BURMISTRZ
GMINY | MIASTA
('zerwionka-Leszczyny

Zarzadzenie Nr12/18
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

z dnia 18 sbczmcuZMB roku

w sprawie konsultacji projektu uchwaly w sprawie przyjecia ,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2018-2022".

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1875), art. 5 ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.). Dz.U.
z 2016r., poz.1817 z pdzn. zm.), w zwigzku z § 3 i 4 Uchwaty Nr IX/138/15 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 czerwca 2015r. w sprawie okreslenia
szczegOtowego sposobu konsultowania z radg dziatalnosci pozytku publicznego
i organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tj. Dz.U. z 2016r.,, poz.1817 z p6zn. zm.) projektow aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2015r., poz. 3888)

zarzadzam, co nastepuje :
§1

1. Przeprowadzi¢ konsultacje, ktérych przedmiotem jest przyjecie projektu
uchwaty w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata
2018-2022".

2. Ustalic termin przeprowadzenia konsultacji od 18 stycznia 2018r.
do 24 stycznia 2018r.

3. Podmiotami uprawnionymi do wudzialtu w konsultacjach sg organizacje
pozarzgdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 1817 z p6zn. zm.).

4. Wszelkie uwagi i opinie do projektu uchwaty mozna zgtaszacé:

1) w formie pisemnej na adres: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe]
Czerwionka-Leszczyny, ul. Ligonia 5c, 44-238 Czerwionka-Leszczyny
(decyduje data wptywu do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej),

2) pocztg elektroniczng na adres e-mail zgm@czerwionka-leszczyny.com.pl

3) za posrednictwem faksu pod numerem 32 4311593.

5. Udzielanie wyjasnien oraz przyjmowanie wnioskéw i opinii dotyczacych
projektu uchwaty nalezy do kompetencji Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowe;j.

§2

. Projekt uchwaty, o ktérej mowa w § 1 ust.1 stanowi zatacznik do niniejszego
Zarzadzenia.

—



2. Nieprzedstawienie przez w/w podmioty opinii w terminie okreslonymw § 1
ust. 2 oznacza akceptacje przedstawionego projektu uchwaty, o ktérej mowa
w§ 1ust. 1.

§3
1. Sprawozdanie z przeprowadzonych konsultacji zostanie przedstawione
Radzie Miejskiej.
2. Do sprawozdania, o ktorym mowa w ust.1 Burmistrz zataczy wtasne

stanowisko odnosnie uzyskanych opinii i opublikuje je na stronie internetowej
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§4

Wykonanie Zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Uchwata Nr........[.......... 118
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

zdnia .......cceeeenenne.. 2018 roku

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2018-2022"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(ti. z 2017r., Dz. U. poz. 1875) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tj. z 2016r.,
Dz.U. poz. 1610 ze zmianami),

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
uchwala, co nastepuje :

§1

Przyja¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny na lata 2018-2022" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY I MIASTA
CZERWIONKA-LESZCZYNY

NA LATA 2018-2022

Wprowadzenie

Zgodnie z "Ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego" z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. z. 2016 r., poz. 1610 z pézn. zm.), zwana
dalej ‘"ustawg", obowigzkiem rady gminy jest uchwalenie "Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy".




1. OCENA SYTUACJI MIESZKANIOWEJ W GMINIE CZERWIONKA-
LESZCZYNY

Jednym z najtrudniejszych zadan gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, w tym zapewnienie lokali socjalnych lub pomieszczen
tymczasowych
dla osob, ktore sie do takich lokali kwalifikuja

Niniejsze opracowanie ma przedstawi¢ zalozenia i rozwiazania, ktore beda ksztaltowad
polityke Gminy w okresie 2018-2022.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE MIESZKANIA.

Gminnym zasobem mieszkaniowym administruje Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
w Czerwionce-Leszczynach.
Obecny stan zasobow mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela (stan na 31.12.2016 r):

1. Zasoby mieszkaniowe gminy w budynkach komunalnych,
administrowane przez ZGM.

SUMA
Liczba budynkow mieszkalnych 140
Liczba lokali mieszkalnych 2014
Liczba lokali socjalnych 160
Liczba lokali tymczasowych 1

2. Zasoby mieszkaniowe gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych,
administrowane przez ZGM.

SUMA
Liczba budynkéw 105
Liczba lokali mieszkalnych 2476
Liczba lokali mieszkalnych wiasno$¢ oséb fizycznych 1728
Liczba lokali mieszkalnych wtasnos¢ Gminy 748
3. Prognoza stanu wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.
2018 2019 2020 2021 2022
Liczba budynkow 140 141 142 143 144
mieszkalnych
Liczba lokali 1183 1144 1117 1097 1077
mieszkalnych w




budynkach
komunalnych
Liczba lokali w 780 799 806 806 806
budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych
Liczba lokali 173 224 232 242 252
socjalnych
Liczba lokali 15 15 15 15 15
tymczasowych
Razem liczba lokali 2151 2182 2170 2160 215
Zalozenia zawarte w prognozie wielkosci zasobow mieszkaniowych oparte sg na :
— sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom,
— budowie nowych lokali socjalnych,
— przebudowie i modernizacji istniejagcych budynkow,
— zmianie charakteru lokali mieszkalnych na socjalne.
Stan techniczny zasobu gminnego uzalezniony jest od okresu eksploatacji

i przeprowadzonych remontow.

STRUKTURA BUDYNKOW GMINNYCH W ZALEZNOSCI OD ROKU BUDOWY.

Wiek budynkow [1o$¢ budynkéw Udzial procentowy
Do 50 lat 3 2

Od 51 do 100 lat 36 26

Powyzej 100 lat 101 72

Wiekszo$¢ budynkéw stanowigcych wiasnosé Gminy Czerwionka-Leszczyny to budynki

ponad stuletnie. Wigze si¢ to z koniecznosciag wydatkowania znacznych $rodkéw pienigznych
na remonty i modernizacje. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na budynki w Czerwionce tzw.
"familoki", ktore bardzo czesto sg w bardzo zlym stanie technicznym, a stanowig takze wartos¢
architektoniczng i zabytkowa.



2. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI,
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW:

Prognoza stanu technicznego oparta jest na zapewnieniu prawidlowego i bezpiecznego
uzytkowania budynkow. Najbardziej kosztowna i wymagang potrzebg jest wymiana pokryé
dachowych 1 montaz instalacji odgromowe;.

1. Plan remontéw pokryé¢ dachowych:

LATA |WYMIANA POKRYC DACHOWYCH |KOSZT (w zlotych)
ORAZ ODGROM:- ilo¢ budynkéw

2018 17 2.770.000

2019 15 2.190.000

2020 13 2.000.000

2021 15 1.990.000

2022 13 1.880.000

2. Plan remontéw z planowanymi Srodkami finansowymi na poszczegélne zadania remontowe

(w zlotych):

Zakres prac

2018

2019

2020

2021

2022

Roboty
dekarskie

2.815.000

2.240.000

2.050.000

2.040.000

1.960.000

Roboty
instalacyjne

485.000

470.000

470.000

470.000

470.000

Roboty
zdunskie

75.000

1.075.000

75.000

75.000

75.000

Roboty
stolarskie

40.000

40.000

40.000

40.000

40.000

Wymiana
okien i1 drzwi
do klatek

120.000

120.000

120.000

120.000

120.000

Remonty

i adaptacja
pustostandw

1 pomieszczen
socjalnych

180.000

180.000

180.000

180.000

180.000




TWORZENIE NOWYCH LOKALI SOCJALNYCH.

Budynek przy ul. [lo$¢ mieszkan Planowany termin zasiedlenia
Mtynska 21 51 Marzec 2019 r.

Betkowska 9 8 Wiosna 2019 r.

Polna 11A 12 Jesien 2021 r.
Kochanowskiego 9 40 Jesien 2022 r.




3. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac si¢ bedzie
w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach.

Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie w szczegolnosci:
- zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

- obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy,

- pozyskanie srodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy,

- pozyskanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe gminy.

Obowiazujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych, w trakcie
funkcjonowania Programu, beda podlegaly analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda
dokonywane zmiany.

Dziatania gminy majace na celu poprawg i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem nalezy ukierunkowa¢ na sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach istniejgcych
wspoélnot mieszkaniowych.

Gmina przy realizacji selektywnej sprzedazy mieszkan bedzie:

- realizowata proces wycofywania udzialu gminy z budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
w szczego6lnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostaja pojedynicze lokale mieszkalne bedace
jego wilasnosciag. Gmina doprowadzi do osiagniecia tego celu m.in. w wyniku uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 Ustawy, tj. z prawa zalozenia najemcy oferty nabycia lokalu
1 z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty, z zastrzezeniem,
ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

- realizowatla sprzedaz:

a) lokali w budynkach kwalifikowanych jako tzw. mate wpdlnoty mieszkaniowe (do 7 lokali
mieszkalnych), w ktérych gospodarowanie nieruchomoscig jest ekonomicznie nieuzasadnione,
po wczesniejszym wytypowaniu budynkéw do sprzedazy w drodze zarzadzenia Burmistrza,
ktére wymagaja najwiekszych naktadéw finansowych na remont.

b) lokali w budynkach, w ktorych z uwagi na zainteresowanie najemcéw nabyciem na wlasnosé
oraz zlokalizowaniem w nich mieszkan powstatych w wyniku adaptacji strychéw uzasadnione jest
tworzenie nowych wspdlnot mieszkaniowych.

Sprzedaz lokali w budynkach z gminnego zasobu mieszkaniowego nastgpowaé bedzie
zgodnie z harmonogramem sprzedazy okreslonym w tabeli ponizej z uwzglednieniem okreslonych
wyzej zasad.

Burmistrz moze odmoéwié sprzedazy lokali w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnos$ci
w przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z zasadami wspoétzycia spotecznego.

Gmina stworzy program zamiany mieszkan dla osoéb zajmujacych lokale w budynkach
nie ujetych w harmonogramie sprzedazy, na lokale gminne usytuowane w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, ktorych uzytkownicy nie sg zainteresowani ich wykupem.



Harmonogram sprzedazy mieszkan w latach 2018-2022.

Lata Budynki

2018 ul. Miarki 2, ul. Dworcowa 7

2019 ul. Dworcowa 3, Pl. Kopernika 4
2020 ul. Konopnickiej 3, ul. Poprzeczna 2
2021 ul. Orzeszkowej 3

2022

ul. Sienkiewicza 3




4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

1. Polityka czynszowa Gminy Czerwionka-Leszczyny powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu aby wptywy pokrywaly koszty biezacego utrzymania zasobu
mieszkaniowego w zadawalajacym stanie technicznym oraz zapewni¢ pozyskanie Srodkow
na remonty lokali i budynkow.

2. Wysokos$¢ czynszu za lokale mieszkalne w gminnym zasobie mieszkaniowym jest ustalana
zarzadzeniem Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, na podstawie zasad polityki
czynszowe] przyjetych w  wieloletnim programie gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

3. Obecnie zgodnie z zarzgdzeniem Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

nr 58/16 z dn. 11.02.2016 r. wysokos¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
standardowego lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym gminy, stanowigcej podstawe
do naliczania zindywidualizowanej stawki czynszu, uwzgledniajacej czynniki podwyzszajace
lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu wynosi 2,85 zi/m? (maksymalna stawka czynszu
wynikajaca z Obwieszczenia Wojewody Slaskiego dotyczacego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wynosi 8,82 zl/m?).

4. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
* potlozenie budynku,

* potozenie lokalu w budynku — kondygnacja,
¢ polozenie lokalu w budynku — strona nastoneczniona,
* wyposazenie budynku i lokalu w nast¢pujace urzadzenia techniczne i instalacje:
- fazienka wyposazona w wanng lub prysznic oraz ubikacja w mieszkaniu,
- centralne ogrzewanie sieciowe z podiagczonymi grzejnikami,
- instalacja gazowa z mozliwoscia podiaczenia urzadzen odbiorczych,
- instalacja cieptej wody dostarczanej z zewnatrz,
* 0g6lny stan techniczny budynku,
* budynki po pelnej termomodernizacji, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania.
S Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokalu:
* lokal bez instalaji wodno-kanalizacyjnej,
* lokal z ubikacjg poza budynkiem.
6. W okresie obowigzywania programu powinna jak najszybciej nastapié¢ podwyzka stawek

czynszowych, najlepiej w okresach 2-letnich np. 2019 i 2021 r., ktéra spowoduje
uaktualnienie czynszu w stosunku do ponoszonych przez gmine kosztéw utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

7. W sytuacji, gdy stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej standardowego lokalu
mieszkalnego przekroczy 2% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych, gmina przystapi do dziatan majgcych na celu pomoc osobom
zyjaeym w niedostatku (zgodnie z Uchwatg nr X/113/11 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dn 22.06.2011 r.)



