WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGIDU

UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

zdnia ....ooovieiinnn .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego
czesci terenu gorniczego ,xbiensko 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.ros&dzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 5894&n. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestygangiekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 @mp.
zm.), w zwazku z uchwat Nr XLV1/621/14 Rady Miejskie] w Czerwionce—Leszemch z dnia 29 sierpnia
2014 r. w sprawie przygpienia do sporgmizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci terenu gorniczego ,&biensko 1”

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza,ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarnawarestrzennego, zwana dalej planem nie
narusza ustafe ,Studium uwarunkowi i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gniimgiasta
Czerwionka-Leszczyny”, ktore zostatlo uchwalone ushwNr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r., wraz ze zmwaprowadzoa uchwah Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25qmernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegogtzi terenu gorniczego ,xbiensko 1”

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Zakcznikami do niniejszej uchwatys

1) zakczniki Nr 1 - 7 o nazwie ,Rysunek planu Nr 1 - #aisowice integrala cze&é niniejszej uchwaly
oraz lzdace graficzi czscia ustalé planu w skali 1:1000 obejmage obszary w rejonie ulic: Olchowej,
Stonecznej, Chodniki, Mijskiej, Cmentarnej, Szyb Zachodni oraz tereny progie i tereny zwatowisk
odpadéw wydobywczych;

2) zahcznik Nr 8 o nazwie ,Rozstrzygetia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”

3) zahkcznik Nr 9 o nazwie ,Rozstrzygttia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania izigod
Z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zahcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w uktpkt 1 okréla sk oznaczenia graficzne
bedace obowizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstagmvezenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) gtdbwne miejsca patzer dojazddw z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym na rysunku Nr 5.

3. W zahcznikach Nr 1 - 7 do niniejszej uchwaty obamtija na podstawie przepisow athnych:

1) strefy kontrolowane od gazagéw na zatcznikach Nr 2, 3 i 6;

2) strefa technologiczna od linii 110 kV — naganiku Nr 5 i 6;

3) granice obszaru chronionego filarem ochronnym zakgzniku Nr 2;

4) granice strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowegistorycznych hatd — na zgdzniku Nr 5;

5) potozenie obszar6w w granicach terenu i obszaru goérgaczBebiensko 1”7 ;



6)

7
8)

1)

b)
c)
d)
2)

3)

potozenie obszaréw w granicach parku krajobrazowego tggkie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” — na zadcznikach Nr 1, 4,61 7;

granice ptytkiej eksploatacji (do 100,0 m) zlikwidanej KWK ,Debiensko” — na zatczniku Nr 5;

granice terenéw pokonych w odlegtéci 150,0 m od granic istniggego cmentarza — na gZekniku Nr 7.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapelementy informacyjne planu.

Zastosowane na rysunku planu symbole op@lj poszczegblne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajcymi oznacza:

oznaczenia literowe na patku symbolu — poteenie terenu w olbie:

A — Czerwionka,

B — Leszczyny,

C — Czuchow,

D — Debiensko;

oznaczenie cyfrowe na peatku symbolu okr&lajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer

terenu wydzielonego liniami rozgraniczeymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczemnignte
w ramach obszaru afiggo planem;

oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczemenu.

Niniejsza uchwata obejmuga obszar o powierzchni okoto 189 ha w zakresimigrabszaru olstego
uchwah jest zgodna z uchwatNr XLVI/621/14 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszemch z dnia
29 sierpnia 2014 r. w sprawie przysenia do spormlzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneggcizterenu goérniczego ,&biensko 1”.

§ 2.1. llekrat w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)
a)
b)

9)

budowli krajobrazowej — naty przez to rozumie budowk ziemry w formie haldy stanowcej
dominang¢ w krajobrazie, przy budowie ktérej zastosowanglabodpady wydobywcze, materialy
pochodzce z odzysku i unieszkodliwiania tych odpadéw adgady obgjtne;

dachu ptaskim — nalg przez to rozumie dach, ktérego & nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

dachu spadzistym — nale przez to rozumie dach, ktérego & nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy ni 20°;

elementach informacyjnych planu — ngleprzez to rozumie zapisy w tekcie planu i oznaczenia
graficzne na rysunku planu, ktére nigabowizujacymi ustaleniami planu, lecz pozwalaja zapoznanie
sie z zapisami planu i lokalizagjobiektow oraz charakterystycznymi elementami zpgdarowania
obszaru olgjtego planem;

elewacji frontowej obiektu - natg przez to rozumietg czs¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dogcia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbarjdzisponowany;

gabarycie obiektu - nalg przez to rozumie maksymalne wymiary zewtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysod@a i forma dachu, wyraone @ poprzez maksymadnpowierzchng
zabudowy obiektu i maksymalrszeroké¢ elewacji frontowej;

linii rozgraniczajce] — naley przez to rozumie ciagta linig na rysunku planu rozdzietg@yh tereny
o réznym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nayeprzez to rozumiglinie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizagj zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nig/ciot ona:

elementow takich jak: schody, podesty, pochylnigekty zwhzane z infrastrukturtechniczm i obstug
komunikaciji,

elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dagaymsy, dekoracje, ktore mogvystawa poza ¢
linie nie wiecej niz 1,0 m;

nowym budynku — naly przez to rozumie budynek, ktérego realizacja te nasipi¢c w oparciu
0 niniejszy plan;

10) nowym obiekcie — nafy przez to rozumie obiekt, ktdérego realizacja me nasipi¢c w oparciu

0 niniejszy plan;

11) odpady obgjtne — naley przez to rozumieodpady zgodnie z definigustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.

0 odpadach;

12) planie — nalgy przez to rozumigustalenia niniejszego planu zagospodarowania {pzeemego;



13) powierzchni catkowitej zabudowy — naleprzez to rozumiesune powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkow istnigjych i nowych mierzona po ich zegrenym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) wskaniku intensywnéci zabudowy — nalgy przez to rozumie stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na &féta zabudowa jest zlokalizowana, woay
liczbowo;

15) przepisach odbnych — naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie ustalony w planie przewajacy rodzaj
przeznaczenia w olivie terenu wyznaczonego liniami rozgranigegimi, z zastrzezeniem 8§ 4 ust. 1;

17) przeznaczeniu uzupetnigym — naley przez to rozumi& inny niz podstawowy, uzupetigagy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w gide terenu wyznaczonego liniami rozgraniazgmi, z zastrzeeniem
8§ 4 ust. 1;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — naleprzez to rozumiestosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych w obbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatkiyyrazony jako
wskaznik %;

19) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — malerzez to rozumie powierzchng w rzucie
poziomym zewntrznych kravedzi obiektu budowlanego na powierzofitérenu;

20) strefie technicznej — nalg przez to rozumiepas terenu po obu stronach sieci ulimoaj acy operatorowi
dostp w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

21) strefie technologicznej — nale przez to rozumie pas terenu po obu stronach sieci 110 kV, w ktérym
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej zegladu na maliwos¢é wystpienia
przekroczenia natenia pola elektromagnetycznego;

22) terenie — natey przez to rozumie obszar ograniczony liniami rozgranicaaymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

23) terenie obstugi komunikacji samochodowe] — mal@rzez to rozumie tereny i obiekty na ktérych
mozliwa jest lokalizacja stacji paliw, myjni samochedah, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych pojazdow mechanicznyeh,take pomieszczenia obstugi serwisowej,
diagnostycznej i naprawa samochodéw;

24) ustugach lub zabudowie ustugowej — ngl@rzez to rozumie ustugi, w tym ustugi publiczne, sdace
dziatalnGci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2680

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biotiej,

d) dziatalngci biurowej, administracji i zaszizania,

e) hotelarstwa,

f)  kultu religijnego;

25) wysoka¢ budowli — naley przez to rozumieodlegiaé pomiedzy najniej potazonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwiej potazonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

26) uzytkowaniu terenu — natg przez to rozumierzeczywist lub planowan funkcjg terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

27) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumiée pas terenu przeznaczony do zagospodarowania weform
zZieleni wielopétrowej, w tym wysokiej zteonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,ieldgacy
funkcjonalnie i optycznie tereny ugliwe od terendw ssiednich;

28) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumie ogolnodostpne tereny urmzone jako parki, ziefee,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

2. Nastpujace zastosowane w niniejszej uchwaleepig zdefiniowanesw ustawie z dnia 16 lipca 2008 r.
0 odpadach wydobywczych:

1) halda;
2) obiekt unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;
3) odpady wydobywcze.



§ 3. W granicach obszaru aitggo planem nie wygbuja tereny obszaréw szczegolnego zagroa powodzi
oraz obszary osuwanigghas ziemnych.

§ 4.1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzietgmliniami rozgraniczagymi obowazuja dla kadej
dziatki budowlanej potoonej w jego granicach.

2. Dopuszcza gi mazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istiggh oraz wymiag
kubatury zgodnie z parametrami i wskikami zabudowy i zagospodarowania terendwgzbprzy
nieprzekroczeniu parametrow i wgkikow zabudowy i zagospodarowania stanu iséciEgo w dniu
uchwalenia planu.

§ 5.Ustala s¢ nastpujace rodzaje przeznaaz@odstawowych terendéw opisanych rasjacymi symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyné
3) PR-tereny zagospodarowania odpaddéw wydobywczych;
4) ZP —tereny zieleni ugdzonej;

5) Zb —tereny z przewaggieleni niskiej;

6) ZR —tereny zieleni nieugdzoneyj;

7) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

8) WS —tereny wod powierzchniowycinodladowych;

9) KP —tereny parkingow;

10) KDD - tereny drdg publicznych klasy ,dojazdowa”;

11) KDX - tereny cigoéw pieszo-jezdnych;

12) KDW - tereny drog wewgtrznych.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycace catego obszaru ogiego planem

§ 6.1. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviargaow:
1) nakazuje si:
a) z zastrzeeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych limiumwy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spageh do barw czerwonej i gmowej lub ich
odcieni,

¢) na elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowanie ostanych koloréw jasnych w pastelowych
odcieniach,

d) konieczné¢ zapewnienia dogpbu do wody przez wihaicieli nieruchoméci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych zgodnie z przepisadrebnymi dotycacymi prawa wodnego oraz
pozostawienie paséw terendéw o szekgkaninimum 5,0 m od brzegéw cieku wolnych od zahugo
wzdtuz tych ciekow;

2) zakazuje i

a) grodzenia nieruchondoi przy ciekach wodnych w odlegid mniejszej nt 1,5 m od gérnej krawdzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiei rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow tidev
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektowogdukcyjnych i funkcji obiektéw ustugowych,

c) zakazuje s lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowanigmowych lub kulistych ksztattow
dachoéw;

3) dopuszcza si
a) mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych i udzen reklamowych,

b) lokalizacg urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii 0 mocy nie przekraczegj
100 kw.
2. W przypadku budynkéw Ilub ich e&i istnieacych pomédzy linia rozgraniczajca drég
a nieprzekraczain linia zabudowy ustalanw planie, dopuszcza ¢simazliwos¢ ich rozbudowy, pod
4



warunkiem nie zmniejszania odlegtd tych budynkdw lub ich eZci od linii rozgraniczajcych drég, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalimie zabudowy.

Na obszarze obfym planem w zakresie maksymalne] wys@lazabudowy zakazuje sprzekraczania
rzgdnej 357 m n.p.m. zarbwno poprzez sztuczne ksmahce powierzchni terenu jak i poprzez
lokalizacg budowli, obiektow i uradzer oraz zadrzewie

§ 7.1. Ustala si nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

1)

b)

2)

3)

§ 8.

zakazuje i lokalizacji inwestycji stanowcych przedsiwziecia mogce zawsze znageo oddziatywa
nasrodowisko, za wyjtkiem wydobywania kopalin ze zta metod podziemn o wydobyciu kopaliny nie
mniejszej nt 100.000 m na rok, lokalizacji obiektéw unieszkodliwiania @dfpw wydobywczych
mogacych przyjmowa odpady w ildci nie mniejszej ri 10 ton na dodp lub catkowitej pojemngci nie
mniejszej nt 25.000 ton oraz obiektow budowlanychzaltych poprawie stanu sanitarnego obszaréw
objetych planem, w szczegdlfa takich jak: sié wodno-kanalizacyjna, stegazowa, kottownie gazowe;

dopuszcza sirealizacg przedsgwzig¢ mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa na srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznagzedstawowych i uzupetnigych terendw.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszcm@imiakazuje i instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spiala

W zakresie ochrony przed hatasem ustata 8 poziom dwigku przenikagcego dosrodowiska na

obszarach okjych planem nie me przekracza dopuszczalnych warfoi okreslonych w przepisach

odrgbnych dotycacych dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku, przy czym tereny o symbolu
MN nalery traktowa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrémgowiska przed odpadami:

nakazuje si:

przy realizacji robot ziemnych zgdanych z pracami budowlanymi, zdie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz paeowykorzystanie,

gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodmegulacjami obowizujacymi w miescie oraz

zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi odpadow;

dopuszcza siwykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu masrrigch, stanowicych grunt rodzimy,

usuwany lub przemieszczany, w zwku z realizag przedsiwziecia lub realizag elementow
zagospodarowania terenu;

na terenie o symbollA2PR dopuszcza si zagospodarowanie odpadow zaliczonych do odpadow
obojtnych, mas ziemnych i skalnych oraz odpadow wydaizyeh.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniemang& s¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczysae drdg i parkingéw.

Na obszarze obfym planem ochronie prawnej na podstawie przepisdwbnych podlega obszar parku

krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje KrajobrazoWed Wielkich” obejmujcy obszary ohjte
planem pokazane na zeknikach planu Nr 1, 4,61 7.

1. Na zadczniku Nr 5 ustala siobszar ohjty streh ,K” ochrony krajobrazu kulturowego historycznych
hatd.

W ramach strefy wymienionej w ust. 1 ustala achrore ksztattu i zagospodarowania istniggj hatdy
odpadéw wydobywczych jako szczegdlnie cennego krajgu wymagajcego zachowania.

8 9.Na obszarze objym planem, za wygkiem terenow wskazanych dla drog o symbol@&KDD i D1KDD

nie ustala siterendéw przestrzeni publicznych.

§ 10.1. Nie okrdla sk granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei.

2.

1)
2)
3)

Okrdla sk zasady scalania i podziatu nieruchadgiav przypadkach przyspienia do scalania i podziatu
nieruchoméci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce cli@mdaciami:

minimalna powierzchnia dziatek — 600,8;m
minimalna szeroks frontu dziatek — 18,0 m;
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegozedziale 70110 .



§ 11.1. Obszary olgte planem potzone g w granicach zid wegla kamiennego ,Bbiensko” i ,,Debiensko 17,

2.

terenu i obszaru gorniczego ¢biensko 1”.

Na zahczniku Nr 2 wskazuje ei granice terendw chronionych filarem ochronnym, ktarych
eksploatacja zt6 wegla kamiennego podlega ograniczeniom wynigam z przepiséw odbnych
dotyczcych filarow ochronnych”.

W granicach terenu gérniczego, o ktérym mowa w liststala s konieczné¢ uwzgkdniania przepisow
okreslonych w koncesji zaktadu gorniczego dotyoych przebudowy istniggych i budowy nowych
obiektow budowlanych.

Na zahczniku Nr 5 wskazuje sigranice ptytkiej eksploatacji (do 100,0 m) zlikwidane] KWK
,De¢biensko”, ktérych wysipowanie nalgy uwzgkdni¢ przy zagospodarowaniu terenédw o symbolach
A1P i A2PR zgodnie z przepisami oglsnymi.

8§ 12. 1. Dla istniegcych i projektowanych sieci infrastruktury techmeg sieci wodocigowych,

kanalizacyjnych, elektroenergetycznycednich napi¢ i cieptowniczych nalgy zapewnt strefy
techniczne, dla sieci elektroenergetycznej 110kkéfsttechnologicza, a dla sieci gazowych strefy
kontrolowane o szerokoiach uzalenionych odsrednicy, wieku i cinienia w sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza i zmniejszenie szerokoi pasow eksploatacyjnych, technologicznych orazefst
kontrolowanych zgodnie z przepisami goinymi.

§ 13.1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszarowetlgih planem ustalagi

1)
a)
b)

c)

podstawow obstug komunikacyja poszczegolnych obszaréw poprzez:
drogi publiczne o symboladblKDD i D1KDD i ciagi pieszo-jezdne o symbola€iiKDX i D1KDX,

drogi wewretrzne whczone do drog publicznych przylegeych do granic obszaréw aych planem
oraz do drog publicznych patonych poza obszarem gbjm planem,

bezpdredni obstug terendw istniejcej i planowanej zabudowy na terenach o symbolkiih, C1IMN,
C2MN, C1P-C4P, DIMN-D3MNi D6MN z istniepcych drég publicznych przylegajych do obszarow
objetych planem,

dojazdy dopuszczone w planie na terenach o symbM&; P, PR;

maozliwos¢ realizacji dojazdow nie wydzielonych na rysunkarpl, pod warunkiem wydzielenia ich
w liniach rozgraniczagcych o szerokai minimum 4,5 m;

giébwne miejsca patzenia dojazdéw obstugigych tereny o symbolacA1P-A3P, A1KP i A2PR z
zewretrznym uktadem komunikacyjnym.

W zakresie systemu parkowania ustaa si

maozliwos¢ budowy parkingdw wielopoziomowych na terenach onisglach A1P, B1P, C1P, B1P
i ALKP;

z zastrzeeniem pkt 3 wskaniki stuzace do wyliczania minimalnej ik@i miejsc parkingowych
w zaleznoéci od planowanego programu inwestycji:

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

1 miejsce na kale rozpoczte 35 M powierzchni uytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniejzni
2 miejsca parkingowe,

40 miejsc na 100 zatrudnionych jednatree na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych,

30 miejsc na 1000 fipowierzchni aytkowej w biurach;

w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodmigvska&nikami ustalonymi w pkt 2 konieczé®d
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych aekgwanie pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowa w ilosci nie mniejszej i 1 miejsce na kale rozpoczte 12 miejsc parkingu.

§ 14.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmdsastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w media z sieci dostosowugedsi aktualnych potrzeb poprzez przebuegdub budove
nowej sieci agsrednicach odpowiadagych potrzebom;

w terenach zabudowanych sieci infrastrukturghtécznej w pierwszej kolejsoi nalery prowadzé
w liniach rozgraniczagych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadkakb takiej maliwosci,
dopuszcza siich lokalizacg na terenach innych;

poza terenami zabudowanymi sieci infrastruktteghnicznej winny b§ usytuowane poza pasem
drogowym, inne przebiegi dopuszczajsidynie ze wzglddéw technologicznych;



4)

1)

2)

przy projektowaniu nowych inwestycji naje unika® kolizji z istniepca infrastruktug
techniczi, a w przypadku wyspienia kolizji, naley istniepca siet przenig¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach ogbnych;

dopuszcza si

realizagj nowych sieci, urgdzeh i obiektow infrastruktury technicznej, a takprzebudow i rozbudove
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych

zmiar przebiegu i parametréw sieci infrastruktury teclanij, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkéw obstugi,

realizac inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wyajk z zapisow planu lub przepiséw gtnych.
W zakresie zaopatrzenia w wathkazuje si

petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodgeivej dla celow spgywczych;

zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego dw gelteciwpaarowych, w tym wyposgenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami dnymi;

dopuszcza si

z zastrzeeniem lit. b pobér wody ze studni przydomowych,

na obszarze oblym planem i pokazanym na zetniku Nr 7 na tereni€4KDW oraz czsci terenu
C3MN potazonej blizej cmentarza @i wyznaczona granica 150 m od cmentarza ustalazakaz
lokalizacji studni dla czerpania wody do picia izeb gospodarczych;

na terenach przemystowych dopuszczazsiopatrzenie w wegdz ujg¢ wtasnych i z wyrobisk dotowych
dla wkasnych celéw.

W zakresie odprowadzariciekdw:

nakazuje s odprowadzenigciekow bytowych i podczyszczonyshiekow komunalnych do parametrow
sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej bgplnosptawnej, zgodnie z przepisamigufymi;
dopuszcza si odprowadzeniesciekédw bytowych do przydomowych oczyszczalni luborgadzenie

sciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych nj@d przepisami odbnymi z okresowym ich
opr&nianiem;

ustala s odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do dmer®, otwartego lub zamkego
systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizagijiloosptawnej zgodnie z przepisami gatrymi;
dopuszcza si

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowycherenie wkasnym inwestora pod warunkiem braku
mazliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych doakaacji ogoélnosptawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

na terenach przemystowych dopuszcza veykorzystanie wod opadowych i roztopowych dla weld
technologicznych.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:
ustala si

usuwanie odpadéw, ze szczegbélnym uedmeniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
Z obowhzujacymi w tym zakresie przepisami @thnymi,

wyposaenie terendéw drog w ugdzenia do gromadzenia odpaddéw, dostosowane do dieghinich
Wywozu,

lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgedrprzepisami odbnymi, z zapewnieniem dojazdu do
ich obstugi;

dopuszcza si gospodarowanie odpadami wydobywczymi i @hoymi na terenie o symbold2PR
zgodnie z przepisami ogbnymi,

zakazuje s sktadowania i przetwarzania odpadéw innychadpady wydobywcze i obgjne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala & zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgednprzepisami ogdbnymi;

dopuszcza silokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynrgzanzyskiwany z wydobycia metanu;

dla gazoaigu DN400 CN1,6MPa podwgzonegosredniego dinienia relacji Przeglza — Knuréw
w obszarach obfych planem pokazanym na gegniku Nr 2 na terenach oznaczonych symbol{e®i



i CBKDW oraz na zakzniku nr 6 na terenie oznaczonym symbol&tMN ustala si streg
kontrolowan o szerokéci 20,0 m;

4) dla gazoeaigu sredniego cinienia DN160 relacji Bbiensko — Czerwionka na obszarachepgh planem
pokazanym na zatzniku Nr 3 na terenach oznaczonych symbol@8zt, D1IKDX, D6MN, D1Zt
i D5WS ustala st stret kontrolowan o szerokéci 6,0 m.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si

1) mazliwos¢ dostawy ciepta z miejskiej lub przemystowej sigieiptowniczej;

2) maliwoé¢ dostawy ciepta z indywidualnych, lub grupowychteypsdw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w ugzglzeniach o efektywrsgi energetycznej przekraczagj 80 %,

b) systemy zasilane eneggilektryczn,

c) systemy z zastosowaniem odnawialnycidet energii;

3) maliwosé stosowania indywidualnych instalacji centralnegazewania, w tym elektrycznego, kottownie
gazowe, kottownie olejowe z wadzeniem indywidualnyctirddet ciepta na paliwa state o sprawcio
energetycznej poaej 80 %.

7. W zakresie zaopatrzenia w energliektryczn:

1) ustala s zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskieguigtda pozyskiwanej z sieéredniego nagicia
poprzez stacje transformatorowe oraz na terenagbnpstowych mgiwosé pozyskiwania energii
elektrycznej z wlasnychrodet;

2) dla linii napowietrznychéredniego nagicia wskazano na rysunkach planu informacyjny pegglstref
technicznych;

3) dla linii 110kV relacji Budryk — Odsalanie na obsza pokazanym na zgizniku Nr 5 na terenach
oznaczonych symbolerAlKP, A1KDW i AlZl ustala si strek technologicza o szerokéci 15,0 m
liczac od osi linii w kada strore pokazan graficznie na rysunku planu;

4) dla linii 110kV relacji Budryk — Odsalanie przeb#ggrej poza obszarem planu pokazanym naczaiku
Nr 6 przy jego potudniowo-zachodnim fragmencie gramna terenie planu oznaczonym symbolem
C2MN ustala si strek technologicza o szerokéci 15,0 m licac od osi linii w kierunku potnocno-
wschodnim pokazangraficznie na rysunku planu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala snazliwosé realizacji sieci i urgdzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze etpn planem Iub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych .

§ 15.1. Na terenie o symbolC2P ustala si mazliwos¢ tymczasowego zagospodarowaniazytkowania
terendw zgodnie ze stanem ista@jm do czasu zagospodarowania terenu zgodnie eiplan

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustaka si

1) mozliwosci zachowania mieszkaniowego przeznaczenia igoegp budynku oraz mbtwos¢ jego
przebudowy;

2) maozliwosé zwigkszenia wysokai budynku do wysokei nie przekraczagej 12,0 m;
3) zakaz powgkszenia powierzchni zabudowy istrieggo budynku.

3. Na terenach o symbolach2PR i A2P mazliwos¢ magazynowania o przetwarzania odpadow
wydobywczych i obgjthnych oraz méiwos¢ urzadzenia terendw sportowo-rekreacyjnych do czasu
rozpoczcia budowy budowli zgodnie z ustaleniami planu.

§ 16. Dla terenébw w granicach obszaru g@bpo planem ustala¢sistawk; procentow stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy apleaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokaci 30 %.

Rozdziat 3.
Szczegoblowe ustalenia oraz parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

8§ 171. Wyznacza si tereny o symbolacltC1MN-C3MN, D1MN-D6MN, dla ktérych ustala si
przeznaczenie:



1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajce:

a) budynki gospodarcze i gae,

b) budynki ustugowe,

c) dojazdy, parkingi,

d) zielear urzadzona,

e) obiekty maitej architektury,

f)  obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendbw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji pomieszcze ustugowych w istnigcych budynkach oraz
uzupetnienia zabudowy budynkami ustugowymi;

2) ustala st parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrient:
a) geometria dachow:
- zachowanie istnigegych ksztattow dachdw,

- w przypadkach przebudowy budynkéw lub lokalizawjiwych dopuszcza eidachy spadziste lub
ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku ddidzadowlanej — 50 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdsudo powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
d) maksymalna intensywidé zabudowy - 0,4,

e) minimalna intensywn zabudowy — 0,05,

f)  maksymalna wysoké zabudowy:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemneym poddasze aytkowe lecz nie wjce] niz
15,0 m,

- budynki towarzysgce — 6,0,

- obiekty matej architektury — 4,0,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 450 m

- maksymalna szeroké elewaciji frontowej obiektu — 30,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza si tereny o symbolachA1P-A3P, B1P, C1P-C6P dla ktérych ustala si
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sklady i maggzyn

2) uzupelniajca:

a) zabudowa ustugowa, za vggkiem obiektow zwazanych z ustugamiswiaty i pomocy spotecznej
oraz chronionych pod wzglem akustycznym w przepisach gainych,

b) tereny, obiekty i urgdzenia obstugi komunikacji samochodowej, w tym jstamaliw oraz serwis
i naprawasrodkow transportu i maszyn,

c) dojazdy, parkingi, gate,

d) obiekty matej architektury,

e) zielear urzadzona,

f)  obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje @i zachowanie odlegéai budynkdéw i sposobow zagospodarowania terenulggaycego
do terenow kolejowych zgodnie z przepisamiebaymi dotycacymi transportu kolejowego;

2) na terenach o symbolach1P-A3P dopuszcza si magazynowanie, odzysk, unieszkodliwianie
i przetwarzanie odpadéw wydobywczych;

3) na terenach o symbolacA1P-A3P dopuszcza si budowe obiektéw i uradzen zwiazanych
z funkcjonowanie zaktadu gérniczego, w tym nowyzybew;

4) ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste,



b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @@ehni dziatki budowlanej — 80 %,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdsudo powierzchni dziatki budowlanej — 5 %,
d) maksymalna intensywié zabudowy — 1,2,

e) minimalna intensywni zabudowy — 0,05,

f)  maksymalna wysoké zabudowy:

- budynki — na terenie o symboMdP — 50,0 m, na pozostatych terenach — 15,0 m,

- budowle na terenie o symboMd P — 90,0 m, na pozostatych terenach — 70,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 5.000°0 m

- maksymalna szeroké elewaciji frontowej obiektu — 180,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekibwlanych — 1000,0

8§ 19. 1. Wyznacza si tereny o symbolachA1PR, A2PR jako tereny zagospodarowania odpadow
wydobywczych, dla ktérych ustaleggrzeznaczenie:

1) podstawowe:
a) naterenie o symbold1PR — zachowanie istniggej formy i zagospodarowania budowli,

b) na terenie o symbol&A2PR — obiekt unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych szthitowaniem
budowli krajobrazowej;

2) uzupelniagce na terenie o symboAPPR:

a) magazynowanie, unieszkodliwianie odpadéw wydobywhzyobogtnych,

b) odzysk materiatow z odpadéw wydobywczych,

c) dojazdy,

d) drogi technologiczne i usdzenia technologiczne zaviane z budow budowli oraz magazynowaniem,
unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadéw wydobywczyohojtnych,

e) sieci infrastruktury technicznej, w tym zwane z budowi funkcjonowaniem budowli,
f) zielen uradzona,

g) urzadzenia sportowo-rekreacyjne jako zagospodarowayneczasowe, oraz po zaktzeniu budowy
budowli.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje zmian w zagospodarowaniu terenéw o symabRR;

2) dopuszcza simazliwos¢ zmniejszenia olkjosci mas skalnych istniggych na terenie o symboARPR;
3) nakazuje sirekultywacg biologiczra terenu o symbolA2PR w kierunku zieleni niskiej lub wysokiej;
4) ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasr@ntow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budpwiemna w stosunku do powierzchni dziatki budowjane
100 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna jakoslirmos¢ pokrywapca powierzchri budowli
ziemnej:

- naterenie o symbold1PR — zachowanie powierzchni istriegj lub zwekszenie do 100 %,

- naterenie o symbol2PR — 80 % po zakiczeniu rekultywacji biologicznej,

¢) maksymalna wysok zabudowy:

- naterenie o symbold1PR — zachowanie istnigge] wysokdci budowili,

- na terenie 0 symbolA2PR — nie przekroczenie ¢dnej 357 m n.p.m. zaréwno poprzez ksztattowanie
budowli ziemnej jak i budowli, obiektow i wdzeh lokalizowanych na tym terenie.

§ 20.1. Wyznacza sitereny o symbolac81ZP i C2ZP, dla ktérych ustala siprzeznaczenie:
1) podstawowe — ziefeurzadzona,;

2) uzupelniajce:

a) obiekty malej architektury,
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b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

Cc) miejsca parkingowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje silokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza siwydzielenie miejsc postojowych pod warunkieta, nie keda zajmowaly wecej niz 30 %
powierzchni terenow o symbola@1ZP i C2ZP wydzielonych na rysunku planu.

§ 21.1. Wyznacza sitereny o symbolacB81zt-C3zt i D1Zt-D7Zt , dla ktérych ustala siprzeznaczenie:

1) podstawowe — tereny z przewagieleni niskiej;

2) uzupelniagjce:

a) sciezki spacerowe i rowerowe,

b) sieciiuradzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje silokalizacji budynkdw,

2) dopuszcza simazliwosé zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowgnagwagi zieleni niskiej
terenu wydzielonego na rysunku planu.

§ 22.1. Wyznacza sitereny o symbolac81ZR i C2ZR, dla ktérych ustala siprzeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieadzonej;

2) uzupelniajce:

a) sciezki spacerowe i rowerowe,

b) sieciiuradzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje silokalizacji budynkéw,

2) dopuszcza simazliwosé zadrzewienia terenow.

§ 23.1. Wyznacza sitereny o symbolacA1ZI-A4Zl , dla ktorych ustala siprzeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;

2) uzupelniajce:

a) dojazdy,

b) siecii uradzenia infrastruktury technicznej,

c) rowy odwadniaice wraz z obiektami zapewniaymi sptyw wod.

2. Z zastrzeeniem ust. 1 pkt 2 lit. b i lit. ¢ dla terendéw wyenionych w ust. 1 zakazujeediokalizacji
budynkéw.

3. Ustala s¢ parametry i wskaniki obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. Bii. c:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 48 m

2) maksymalna wysold zabudowy — 6,0 m;

3) forma dachu — dowolna.

4. Ustala si wskaniki dotyczice zagospodarowania terendw o symboléch

1) maksymalna powierzchni zabudowy w stosunkuaei@rzchni dziatki budowlanej — 5 %;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wsstoku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %.

§ 24.1. Wyznacza si tereny o symbolaciblWS-D6WS dla ktérych ustala siprzeznaczenie — wody
powierzchniowerodladowe.

2. Dlaterenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si:

a) utrzymanie uksztattowania terenu,

b) zachowanie sptywu wéd powierzchniowych;

2) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych.
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§ 25.1. Wyznacza siteren o symbol&1KP, dla ktérego ustalagprzeznaczenie:

1)
2)
a)
b)
c)
d)
2.
1)

2)
3)
a)
b)
c)
d)

podstawowe — teren parkingu;

uzupelniagce:

zadrzewienia,

parking wielopoziomowy nadziemny wgzi wschodniej terenu,
budynek obstugi parkingu w poziomie terenu,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenu wymienionego w ust. 1:

nakazuje s zadrzewienie terenu w Hoi minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych nakjyegu
naziemnym;

dopuszcza silokalizacg budynku obstugi parkingu o powierzchni zabudowsy wickszej ni 60,0 nf,
ustala s parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenow:

geometria dachéw — dachy ptaskie,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @ehni dziatki budowlanej — 80 %,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdaudo powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
intensywnd¢ zabudowy:

maksymalna — 2,4,

minimalna — 0,01,

maksymalna wysolkéd zabudowy:

budynki — 12,0 m,

budowle — 15,0 m,

obiekty matej architektury — 6,0 m,

gabaryty obiektéw:

maksymalna powierzchnia zabudowy — 6.000%0 m

maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.

§ 26. 1. Wyznacza si tereny o symbolaciC1KDD, D1KDD, A1KDW, C1KDW-C5KDW, D1KDW-
D8KDW, dla ktérych ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
a)
b)
2.
1)
2)
3)
a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
1)

)

K)

podstawowe — tereny komunikacji;

uzupelniajce:

chodniki,

sieci infrastruktury technicznej,

Dla terendw wymienionych w ust. 1:

zakazuje i lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury teaicznej;
dopuszcza giwyznaczenidciezek rowerowych;

ustala s szerokdci terendéw w liniach rozgraniczgjych zgodnie z rysunkiem planu:
drogi o symbolac&1KDD i AIKDW — 10,0 m,

droga o symbolld1KDD - od 12,5 m do 26,0 m,

droga o symbol€€1KDW —od 3,4 m do 4,0 m,

droga o symbol€€2KDW - od 3,0 mdo 5,5 m,

droga o symbol€€3KDW —od 3,3 mdo 5,7 m,

droga o symbol€€4KDW - od 4,7 m do 6,0 m,

droga o symbol@€5KDW —od 7,7 m do 8,3 m,

droga o symbollD1KDW - od 4,7 m do 6,0 m,

droga o0 symbollD2KDW - od 5,5 m do 14,7 m,

droga o symbollD3KDW —od 6,0 mdo 11,5 m,

droga o symbollD4KDW — 6,0 m,
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)

drogi o symbolacib5KDW-D7KDW - 8,0 m,

m) droga o symbollD8KDW — od 6,0 m do 14,0 m.

§ 27.1. Wyznacza sitereny o symbolac681KDX i D1KDX, dla ktérych ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
a)
b)
c)
2.
1)
2)
a)
b)

§ 28.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

uzupelniagce:

sciezki rowerowe,

zielen urzadzona,

sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

zakazuje i lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury teaicznej;

ustala s szerokdci terenow w liniach rozgraniczgjych, zgodnie z rysunkiem planu:
teren o0 symbol€1KDX — od 3,3m do 6,6 m,

teren o symbollD1KDX —od 5,5 m do 12,5 m.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 29. Uchwatla wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w &miku Urzdowym

WojewodztwaSIaskiego.
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