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Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Czerwionce — Leszczynach

INTERPELACJA

w sprawie braku mozliwesci wykupu mieszkan oraz stanu technicznego budynku
przy ul. Morcinka 1 w Leszczynach

Szanowny Panie Przewodniczacy,

zwrdocili si¢ do mnie mieszkancy budynku przy ul. Morcinka 1 w Leszczynach, ktorzy od lat
pozostaja w stanie niepewnosci co do przysztosci swoich mieszkan. Brak mozliwosci wykupu
lokali, mimo wieloletniego zamieszkiwania i deklarowanego zainteresowania ze strony lokatorow,
skutkuje narastajacymi problemami technicznymi oraz poczuciem marginalizacji mieszkancow.

Z relacji mieszkancoéw wynika, ze:

Proces wykupu mieszkan od lat jest faktycznie zablokowany, a mieszkancy nie otrzymuja jasnych,
spojnych i jednoznacznych informacji o rzeczywistych przyczynach takiego stanu rzeczy ani o
ewentualnym harmonogramie dziatan w tym zakresie.

Brak mozliwos$ci wykupu sprawia, ze mieszkancy sg calkowicie zalezni od decyzji Gminy, ktora nie
podejmuje skutecznych i systematycznych dziatan remontowych.

Dach budynku od wielu lat znajduje sie¢ w bardzo ztym stanie technicznym i przecieka, powodujac
zalewanie mieszkan oraz niszczenie lokali, ktére byly remontowane na koszt lokatoréw.
Mieszkancy co roku styszg zapewnienia o planowanym remoncie dachu, ktore nie znajduja
odzwierciedlenia w realnych decyzjach budzetowych.

Stan klatek schodowych oraz czesci wspolnych jest skrajnie zaniedbany, co w oczywisty sposédb
obniza standard zamieszkania.

Czynsze systematycznie rosng, pozostajac nieadekwatne do stanu technicznego budynku oraz

zakresu faktycznie realizowanych prac.



Otoczenie budynku jest zaniedbane, a w okresie letnim zaro$la siggaja wysokosci pierwszego
pigtra.

W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z nastgpujacymi pytaniami:

Jakie sg konkretne przeszkody formalne, prawne lub organizacyjne, ktore od lat uniemozliwiaja
wykup mieszkan w budynku przy ul. Morcinka 1?

Czy Gmina posiada jakikolwiek harmonogram lub plan dzialan dotyczacy umozliwienia wykupu
lokali w tym budynku?

Czy brak wykupu mieszkan jest jednym z powod6éw odkladania niezbgdnych remontow, w tym
remontu dachu?

Czy Gmina posiada aktualng ocene stanu technicznego dachu i1 innych elementéw budynku?

Czy i kiedy planowany jest remont dachu, a jesli nie — z jakich przyczyn?

Czy planowane sg prace porzadkowe i pielggnacyjne wokot budynku, a jesli tak — w jakim
terminie?

Mieszkancy oczekuja wreszcie jasnej decyzji i czytelnego stanowiska gminy: albo realnego
uruchomienia procesu wykupu mieszkan, albo podjecia konkretnych, terminowych dziatan
remontowych. Dalsze utrzymywanie obecnego stanu prowadzi do poglebiania degradacji budynku i

narastajacej frustracji lokatoréw.
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Radna Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
Izabela Rajca
za posrednictwem Biura Rady

w miejscu

W odpowiedzi na zawarte w interpelacji Radnej Rady Miejskiej w Czerwionce—
Leszczynach lzabeli Rajcy, ktéra wplyneta w dniu 2.02.2025 r., pytania cyt.: ,Jakie sg
konkretne przeszkody formalne, prawne lub organizacyjne, ktére od lat uniemozliwiajg wykup
mieszkan w budynku przy ul. Morcinka 1?” oraz ,Czy Gmina posiada jakikolwiek harmonogram
lub plan dziatann dotyczgcy umozliwienia wykupu lokali w tym budynku?” przedstawiam,
nastepujgce informacje:

Stosownie do art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.; zwanej dalej ,u.g.n.”)
nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli jest zbywana na rzecz osoby,
ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34. W mysl art. 34 ust. 1 pkt
3 u.g.n. w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w
ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a , przystuguje osobie, ktéra jest najemca lokalu
mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony.

Art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnjm (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.; dalej ,u.s.g.”) do wytgcznej wiasciwosci rady
gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajgcych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczgcych: zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdine nie stanowig inacze;; uch\wa&a rady
gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$g;
do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac tych czynnosci wylacznie za zgodg rady
gminy.

W Gminie i Miescie Czerwionka-Leszczyny podstawie przywotanych przepiséw Rada
Miejska podjeta Uchwate Nr XLVI/552/10 z dnia 26 lutego 2010 r. w sprawie okre$lenia zasad
sprzedazy oraz warunkoéw udzielania i wysokosci stawek procentowych bonifikaty przy



sprzedazy lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych, stanowigcych wtasno$¢é Gminy
i Miasta Czerwionka — Leszczyny, a takze Uchwate Nr XXIV/277/12 z dnia 14 wrze$nia
2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych powstatych w wyniku
adaptacji pomieszczen niemieszkalnych i strychédw w domach wielolokalowych, stanowigcych
wlasno$é Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

Stosownie do § 1 pierwszej z przywotanych Uchwat sprzedaz lokali mieszkalnych moze
nastepowac w istniejgcych wspolnotach mieszkaniowych oraz domach wielolokalowych, ktére
w uchwale przyjmujacej wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
przeznaczone zostaly do sprzedazy. Réwnoczes$nie w my$| § 2 drugiej z ww. Uchwat sprzedaz
lokali mieszkalnych powstatych w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkainych Ilub
strychow moze nastepowaé w istniejgcych wspoélnotach mieszkaniowych oraz domach
wielolokalowych, ktére w uchwale przyjmujacej wieloletni program gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy przeznaczone zostaty do sprzedazy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2021-2025 (dalej jako ,wieloletni program na lata 2021-2025")
zostat wprowadzony Uchwatg Nr XXXV11/404/21 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 10 wrzes$nia 2021 r. Stosownie do § 8 ust. 1 pkt 2 wieloletniego programu na lata
2021-2025 sprzedaz lokali w latach 2021-2025 bedzie realizowana w ramach prywatyzac;ji
selektywnej. W mys| § 8 ust. 3 pkt 2 lit a i b wieloletniego programu na lata 2021-2025 Gmina
przy realizacji prywatyzacji selektywnej bedzie realizowaé sprzedaz lokali w budynkach,
w ktorych gospodarowanie nieruchomosciag jest ekonomicznie nieuzasadnione z uwagi na
planowane koszty remontéw lub niewielka iloS¢ lokali, lokali w budynkach, w ktérych z uwagi
na zainteresowanie najemcow nabyciem na wiasno$é mieszkann wyrazone ztozeniem
wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych wynosi¢ bedzie minimum 50%. Réwnoczesnie zgodnie
z § 8 ust. 4 wieloletniego programu na lata 2021-2025 sprzedaz lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz z uwzglednieniem zapiséw stosownych uchwat
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach.

Wobec powyzszego sprzedaz lokali, o ktérych mowa w interpelacji mogta nastapié¢
po spetieniu warunkéw, o ktérych mowa w przywotanych przepisach uchwat.

Kolejno podnies¢ trzeba, jak ksztattuje sie mozliwos¢ sprzedazy przedmiotowych lokali
mieszkalnych w obechym stanie prawnym.

Uchwata Nr XXVI11/310/26 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 23 lutego
2026 r. wprowadzita wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031 (dalej jako ,wieloletni program na lata 2026-
20317). W mys| § 8 ust. 1 pkt 2 wieloletniego programu na lata 2026-2031 sprzedaz lokali
w latach 2026-2031 bedzie realizowana w ramach prywatyzacji selektywne;.



Stosownie do § 8 ust. 3 pkt 2 lit a i b wieloletniego programu na lata 2026-2031 Gmina
przy realizacji prywatyzacji selektywnej moze realizowac sprzedaz w budynkach stanowigcych
w 100% wiasno$¢ Gminy, w ktérych z uwagi na zainteresowanie najemcéw nabyciem na
wiasno$¢ mieszkan, wyrazone ztozeniem wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych, wynosié¢
bedzie minimum 90% liczby lokali mieszkalnych.

Zatem aktualnie dla sprzedazy tychze lokali koniecznym jest spetnienie przywotanych
kryteriéw.

Nastgpnie wskazac¢ nalezy, ze dla sprzedazy wspomnianych lokali mieszkalnych
niezbednym byto dokonanie podziatu geodezyjnego nieruchomosci, na ktérej znajduje sie
budynek potozony przy ul. Morcinka 1. Podnie$¢ trzeba, iz sprzedaz lokali mieszkalnych
nastepuje wraz z udziatlem w gruncie, na ktérym znajduje sie budynek. Budynek, ktérego
dotyczy interpelacja znajdowat sie na nieruchomosci, na ktorej usytuowane sg réwniez inne
budynki. Wobec tego nalezato z tej nieruchomosci wydzieli¢ dziatke, na ktorej znajduje sie
tylko budynek mieszkainy objety interpelacja. W ten sposéb sprzedaz lokali mieszkalnych
nastgpi¢ moze z udzialem wylgcznie w gruncie, na ktérym znajduje sie niniejszy budynek.

Podziat nieruchomosci jest procedura wieloetapowa, na ktéra sktadajg sie same prace
geodezyjne jak réwniez czynnosci materialno-techniczne i postepowanie administracyjne.
Wobec powyzszego podziat zostat zatwierdzony decyzjg Burmistrza Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny z dnia 11 sierpnia 2025 roku a nastepnie ujawniony przez organ
prowadzacy panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny tj. Staroste Rybnickiego.

Dalej wyjasni¢ nalezy, Zze Gmina nie posiada ,harmonogramu” czy tez ,planu dziatan”
dotyczacego umoziiwienia wykupu lokali w tym budynku, jak bowiem wyjadniano wczeéniej
mozliwos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od szeregu czynnikéw, czesciowo
niezaleznych od dziatar podejmowanych przez tut. organ w imieniu Gminy.

Kroki zmierzajgce do sprzedazy ww. lokali mieszkalnych mogty zosta¢ podjete dopiero
po dokonaniu podziatu geodezyjnego, ktéry nastgpit stosunkowo niedawno.

Nadmieni¢ wypada, ze stosownie do cytowanego wczesniej art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
u.s.g. w kazdym przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego
zasobu gminy uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez rady gminy. Podobnie rzecz sie ma
w przypadku lokali mieszkalnych, ktérych dotyczy interpelacija.

Konczgc stwierdzié trzeba, iz majgc na uwadze przywotane okolicznosci nie uznano
za zasadne tworzenie ,harmonogramu’ czy tez ,planu dziatan” dotyczacego bezposrednio

sprzedazy ww. lokali mieszkalnych.

Otrzymuija:
1. Adresat.

2. aa.
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Pani
Izabela Rajca
Radna Rady Miejskiej

W odpowiedzi na interpelacie z dnia 09.02.2026 r. przekazang przez
Przewodniczacego Rady Miejskiej pismem z dnia 02.02.2026 r. informuje, ze
przeprowadzane sg coroczne kontrole stanu technicznego obiektow znajdujgcych sie
w zasobach Gminy, w tym budynku przy ul. Morcinka 1 w Czerwionce-Leszczynach.
Z przegladéw sporzadzane sg protokoty okreslajgce stan techniczny budynkéw oraz
zalecenia pokontrolne. W przypadku stwierdzenia potrzeb naprawczych lub
remontowych prowadzone sg dziatania zmierzajgce do ich usuniecia.

W przegladzie piecioletnim oceny/przegladu stanu technicznego budynku przy
ulicy Morcinka 1 stan og6iny okreslono jako zadowalajgcy. Poszczeg6ine elementy
obiektu nie wykazujg zagrozen dla mieszkancow. Problem stanowi stan techniczny
poszycia dachu. Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe przeznaczone na
kapitalne remonty dachu wykonywane sa dorazne dziatania naprawcze. Naprawy
doszczelniajgce poszycie iuszczelnianie rynien wykonywane sg na biezgco po
przegladzie, awaryjnie po wizji miedzy przegladami lub po zgloszeniu przez
mieszkanicéw, a potrzeba wykonania remontu kapitalnego pokrycia dachu jest
corocznie ujmowana w planach remontowych, w roku 2026 réwniez.

Odnoszac si¢ do stanu technicznego klatek schodowych i potrzeby odnowienia
powiok malarskich informuje, ze prace zostang wykonane po remoncie dachu.

Dotychczas wykonano wiele robét poprawiajacych stan techniczny obiektu, co
obrazuje zataczona tabela. Zarzadca stara sie dba¢ o zasoby powierzone przez gming,
jednak dziatanie odbywa si¢ w miare posiadanych $rodkéw finansowych i jest

niezalezne od decyzji o utworzeniu wspoéinoty mieszkaniowej.



Odnoszac sie do oceny otoczenia wokét budynku informuje, ze zgodnie
z przyjetym harmonogramem przyjetym przez Zarzadze koszenie zielericow odbywa
sie 3 razy w roku — w maju, lipcu i wrze$niu.

Brak dziatan ze strony Zarzadcy nie oznacza zaniechania lecz brak $rodkéw

finansowych na poszczegéine cele.

Otrzymuja:
1 x adresat + 2 zatgczniki
1xala




MORCINKA 1 - ZESTAWIENIE ROBOT WRAZ Z KOSZTAMI BRUTTO

rodzaj rob6t kwota brutto
termomodernizacja - 2006r. gmina
wymiana okien klatek schodowych Prot.18.10.2016r. Prot.11.09.2019r 16 454,61
wymiana drzwi - Prot. 11.09.2014r. 17 768,16
awar_yjna vs{ymia_na instg!acji - pion wodny kl.1/1,3,5,7 (Prot.15.10.2018) 6 933.60

wymiana pionu instalacji w_klatce 1D/2,4,6,8 (Prot.14.08.2018) ’
montaz wodomierzy mieszk. radiowych (Prot. 26.09.2018) 5 280,00
wymiana poziomu wody zimnej kl.1 (Prot. 07.11.2018) 2 030,00
wymiana przytacza do budynku PVC dz 160 (12.2010r.) 5 490,00
wymiana awaryjna instalacji gazowej - 2020r. 26 871,96
naprawa konstrukcji masztu antenowego 885,60
L remont zatoki parkingowe;j 8 353,41
wymiana cieptomierzy 11 404,80
wymiana poziomu wody kl. 1 1 880,00
wymiana stolarki w klatkach schodowych 1i 1c 13 591,04
awaryjna wymiana pionu wody - kl. 1d lewa strona 2 808,00
awaryjna wymiana przytacza kanalizacyjnego kl.1i 1a 39 944,03
acznie bez termomodernizacji 159 695,21
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PROTOKOL NR 27/2025

OCENY / PRZEGLADU STANU TECHNICZNEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO
PRZEGLAD 5-LETNI

1. Obiekt: Budynek mieszkalny, Czerwionka-Leszczyny, ul. Miarki 1

2. Charakterystyka obiektu: jak w Ksigzce Obiektu Budowlanego

powierzchnia zabudowy — 541,60 m? powierzchnia uzytkowa — 1 164,00 m?

kubatura —- 3 292,80 m iloé¢ kondygnaciji: podziemna - 1, nadziemne ~ 3
3. Komisja w skiadzie:

~ Grzegorz Wolf ~ posiadajgcy uprawnienia w zakresie konstrukcyjno-budowlanym

-~ Adam Herdzina ~ posiadajgcy uprawnienia w zakresie jw.

-~ Patrycja Sobik - posiadajgca uprawnienia w zakresie jw.

-~ Barbara Madej

dokonala zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725)
w dniu 02 lipca 2025r. przegladu 5-letniego budynku mieszkalnego polozonego przy ulicy Miarki 1.

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sig z protokotami z poprzednich kontroli, protokotami odbioru robét
remontowych wykonanych w budynku w okresie pomigdzy kolejnymi przegladami oraz ze zgloszeniami
_ uzytkownikow lokali dotyczgcymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.

4. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Element, urzgdzenie Material, sposéb wykonania, Stan Uwagi
instalacja mocowania, wyposaZzenie techniczny,
zuzycie
1. Elementy konstrukcyine
- fundamenty zelbetowe brak danych
- §ciany zewnetrzne murowane z cegly D - dobry termomodernizacja - 2005r.

zawilgocone Sciany i posadzki
piwnic, wykonanie izolacji
w koniecznym zakresie

- stropy ' betonowe D - dobry docieplone styropianem grub. 5 cm
. od strony piwnic

2. Elementy $cian zewnetrznych (atiyki, filary, gzymsy, balkony, loggie)

- balkony piyty zelbetowe, balustrady D - dobry
metalowe
- zadaszenia nad wejsciami blacha na konstrukgji stalowej | S - éredni uszczelnienie obrdbki blacharskiej

z elewacja, konserwacja
i malowanie konstrukcji daszkéw

3. Schody i porecze, podesty

~ schody i podesty zewnetrzne betonowe ZD - zadow. | peknieta plyta podestu — ki.1b
piytki chodnikowe ;
- wewnetrzne betonowe z okladzing ZD - zadow.
: v lastryko, porecze metalowe
4. Pokrycie dachowe po remoncie kapitainym - Prot. 05.12.2016r.
- poszycie - . e papa termozgrzewalna D - dobry
- obrobki blacharskie blacha ocynkowana D - dobry
- rynny i rury spustowe stalowe (tytan-cynk) rury PCV | D - dobry czyszczenie geigerow
- kominy cegta peina D - dobry drobne naprawy tynku i czap
- adprowadzenie wody opadowej do kanalizacji deszczowej -biezgce udroznienie odpiywow

z rur spustowych, woda okresowo
zalewa piwnice — kl.1b

5. lzolacje przeciwwilgociowa S - éredni brak danych, mokre $ciany
i posadzki piwnic, wykonanie
izolacji w koniecznym zakresie

8. Elewacja
- tynki akrylowy, utozony na D - dobry korozja biologiczna na §cianie
ociepleniu z 13 cm styropianu szczytowej kl.1b, graffiti, naprawa
tynku przy domofonie —kl. 1a
- cokoly jw. lecz grubos$é 5 cm D - dobry korozja biologiczna w poziomie

cokolu — §ciana szczytowa ki, 1b,
uzupelnienie tynku i ocieplenia przy
rurze spusiowe] kl.1 - od str. wejsé




7. Stolarka okienna

- W mieszkaniach drewniana, PCV ZD - zadow. | drewniana do odnowienia
- w klatkach schodowej drewniana D - dobry wymienione - Prot. 18.10.2016r.
- w piwnicach drewniana S - Sredni do naprawy i odnowienia,
docelowo do wymiany
8. Stolarka drzwiowa
- drzwi zewngtrzne stalowe-przeszkione D - dobry montaz drzwi wejsciowych
w klatce 1b - Prot.25.02.2015r.,
pozostate - Prot. 18.10.2016r.,
montaz stopki w drzwiach ki.1
- drzwi wewnetrzne drewniane ZD - zadow.
- drzwi piwnic drewniane azurowe S - $redni osadzenie zawias6w drzwi do
piwnicy lokatorskie] — kl. 1b
9. Tynki wewnetrzne i powioki malarskie
- w pomieszczeniach, klatkach cementowo-wapienne, ZD - zadow.
schodowych malowanie emulsyjne
- w piwnicach cementowo-wapienne S - $redni tynki miejscami murszejace,

: do naprawy i biatkowania, naprawa
fragmentu tynku przy schodach
piwnic — Kl. 1b

10. Podtogi i posadzki

- w klatkach schodowych betonowe z okiadzing D - dobry

{astryko

- w piwnicach betonowe, wylewane S - $redni wkl.1a, 1b do naprawy

11. Instalacja centralnego instalacja z rur miedzianych, wykonana w 2005r.,
ogrzewania grzejniki stalowe-plytowe, z sieci miejskiej, wymiennikownia
. cieplomierze w piwnicy budynku
12. Instal. cieple] wody uzytkowej - - nie dotyczy
13. Instalacja wodna rury stalowe / pp sukcesywna wymiana instalacji,
montaz wodomierzy

mieszkaniowych - Prot.04.07.2019r.

14. Instalacja kanalizacyjna

rury Zeliwne w piwnicy,
powyzej zeliwne i PVC

sukcesywna wymiana instalaci, -
najpilniej zeliwnych fragmentéw
w piwnicy kl. 1a

15. Instalacja gazowa

wg odrebnych protokotéw

przedstawiono protokoly przegladu
instalacji gazowej i urzgdzen
gazowych w budynku wykonany
przez Gas Control:

3/25/2GM-G z dn.01.04.2025
3/1/25/2GM-G z dn.01.04.2025

- 3/2/25/ZGM-G z dn.01.04.2025

16. Instalacja elektryczna

wg odrebnych protokotow

wykonanie pomiaréw instalacji,
zabezpieczenie wypuszczonych
kabli po zdemontowanej lampie nad
wej§ciem do lokalu uzytkow.

oraz przed wejsciami do ki. 1ai 1b,

usunigcie starych lamp, oznaczenie

numeracji klatek, uzupeinienie
nakryw puszek instalacji elektr.

przedst. protokoty 08/01/2024,
09/01/2024,10/01/2024 badan

i pomiaréw inst. elektr. po remoncie
w mieszkaniu 1a/6 - instalacja
nadaje sie do eksploatacii

17. Instalacja odgromowa

wg odrebnych protokotéw

wykonano - Prot. 27/2016
z dn. 30.11.2016r.

naprawa po dewastacji -
uzupetnienie zwodu pichowego
kl. 1b od strony ulicy Miarki,
wykonanie pomiaréw instalaci

18. Przewody keminowe
{spalinowe, wentylacyjne)

wg odrebnych protokoléw

przedst. protokdt 1043076/2024

z 08.10.2024r. kontroli przewodow
kominowych wyk. przez MK J.Jona.
Zalecenia: naprawa tynkéw na
kominach, zabudowa rozet w nasadach
kominowych, wymiana 3 szt. nasad typu
L7, montaz nawiewnikéw, kratek
nawiewnych w drzwiach, likwidacja
siateczek w kratkach went., wymiana
kratek wentylacyinych

19. Zabezpieczenia przeciwpozarowe

budynku

- hydranty

nie dofyczy

- drogi ewakuacyine

kiatki schodowe

20. Instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska




- kanalizacja $cickowa

rury i ksztattki PCV

pielegnacyjne

- kanalizacja deszczowa jw.
- zbiomiki bezodptywowe - - nie dotvezy
- odprowadzenie $ciekéw z bud. do kanalizacji sanitarmej
21. Estetyka D - dobry
22. inne elementy, urzadzenia, instalacje
- opaska, dojscia do budynku plytki chodnikowe S - éredni naprawa opaski, czyszczenie
z zaro$li
- zielen D - dobry biezgce usuwanie zarosli wewnatrz

obmurowan okien piwnic

przycigcie krzewow

rosngcych przy elewacji oraz kionu
przy &cianie szczytowej ki. 1b

5. Na podstawie zalece1i z poprzedniej kontroli stwierdzono, Ze:

Element, urzgdzenie zalecenia Stopien wykonania Uwagi
instalacia zaleceri
elewacja uzupeinienie tynku i ociepl. przy rurze spustowej - nie wykonano
kl.1 od strony wejsé
daszki nad wejsciami do uszczelnienie obrébki blacharskiej z elewacjg, czes$¢ wykonano umocowano
budynku konserwacja i malowanie konstrukcji daszkéw wspomiki
podesty wejsciowe naprawa peknietej piyty podestu ~ ki, 1b nie wykonano
rynny i rury spustowe biezace czyszczenie rynien oraz geigerow nie wykonano
stolarka okienna do odnowienia, docelowo do wymiany w piwnicach nie wykonano
tynki wewnetrzne, w piwnicach do naprawy ' nie wykonano
posadzki
instalacia wod.-kan. sukcesywna wymiana instalacii - ciag dalszy nie wykonano
instalacja elekiryczna wykonanie pomiaréw instalacii, nie wykonano
zabezpieczenie wypuszczonych kabli po
zdemontowanej lampie nad wejéciem do lokalu
uzytkowego oraz przed wejSciami do klatek
schodowych 1ai 1b, demontaz starych lamp
instalacja odgromowa naprawa po dewastacji - uzupeinienie zwodu czes¢ wykonano
pionowego — kl. 1b od strony ulicy Miarki, wykonanie
pomiaréw instalacji '
kominy drobne naprawy tynku i czap, montaz drzwiczek nie wykonano
wyciorowych w korytarzu piwnic ~ kl.1b
izolacja przeciwwilgociowa | wykonanie izolacji w koniecznym zakresie nie wykonano
opaska do naprawy, biezace usuwanie zarosli z opaski oraz nie wykonano
" z obmurowar okien piwnic
6. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli zaleca sie:
Element, urzadzenie Zalecenia Uwagi

instalacia

elewacja

oraz przy domofonie ki. 1a

uzupetnienie tynku i ociepl. przy rurze spustowej - kl.1 od strony wejsé

stopien pilnosci T-1IV

daszki nad wejéciami do
budynku

i. malowanie konstrukcji daszkow

uszczeinienie obrobki blacharskiej z elewacja, konserwacja

stopien pilnosci T-IV

podesty wejsciowe

naprawa peknietej plviy podestu —kl. 1b

stopien pilnosci T-1IV

rynny i rury spustowe

biezace czyszczenie rynien oraz geigerow

stopien pilnosei T-1il

stolarka okienna

do odnowienia, docelowo do wymiany w piwnicach

stopien pilnosci T-IV

stolarka drzwiowa

uzupeinienie stopki w drzwiach wejéciowych kl. 1

osadzenie zawiasoéw drzwi do piwnicy lokatorskiej ~ ki. 1b,

stopien pilnosci T-il

tynki wewnetrzne .i posadzki

w piwnicach

naprawa fragmentu tynku przy schodach piwnic — kl. 1b oraz posadzek

stopien pilnosci T-{V

instalacja wod.-kan.

w piwnicy kl. 1a

sukcesywna wymiana instalacji - najpilniej zeliwnych fragmentow

stopien pilnosci T-1V

instalacja elektryczna.

wykonanie pomiaréw instalacji,

puszek instalacji elekirycznej

zabezpieczenie wypuszczonych kabli po zdemontowanej lampie nad
wejsciem do lokalu uzytkowego oraz przed wejsciami do klatek
.schodowych 1a i 1b, demontaz starych lamp, uzupeinienie nakryw

stopier pilnosci T-1IV
stopien pilnosci T-I1

instalacja odgromowa

strony ulicy Miarki, wykonanie pomiarow instalach

naprawa po dewastacji - uzupetnienie zwodu pionowego — ki. 1b od

stopier pilnosci T-iil

kominy

w korvtarzu piwnic — kl.1 i 1 szt. wkl. 1b

drobne naprawy tynku i czap, montaz 2 szt. drzwiczek wyciorowych

stopien pilnosci T-IV




izolacia przeciwwilgociowa wykonanie izolacji W konieczriym zakresie stopien pilnosci T-IV

opaska do naprawy, biezgce usuwanie zarosli z opaski oraz z obmurowar stopien pilnosci T-IV
okien piwnic
Zielen pielegnacyjne przyciecie krzewdw rosngcych przy elewacji oraz klonu stopien pilnosci T-H!

przy $cianie szczytowej ki. 1b

7.

Stwierdzono: budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym, nie powoduje zagrozenia zdrowia
lub zycia ludzi oraz bezpieczeristwa mienia lub $rodowiska.

Inne postanowienia, uwagi, dolagczona dokumentacja fotograficzna wykonana w toku kontroli, itp.
Usuniecie gabarytéw z korytarza piwnic.
Naprawa lub likwidacja tawek przed budynkiem od strony ulicy — wlasno$¢ lokatorow.

Podpisy os6b przeprowadzajacych kontrolg okresowa;

Czerwionka-Leszczyny, dnia 02.07.2025 r.

~ Kiefown
Dzlatu T \Uiz :3)

inz. Grzegorz Wolf

Grzegorz Wotf RUUTRRURRSSITE S .
INSPEKTOR [ADZORU
Adam Herdzina = ... Adam k @2 na......
upr fud,/168/92
Patrycja Sobik

Barbara Madej

Wyjasnienia:

Stan sprawnoci technicznej obiektu; D - dobry, ZD — zadowalajgcy, S — $redni, N - niecdpowiedni, Z ~ zly, G — grozny, NB - niebezpieczny

Stopiesi pilnosci wykonania prac remontowych:

TA - stopiefi awaryjny - wykonaé natychmiast, do nastepnego dnia

T4 -pierwszy stopied pilnosci - wykonat niezwiocznie, do 1 tygodnia po kontroli
T-Il - drugi stopier pilno$ci - wykona¢ do 1-go miesigca od kontroti

T- - trzeci stopien.pilnosci - wykona¢ do nadej$cia okresu zimowego

TV - czwarty stopien pilnosci - wykonaé w roku nastepnym po kontroli.




PROTOKOL NR 20/2025

OCENY / PRZEGLADU STANU TECHNICZNEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO
PRZEGLAD 5-LETNI

1. Obiekt: Budynek mieszkalny, Czerwionka-Leszczyny, ul. Morcinka 1

2. Charakterystyka obiektu: jak w Ksigzce Obiektu Budowlanego

‘powierzchnia zabudowy ~ 817,44 m? powierzchnia uzytkowa — 2 121,00 m?

kubatura — 10 063,00 m® ilo$¢ kondygnaciji: podziemna — 1, nadziemne - 4
3. Komisja w skiadzie:

-~ Grzegorz Wolf ~ posiadajacy uprawnienia w zakresie konstrukcyjno-budowianym

— Adam Herdzina — posiadajacy uprawnienia w zakresie jw.

- Patrycja Sobik ~ posiadajgca uprawnienia w zakresie jw.

— Barbara Madej

dokonala zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725)
w dniu 19 maja 2025 r. przegladu 5-letniego budynku mieszkalnego polozonego przy ulicy Morcinka 1.

- Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z protokolami z poprzednich kontroli, protokotami odbioru robot
remontowych wykonanych w budynku w okresie pomigdzy Kolejnymi przeglgdami oraz ze zgloszeniami
uzytkownikow lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.

4. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Element, urzgdzenie Materiat, sposéb wykonania, Stan Uwagi
instalacja mocowania, wyposazenie techniczny,
zuzycie
1. Elementy konstrukeyine
- fundamenty Zelbetowe brak danych
- §ciany zewnetrzne Z plyt betonowych D - dobry termomodenmnizacja - 2006r.
- stropy zelbetowe D - dobry docieplone styropianem grub. 5 cm

od strony piwnic

2. Elementy $cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy, balkony, loggie)

- loggie balustrada metalowa, D - dobry uzupetnienie rurek odplywowych
piyly betonowe ) 2 loggii

3. Schody i porecze, podesty

~zewnegtrzne betonowe S - $redni do naprawy, konserwacja
katownikéw stopni schodéw
-kl.b, ¢

- schody wewnetrzne betonowe z okiadzing D - dobry poprawienie mocowania balustrad
lastryko, porecze metalowe przy zejéciach do piwnic w klatkach:
1,1c,1d,1e

- daszki nad wejsciami Zelbetowe, kryte papg konserwacja blacharki, usuniecie
mchu z poszycia

4. Pokrycie dachowe do remontu ka‘pitalnego

- poszycie papa termozgrzewalna S - $redni biezgce uszczelnianie do czasu
wymiany, poprawienie mocowania
klapy wytazu od str. pomieszczenia
wkl. 1d

- obrébki blacharskie blacha ocynkowana S - $redni czesciowo do wymiany przy
kominach, uszczelnienie blacharki
przy rynnach w kl. 1, skierowanie

. wdd opadowych z dachu do rynny
na uskoku segmentéw od strony
wejsé :

- rynny i rury spustowe PCV S - éredni rynny zdeformowane, zastoiska.
wody, nieszczelne zigczki,
docelowa wymiana rynien od strony
wej$¢ do budynku

- kominy cegla peina $ - §redni naprawa. czap kominoWych oraz
ubytkéw tynku na kominach - cigg
dalszy, usuniecie gruzu z polaci




- odprowadzenie wody opadowej

do kanalizacji deszczowej

wykonanie odwadnienia liniowego
w chodniku przed ki. 1b-1c

w miejsce rury PCV lub podigczenie
do sieci deszczowe|

5. Izolacie przeciwwilgociowa brak danych
8. Elewacja
- tynk zewnetrzny akrylowy, utoZony na D - dobry naprawa ocieplenia ponad dachem
ociepleniu z 13 cm na uskoku oraz drobnych
styropianu, cokot 5 cm uszkodzen tynku na elewacji, .
“termomodemizacja - 2006r. ~ | korozja biolegiczna tynku, graffiti,
uzupelnienie kratek wenfylacyjnych
w poziomie cokolu
7. Stolarka okienna
- w mieszkaniach drewniana, PCV ZD - zadow.
- w kiatkach schodowych PCV D - dobry zakoficzono wymiang
Prot.18.10.2016r.
Prot.11.08.2018r,
- w piwnicach drewniana S - Sredni naprawa, konserwacja
) i uzupeinienie szklenia
8. Stolarka drzwiowa
- drzwi zewnetrzne stalowe, przeszkione D - dobry wymiana drzwi - Prot. 11.08.2019r.
instalacia domofonowa kl.1, 1c (zakoriczono wymianeg w bud.)
- drzwi wewnetrzne drewniane ZD - zadow.
9. Tynki wewnetrzne i powtoki malarskie
- w pomieszczeniach, klatkach cementowo-wapienne, ZD - zadow.
schodowych malow. emulsyjne, kiejowe
- w piwnicach cementowo-wapienne S - $redni drobne naprawy i biatkowanie
10. Podlogi i posadzki
- w kiatkach schodowych betonowe z okladzing lastrico | D - dobry
- W piwnicach betonowe, wylewane S - $redni do naprawy

11. Instalacja centrainego
ogrzewania

instalacja z rur miedzianych,
grzejniki stalowe-plytowe,

Z sieci miejskiej, wymiennikownia
w piwnicy budynku,

cieplomierze wykonana w 2006r.
12. Instal. cieplej wody uzytkowe]| - - nie posiada
13. Instalacja wodna wg odrebnych protokoléw awaryjna wymiana pionu wody ~ kl.

1d (lewa strona) - Prot. 14.05.2024

14. Instalacja kanalizacyjna

rury i ksztaitki PVC,
w posadzce piwnic zeliwne

15. Instalacja gazowa

wg odrgbnych protokotow

przedstawiono protokoly przegladu
instalacji gazowej | urzgdzen
gazowych w budynku wykonany
przez Gas Control: © =~
10/25/ZGM-G z dn.07.04.2025
10/1/25/ZGM-G z dn.07.04.2025
10/2/25/ZGM-G z dn.07.04.2025
10/3/25/ZGM-G z dn.07.04.2025
10/4/25/ZCGM-G z dn.07.04.2025
10/5/25/ZGM-G z dn.07.04.2025

wymiana skorodowanych skrzynek
gazowych

16. Instalacja elektryczna

wg odrebnych protokoléw
po remoncie (1995)

wykonanie pomiaréw instalacji,
poprawienie mocowania lampy na
elewac]i przed kl. 1e

17. Instalacia odgrbthow'a

wg odrebnych protokotow

do wykonania

18. Przewody kominowe

-wg odrebnych protokolow

przedst. protokdt 914960/2024

z 14.11.2024 r. kontroli przewodéw
kominowych wykonany przez MK
A. Wieczorek.

| Zalecenia: kapitalny remont kominéw

ponad dachem, montaz nawiewnikéw
okiennych, kratek nawiewn. w drzwiach
iazienek, rozet w przewodzie spalinow.
junkersa, odetkanie i ikwidacja
siateczek w kratkach went., wymiana

) kratek wentytacyinych
19. Zabezpieczenia przeciwpozarowe budynku
- hydranty - - nie dotyczy
- drogi ewakuacyine : klatki schodowe
20. Instalacle i urzadzenia sluzace ochronie Srodowiska
- kanalizacja $ciekowa rury i ksztattki PCV awaryjna wymiana przylacza

kanalizacyjnego ki. 1i 1a -
Prot. 08.11.2024

2N



- kanalizacja deszczowa w.
- zbiomiki.bezodplywowe - - nie dotyczy
- odprowadzenie Sciekow z budynku | do kanalizacji sanitarej wymieniono przylgcze do budynku
PVC dz 160 (12.2010r.)
21. Estetyka D — dobry
22. Inne elementy, urzadzenia, instalacje
- instalacja AZART wg odrebnych protokotéw naprawa konstrukcji masztu
antenowego — Prot. 22.08.2017r.
- opaska plytki chodnikowe, kostka S — sredni do remontu
bruk.
- Zielefi D - dobry
- syrena alarmowa wg odrebnych protokoiow montaz 2014r.
5. Na podstawie zaleceri z poprzedniej kontroli stwierdzono, ze:
Element, urzadzenie zalecenia Stopiefi wykonania Uwagi
instalacja zaleceri
kominy naprawa czap kominowych oraz ubytkéw tynku na nie wykonano
kominach, montaZz zadaszen na nieczynnych kominach
dymowych wg wskazan mistrza kominiarskiego, usuniecie
drobnego gruzu z potaci dachu
tynk naprawa ocieplenia ponad dachem na uskoku oraz drobnych nie wykonano
uszkodzen tynku na elewacji, uzupelnienie kratek
wentylacyjnych w poziomie cokolu
rynny i rury spustowe docelowa wymiana rynien od strony wejé¢ do budynku - nie wykonano
biezace uszczelnianie zlaczek
wykonanie odwodnienia liniowego w chodniku przed k. 1b- nie wykonano
1c w miejsce rury pcy
blacharka czesciowo do wymiany przy kominach, uszczelnienie nie wykonano
blacharki przy rynnach w kl. 1, skierowanie wod opadowych
z dachu do rynny na uskoku segmentéw od strony wejéé —
uko$na blacharka
poszycie docelowo do wymiany, biezgce uszczelnianie drobnych czesé wykonano biezace
) spekar papy, wykonaé dodatkowe mocowanie kiapy wytazu uszczelnianie
kominiarskiego od strony pomieszczenia — kl. 1d
daszki nad wejsciami konserwacja blacharki, usuniecie mchu z poszycia daszkéw nie wykonano
schody | podesty do naprawy, konserwacja katownik6w stopni schodowych kl. | cze$¢ wykonano
wejSciowe ibiic
stolarka okienna uzupelnienie klamki w oknie klatki schodowej 1 nie wykonano
_naprawa, konserwacja i uzupeinienie szkienia nie wykonano
opaska, opaska do remontu, chodniki-do przelozenia i wyrownania nie wykonano
chodnik przy budynku
posadzki w piwnicach do naprawy nie wykonano
schody wewnetrzne poprawienie mocowania balustrad: przy zejéciach do piwnic nie wykonano
| instalacja elektryczna wykonanie pomiaréw instalacji, poprawienie mocowania nie wykonano
lampy na elewac]i przed wejsciem — k. 1e
instalacja odgromowa do remontu lub wymiany, wykonanie pomiaréw nie wykonano
instalacja wody | sukcesywna wymiana instalacji, cze$¢ wykonano
pilna wymiana fragmentu poziomu wody w piwnicy — od str. wykonano
kl. 1¢c
kanalizacja sanitarna awaryina wymiana przylacza kanalizacyjnego kl. 1i1a — wykonano Prot. 08.11.2024
instalacja gazowa wymiana skrzynek gazowych nie wykonano

6. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli zaleca sie:

Element, urzgdzenie

Zalecenia

Uwagi

tynku na elewac]i, uzupeinienie kratek wentylacyjinych w poziomie.cokotu

instalacia
kominy naprawa czap kominowych oraz ubytkéw tynku na kominach, montaz stopien piinosci T-IV
zadaszet na hieczynnych kominach dymowych wg wskazan mistrza
kominiarskiego, usunigcie drobnego gruzu z polaci dachu
tynk naprawa ocieplenia ponad dachem na uskoku oraz drobnych uszkodzen | stopien pilnosci T-IV

rynny i rury spustowe

uszczelnianie ziaczek

docelowa wymiana rynien od strony wej$¢ do budynku - biezgce

stopien pilnosci T-1IV

rury pev

wykonanie odwodnienia liniowego w chodniku przed kl. 1b-1c w migjsce

stopien pilnosci T-lli

{



blacharka czesciowo do wymiany przy kominach, uszczelnienie blacharki przy stopiefi pilnosci Tl
‘rynnach w kl. 1, skierowanie wod opadowych z dachu do rynny na
uskoku segmentéw od strony weis¢ - ukosna blacharka

poszycie docelowo do wymiany, biezace uszczelnianie drobnych spekari papy, stopien pilnosci T-IV

wykona¢ dodatkowe mocowanie klapy wylazu kominiarskiego od strony
pomieszczenia - kl. 1d

daszki nad wejéciami

konserwacja blacharki, usuniecie mchu z poszycia daszkow

stopiet pilno$ci T-ii

schody i podesty
wejsciowe

do naprawy, konserwacja katownikow stopni schodowych kl. 1b i 1c

stopien pilnosci T-ill

stolarka okienna

|_uzupelnienie klamki w oknie klatki schodowej 1 -

stopien pilnogci T-1ll

naprawa, konserwacja i uzupetnienie szklenia

stopien pilnosci T-1i

opaska, chodnik przy bud.

-opaska do remontu, chodniki do przetoZenia i wyréwnania

stopien pilnosci T-IV

posadzki w piwnicach

do naprawy

stopien pilnosci T-IV

schody wewnetrzne

poprawienie mocowania balustrad przy zejéciach do piwnic

stopien pilnosci T-1il

instalacja elektryczna

| wykonanie pomiarow instalacji,

poprawienie mocowania lampy na elewacii przed wejsciem - ki. 1e

| stopien pinosci T-IV

stopien pilnosci T-H1

instalacia odgromowa do wykonania stopien pilnosci T-IV
instalacia wody sukcesywna wymiana instalacji stopiest pilnosci T-IV
instalacja gazowa wymiana zewnetrznych skrzynek gazowych stopien piinosci T-IV

7. Stwierdzono: budynek jest w stanie technicznym zadowalajacym, nie powoduje zagroZenia zdrowia
lub zycia ludzi oraz bezpieczeristwa mienia lub Srodowiska.

8. Inne postanowienia, uwagi, dotaczona dokumentacja fotograficzna wykonana w toku kontroli, itp.
Zaplanowa¢ remont kapitalny dachu i kominéw.

Podpisy os6b przeprowadzajgcych kontrolg okresows:

INSPEKTOR NADZORU
inz. Grzegorz Wolf

upr. bud. SLK/Q873/0W0K/0S
do kierowapia roboftagh budowlanymi
benogfapicrer,
w spec, ukeyino - budowlang

1. Grzegorz Wolf

2. Adam Herdzina

3. Patrycja Sobik

4. Barbara Madej

““”.“...TN‘SP‘EKT

Czerwionka-Leszczyny, dnia 19.05.2025 r.

Wyjasnienia:

Stan sprawnasci technicznej obiektu: D - dobry, ZD - zadowalajacy, S ~ éredni, N~ nieodpowiedni, Z — zly, G - groZny, NB - niebezpieczny

Stopier’ pilnosci wykonania prac

remontowych:
TA -stopieriawaryjny - wykonad natychmiast, do nastgpnego dnia
- wykona¢ niezwiocznie, do 1 tygodnia po kontroli

T-l - pierwszy stopien pilnosci
T-Il - drugi stopien pilnoéci
T-Ht - trzeci stopierh pilnosci
T-IV - czwarty stopier’ pilnosci

- wykonag do- 1-go miesigea-od kentroli
- wykonat do nadejécia okresu zimowego
~wykona¢ w roku nastepnym po kontroli

L.



