Uchwala Nr XXX1/354/17

Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwyciestwa w Stanowicach - cze$¢,
z wylaczeniem obszaru polozonego po wschodniej stronie ulicy Kos$cielnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr
V1/84/15 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 27 lutego 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwycigstwa w Stanowicach,

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny”,
przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze

zmiang wprowadzong uchwata nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25
pazdziernika 2013r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w  rejonie ulic Wyzwolenia i  Zwyciestwa w  Stanowicach -  cze$¢,
z wylaczeniem obszaru polozonego po wschodniej stronie ulicy Koscielnej.

ROZDZIAL1
Przepisy ogolne

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar
w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwycigstwa w Stanowicach — czg$¢, z wylaczeniem obszaru potozonego po
wschodniej stronie ulicy Koscielnej, zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar o powierzchni okoto 74,6 ha,
zgodnie z zatacznikiem nr 1.

§2

Na plan, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresSci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatagcznikami:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3
1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa zieleni;
5) budynki objete ochrong konserwatorska w planie;
6) obiekty matej architektury objete ochrong konserwatorska w planie;
7) tereny:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
c¢) U — tereny zabudowy ushugowe;j,
d) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,
e) ITG — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
f) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
g) Z — teren zieleni,
h) WS — tereny wod powierzchniowych,
i) KDG — tereny drog publicznych klasy G,
j) KDL — tereny drog publicznych klasy L,
k) KDD - tereny drog publicznych klasy D,
1) KDX — tereny publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych,
m) KDW — tereny dr6g wewngtrznych.

2. Na rysunku planu okresla si¢ elementy przyjete na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice sotectw;

2) granica strefy sanitarnej od cmentarza ,,50m”;

3) granica strefy sanitarnej od cmentarza ,,150m”;
4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) granica terenu gorniczego ,,Debiensko 17

6) potozenie obszaru objetego planem w granicach:

a) ztoz wegla kamiennego ,,Debiensko” i ,,Debiensko 17,

b) Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

3. Na rysunku planu okresla si¢ elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) rowy melioracyjne;
2) granica czwartorzedowego Gtownego Uzytkowego Pigtra Wodonosnego;
3) istniejgca infrastruktura techniczna:

a) wodociag magistralny @500,

b) wodociagi,

c¢) napowietrzne linie Elektroenergetyczne SN 20kV,

d) stacje transformatorowe SN/nN,

e) gazociagi $redniopre¢zne,

f) gazociagi niskoprezne,

g) kanalizacja deszczowa.

§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 5°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania i
podczyszczania $ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i
urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajgcg czg$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie wicksza niz 1,5m,
elementoéw takich jak: nieobudowane balkony, okapy, loggie, ryzality, gzymsy, wykusze, elementy wejs$¢
do budynkéw i inne elementy wystroju architektonicznego elewacii;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace.

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki;

6) reklamie Swietlnej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy, wykorzystujacy diody $wietlne, w
szczego6lnosci typu LED, a takze telebimy, ekrany plazmowe, wyswietlacze i neony, z wylaczeniem reklam
oswietlanych i podswietlanych §wiattem zewngtrznym;

7) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow,
oznaczone symbolem: od 01MN1 do 15MN1, od 01MN2 do 03MN2, od 01MNU do 07MNU, od 01U do
06U;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrgbniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym;

9) nieuciazliwej zabudowie ustugowej, obejmujacej ustugi:

a) biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ushugi biurowe, projektowe,
informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obshugg rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji i
zarzadzania, obstugg prawna i konsultingowa,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, z wylaczeniem sprzedazy paliw, maszyn i pojazdéw
mechanicznych, oraz sprzedazy materiatow sktadowanych poza budynkami,

c¢) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na:
- ustugi gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowosci,

- ustugi drobne takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zakltady szklarskie, ustugi
szewskie, optyczne, fotograficzne itp., z wylaczeniem ustug zwigzanych z budownictwem,
transportem, magazynowaniem, obshugg i naprawa pojazdow mechanicznych i motocykli,

- nieucigzliwe rzemiosto niepowodujace przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska lub standardow
emisyjnych poza terenem do ktorego wtasciciel posiada tytul prawny,

d) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi kultury, o$wiaty,
opieki spolecznej lub socjalnej, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej,
porzadku publicznego,

e) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi zwigzane z
zakwaterowaniem tj. na: hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne, oraz obstuge ruchu turystycznego;

10) uslugach komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone
na dziatalnos¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, za wyjatkiem stacji paliw;

11) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki o przeznaczeniu lub gabarytach istniejacych
na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, o docelowej wysokos$ci nie mniejszej niz
3,5m, z gestym poszyciem, ztozone z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia oraz zlozonych, w co
najmniej 50%, z gatunkdéw zimozielonych;
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13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odregbnymi, w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w § 3
pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt
19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktérej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktérym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumiec tablicg reklamowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 16b ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, o ktérym mowa w art. 2 pkt
16¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktdrej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL.2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdéw, garazy, budynkéw gospodarczych, drog
pozarowych, dojazdow i placow manewrowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1 nie moga stanowi¢ dominujacego sposobu
uzytkowania dziatki budowlane;.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury.
4. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2)urzadzen do produkcji energii z: wiatru z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 4, biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego lub bioptynéw;

3) masztow telefonii komorkowej, z zastrzezeniem §10 ust. 10.

5. Zakaz stosowania jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji budynkoéw mieszkalnych i
uslugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny
systemowe (plyty warstwowe) w tym wykorzystujace blachy trapezowe.

6. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub blach od strony drég publicznych, ciagoéw
pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych.

7. Dopuszcza si¢ dachy spadziste wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wiclospadowe symetryczne, z
zastrzezeniem ust. 8.
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8. Niezaleznie od ustalen szczegdétowych rozdziatu 3, dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w
budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nieprzekraczajacej
1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia polaci winien zawiera¢ si¢ w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczeg6towych rozdziatu 3.

9. Ustalenia dla zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe i przebudowg czesci obiektow budowlanych zlokalizowanych w
obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca;

2) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametréw i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak:
wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, zadaszenia wejsé i
docieplenia budynku;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym z
zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii dachu;

5) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w
niniejszym planie, o nie wiecej niz 20%, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania do
obowigzujacych przepiséw, przy zachowaniu parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach planu.

10. Zasady lokalizowania reklam:
1) zakaz lokalizowania reklam:

a) wolnostojacych poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na ktéorym
dopuszczono wznoszenie budynkow,

b) rozpinanych pomig¢dzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej,
¢) reklam §wietlnych,

d) w obrebie pasow drogowych drog wojewodzkich nr 924 i 925, tj. na terenach oznaczonych symbolem
01KDG i 02KDG;

2) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 15MN1, 03U, 01UO ustala si¢ zakaz lokalizowania
urzadzen i tablic reklamowych:

a) wolnostojacych,
b) o tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN2 do 03MN2 oraz od 02MNU do 05MNU, ustala si¢ zakaz
lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:

a) wolnostojgcych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5 m? lub wysokosci przekraczajacej 3 m,
b) o tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 3 m?,

c) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedna reklame w formie urzadzenia
reklamowego wolnostojacego;

4) na terenach oznaczonych symbolem 01MNU, 06MNU, 07MNU, 01U i 02U, ustala sig:
a) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:
- wolnostojacych o wysokosci przekraczajacej 3,5 m,
- 0 powierzchni reklamowe;j przekraczajacej 5,0 m?,
- 0 tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 10 m?,
- 0 powierzchni wigkszej niz 10% powierzchni elewacji, na ktorej tablica jest umieszczona,

b) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng reklam¢ w formie urzadzenia
reklamowego wolnostojacego;

5) na terenach oznaczonych symbolem 04U, 05U i 06U ustala sig:
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a) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:
- wolnostojacych o wysokosci przekraczajacej 6,5 m,
- 0 powierzchni reklamowe;j przekraczajacej 12,0 m?,
- 0 facznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 20 m?,
- o0 powierzchni wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej tablica jest umieszczona;

b) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng reklam¢ w formie urzadzenia
reklamowego wolnostojacego;

6) reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz innych elementow informacji
gminnej;

7) zasady lokalizowania reklam na budynkach obj¢tych ochrong konserwatorska zgodnie z §7 ust. 2 pkt 3.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Pélnocna cze¢s$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w obrgbie
czwartorzedowego Gtownego Uzytkowego Pietra Wodonos$nego.

2. W zakresie postepowania ze Sciekami ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod;

2) postgpowanie ze Sciekami zgodnie z §10 ust. 6.
3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow
wytworzonych poza dziatkg budowlana;

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjg wod opadowych.

4. Zaopatrzenia w cieplo ze zrodet, o ktéorych mowa w §10 ust. 9.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego rozporzadzeniem Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 (Dz. Urz. Woj. Kat. z 1993 r., Nr 15/93, poz. 130) — ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami
rozdzialu 3 oraz §7.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Obejmuje si¢ ochrong w planie:
1) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Szkolna 1, oznaczony na rysunku planu numerem (1a),
b) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Wyzwolenia 20, oznaczony na rysunku planu numerem (1b),
¢) budynek mieszkalny przy ulicy Szkolnej 15, oznaczony na rysunku planu numerem (1c¢),
d) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ulicy Szkolnej 27, oznaczony na rysunku planu numerem (1d),
e) budynek mieszkalny przy ulicy Szkolnej 34, oznaczony na rysunku planu numerem (1e),
f) budynek mieszkalny przy ulicy Zwyciestwa 70, oznaczony na rysunku planu numerem (1f);
2) obiekty matej architektury wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) krzyz kapliczkowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ulicy Zwycigstwa 76, oznaczony na rysunku
planu numerem (2a),
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b) kapliczka stupowa zlokalizowana na nieruchomosci przy ulicy Zwycigstwa 96d, oznaczona na rysunku
planu numerem (2b),

c) kapliczka stupowa zlokalizowana na nieruchomosci przy ulicy Szkolnej 60, oznaczona na rysunku planu
numerem (2c).

2. Dla budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkéw, w szczegolno$ci: bryty budynku, rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych, formy i spadku dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych, oraz
proporcji, wielko$ci 1 podzialow stolarki okiennej 1 drzwiowej;

2) nakaz stosowania stonowanej i harmonijnej kolorystyki w ramach budynku;

3) zakaz lokalizowania reklam, za wyjatkiem szyldéw lokalizowanych w poziomie parteru, harmonizujacych
z budynkiem.

3. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala sig:
1) nakaz zachowania obiektow w dotychczasowej formie;

2) nakaz zachowania niezakloconej ekspozycji od strony przylegtych drog publicznych i publicznego ciagu
pieszo-jezdnego.

§8
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw gorniczych, oraz szczegélne warunki zagospodarowania terendw i
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Potnocno-zachodnia cze$¢ obszar objetego planem, stosownie do oznaczen rysunku planu, polozona jest w
granicach terenu gorniczego ,,Debiensko 17 - prowadzenie dziatalnoSci inwestycyjnej w granicach terenu
gorniczego, z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkoéw eksploatacji gornicze;j.

2. Pod catym obszarem objgtym planem potozone sg udokumentowane zloza wegla kamiennego ,,Debiensko” i
,Dg¢bienskol”.

3. W granicach strefy sanitarnej od cmentarza ,,150m” ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) o ile ustalenia szczegélowe rozdzialu 3 dopuszczaja takie przeznaczenie, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
budynkow mieszkalnych, dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego 1 dzialalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania Zzywnos$ci, wylacznie
posiadajacych zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia w
miejsca postojowe:

1. Obstuga terenéw zabudowy odbywa si¢ poprzez drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne oraz drogi
wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu.

2. Parametry oraz klasyfikacja drég publicznych oraz publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych okreslone zostaly w
§ 23 do § 26.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej w zakresie: dojazdow, placow
manewrowych, ciaggéw pieszych, drog rowerowych i parkingdw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu.

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla ustug turystyki — 3 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych;

4) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;
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5) dla ustug nie wymienionych w pkt 2 i pkt 3 — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;.

5. Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych, o ktérych mowa ust. 4, w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsigwzigcie jest realizowane.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem od 01MN1 do 15MNI1, od 0IMN2 do
03MN?2 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami od 01MNU do
07MNU, dopuszcza si¢ uwzglednienie rowniez miejsc sytuowanych w garazach, jako miejsc wymaganych
ustaleniem ust. 4 pkt 1.

7. Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem 01U do 06U oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami od 01MNU do 07MNU nakaz zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
15 miejsc parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé na terenach drég publicznych, publicznych
ciggoéw pieszo-jezdnych lub drog wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w ust.2, w szczegdlnosci
pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie
spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia, istniejacej lub realizowanej zgodnie z
zapotrzebowaniem;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem od OIMN1 do 15MNI1, od 01MN2 do
03MN2 i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem od 01MNU do 07MNU
dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego;

3) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem od 01U do 06U dopuszcza si¢ wytwarzanie
energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy do
100kW;

4) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 1;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wod¢ dla ochrony przeciwpozarowe;.
6. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
1) realizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w
szczegblnoscei art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz § 26 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) rozbudowg kanalizacji deszczowej, w tym rowoéw odwadniajacych, w powigzaniu z realizowanymi drogami
publicznymi;

Id: DEBD5933-F61A-4AF0-B564-4498C834D4AA. Podpisany Strona 8



2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego
drog wojewodzkich nr 924 1 925, na teren tych drog, tj. na teren oznaczony symbolem 01KDG i 02KDG, w
tym do urzadzen odprowadzajacych wody opadowe z drogi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie w gaz ziemny z sieci istniejgcej lub realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w niskoemisyjnych urzadzeniach o efektywnos$ci energetycznej przekraczajacej 80%;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna;

3) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii o mocy do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru
oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub z bioptynow.

10. W zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na
dachach budynkéw, z zachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych o ktorej mowa w
ustaleniach rozdziatu 3.

§ 11

Dla wszystkich terend6w w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12

1. Parametry okre$lone w ustaleniach szczegdétowych rozdzialu 3 odnosza si¢ do dzialek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

2. Ustalenia zawarte w §5 do §10, s3 obowiazujace, o ile ustalenia szczegblowe rozdzialu 3 nie stanowig

inaczej.
ROZDZIAL3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw
§13
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MN1 do 15MNI1,
dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 2;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwa zabudowa ustugowa, obejmujgca ustugi: biurowe, handlu
detalicznego, konsumpcyjne i spoteczne, z zastrzezeniem pkt 3 i §8 ust. 3 pkt 2;

3)na obszarze o ponadnormatywnym oddziatywaniu hatasu, oznaczonym na rysunku planu, zakaz
lokalizowania zabudowy ustugowej wymagajacej ochrony przed hatasem, tj. domow opieki spolecznej oraz
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupeilniajacego w stosunku do tacznej
powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlanej — 30%;

2) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki
wolnostojace;

3) szeregowa zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie na terenach oznaczonych symbolem od
13MN1 do 15MN1

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 12MNT1 — 800 m?,
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b) na terenach oznaczonych symbolem od 13MNI1 do 15MNI1:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 350 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4, o ile jest to
bezposrednim nastepstwem wydzielenia dziatki pod droge publiczng lub droge wewngtrzng wyznaczong na

rysunku planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) obiektoéw malej architektury — 3,5 m,
b) obiektow nie wymienionych w lit. a z zastrzezeniem pkt 2 — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b— 9,5 m,
b) ustugowych 1-kondygnacyjnych — 6,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 2,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenow z:
1) drég publicznych oznaczonych symbolem 01KDL, 02KDL, 01KDD, 02KDD i 03KDD, lub,
2) publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem od 01KDX do 08KDX, lub,
3) drog wewngtrznych oznaczonych symbolem od 01KDW do 09KDW lub,

4) drég publicznych 01KDG i 02KDG, wylacznie w przypadku braku mozliwosci obstugi z drog publicznych,
publicznych ciggow i drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 1 do 3.

6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 12MNI1 — 800 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem od 13MNI1 do 15MNI1:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej — 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 350 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 12MN1 — 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem od 13MNI1 do 15MNI1:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej — 18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
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4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancja +10°, lub
rownolegle do dziatek bezposrednio sgsiadujacych.

§14

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MN2 do 03MN2,
dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — nieucigzliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
a) biurowe,
b) handlu detalicznego,
¢) konsumpcyjne,
d) turystyczne,

e) spoteczne, z wylaczeniem domoéw opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych z statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupeiniajacego w stosunku do tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkow w obrebie dziatki budowlanej — 49%;

3) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki
wolnostojace;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,44;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,44;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) obiektow malej architektury — 3,5 m,
b) obiektéw reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
c¢) obiektéw nie wymienionych w lit. a 1 lit. b z zastrzezeniem pkt 2 — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i uslugowych, z zastrzezeniem lit. b — 10,5 m,
b) ustugowych 1-kondygnacyjnych — 7,5 m,
¢) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 3,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem
02KDG lub z przylegtych drég publicznych nizszej klasy;
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6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancjg +10°, lub
rownolegle do dziatek bezposrednio sasiadujacych.

§15
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od 01MNU do 07MNU, dla
ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) nieuciazliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- spoteczne, z zastrzezeniem pkt 2,
- turystyczne, z zastrzezeniem pkt 2,

2)na terenach oznaczonych symbolem O01IMNU, 06MNU i 07MNU =zakaz lokalizowania zabudowy
wymagajacej ochrony przed halasem, z zakresu zamieszkania zbiorowego, domow opieki spotecznej oraz
zwigzanych z stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 3;
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05MNU — 650 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 1200 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 2, o ile jest to
bezposrednim nastgpstwem wydzielenia dzialki pod droge publiczng lub droge wewnetrzng wyznaczong na
rysunku planu;

4)na terenach 06MNU i 07MNU dopuszcza si¢ dziatalno$¢ z zakresu sktadowania i magazynowania
materialow z wylaczeniem: odpadow, substancji niebezpiecznych, materiatow opatowych, sypkich
materialow budowlanych oraz wyrobow hutniczych stosowanych w budownictwie;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) 0,40 — na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 04MNU,
b) 0,35 — na terenie oznaczonym symbolem 0SMNU,
¢) 0,44 — na terenie oznaczonym symbolem 06MNU,
d) 0,60 — na terenie oznaczonym symbolem 07MNU.

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,05 do 0,8 — na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 04MNU,
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b) od 0,05 do 0,44 — na terenach oznaczonych symbolem 05SMNU i 06MNU,
¢) od 0,10 do 1,0 — na terenie oznaczonym symbolem 07MNU;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% — na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 04MNU,
b) 40% — na terenach oznaczonych symbolem 05SMNU i 06MNU,
¢) 25% — na terenie oznaczonym symbolem 07MNU.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
a) obiektow malej architektury — 3,5 m,
b) obiektow reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,

¢) obiektéw nie wymienionych w lit. a 1 lit. b z zastrzezeniem pkt 2 — 12,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i uslugowych, z zastrzezeniem lit. b:
- na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05SMNU - 9,5 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 10,5 m,
b) ustugowych 1-kondygnacyjnych:
- na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05SMNU - 6,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 7,5 m,
¢) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05SMNU — 2,
- na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 3,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku ustlugowego na terenach oznaczonych
symbolem 03MNU 04MNU i 05MNU — 250 m?;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow:
1) z drog publicznych oznaczonych symbolem 01KDL, 02KDL,
2) z publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem 02KDX, 03KDX,
3) z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 04KDW i 09KDW,

4) terenu oznaczonego symbolem OIMNU z drogi publicznej 01KDG, wylacznie w przypadku braku
mozliwosci obstugi z ciagu publicznego oznaczonego symbolem 02KDX.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05MNU - 650 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancjg +10°, lub
rownolegle do dziatek bezposrednio sgsiadujacych.
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§16
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 01U do 03U, dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenOw:

1) przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwa zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 2, obejmujagca
ushugi:

a) administracyjno-biurowe,
b) handlu detalicznego,
¢) konsumpcyjne,
d) spoteczne, z zastrzezeniem pkt 3,
e) turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 2;

3) zakaz lokalizowania zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, z zakresu doméw opieki spolecznej
oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) lokale mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny w budynku,
¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku:
- 25% na terenach oznaczonych symbolem 01U i1 02U,
- 40% na terenie oznaczonym symbolem 03U;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej;
a) na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 1200 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — 800 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 2, o ile jest to

bezposrednim nastepstwem wydzielenia dziatki pod droge publiczng lub droge wewngtrzng wyznaczong na
rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,15 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 15% — na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U,
b) 30% — na terenie oznaczonym symbolem 03U.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
a) obiektow malej architektury — 3,5m,
b) obiektow reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
¢) obiektéw nie wymienionych w lit. a i lit. b z zastrzezeniem pkt 2:
- na terenach oznaczonych symbolem 01U 1 02U — 16,0 m,

- na terenie oznaczonym symbolem 03U — 12,0 m;
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2) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 14,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 03U — 10,5 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

4) dachy:

a) plaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°, na
budynkach o powierzchni zabudowy nie przekraczajacych 400 m?,

b) ptaskie, na budynkach o powierzchni zabudowy wiekszej niz okreslona w lit. a.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstluga komunikacyjna terenu:
1) oznaczonego symbolem 01U i 02U:
a) z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDL lub,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 09KDW lub,
¢) z publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 02KDX;
2) oznaczonego symbolem 03U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 1200 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 09KDW, z
tolerancja +5°, lub rownolegle do dziatek bezposrednio sagsiadujacych.

§17
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 04U do 06U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) nieucigzliwa zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 2, obejmujaca ushugi:
- administracyjno-biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- spoteczne,
- turystyczne,
b) ustugi komunikacji samochodowej,
¢) stacje paliw, wyltacznie na terenie oznaczonym symbolem 04U;
2) przeznaczenie uzupehniajace: lokale mieszkalne, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 2;

3) zakaz lokalizowania zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, z zakresu domow opieki spotecznej
oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) lokale mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a,
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b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny w budynku,
c¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku — 25%;

2) na terenie 04U wyznacza si¢ ,,strefe zieleni” o szerokosci od 1,0 do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu, w
ramach wymaganej zgodnie z ust. 3 pkt 3 powierzchni biologicznie czynnej;

3) dla ,strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji ustug komunikacji samochodowej lub stacji paliw obowiazuje zagospodarowanie
zielenig izolacyjna,

c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych, parkingowych i innych powierzchni utwardzonych;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,65;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0,3 do 1,2 na terenie 04U, z dopuszczeniem obnizenia minimalnej intensywnosci zabudowy dla stacji
paliw do 0,05,

b) od 0,15 do 1,2 na terenach 05U i 06U;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) obiektéw matej architektury — 3,5 m,
b) obiektow reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
c) obiektow nie wymienionych w lit. a i lit. b z zastrzezeniem pkt 2:
- na terenie oznaczonym symbolem 04U — 16,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 05U 1 06U — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- na terenie oznaczonym symbolem 04U — 14,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 05U i 06U — 10,5 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) dachy:

a) ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°, na
budynkach o powierzchni zabudowy nie przekraczajacych 400 m?,

b) plaskie, na budynkach o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w lit. a.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terendw z bezposrednio przylegtych drog
publicznych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do przyleglej drogi oznaczonej symbolem 01KDG albo
02KDG, z tolerancjg +5°.
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§18
Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 01UQ, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokale mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,15 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) obiektéw matej architektury — 3,5 m,
b) obiektéw nie wymienionych w lit. a z zastrzezeniem pkt 2 — 16,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 14,5 m,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5-10° albo 25-
45°,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenu z publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 02KDX.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

02KDX.
§19
Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oznaczony symbolem 01ITG dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia obstugi sieci gazowniczej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 4 m;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDL.

§20
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 01ZP dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;
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3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 3,5 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§21
Wyznacza si¢ teren zieleni oznaczone symbolem od 01Z do 05Z dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen,
2) przeznaczenie uzupehiajace — zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane;

3)nakaz zachowania naturalnego uksztalttowania terenu, z dopuszczeniem robot zwigzanych z
zabezpieczeniem skarp oraz realizacji urzadzen hydrotechnicznych.

§22
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem 01WS i 02WS, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wodne;

2) dopuszcza si¢ rekreacyjne uzytkowanie zbiornikow oraz jako stawy hodowlane.

§23
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami 01KDG i 02KDG, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, z lokalnym przewezeniem drogi 02KDG do
24,0m, przez istniejacy budynek objety ochrong konserwatorska, zlokalizowany przy ulicy Wyzwolenia 20.

§24
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami 01 KDL i 02KDL, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12,0 m.

§25
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami od 01KDD do 03KDD, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz:
a) 10,0 m — drogi oznaczonej symbolem 01KDD,
b) 12,6 m — drogi oznaczonej symbolem 02KDD,
¢) 12,0 m — drogi oznaczonej symbolem 03KDD.

§ 26

Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 01KDX do 08KDX, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajagce — miejsca postojowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

§27
Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami od 01KDW do 09KDW, dla ktérych ustala
si¢:

1) przeznaczanie podstawowe — droga wewngtrzna;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

ROZDZIALA4
Ustalenia koncowe

§28
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/354/17
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 27 stycznia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/354/17
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 778 ze zm.)

Rada Miejska w Czerwionce — Leszczynach
postanawia:

1. Nie uwzgledni¢ w catosci uwag zlozonych do projektu planu wylozonego po raz pierwszy do publicznego
wgladu:

1) Pani Brygidy Pifczyk dotyczacych:

a) przeksztatcenia drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 01KDW na publiczny ciag
pieszo - jezdny oznaczony symbolem KDX, wraz z ujeciem przedmiotowego ciggu jako celu
publicznego,

b) ustalenia na catej dlugosci ciagu pieszo-jezdnego, o ktéorym mowa w lit. a nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej ciagu.

2) Pani Ewy Dobrzyckiej dotyczacej braku zgody na lokalizacje na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 4U stacji paliw.

2. Nie uwzgledni¢ w czesci a w czgSci uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu planu wylozonego po raz
pierwszy do publicznego wgladu przez Pana Konrada Zotierza dotyczacych:

1) ustalenia minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej na terenach mieszkaniowych
oznaczonych w projekcie planu symbolem od 01MN1 do 15MN1 na poziomie 800 m?.

- uwagi nie uwzgledniono w czeéci dotyczacej terendow oznaczonych w projekcie planu symbolem od
13MN1 do 15MNI1,

- uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej terendow oznaczonych w projekcie planu symbolem od 01MN1
do 12MN1;

2) dopuszczenia na terenach mieszkaniowych oznaczonych w projekcie planu symbolem od 01MNI1 do
I5MNI1 przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy
wolnostojacej.

- uwagi nie uwzgledniono w czeséci dotyczacej terendow oznaczonych w projekcie planu symbolem od
13MNI1 do 15MNI1,

- uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej terendw oznaczonych w projekcie planu symbolem od 01MNI1
do 12MN1;

3. Uwzgledni¢ w calosci uwagi ztozone do projektu planu wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu:
1) Pani Joanny Moritz, dotyczace:

- rezygnacji z odcinaka drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 01KDW wyznaczonej
na zabudowanej i zagospodarowanej dziatce nr 1971/28,

- rezygnacji z wyznaczania nowej drogi przez dziatke nr 1972/28;

2) Pana Rudolfa Swiaczny dotyczacej rezygnacji z drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu
symbolem 09KDW, naruszajacej dziatki nr 338/68 1 200/127;

3) Pani Urszuli Zawadzkiej, dotyczacej zmiany przeznaczenia catej dziatki nr 1911/55 na teren ustugowy 01U
oraz pozostawienie drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 09KDW;
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4) Panstwa Danuty i Adama Pioreckich, dotyczacej braku zgody na przedtuzenie istniejacej drogi dojazdowej
(dziatka nr 1972/28) do ulicy Zorskiej;

5) Pana Lukasza Lisek, dotyczacej zgody na przebieg drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu
symbolem 01KDW przez dziatke nr 1959/28;

6) Pani Bogustawy Dzbanuszek, dotyczacej braku zgody na wytyczenie na dzialce nr 1972/28, drogi o
charakterze publicznym;

7) Pana Mirostawa Plizga, dotyczacej wykreslenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 0SKDW;

8) Pana Konrada Zolnierza, dotyczacej wykreslenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 08KDW;

9) Pana Marka Zotnierza, dotyczacej wykreslenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 08KDW;

9) Pana Jacka Rybki, dotyczacej wykreslenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 08KDW;

10) Pana Adama Peszela, dotyczacej obnizenia minimalnej intensywnosci zabudowy z 0,1 do 0,05 dla stacji
paliw na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 04U.

4. Nie uwzgledni¢ w calosci uwag ztozonych do projektu planu wytozonego po raz drugi do publicznego
wgladu:

1) Pani Ewy Dobrzyckiej, dotyczacej braku zgody na lokalizacje¢ na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 4U stacji paliw;

2) Pani Brygidy Pifczyk dotyczacych:

a) poprawienia omytek pisarskich w: §3 pkt.1. ppkt.7 lit. I), §7 pkt.3 ppkt.2), §9 pkt.1 i 2, §10 pkt.2 13, §13
pkt.5 ppkt.2) i 4), §15 pkt.5 ppkt.2) i 4), §16 pkt.5 ppkt.1) lit. ¢), §18 pkt.5, §18 pkt.6 ppkt.4), §26,
Zaktaczniku nr 3 pkt.1 ppkt.1) lit. ¢). Uzasadnieniu art.1, ust.2 pkt.1 tiret 17 1 pkt.9 tiret 1, wptywu na
finanse publiczne akapit 2 projektu uchwaty,

b) przeksztalcenia drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 01KDW na publiczny ciag
pieszo - jezdny oznaczony symbolem KDX, wraz z ujeciem przedmiotowego ciagu jako celu
publicznego;

3) Pana Jacka Kubina, dotyczacej przeksztatcenia drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie planu symbolem
01KDW na publiczny ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem KDX, wraz z ujgciem przedmiotowego
ciaggu jako celu publicznego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/354/17
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 778 ze zm.)

Rada Miejska w Czerwionce — Leszczynach
postanawia :

1. Gmina Czerwnionka-Leszczyny bedzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury,
nalezacej do zadan wlasnych gminy, z zakresu:

1) infrastruktury drogowej obejmujace;j:
a) realizacje drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem 01KDL,
b) realizacje zachodniego odcinka drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem 02KDL,
¢) realizacje poétnocnego odcinka publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 03KDX;
2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:
a) realizacje kanalizacji deszczowej drog wymienionych w pkt 1 lit. a i lit. b,
b) realizacje o§wietlenia ulicznego drog wymienionych w pkt 1 lit. a i lit. b,
c) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej,
d) rozbudoweg wodociggow.
2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, beda:
1) srodki wtasne miasta Gminy Czerwnionka-Leszczynys;
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;
3) partnerstwo publiczno-prywatne.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1, przyjmuje si¢ sukcesywnie, w miarg
pozyskiwania $rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Id: DEBD5933-F61A-4AF0-B564-4498C834D4AA. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwycigstwa w Stanowicach — cze$¢, z wylgczeniem obszaru
potozonego po wschodniej stronie ulicy KosScielnej, sporzadzony zostal na podstawie uchwalty nr VI/84/15
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 27 lutego 2015 roku, przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego
obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwycigstwa w Stanowicach.

Planem objeto obszar o powierzchni 74,6 ha, ograniczony od péinocy ulica Leszczynska i Krotks, od wschodu
ulica Kos$cielng od potudnia ulica Zwycigstwa (droga wojewodzka nr 925), od zachodu granicg sotectwa
Leszczyny i droga gruntowg biegnaca wzdtuz granicy z sotectwem Przygedza, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty

Przestankg do sporzadzania w/w projektu planu byta potrzeba zaktualizowania, cz¢§ciowo nieaktualnego planu
z 2002 r., oraz wyeliminowanie wad, ktore uniemozliwiaty prawidtowe wykorzystanie terenow.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2016, poz. 778 ze zm.) zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i
Zwycigstwa w Stanowicach — cze$¢, z wylgczeniem obszaru potozonego po wschodniej stronie ulicy
Koscielnej, uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wptyw catoksztalt ustalen zawartych planie zaré6wno w czgsci
tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na catoksztatt mozna wskaza¢ takie jak:

- strefowanie zabudowy ze wzgledu na lokalizacj¢ glownych ciggéw komunikacyjnych i zwigzanej z tym
ucigzliwosci, szczegoélnie akustycznej — dopuszczenie zwigckszonego udziatu ustug wylacznie w strefie
bezposrednio przylegtej do gtdéwnych ciaggéw komunikacyjnych klasy G (DW 924 1 DW 925),

- zakaz lokalizowania na calym obszarze planu: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2, urzgdzen do produkcji energii z: wiatru z wylgczeniem bezposredniego zasilania stupdéw
oswietleniowych i1 elementéw systemu informacji miejskiej, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub
bioptynow, masztéw telefonii komoérkowej poza budynkami oraz wysokoSci wykraczajacej poza ogodlnie
przyjete kryteria,

- ograniczenie maksymalnego udzialu powierzchni uzytkowej ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej:
MNTI1 do 30%, MN2 do 49%, w stosunku do lacznej powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki

budowlane;j,

- eliminacja mozliwosci lokalizowania dziatalno$ci o wucigzliwym charakterze na terenach zabudowy
mieszkaniowe;j,

- ochrong zieleni doliny cieku (tereny 01Z do 05Z oraz 01WS i 02WS),

- ochrone¢ obiektow przedstawiajacych wartos¢ historyczna przed dziataniami degradujacymi i niepozadanymi
zmianami,

- ograniczenie do 250m2 maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw usthugowych na terenach MNU, dla
ograniczenia mozliwosci wystgpienia konfliktow przestrzennych,

- ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej na niskim poziomie (0,4 do 0,44),

- ograniczenie wysokosci zabudowy do dwu lub trzech kondygnacji w zaleznosci od funkcji i lokalizacji
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budynkow,

- ustalenie minimalnej powierzchni wydzielanych dzialek budowlanych na poziomie zapewniajgcym
prawidlowy sposob zagospodarowania dziatki oraz ograniczenie nadmiernego zaggszczania zabudowy,

- ustalenie parametrow dzialek budowlanych wydzielanych w procedurze scalania i podziatu w zakresie:
minimalnej powierzchni, minimalnej szerokos$ci frontu, kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zblizonego do kata prostego (£10°) Iub rownolegltego do dziatek bezposrednio sgsiadujgcych,

- dopuszczenie dachow spadzistych wylgcznie jako dwuspadowych lub wielospadowych symetrycznych,

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych lub blach od strony drég publicznych, ciggdw
pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych,

- precyzyjne zasady lokalizowania reklam, wprowadzajace znaczace ograniczenia w tym zakresie,

- zakaz stosowania jako podstawowych materialdw wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych i
ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ okltadziny
systemowe (plyty warstwowe) w tym wykorzystujace blachy trapezowe,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w ilosci dostosowanej do funkgji,

- ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych lub drég wewngtrznych, lub pomigedzy wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drogi publiczne, publiczne
ciagi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne.

2. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:
realizowane sg poprzez:

- nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terendéw zieleni (tereny 01Z do 05Z oraz 01WS i 02WS), z
dopuszczeniem robot zwigzanych z zabezpieczeniem skarp oraz realizacji urzadzen hydrotechnicznych,

- nakaz zachowania zbiornikéw wodnych,
- zakaz lokalizowania zabudowy na terenach zieleni (01Z do 05Z oraz 01WS i 02WS)
- ograniczenie mozliwosci lokalizowania dziatalno$ci uciazliwych,

- znaczagce ograniczenie kubatury budynkow ushugowych dla ograniczenia konfliktow przestrzennych, na
terenach gdzie moze nastgpowaé mieszanie zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,

- przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnych na terenach
przeznaczonych do zabudowy: minimum 40% na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN1 i MN2), 25-40%
na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i 15-30% na terenach ustugowych,

- ustalenie zakazu lokalizowania dzialalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich
odpadéw wytworzonych poza dziatka budowlana,

- ustalenie nakazu realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracja
wod opadowych,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod;

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej wylacznie: w mikroinstalacjach wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustlugowej; w instalacjach
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy do 100kW, na terenach zabudowy ushugowe;;
na stupach os$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej poprzez stosowanie instalacji
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wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania,
- ustalenie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

- ustalenie odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem, iz do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej obowigzuje odprowadzanie §ciekow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

- ustalenie rozbudowy kanalizacji deszczowej w powigzaniu z realizowanymi drogami publicznymi,

- ustalenie dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemoéw grzewczych opartych o:
spalanie paliw w niskoemisyjnych urzadzeniach o efektywnos$ci energetycznej przekraczajacej 80%, systemy
grzewcze zasilane energig elektryczng, systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii o mocy do

100kW, z wylaczeniem energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub z bioptyndw.

W obszarze planu brak gruntow chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, zaréwno
lesnych jak i rolniczych przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow :

Plan obejmuje ochrong budynki i obiekty matej architektury wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
regulujac rowniez zakres ochrony tych obiektow. Poza obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkow
w obszarze planu brak innych, zachowanych elementow historycznych Iub stanowigcych dziedzictwo
kulturowe, wymagajacych ochrony.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

- wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajagcych realne zagrozenie znaczacymi
ucigzliwosciami,

- dopuszczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN1 1 MN2) wylacznie ustug nieucigzliwych w bardzo
ograniczonej skali, wylacznie jako uzupetiajacych zabudowe mieszkaniowa na dziatce, natomiast na terenach
mieszkaniowo-ustugowych (MNU) wyeliminowano mozliwo$¢ lokalizowania dziatalnosci ucigzliwych, o ile
juz tam nie funkcjonujg, oraz ograniczono gabaryty budynkéw na terenach ustugowych, przylegajacych do
terenow mieszkaniowych, w celu ograniczenia prawdopodobienstwa wystgpienia konfliktow przestrzennych;

- zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw
wytworzonych poza dziatka budowlang,

- eliminacje¢ funkcji ustugowych wymagajacych ochrony przed hatasem z terendow o ponadnormatywnym
hatasie, zwigzanym z przebiegiem drog wojewddzkich,

- nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 miejsc parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6,

- nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg¢ dla ochrony przeciwpozarowe;,

- poprawe dostepnosci komunikacyjnej terendow bedacej nastgpstwem uzupelnienia obwodowego i
wewngtrznego uktadu drég publicznych nowymi, istotnymi elementami,

- ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen w zwigzku z zasiggiem stref sanitarnych cmentarza,

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- poszanowanie praw nabytych, zapewniajagc zachowanie warto$ci terendw na poziomie nie nizszym niz
dotychczasowy, o ile ustalenia studium nie ograniczaty takiego rozstrzygnigcia,

- wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia przeznaczen, oraz
zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze wykorzystanie potencjatu terenow,
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- eliminacj¢ mozliwo$ci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny wplyw na
nieruchomosci pozostate (przewidywalnos¢ sgsiedztwa),

- zminimalizowanie ingerencji w istniejacy uktad komunikacyjny do niezb¢dnego minimum zapewaniajgcego
prawidtowe funkcjonowanie terenéw zabudowy.

6. Prawo wiasnosci poprzez:

- uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wlascicieli ujawnianych we wnioskach i uwagach,

- poszanowanie praw nabytych, zapewniajagc zachowanie warto$ci terendw na poziomie nie nizszym niz
dotychczasowy,

- ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne na terenach
prywatnych, w szczegélnosci drog publicznych w miejsce funkcjonujacych ciggdow pieszo jezdnych i drog

wewnetrznych o niewielkiej szerokosci,

- szczegotowy analize 1 uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw, w tym wydanych decyzji
oraz ztozonych wnioskéw, o ile nie naruszajg ustalen studium.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa :

Zagadnienia nie sg przedmiotem planu ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar objety planem, jego
lokalizacje oraz brak znaczacych elementéw infrastruktury stuzacej, posrednio lub bezposrednio, obronnosci i
bezpieczenstwu Panstwa. Jedynymi elementami na terenie objetym planem, ktére moga by¢ istotne z punktu
widzenia obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa sg glowne korytarze komunikacyjne czyli drogi wojewodzkie
nr 924 1 925, ktorych prawidtowe funkcjonowanie zostato w petni uwzglednione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

- zapewnienie odpowiednich szeroko$ci drog publicznych oraz ich prawidtowego powiazania z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

- zachowanie terenow ustug uzytecznosci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
- zachowanie wartosciowych terenow zieleni w dotychczasowym przeznaczeniu,
- zapewnienie ochrony konserwatorskiej warto§ciowym historycznie obiektom.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych : poprzez:

- dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych, publicznych ciggéow pieszo-jezdnych i drog wewngetrznych,
lub pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne i drogi wewngtrzne,

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej wylacznie w mikroinstalacjach wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, z dopuszczeniem wykorzystania energii wiatru wylacznie do bezposredniego
zasilania stupow o$wietleniowych i elementdéw systemu informacji miejskiej,

- ustalenie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

- ustalenie odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem, iz do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej obowigzuje odprowadzanie §ciekow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

- ustalenie rozbudowy kanalizacji deszczowej w powigzaniu z realizowanymi drogami publicznymi,

- ustalenie sukcesywnej rozbudowy sieci wodociggowe;j,
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- nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg¢ dla ochrony przeciwpozarowe;,
- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telefonii komérkowej na dachach budynkow.

10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej),

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu przez 21 dni
roboczych, o czym spoteczenstwo poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni
przed terminem wytozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie przewidzianym
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- przeprowadzenie w dniu 11 kwietnia 2016 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami,

- ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu
przez 21 dni roboczych, o czym spoleczenstwo poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i
obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania uwag do planu w
terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- przeprowadzenie w dniu 27 czerwca 2016 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie nowymi
rozwigzaniami,

- dodatkowe wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu
przez 21 dni roboczych, w zakresie zmian wprowadzonych na skutek rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Slaskiego NR IFIIL.4131.1.117.2016 z dnia 8 listopada 2016 r., o czym spoleczefistwo poinformowano
ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym réwniez o
mozliwosci sktadania uwag do wprowadzonych zmian w projekcie planu, w terminie przewidzianym ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- przeprowadzenie w dniu 12 grudnia 2016 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie nowymi
rozwigzaniami,

- przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu planu, w tym, z zapewnieniem
mozliwosci udzialu spoleczenstwa poprzez skladanie wnioskow, oraz uwag w okresie wyltozenia do

publicznego wgladu.

11. zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 778, ze
zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj.
Dz. U. z 2016 r. poz. 353), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko. Prowadzone
procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajgcych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci:

Rozszerzenie terenéw dopuszczonych do zabudowy o 3,5 ha w stosunku do planu obowigzujacego (54,5ha),
stanowi 6% terendw dopuszczonych do zabudowy w granicach niniejszego planu, w zwiazku z czym bardzo
nieznacznie zwigksza zapotrzebowanie terenéw na wodg. Co istotne mozliwosci zwigkszenia dostaw wody dla
tego rejonu sg znaczace, gdyz ulicg Leszczynska przebiega wodocigg @300 z ktorego obstugiwany jest obszar
objety planem ponadto przez obszar planu przebiega wodocigg magistralny @500 pozwalajacy na zwigkszenie
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poboru wody. Istniejagce wodociggi bedg wymagaty tylko niewielkiej rozbudowy. Jakos¢ wody dostarczonej
wodociggami jest zgodna z obowigzujagcymi normami.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego 1 prywatnego znajduje szczegoélne odzwierciedlenie w ustaleniu
rozgraniczania drég publicznych, jedynego celu publicznego zawartego w niniejszym planie. Tereny
przeznaczone pod drogi publiczne w tylko minimalnym stopniu naruszajg wilasnosci prywatne, ograniczono
zardwno szeroko$¢ nowych drég publicznych, jak i ich ilo§¢, do niezbgdnego minimum, wynikajacego z
przepisOw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz zapewnienia wystarczajacej funkcjonalnosci. Pozostate
elementy planu uwzgledniajg stan istniejgcy zagospodarowania nieruchomosci, wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz ztozone wnioski, o ile nie naruszajg ustalen studium. Wydaje si¢ rowniez, ze zaproponowane
przeznaczenia i ich wzajemne relacje przestrzenne sg prawidlowym kompromisem pomigdzy roéznymi
potrzebami wlascicieli terenow.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, ztozono 6 wnioskow, ktore uwzgledniono.

Na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu zlozono 13 pism zawierajacych tacznie 17 uwag, z
ktorych 12 uwzgledniono w catosci, 2 uwzgledniono w czesci, a 3 nie uwzglgdniono.

Na etapie ponownego wytozenia do publicznego wgladu zlozono 3 pisma zawierajace tacznie 4 uwagi,
obejmujace zakres ktorego nie uwzgledniono na etapie pierwszego wylozenia. Wszystkie 4 uwagi zostaty
nieuwzglednione (ponownie).

Na etapie trzeciego wyltozenia do publicznego wgladu, w zakresie zmian wprowadzonych na skutek
rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Slaskiego NR IFII1.4131.1.117.2016 z dnia 8 listopada 2016 r., uwag
nie wniesiono.

Skutki finansowe i1 $rodowiskowe bedace nastepstwem ustalen planu zostaly wykazane w prognozach,
natomiast skutki spoteczne, ze wzgledu na niewielki zakres zmian obowigzujacego planu i neutralny spotecznie
sposob zagospodarowania terendow objetych planem, nie majg znaczacego wptywu na funkcjonowanie gminy.
Niewielka ilo$¢ uwag zlozonych na etapie ponownego wytozenia i brak uwag na etapie trzeciego wylozenia
wskazuje, iz rozwigzania planu zostaty zaakceptowane, z dwoma wyjatkami, przez spoteczenstwo.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci
uktadu przestrzennego:;

Obszar objety planem przylega bezposrednio do drog wojewddzkich: od potudnia do DW925 skomunikowanej
z Autostradg A1 w odleglosci 0,6km (wezet Betk), od wschodu do DW924 1aczacej teren objety planem z
centrum gminy, natomiast od potnocy z drogg powiatowa (ul. Leszczynsky). Tak wigc zewngtrzny uktad
obstuguje teren objety planem w sposob wyjatkowo korzystny i powoduje ze transportochtonno$é uktadu jest
niewielka. Dla poprawy istniejacych rozwigzan w tym zakresie plan proponuje przedhuzenie i wyprowadzenie
ulicy Szkolnej (symbol na rysunku 02KDL) w kierunku zachodnim, do réwniez projektowanej ulicy klasy
lokalnej (symbol na rysunku 01KDL), opasujacej teren objety planem od strony zachodniej i wyprowadzajacej
ruch bezposrednio na DW 925. Wytworzenie petnego uktadu obwodowego w klasach G i L z dodatkowymi
drogami klasy L i D zbierajagcymi ruch wewnatrz terendéw pozwala zminimalizowaé¢ odlegtosci pokonywane
przez uzytkownikow terenu do minimum.

Wada obszaru objetego planem jest brak mozliwosci rozwigzania problemu znacznej ilosci $lepo zakonczonych
drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych, co jest z jednej strony wynikiem niekorzystnego przebiegu
doliny cieku (tereny 01Z do 05Z stanowig naturalng barier¢) a z drugiej, znaczacego udzialu terenow
faktycznie wykorzystanych przy ich niekorzystnym rozmieszczeniu i znaczacym rozproszeniu.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w _sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
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Obszar objety planem ma charakter zwarty i przylega bezposrednio do drég wojewodzkich nr 924 i 925
zapewniajac obsluge transportem zbiorowym w sposob bardzo dobry. Promien dojscia do przystankow
autobusowych nie przekracza 750 m, natomiast odlegto$¢ dojscia to maksymalnie 650-1100 m w zaleznosci od
przystanku do ktérego chcemy dotrzed.

Plan nie wprowadza zupetnie nowych obszaréw zabudowy a jedynie wypeinia luki planistyczne w zwigzku z
czym nie powoduje rozpraszania zabudowy, ktérego nast¢pstwem byloby pogorszenie dostgpu do komunikacji
publiczne;j.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystOw poprzez
wyznaczenie publicznych drog i ciggdw pieszo-jezdnych lub drog wewnetrznych, o charakterze ,,osiedlowym”,
tj. o matym nat¢zeniu ruchu, umozliwiajgcych pelne i bezpieczne skomunikowanie na wszystkich kierunkach.
Dodatkowo uktad drog wewnetrznych i ciggéow pieszo-jezdnych, w szczegdlnosci potaczenie ciggiem 03KDX
terendow po poludniowej i poéinocnej stronie doliny cieku, umozliwia skracanie potaczen na wszystkich
kierunkach.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Obszar objety planem prawie w catosci jest terenem przeznaczonym do zabudowy w planie obowigzujacym, w
zwigzku z czym niniejszy plan wypeltnia luki dotychczas nie przeznaczone do zabudowy, ktorych areat to okoto
6% terenéw zabudowy. Ponadto, reguluje wzajemne relacje przestrzenne pomiedzy przeznaczeniami, znacznie
bardziej szczegdélowo niz plan dotychczas obowigzujacy. Korzystna lokalizacja bezposrednio przy
skrzyzowaniu dwoch drég wojewodzkich, w potaczeniu ze stosunkowo duzym arealem zwartego terenu
zabudowy pozwala ogranicza¢ wydatki na realizacj¢ infrastruktury technicznej. Dostep do infrastruktury
spotecznej i komunikacji zbiorowej jest zapewniony w ramach bliskiego sgsiedztwa lub w ramach gléwnego
osrodka gminnego oddalonego o zaledwie 1,9 km od terenu objgtego planem.

Teren objety planem jest terenem o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wymagajacym
w szczegolnosci poprawy wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, ktéry winien ewoluowaé w kierunku
ograniczenia ilosci drég wewnetrznych slepo zakonczonych lub skomunikowanych bezposrednio z DK 925.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uchwata Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 listopada 2011 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy i
Miasta Czerwionka-Leszczyny w §3 , uznaje za nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowiqzujgce dla obszaru Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny tzn. a) Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny, przyjety uchwalg nr IX/78/2002
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 v, [...] - co skutkuje koniecznoscig
dokonania zmian aktualizujgcych w trybie okreslonym ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym”, w szczegdlnoSci w zakresie  skali opracowania rysunku planu,
uzupetnienia zakresu ustalen wymienionych w art. 15 ustawy w szczeg6lnosci obligatoryjnych, stosowanego
nazewnictwa niezgodnego z przepisami budzacych watpliwosci interpretacyjne. Analiza przewiduje
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci jednostki strukturalnej
Stanowice na lata 2013-2014.

Ponowna analiza zostata przyjeta w trakcie sporzadzania niniejszego planu uchwatg Nr XVII/209/16 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z §1 pkt 3 stwierdza ,potrzebe kontynuacji
prac nad aktualizacjq miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ; uwzglednieniem aktualnych
potrzeb w tym zakresie” oraz uznaje ze ,,plan dla obszaru calej gminy, z roku 2002, wymaga zmiany, gdyz
nie odpowiada wymogomobowiazujacych przepiséw prawa (ustawa PZP)”

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego realizuje wyzej wymienione zadania dla obszaru
stanowigcego 13,3% sotectwa Stanowice i 0,65% gminy.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktdrej oszacowano mozliwe dochody jak i wydatki
wynikajgce z ustalen planu.

Naktady na realizacj¢ nowej infrastruktury komunikacyjnej sa znaczace gdyz obejmuja realizacje drog
publicznych klasy lokalnej o dtugosci okoto 1,3 km, realizacje istotnego fragmentu publicznego ciagu pieszo
jezdnego 03KDX, oraz przejecie terenow i odszkodowania wynikajace z regulacji linii rozgraniczajgcych
publicznych drog i ciagéw pieszo-jezdnych. W zwigzku z tym, ze plan obejmuje tereny, ktore juz w
obowigzujagcym planie stanowig tereny zabudowy, naktady na realizacj¢ infrastruktury technicznej wynikajgce
z ustalen niniejszego planu bedg niewielkie, gdyz obejmuja jedynie niezbedne uzupeinienie wodociggdw i
kanalizacji sanitarnej dla terendw wyznaczonych w nowym planie. Jako, ze dotychczas kanalizacji sanitarnej
nie udato si¢ zrealizowac na tym terenie, prognoza finansowa réwniez te wydatki podsumowuje, jednak nie sg
one bezposrednim nastgpstwem ustalen projektu planu.

Wplywy zwigzane z wyznaczeniem nowych terendéw do zabudowy nie bedg znaczace w 10 letnim okresie
objetym prognoza, w zwiazku z czym bilans obejmujacy 10-letni okres bedzie niekorzystny dla budzetu gminy.

Biorac pod uwage, ze w planie dominujg tereny mieszkaniowe, bilans wplywow 1 wydatkow w stosunkowo
niedtugim okresie musi by¢ niekorzystny, gdyz wydatki ponoszone sa w krotkim okresie a wptywy majg trend
narastajacy i zgodnie z obliczeniami prognozy maja szans¢ zwrocic¢ si¢ faktycznie w okresie kilkunastu lat.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny”, przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w
Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 .
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