UCHWALA NR XL/467/17
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujgcego obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz.446zpdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2017r. poz.1073), wzwigzku zuchwatg nr XXII/283/16 Rady Miejskiej
w Czerwionce — Leszczynach z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujgcego obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach

Rada Miejska w Czerwionce - Leszczynach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny”, przyjetego Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach z dnia
28 maja 2010 r. zmienionego uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce —
Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujgcy obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni 16,25 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata,
2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wykonany na mapie zasadniczej, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce -
Leszczynach, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla uchwata,



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie oznaczong na rysunku planu
okreslajgcg minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczna,
komunikacja, utrzymaniem porzgdku,

b) okapow, gzymsow, ktére mogag by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

c) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢
nie wiekszg niz 2 m,

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°,

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieg¢:

a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z przepisami rozporzgadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

b) wysokosé obiektow budowlanych innych niz budynki i urzgdzen budowlanych - mierzong od
Sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzgdzenia do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu lub urzadzenia;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 . poz. 1422),

7) sktadach — nalezy przez to rozumieé¢ budynki skladowe iplace sktadowe, z wylgczeniem
sktadowisk odpadéw,

8) ustugach i zabudowie ustugowej — rozumie sie przez to funkcje terenu i obiektéw w dziedzinach:
handlu, gastronomii, rzemiosta, magazynowania, biur, siedzib instytucji, administracji, logistyki,
zaplecza motoryzacji oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub
posrednio, a majg charakter ustugowy.

§ 3. 1. W rysunku planu wystepujg obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie  rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) symbole literowe icyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym:

a) P/U — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
c) U/MN — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) KDG - teren drogi publicznej klasy ,gtéwna”,
e) KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,
f) 1KDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych.
6) granica strefy technicznej wodociggu magistralnego,

7) granica strefy ograniczeh w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz
500 m od cmentarza,

2. W rysunku planu obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych:



1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego imetanéw poktadéw wegli
,Debiensko” iudokumentowanego zfoza wegla kamiennego imetandw poktadéw wegli
,Debiensko 17,

2) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne:

1) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia,

2) gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia,

3) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci mapy zasadniczej,
4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

a) dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r., poz. 1446 z pézn. zm.).

b) terendw i obiektow kwalifikujgcych sie do ochrony jako dobra kultury wspétczesne;,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 1073)

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie terendéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszardow osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem:

a) terenéw goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz.U. 2016 poz. 1131 z pézn. zm.),

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepiséw
ustawy zdnia 18lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. z2017r.
poz. 1121 z pézn. zm.),

c) obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.
poz. 519 z pdzn. zm.)

4) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane wody podziemne,
w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw waod
podziemnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ostoniecia miejsc gromadzenia odpadéw od strony droég publicznych, zielenig izolacyjng lub
zabudowg;

2) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni czerwieni, brgzu, szarosci
lub grafitu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:



1) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem imagazynowaniem odpaddw,
z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytwaérce,

2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami i z uregulowaniami dotyczgcymi gospodarki odpadami obowigzujgcymi na
terenie Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny,

3) nakaz stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni na terenach parkingdéw oraz drog,

4) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposdb zapewniajgcy zabezpieczenie przed
infiltracjg wod opadowych,

5) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

6) w zakresie ochrony wod i ziemi obowigzuje ujmowanie i oczyszczanie sciekow, w tym takze wod
opadowych iroztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie do poziomow
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne

7)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, w tym:

a)dla terenu oznaczonego symbolem: U/MN obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

b) dla wszystkich pozostatych terendw w granicach obszaru objetego planem obowigzujg
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”, w ktérym obowigzujg ustalenia okreslone w Rozporzgdzeniu
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. z 1993 r.,
Nr 15/93, poz. 130),

2) potozenie terenu U/MN, U, KDD oraz czesci terenow P/U, KDG, 1KDW i 2KDW w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego imetanow pokiadéw wegli ,Debiensko”
i udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metandéw poktadéw wegli ,,DebiehAsko 1”.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatébw nieruchomosci nie mniejszg niz
3000 m?,

2) szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdbw nieruchomosci nie mniejsza niz
50 m,

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego od 20° do 160 °, za wyjatkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drog.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w terenach P/U, U, 2KDW, KDG wskazuje sie obowigzek uwzglednienia strefy kontrolowanej
istniejgcego gazociggu podwyzszonego sSredniego cisnienia, ktorej szerokos¢ i obowigzujgce
W niej ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone sg w przepisach odrebnych z zakresu
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

2)w terenie KDG wyznacza sie na rysunku planu strefe techniczng wodociggu magistralnego,
obejmujagcg obszar lezgcy w odlegtosci 4 m od osi wodociggu DN 500, w granicach ktorej ustala

sie:



a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
c) stosowanie materiatéw rozbieralnych przy realizacji drog.

3)w terenie KDD, 2KDW wyznacza sie na rysunku planu strefe techniczng wodociggu
magistralnego, obejmujgcg obszar lezgcy w odlegtosci 10 m od osi wodociggu DN 1200,
w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
c) stosowanie materiatéw rozbieralnych przy realizacji drog.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegélnych terenow:
a) terenu P/U:
- z drogi publicznej KDD,
- z drogi wewnetrznej 2KDW,
- drogg wewnetrzng 1KDW do drogi publicznej KDG,
b) terenu U z drogi publicznej KDD i z drogi wewnetrznej 2KDW,
c) terenu U/MN z drogi publicznej KDD,

2) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej
niz:

a)1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skfadach
i magazynach,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie stanowigce;j
garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych,

¢) 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny,

d) wsrod miejsc parkingowych, o ktéorych mowa wlit. ai lit. b ustala sie zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40.

e) minimalna ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie
z ustawg o drogach publicznych.

3) na terenach zabudowy dopuszcza sie realizacje infrastruktury komunikacyjnej w zakresie:
dojazdow, placow manewrowych, ciggow pieszych, drég rowerowych iparkingdw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem
poprzez istniejgce elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu,

2)w granicach obszaru objetego planem ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,
modernizacji, zmiany przebiegu istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektéw



infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu,

3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje,
zmiane przebiegu istniejgcych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terendéw objetych planem, wytgcznie w przypadku, gdy
nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

4) dopuszcza sie likwidacje (odtgczenie, rozbiorke) odcinkdw sieci lub urzadzen,

5) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru,

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,
b) w terenie P/U dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé¢ wiasnych dla wtasnych celow,

c) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ustalen
w pkt. 8 lit b,

d) zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako 2zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych w oznaczonej na
rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci
mniejszej niz 500 m od cmentarza znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem,

7) w odniesieniu do odprowadzania sciekow ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i $ciekdéw bytowych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekdéw do oczyszczalni,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- do czasu jego realizacji tymczasowe odprowadzanie sciekow do szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw z nakazem ich oprézniania itransportu $Sciekéw do stacji zlewnych lub
oczyszczalni sciekow,

- odprowadzanie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni sciekow,
8) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamkniete lub w systemy
otwarte,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki Sciekowej, wtym w terenie P/U
z mozliwoscig wykorzystania wéd opadowych iroztopowych dla celéw technologicznych
i przeciwpozarowych.

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie  w energie elektryczng zistniejgcego i projektowanego uktadu  sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia
zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elekiroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz linie Sredniego i niskiego napiecia;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego i projektowanego ukfadu sieci gazowych $redniego i niskiego
cisnienia znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez
przytacza lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.



11) w odniesieniu do sieci teletechnicznych ustala sie:

a) zapewnienie tgcznosci telefonicznej =z istniejgcych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej.

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia
w energie cieplna,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

§ 11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw objetych planem.

§ 12. Dla terendw objetych planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu,

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny.

2) dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowg, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy budynkoéw ustugowych
nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlane;.

b) zbiorniki retencyjne wéd opadowych i roztopowych,

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy ustugowej wymagajgcej ochrony przed hatasem, zwigzanej
z opiekg zdrowotng, spoteczng, socjalng oraz ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?,
z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni:

a) dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) dla lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

c) przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona
w odlegtosci:

-5 m od granicy obszaru objetego planem od strony ul. Zwyciestwa, znajdujgcej sie poza
granicg obszaru objetego planem,

- 5 m od linii rozgraniczajgcych z terenem KDG,

- 4 m od linii rozgraniczajgcych z terenem KDD,

- 5 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 1KDW,

- 12 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 2KDW,
b) formy dachéw:

- dachy ptaskie,



- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m za wyjatkiem obiektdow iurzgdzen infrastruktury
technicznej o maksymalnej wysokos$ci 20 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
80%,

€) minimalna szerokos¢ elewacji budynkéw - 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 15%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,2,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzgdzenia sportu i rekreaciji,

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy ustugowej wymagajgcej ochrony przed hatasem, zwigzanej
z opiekg zdrowotng, spoteczng, socjalng oraz ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, potozona
w odlegtosci:

-4 m od linii rozgraniczajgcych z terenem KDD,
- 0od 4 do 12 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 2KDW,
b) formy dachéw:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m za wyjatkiem obiektdow iurzgdzen infrastruktury
technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
70%,

€) minimalna szerokosc¢ elewacji budynkéw - 3 m,

f) minimalny udziat  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 15%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,2,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa.
2) dopuszcza sie:

a) lokale mieszkalne w budynku ustugowym,



b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, potozona
w odlegtosci:

-5 m od granicy obszaru objetego planem od strony ul. Zwyciestwa, znajdujgcej sie poza
granicg obszaru objetego planem,

- 4 m od linii rozgraniczajgcych z terenem KDD,
b) formy dachéw:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m za wyjagtkiem obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
70%,

€) minimalna szerokos$¢ elewacji budynkéw - 3 m,

f) minimalny udziat  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 15%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ,gtéwna”,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi od 25 m do 50 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,dojazdowa”,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ fragmentu drogi publicznej, znajdujgcego sie w granicach opracowania planu,
w liniach rozgraniczajgcych terenu wynosi 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) dla terenu 2KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 7 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

c) w terenie 1KDW dopuszcza sie nie wiecej niz 2 zjazdy z drogi KDG.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda



Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XL/467/17

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.




Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/467/17
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny, obejmujgcego obszar wrejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej
w Stanowicach  wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko od 20.07.2017 r. do 18.08.2017 r. wptynefa 1 uwaga, ktéra zostata wniesiona:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2iust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie
art. 39 art. 40 w zwigzku =z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405).

2. Termin sktadania uwag uptynat dnia 01.09.2017 r.

3. Wyzej wymieniona uwaga jest ujeta w wykazie uwag nr 1 zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

4. Burmistrz Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit jej w catosci
nie uwzgledniac.

5. Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach dzialajgc na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r.,, poz.446 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) po
rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanawia jej w catosci nie uwzglednia¢ podtrzymujgc tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny w sprawie
rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu planu, zgodnie z zatgczonym wykazem uwag nr 1.



WYKAZ UWAG nr 1

Zatgcznik do zatgcznika nr 2

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Wykaz dotyczy projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic

Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach.

Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2017 r. do 18.08.2017 r.
sktadanie uwag do 01.09.2017 r.

USTALENIA

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA GMINY

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ
W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
ZALACZNIK NR 2

NAZWISKO | IMIE OZNACZENIE g | MIASTA CZERWIONKA-LESZCZYNY DO UCHWALY
DATA JEDNOSTKI NIERUCHO- PLANU ROZPATRZENIA UWAGI RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-
L] WPLYWu | ORGANIZACYJNE. TRESC UWAGI JAddy oMo LESZCZYNACH UWAGI
P UWAGI | ADRES DOy NIERUCHOMO ZDNIA 29 WRZESNIA 2017 R.
ZGLASZAJACEGO UWAGA DOTYCZY
o UWAGA | wzeie UWAGA UwzeLE NIEOW?.
DNION/I-E\- NIEUWZGLE-DNIONA DNIONAE- GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Skiadajgcy P/U- Uwaga nie jest
KSSE uwage wnioskuje dziatki nr: uwzgledniona :
Katowicka | o: Stanowic 976/71,
Specjaina . o dziatki | 97179 -w zakresie zmiany
o osr;[(r)en:?czn k ;glgaOTE drogi nr czééc’; kategorii projektowanej
" | . :
31.08.1 aS.A. ujetej na rysunku a7ein, dziatek nr : .Uwaga .Uwaga drogi Wewnetrznt—?‘J 1KDW
1 7 jako 1KDW na 971/79, 972/79. | T nieuwzgle- | ----——- nieuwzgle- na droge publiczng
40-026 | 1KDD: 972/79, | 97379’ dniona dniona 1KDD - ze wzgledu na
Katowice ’ 973179, | sgarro funkcje projektowanej
ul. - zmiane nakazu 5C6Z4/C71(Z)- drogi TKDW, ktora
Wojewddzk | stosowania ’ 1KDW- obstugiwac bedzie
a42 utwardzonych, czesé przylegty teren zabudowy
szczelnych dziatek nr : techniczno-produkcyjnej
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projektu uchwaty
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planu
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12 projektu
uchwaty

W sprawie
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
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wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego,
nie przewiduje sie ujecia
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publicznej.
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maksymalnej
intensywnosci
zabudowy jako
wskaznika
powierzchni
catkowitej
zabudowy

w odniesieniu do
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podziatu terenu P/U na
kolejne tereny, dla
ktérych okreslone
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przestrzennego.




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/467/17
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Dziatajgc  na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz.1073), oraz §
11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty
zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego obszar w rejonie ulic
Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach” bedgca integralng czescig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy isg
bezposrednim skutkiem uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej
w Stanowicach” obejmujg realizacje uzupetnienia sieci infrastruktury technicznej wodociggowej
i docelowag realizacje sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

2) sposéb realizacji inwestycji okreSlonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 wraz z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedg z:
1) budzetu gminy,

2) funduszy pomocowych (dotacje ipozyczki zfunduszy krajowych, pomocowe fundusze
unijne),

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XL/467/17
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujgcego obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach, zwanego dale;
planem, stanowi realizacje uchwaty nr XXI11/283/16 Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach
zdnia 24 czerwca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego obszar
w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, dostosowanej do
zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej
istniejace i postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
stosownie do wtasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.).

Do projektu planu przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko okreslong
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku zuchwatg nr XXIIl/283/16 Rady Miejskiej
w Czerwionce — Leszczynach z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujgcego obszar w rejonie ulic Zwyciestwa i Zorskiej w Stanowicach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajgc
termin sktadania wnioskéw na dzien 10 sierpnia 2016 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice opracowania.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”, przyjetego Uchwatg Nr
L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r., zmienionego uchwatg
Nr XXX1V/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2017 r. do 18.08.2017 r. Termin
skladania uwag uptynat dnia 01.09.2017 r. Do projektu planu wptyneta 1 uwaga. Burmistrz Gminy

i Miasta Czerwionka-Leszczyny po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit jej w catosci

nie uwzgledniad.

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren o powierzchni ok. 16,25 ha, potozony w miejscowosci
Stanowice w gminie Czerwionka-Leszczyny, w sgsiedztwie ul. Zorskiej, Zwyciestwa i 1 Maja.

Obszar ten posiada obowigzujgcy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka - Leszczyny (uchwata nr IX/78/2002 z dn. 26 wrze$nia 2002 r.). Zgodnie z jego
ustaleniami najwigksza czes¢ obszaru jest przeznaczona pod tereny lokalnej strefy aktywno$ci



gospodarczej PU1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod realizacje ustug komercyjnych
takich jak: ustug handlu i gastronomii, oraz funkcji produkcyjno — przemystowej w postaci matych
i srednich przedsiebiorstw, baz i sktadow, ustug logistycznych itp. Teren ten nie zostat jeszcze
zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu obowigzujgcego.

W stosunku do ustalen planu obowigzujgcego w projekcie przedmiotowego planu wprowadzono
miedzy innymi nastepujgce zmiany:

-wyznaczono teren P/U zabudowy techniczno-produkcyjnej, ktory stanowi powiekszenie
dotychczasowego terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej o obszar rolniczy i o obszar
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami. W terenie tym
zmniejszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 15%,

-w granicach dotychczasowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wydzielono teren U/MN, ograniczony do obszaru, w ktérym znajduje sie istniejgca zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa,

-w granicach terenu U uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie tzn. ustugi (remiza OSP
Stanowice).

Jednoczesnie stosownie do art. 41 pkt. 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z dnia 3 listopada 2015 r. poz. 1777) zmieniajgcej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegdélnosci zmieniajgcej art. 15 ust. 1 w planie spetnione zostaty wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres ustalen planu uwzglednia:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalenia planu okreslajg
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie
w obszarze objetego opracowaniem i w jego sgsiedztwie,

-walory architektoniczne i krajobrazowe - wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace
zabudowy zostaty w planie dostosowane do lokalnych uwarunkowan. W ustaleniach planu
wskazano potozenie obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, w ktérym obowigzujg ustalenia okreslone

w Rozporzadzeniu Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Wo.
Kat. z 1993 r., Nr 15/93, poz. 130),

-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych - w obszarze objetym planem nie zaistniata konieczno$¢ uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. W planie zawarto ustalenia
stuzgce ochronie srodowiska, takie jak: zasady odprowadzania sciekéw, wéd opadowych

i roztopowych, ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem, przed promieniowaniem
elektromagnetycznym.

-wymaganh ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — z uwagi na
zakres ustaleh projektu planu nie zaistniaty przestanki do wprowadzania do ustalen planu wymagan
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — plan zawiera ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem oraz przed
promieniowaniem elektromagnetycznym. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione
poprzez ustalenia planu w zakresie zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

-walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne
przestrzeni. Przeznaczenie terendw okreslone w ustaleniach planu stuzy wykorzystaniu potencjatu
terenu do jego dalszego rozwoju, z uwzglednieniem mozliwosci jego bardziej intensywnego
zagospodarowania w stosunku do ustalen planu obowigzujgcego, przy jednoczesnym
poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan oraz z zachowaniem tadu przestrzennego.

-prawo witasnosci - w procesie przygotowywania projektu planu uwzglednia sie prawo wtasnosci
poprzez wytozenie do publicznego wgladu,



-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny, dla ktérych nalezato wprowadzi¢ ustalenia w zakresie obronnosci i bezpieczehstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego - waga interesu publicznego zostata przeanalizowana

i uwzgledniona w opracowanym planie. Cel opracowania projektu planu odpowiada
zapotrzebowaniu na umozliwienie bardziej intensywnego zagospodarowania terenu zabudowy
techniczno-produkcyjne;.

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
ustalenia planu zapewniajg wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi wyznaczonych w planie terenéw oraz nie zwigzane
bezposrednio z ich obstugg.

-zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - udziat spoteczenstwa

w pracach nad planem zapewnia sie zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu planu,
zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, Informacje o ww. dziataniach sg
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - dokumentacja prac planistycznych
dotyczgca procedury opracowania planu pozostanie dostepna do wglagdu w celu zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
ustalenia planu zapewniajg odpowiednig ilos¢ wody, do celéw zaopatrzenia ludnoséci, do celéw
przeciwpozarowych i dla celéw przemystowych. Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode
bedzie odbywac sie z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, a w terenie P/U
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych dla wtasnych celéw. Zaopatrzenie w wode do
celow przeciwpozarowych réwniez jest ustalone z sieci wodociggowej. Ponadto plan dopuszcza
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki $ciekowej, w tym w terenie P/U z mozliwoscig
wykorzystania wod opadowych i roztopowych dla celéw technologicznych i przeciwpozarowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia réwniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenia projektu planu wigzg sie z wyznaczeniem niewielkich poszerzen terenéw zabudowy
wyznaczonych w ustaleniach obowigzujgcego planu. Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni.

Ustalenia planu stuzg takze ochronie istniejgcego stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu,
w tym istniejgcej zabudowy i jej funkciji.

Ustalenia planu nie przewidujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obszar
objety opracowaniem posiada dostep do istniejagcych drég, do istniejgacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, atakze mozliwos¢ uzupemien tych sieci w obszarach jeszcze
niezabudowanych.

Teren objety opracowaniem cechuje sie dobrym ukfadem komunikacyjnym i mozliwoscig obstugi
terenu transportem zbiorowym. Plan nie wprowadza ograniczen dla przemieszczania sie pieszych
i rowerzystéw.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze w okresie dokonywania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny nie byla jeszcze
podjeta uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
zostaty przyjete uchwalg Nr XVII/209/16 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
29 stycznia 2016 .

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny oraz miejscowych plandw.

W ww. uchwale stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb w tym zakresie.

W analizie zawarto informacje, ze plan z 2002 obejmujgcy obszar catej gminy roku, ktory
obowigzuje dla obszaru objetego opracowaniem zostat uchwalony w oparciu o ustawe
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. (fj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6zn.
zm.). Plan ten wymaga aktualizacji, gdyz nie speinia szeregu wymagah ustanowionych
w obowigzujgcej ustawie PZP, dotyczgcych min. skali opracowania, zastosowanych podkfadow
mapowych, ustalen dotyczgcych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy, terendéw
zagrozonych powodzig, ztéz surowcow, itd. W ujeciu generalnym plan ten nie spetnia wymagan
wspoitczesnie obowigzujgcego prawa i powinien zosta¢ zaktualizowany bgdz zastgpiony (zadanie to
jest systematycznie realizowane przez gmine).

W analizie zawarto informacje, ze nalezy systematycznie kontynuowac prace majgce na celu jego
zmianeg, w szczegoblnosci zas w obszarach o najwiekszym ruchu inwestycyjnym.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego s3g
zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy isg
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmujg uzupetnienia sieci wodociggowej i docelowg
realizacje sieci kanalizacji sanitarnej. W przedmiotowym planie nie wskazuje sie nowych,
w stosunku do ustalen obowigzujgcego planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, poniewaz realizacje tych inwestycji zaktadaty juz ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego z 2002 r. Inwestycje w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej
nie zostaty do tej pory zrealizowane, a w zakresie sieci wodociggowej wymagajg jeszcze uzupetnieh
w odniesieniu do terenu przemystowego.

W projekcie przedmiotowego planu nie przeznacza sie terendéw pod budowe nowych drog
publicznych.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz zoptat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, z uwagi na powiekszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe techniczno-
produkcyjng kosztem terendw rolniczych.





