UCHWALA NR X1/152/15
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 4 wrzesnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej
i Generata Zawadzkiego w obrebie Czuchéw, w rejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny,
w rejonie boiska przy ul. Stonecznej w obregbie Ksigzenice oraz dziatek 388/31 i 387/31
w obrebie Przegedza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2013r., poz. 594 zpézn. zm.), oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U.z2015r., poz. 199 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/476/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 22 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Generata Zawadzkiego w obrebie
Czuchéw, wrejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny, w rejonie boiska przy ul. Stonecznej
w obrebie Ksigzenice oraz dziatek 388/31 i 387/31 w obrebie Przegedza

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny”, ktére zostato
uchwalone uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja
2010 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Generala Zawadzkiego w obrebie
Czuchoéw,
w rejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny, w rejonie boiska przy ul. Stonecznej w obrebie
Ksigznice oraz dziatek 388/31 i 387/31 w obrebie Przegedza

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgczniki Nr 1 - 4 o nazwie ,Rysunek planu Nr 1 - 4” stanowigce integralng cze$¢ niniejszej
uchwaly oraz bedace graficzng czesciag ustalen planu w skali 1:1000 obejmujgce obszary:

a) zatgcznik Nr 1 - wrejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Generata Zawadzkiego w obrebie
Czuchow,

b) zatgcznik Nr 2 — w rejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny,
c) zatgcznik Nr 3 — w rejonie boiska przy ul. Stonecznej w obrebie Ksigzenice,
d) zatgcznik Nr 4 — dziatek 388/31 i 387/31 w obrebie Przegedza;
2) zatgcznik Nr 5 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatgcznik Nr 6 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zatgcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 1 pkt 1 okresla sie oznaczenia
graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;



2)linie  rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynek o wartosciach kulturowych chroniony ustaleniami planu — na zatgczniku Nr 1.
3. W zatgcznikach Nr 1 - 4 do niniejszej uchwaty obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:
1) strefy kontrolowane od gazociggéw na zatgcznikach Nr 1 3;
2) granice strefy ,A” ochrony konserwatorskiej — na zatgczniku Nr 1;

3) potozenie obszaréw w granicach terenu iobszaru gorniczego ,Debiensko 1”7 — na
zatgcznikach Nr 1 2;

4) potozenie obszaréw w granicach parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” — na zatgcznikach Nr 2 - 4.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczgtku symbolu — potozenie terenu w obrebie:
a) B — Leszczyny,
b) C — Czuchodw,
c) F — Ksigzenice,
d) H — Przegedza;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajgcego rodzaj przeznaczenia terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 13,56 ha w zakresie granic obszaru
objetego uchwatg jest zgodna zuchwatg Nr XXXV/476/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 22 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego
obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Generata Zawadzkiego w obrebie Czuchdéw, w rejonie
ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny, w rejonie boiska przy ul. Stonecznej w obrebie Ksigzenice
oraz dziatek 388/31 i 387/31 w obrebie Przegedza.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia pofaci dachowych jest
mniejszy niz 20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dziatce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktébra ma co najmniej jedng granice wspolng

z dziatkg na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep
bezposrednio z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

4) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tekscie planu i oznaczenia
graficzne na rysunku planu, ktére nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, lecz pozwalajg na
zapoznanie sie z zapisami planu ilokalizacjg obiektow oraz charakterystycznymi elementami
zagospodarowania obszaru objetego planem;



5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te czes$é obiektu, ktéra zwrdcona jest
w kierunku ulicy lub drogi wewnetrznej, z ktérych zapewniony jest gtéwny dojazd lub dojscie do
obiektu;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu,
ktére w niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng
powierzchnie zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowe;j;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciggta linie na rysunku planu rozdzielajgcg tereny
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ budynku lub wolnostojgcy
budynek, w ktérym dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia
podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg technicznag
i obstugg komunikaciji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogg wystawac
poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

10) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzgdzenia dla umieszczania reklam lub bedgce urzgdzeniem reklamowym;

11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budowe
moze by¢ wydane w oparciu o niniejszy plan;

13) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego,

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejgcych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki,
wyrazony jako wskaznik %;

17) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie przewazajgcy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1;

20) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajgcy
rodzaj przeznaczenia terendow dopuszczany Ww obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

21) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? wigcznie;

22) reklamie o zmiennej treéci — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy wyposazony
w urzgdzenia wywotujgce ruch tresci lub obrazu reklamy;



23) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do
10 m? wigcznie;

24) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumiec¢ reklame o powierzchni powyzej 10 m?;

25) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieC pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajgcy
operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

27) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne,
stuzgce dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

28) wysokos$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é pomiedzy najnizej potozonym punktem
terenu na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

29) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania;

30) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty
stuzgce uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi oraz funkcjami uzupetniajgcymi;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny urzgdzone jako parki,
zielence, z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg
dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Z zastrzezeniem § 8 ust. 3 pkt 2 dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynkéw istniejgcych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy
i zagospodarowania terendw, badz przy nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikbw zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 5. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczen terendw opisanych nastepujgcymi symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturows;

5) US2 — tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
6) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) ZL — tereny zieleni nieurzgdzone;;

9) ZL — tereny lasow;

10) KDG - tereny drogi publicznej klasy ,gtéwna”;



11) KDL - tereny drogi publicznej klasy ,lokalna”;
12) KDD - tereny drogi publicznej klasy ,dojazdowa”;
13) KDW - tereny drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu,

b) realizacje obiektéw matej architektury iurzadzeh informacyjnych o wspdlnych cechach
stylistycznych i wysokich walorach estetycznych,

c) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej i brgzowe;j
lub ich odcieni,

d) na elewacjach budynkoéw stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych
odcieniach;

2) zakazuije sie:

a) lokalizacji reklam wielkoformatowych, srednioformatowych i o zmiennej tresci w obszarach
objetych planem pokazanych na rysunkach planu Nr 3 i 4,

b) stosowania  prefabrykowanych przeset betonowych ogrodzen, za wyjgtkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych stanowigcych czes¢ przesta ogrodzenia;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje reklam matoformatowych wytgcznie na terenach przeznaczonych w planie dla
zabudowy,

b) umieszczenie reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig pod warunkiem ich
usytuowania w poziomie parteru budynku,

c) lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejagcych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drég
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy,
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw Ilub ich czesci od linii
rozgraniczajgcych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuije sie:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego
obszaréw objetych planem, w szczegolnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢
gazowa, kottownie gazowe,

b) wprowadzania przeznaczen terenéw pogarszajgcych znaczgco jakosé srodowiska oraz
powodujgcych zjawiska lub stany utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak:
hatas, wibracja, zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, skladowanie, gromadzenie lub
przetwarzanie odpadow;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w ramach wyznaczonych w planie przeznaczeh podstawowych i uzupetniajgcych
terendw.



2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych technologii gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji
zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do
Srodowiska na obszarach objetych planem nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolu MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny o symbolach US1 i US2 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) teren o symbolu MU nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie:

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniegj
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingow.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych podlega
obszar parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmujgcy
obszary objete planem pokazane na rysunkach planu Nr 2 — 4.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie lokalizacje budynku o warto$ciach kulturowych
stanowigcego czes¢ budynku zespotu szkot przy ul. Gliwickiej w obrebie Czuchoéw.

2. Na rysunku Nr 1 ustala sie obszar objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej.

3.Dla budynku wymienionego w ust. 1 poza ustaleniami niniejszego planu dotyczgcymi
przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznej formy budynku oraz utrzymania historycznej kompozycji tj.
detalu architektonicznego oraz wystroju elewacji;

2) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynku rozumiany jako zakaz rozbudowy i nadbudowy.
4. Na terenach strefy wymienionej w ust. 2 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcej linii zabudowy oraz zakaz lokalizacji nowych obiektow
zastaniajgcych widok budynku wymienionego w ust. 1 od strony poétnocne;;

2) nakaz zachowania enklawy zieleni parkowej na terenie o symbolu C1ZP;
3) zakaz lokalizacji dominant w formie nosnikéw reklamy.

§ 9. 1. Ustala sie, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drég publicznych
wich liniach rozgraniczajgcych stanowity bedg tereny opisane na rysunku planu nastepujgcymi
symbolami o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) C1ZP i F1ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
2) F1US1, F2US1, F1US2 i F2US2 - jako ogdlnodostepne tereny sportu i rekreacii.

2. Na terenach o symbolach F1US1, F2US1, F1US2 i F2US2 dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych funkcjonujgcych w trakcie organizacji imprez.



3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie konieczno$¢ zapewnienia ich ogdlnodostepnosci
oraz realizacje elementow matej architektury o ujednoliconej stylistyce.

§ 10. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania
i podziatu nieruchomos$ci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

§ 11. 1. Obszary objete planem pokazane na rysunkach Nr 1 i 2 potozone sg w granicach zt6z wegla
kamiennego ,Debiensko” i ,Debiensko 17, terenu i obszaru gérniczego ,Debiensko 1.

2. Obszary objete planem pokazane na rysunku Nr 3i 4 potozone sg w granicach ztéz wegla
kamiennego ,Paruszowiec”.

3. W granicach terenu gorniczego, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie koniecznos¢ uwzgledniania
przepiséw okreslonych w koncesji zaktadu gorniczego dotyczgcych przebudowy istniejgcych
i budowy nowych obiektéw budowlanych.

§ 12. 1. Dla istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i cieptowniczych nalezy zapewni¢ strefy techniczne, a dla
sieci gazowych strefy kontrolowane o szerokosciach uzaleznionych od s$rednicy, wieku i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref technicznych oraz stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem ustala sie:
1) podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez:

a) na obszarze objetym planem pokazanym na rysunku planu Nr 1 droge o symbolu C1KDG
czesciowo znajdujgcg sie w granicach obszaru objetego planem oraz przylegajgca do tych
granic od strony zachodniej i pdtnocnej,

b) na obszarze objetym planem pokazanym na rysunku Nr 2 droge o symbolu B1KDL oraz
drogi o symbolach B1KDD i B2KDD,

c) na obszarze objetym planem pokazanym na rysunku planu Nr 3 droge o symbolu FIKDD
przylegajgca do granic obszaru objetego planem od strony wschodniej,

d) na obszarze objetym planem pokazanym na rysunku planu Nr 4 droge o symbolu H1KDG
czesciowo potozong w granicach obszaru objetego planem;

2) mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych w ramach terenéw objetych planem za wyjatkiem
terenébw o symbolach ZP i ZL, przy zachowaniu minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych tych drég — 4,5 m.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sie:
1) mozliwo$¢ budowy parkingdw wielopoziomowych na terenie o symbolu C2U;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych
w zaleznosci od planowanego programu inwestyciji:

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

¢) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,



d) 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w biurach,
e) 30 miejsc na 100 uzytkownikow na terenach sportowo-rekreacyjnych;

3) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt
2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
12 miejsc parkingu.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
1) mozliwo$¢ budowy tras rowerowych w ramach terenéw o symbolach KDG, KDL i KDD;

2) mozliwos¢ wydzielania $ciezek rowerowych w ramach terenéw o symbolach U, Zt, P, US1 i
us2.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowe nowej sieci 0 srednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) w terenach zabudowanych sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku
takiej mozliwosci, dopuszcza sie ich lokalizacje pod jezdnig lub na terenach innych;

3) poza terenami zabudowanymi sieci infrastruktury technicznej winny by¢ usytuowane poza
pasem drogowym, inne przebiegi dopuszcza sie jedynie ze wzgledéw technologicznych;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejgcg infrastrukturg
techniczng, a w przypadku wystgpienia kolizji, nalezy istniejgcag sie¢ przenie$¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne i kontrolowane od

pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli ielementéw zagospodarowania,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu iparametrow sieci infrastruktury technicznej, oile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikajg z zapisow planu lub
przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie:
1) petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej dla celéw spozywczych;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:
1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw bytowych i podczyszczonych $ciekéw komunalnych do

parametrow sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekédw bytowych do przydomowych oczyszczalni lub
gromadzenie Sciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z okresowym ich oprdznianiem;



3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub
zamknietego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora pod
warunkiem braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) na terenach przemystowych dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych
dla celéw technologicznych.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:

a) usuwanie odpaddéw, ze szczegolnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) wyposazenie terenow drog w urzgdzenia do gromadzenia odpadoéw, dostosowane do
technologii ich wywozu,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi;

2) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadéw.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) dla gazociggu DN 400 CN 1.6 MPa podwyzszonego $redniego cisnienia relacji Przegedza -
Knuréw na obszarze objetym planem pokazanym na zatgczniku Nr 1 na terenie oznaczonym
symbolem C1ZL ustala sie strefe kontrolowang pokazang graficznie na rysunku planu;

4) dla gazociggu DN 500 CN 1,6 MPa podwyzszonego $redniego cisnienia relacji Debiensko —
Wezet Beksza na obszarze objetym planem pokazanym na zatgczniku Nr 3 na terenie
oznaczonym symbolem F1ZP ustala sie strefe kontrolowang pokazang graficznie na rysunku
planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dostawe ciepta:
1) z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zroédet energii cieplne;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetyczne;;
2) dopuszcza sieg:
a) budowe stacji transformatorowych,

b) zasilanie ze zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem energii wiatrowej z zastrzezeniem
lit. c,

c) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-wiatrowych.

8. W zakresie telekomunikaciji ustala sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,
jako inwestyciji celu publicznego na obszarze objetym planem.

§ 15. Nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.



§ 16. Dla terendéw w granicach obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowyoraz
zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Wyznacza sie teren o symbolu C1MW, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) budynki ustugowe,
c) dojazdy i parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzgdzenia matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pomieszczenh ustugowych w istniejgcych budynkach oraz
uzupetnienia zabudowy budynkami ustugowymi;

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachéw: zachowanie istniejgcego ksztaltu dachow a w przypadkach przebudowy
budynkoéw lub lokalizacji nowych dopuszcza sie dachy spadziste lub ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe lecz
nie wiecej niz 15,0 m,

- budynki towarzyszace - 6,0,
- obiekty matej architektury — 4,0,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 450 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 30,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren o symbolu BAMU pokazany na rysunku planu Nr 2, dla ktérego ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) towarzyszgce zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,

c) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytwoérczoscig i rzemiostem, w tym warsztaty
mechaniki pojazdowej do 3 stanowisk roboczych,



d) garaze i budynki gospodarcze,

e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, chodniki,

f) ogrody, obiekty matej architektury,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw  jednorodzinnych
z zachowaniem mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na tej samej dziatce budowlanej;

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 45%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 500 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 40,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach C1U i C2U pokazane na rysunku planu Nr 1, teren
o symbolu B1U pokazany na rysunku planu Nr 2 oraz teren o symbolu H1U pokazany na rysunku
planu Nr 4, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajgce:
a) mieszkania funkcyjne,
b) zieleh urzadzona, obiekty i urzgdzenia matej architektury,
c¢) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe na terenie o symbolu C2U, chodniki i dojazdy,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenoéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) na terenie o symbolu H1U zachowanie odlegto$ci budynkéw od granic lasu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi zagrozen pozarowych,

b) na terenie osymbolu B1U zagospodarowanie terenéw przylegajgcych do terendw
kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi transportu kolejowego;

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:

- na terenie o symbolu C1U — zachowanie geometrii dachu budynku oznaczonego na
rysunku planu oraz mozliwos¢ zmiany dachu pfaskiego nad istniejgcym budynkiem
dobudowanym do tego budynku na dach spadzisty,



- na terenie o symbolu H1U zachowanie geometrii dachdéw istniejgcych lub ich przebudowa
na dachy ptaskie lub spadziste,

-na terenach o symbolach C1U, C2U, B1U i H1U dopuszcza sie dachy ptaskie lub
spadziste,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenie o symbolu C1U — 70%,
- na terenie o symbolu C2U — 60%,
- na terenie o symbolu B1U — 50%,
- na terenie o symbolu H1U — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie o symbolu C1U — 20%,
- na terenie o symbolu C2U - 30%
- na terenie o symbolu B1U — 40%,
- na terenie o symbolu H1U — 10%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie o symbolu C1U - 1,2,
- na terenie o symbolu C2U - 1,0,
- na terenie o symbolu B1U - 0,8,
- na terenie o symbolu H1U - 1,4,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki 15,0 m, za wyjatkiem budynku oznaczonego graficznie na rysunku Nr 1 dla
ktérego ustala sie nakaz zachowania wysokosci istniejgcej,

- budowle i obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 10.000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 100,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 mZ.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren o symbolu C1ZP pokazany na rysunku planu Nr 1i teren o symbolu
F1ZP pokazany na rysunku planu Nr 3, dla kt6érych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury na terenie o symbolu C1ZP,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuije sie lokalizacji budynkéw oraz zadrzewienia terenu o symbolu F1ZP;

2) na terenie o symbolu F1ZP nakazuje sie uzytkowanie terenu z uwzglednieniem przepisoéw
odrebnych dotyczacych zagrozen wynikajgcych z lokalizacji gazociggu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow matej architektury na terenie o symbolu C1ZP —
4,5 m.



§ 21. 1. Wyznacza sie teren o symbolu B1P pokazany na rysunku planu Nr 2, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny;

2) uzupetniajgca:
a) zabudowa ustugowa,
b) mieszkania funkcyjne,
c) obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji, w tym stacja paliw,
d) dojazdy, parkingi i garaze,
e) obiekty i urzadzenia matej architektury,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje sie zachowanie odlegtosci budynkéw isposobow zagospodarowania terenu
przylegajgcego do terendéw Kkolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
transportu kolejowego:

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 10%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2.400,0 m?,
- maksymalna szerokos$c¢ elewaciji frontowej — 60,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach F1US1, F2US1, F1US2 i F2US2 pokazane na rysunku
planu Nr 3, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny o symbolach F1US1 i F2US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowg kubaturows,

b) tereny o symbolach F1US2 i F2US2 — tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzgdzeniami
sportowo-rekreacyjnymi;

2) uzupetniajgce:
a) na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 :
- budynki ustugowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terendw,

- parkingi i dojazdy,



- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) na terenach o symbolach F1US2 i F2US2 :
- zielen urzadzona,
- budowle zwigzane z urzgdzeniami i boiskami sportowymi,
- sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) na terenie o symbolu F2US1 zachowanie odlegtosci budynkéw od granic laséw zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi zagrozen pozarowych;

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 — dachy ptaskie lub spadziste,
przy czym wybrana forma dachu musi by¢ zastosowana na wszystkich budynkach
lokalizowanych na tych terenach,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach o symbolach F1US1 i F2US1 - 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 — 10%,
- na terenach o symbolach F1US2 i F2US2 - 98%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 - 1,2,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 - 0,05,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 :
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 9,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow na terenach o symbolach F1US1 i F2US1 :
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2.000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 60,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren o symbolu C1Zt pokazany na rysunku planu Nr 1, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen nieurzgdzona;
2) uzupetniajgce — parkingi o rozbieralnej nawierzchni.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy oraz dopuszcza sie realizacje
podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 24. Wyznacza sie teren o symbolu F1ZL pokazany na rysunku planu Nr 3, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy;
2) uzupetniajgce — dopuszczone w ustawie o lasach.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren o symbolu C1KDG pokazany na rysunku planu Nr 1, tereny o symbolach
B1KDL, B1KDD i B2KDD pokazane na rysunku planu Nr 2, teren o symbolu FIKDD pokazany na
rysunku planu Nr 3 itereny o symbolach HIKDG i H1IKDW pokazane na rysunku planu Nr 4, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie:



1) podstawowe:
a) drogi publiczne:
- 0 symbolu KDG klasy ,gtéwna”,
- 0 symbolu KDL klasy ,lokalna”,
- 0 symbolu KDD klasy ,,dojazdowa”,
b) droga wewnetrzna o symbolu KDW;
2) uzupetniajgce:
a) chodniki, sciezki rowerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzgdzona.

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1 ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu:

1) droga o symbolu C1KDG w przedziale od 0,0 m do 10,0 m;
2) droga o symbolu B1KDL w przedziale od 12,0 m do 16,0 m;
3) droga o symbolu BAKDD w przedziale od 10,0 m do 18,0 m;
4) droga o symbolu B2KDD w przedziale od 2,5 m do 4,0 m;
5) droga o symbolu FIKDD w przedziale od 5,0 m do 7,0 m;
6) droga o symbolu H1KDG — 8,0 m;

7) droga o symbolu H1KDW w przedziale od 0,0 m do 7,0 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda



Uzasadnienie

Plan obejmuje 4 rejony potozone w réznych czesciach gminy i miasta Czerwionka — Leszczyny na
ktérych planuje sie mozliwos¢ uzupetniajgcych realizacji zabudowy i przeksztatcenh terenow:

- na terenach zabudowy ustugowej w obrebie Czuchéw,

- na terenach zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnej w obrebie Leszczyny,
- na terenach zabudowy sportowo-rekreacyjnej w obrebie Ksigzenice,

- na terenach ustugowych w obrebie Przegedza.

Zaplanowane rodzaje przeznaczeh  terendw  iprzepisy zwigzane zich  zabudowg
i zagospodarowaniem nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym przy badaniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami
studium uwzgledniono ustalenie studium odwotujgce sie do mozliwosci uwzglednienia przeznaczenh
terendw jakie obowigzujg w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu, gdyz na skutek uwzglednienia uwag
zmieniono rodzaje przeznaczen niektérych terendw i ich linie rozgraniczajgce.

W trakcie drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu ztozono jedng uwage, ktérg
uwzgledniono w tekscie planu, przy zachowaniu przeznaczenia terenéw w projekcie planu i bez
zmiany ich linii rozgraniczajgcych.
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NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

RODZAJE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/152/15
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 4 wrzesnia 2015 .

Rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 7.05.2015 r. do
5.06.2015 r, z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 19.06.2015 r., wplyneto 7 uwag, ktére zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka Leszczyny.

Do projektu planu miejscowego dotyczgcego obszaru w rejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny,
wylozonego ponownie do publicznego wglagdu w okresie od 2.07.2015 r. do 30.07.2015 r.,
z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 13.08.2015 r. zgtoszono 1 uwage, ktora zostata uwzgledniona.

W zwigzku z powyzszym, nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag.



Zatgcznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/152/15
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 4 wrzesnia 2015 .

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Generata Zawadzkiego w obrebie
Czuchéw, w rejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny, w rejonie boiska przy ul. Stonecznej
w obrebie Ksigzenice oraz dziatek 388/31 i 387/31 w obrebie Przegedza”) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
i miasto Czerwionka-Leszczyny nie poniesie wydatkéw na inwestycje drogowe, bedgce skutkiem
ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt
planu nie wyznacza nowych drég publicznych, wiec wejscie w zycie ustaleh planu nie bedzie
skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

2. Gmina i miasto Czerwionka-Leszczyny moze ponies¢ wydatki zwigzane z budowg infrastruktury
technicznej (sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie sg mozliwe do
oszacowania na etapie sporzadzania planu.





