Uchwata Nr XLIV/380/06
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 24 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmentu obejmujacego obszar
w rejonie ul. Pierchaly w Dzielnicy Leszczyny Stare.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII11/249/05 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 21 stycznia
2005 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny, dla fragmentu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy
Leszczyny Stare, w granicach okreslonych na mapie stanowigcej zatgcznik do wyzej wymienionej uchwaty,

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdzajac zgodnos¢ z Uchwatg nr XlI/147/99 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 16 listopada 1999 r. w sprawie przyjecia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
dla fragmentu obejmujgcego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoine.

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmentu
obejmujgcego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni 5,67 ha w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaly Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr XXVIII/249/05 z dnia 21 stycznia 2005 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny, dla fragmentu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare.

2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci :
1) niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach,
2) zalgcznikéw do niniejszej uchwaty stanowigcych jej integralng czesé:
a) zatagcznika nr 1 — Rysunku planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwionka-Leszczyny”, stanowigcego
czesé graficzng planu,
b) zatagcznika nr 2 — Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

c) zalacznika nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2a obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;,

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,



1.

1)

2)

10)
11)

12)

5) obowigzujace linie zabudowy wraz z oznaczeniem ich odlegtosci od linii rozgraniczajacej,
6) sieci infrastruktury technicznej.

Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2a zawiera oznaczenie elementéw informacyjnych nie
bedacych ustaleniami planu:
1) oznaczenia istniejgcych budynkow,
2) granica Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie- nalezy przez to rozumieC ustalenia dotyczace obszaru objetego granica opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.),

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2a
niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych i szczegoélnych- nalezy rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie- nalezy przez to rozumiec€ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktérego ustalenia okres$la niniejsza uchwata,

ustugach nieuciazliwych- nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, nie wymienione w przepisach odrebnych i szczegdlnych okreslajacych rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym konkretnym
symbolem literowym i cyfrowym, a ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia
okreslone jako uzupetniajace,

przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe okreslone dla
danego terenu,

obowiazujacej linii zabudowy-nalezy przez to rozumiec linie, ktéra obliguje do projektowania
wzdtuz niej obiektow budowlanych,

adaptacji- nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig
prowadzenia okreslonego zakresu dziatan inwestycyjnych na warunkach okreslonych w planie,

wspotczynnik intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu.

§3

Przedmiotem ustalenn planu sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym.

§4

W planie okresla sie:

1)

ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terendw, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1, w tym
okreslenie:
a) przeznaczenia podstawowego,
b)  przeznaczenia uzupetniajgcego,
c) zasad zagospodarowania terenu okreslajacych warunki realizacji przeznaczenia podstawowego

i uzupetniajgcego, w tym zakres adaptacji obiektow istniejacych oraz warunki lokalizacji nowych
obiektow,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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6) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

11) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.

§5

1. Linie rozgraniczajace tereny drog wewnetrznych KDW nie sg obligatoryjne, dopuszcza sie korekty ich
przebiegu z zachowaniem ciggtosci systemu komunikacyjnego, zasad obstugi terendw oraz pozostatych
ustalen planu.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci infrastruktury technicznej, rejondéw lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terendéw oraz zasad ich obstugi, a takze z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

3. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow, w tym tres¢ podktadéw
mapowych, numery drég i budynkéw nie stanowig ustalen planu, lecz sg informacjg o tym stanie.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegoétowe.

§6
Ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdélnych terenéw.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN-4MN i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia :
1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:
a) adaptacje istniejacej i lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejgcych i lokalizacje nowych ustug nieucigzliwych w pomieszczeniach budynku

przeznaczonych na cele ustugowe,

b) adaptacje istniejgcych i lokalizacje nowych obiektow matej architektury,

c) adaptacje istniejacej i lokalizacje nowej zieleni izolacyjnej i przydomowej, sadéw, ogrodéw,

d) lokalizacje nowych drog dojazdowych wewnetrznych,

e) adaptacje istniejacych i lokalizacje nowych parkingéw, garazy, sieci, nieucigzliwych urzadzen

i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.
3) Zasady zagospodarowania terenoéw:

a) ustala sie mozliwos¢ prowadzenia dziatan inwestycyjnych takich jak remont, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, odbudowa obiektéw istniejgcych i budowa nowych obiektéw, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi i szczegolnymi,

b) ustala sie mozliwo$s¢ zmiany sposobu uzytkowania na uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetiajacym pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami planu oraz
z przepisami odrebnymi i szczegoIinymi,

c) drogi dojazdowe wewnetrzne realizowane w formie siegaczy nalezy zakonczy¢ placem do
zawracania spetniajgcym potrzeby stuzb ratownictwa pozarowego, medycznego itp,

d) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami w granicach witasnej dziatki,
ilos¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do funkcji i wielkosci obiektow ustugowych, lecz nie mniegj
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie nakaz zabezpieczenia miejsca parkingowego
i garazowego lub minimum dwdch miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziafki,

f) dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

g) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

h) zakaz lokalizacji hurtowni, sktadéw, baz, magazynéw, ustug produkcyjnych oraz obiektow
zwigzanych z obstuga pojazdow typu warsztaty samochodowe, myjnie.



4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
czerwieni, brazu lub grafitu z wykluczeniem stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych
powlokami silnie odbijajacymi sSwiatto,

b) elewacje budynkéw ceglane lub tynkowane w gamie jasnych, stonowanych koloréw pastelowych
z dopuszczeniem zastosowania cegly i kamienia w podmuréwkach, opaskach otworéw okiennych
i drzwiowych oraz z dopuszczeniem zastosowania drewna przy budowie balustrad, przy
wykonczeniu szczytow budynkow i jako eksponowanych elementéw konstrukcji dachu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony drég i ulic publicznych nalezy projektowa¢ zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych te drogi,

b) ustala sie wykonywanie ogrodzen dziatek budowlanych z materiatéw takich jak cegta, kamien
naturalny, drewno, beton i metal,

¢) od strony drog publicznych ustala sie nakaz ujednolicenia ogrodzenh pod wzgledem rodzaju uzytych
materiatow, kolorystyki, wysokosci i proporcji podziatow,

d) od strony drég publicznych ustala sie zakaz wznoszenia nowych ogrodzen o wysokos$ci wiekszej niz
1,6 m,

e) od strony drég publicznych ustala sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych
w formie azurowych ptotéw,

f) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub
uzytkowaniem terenu, pod warunkiem ograniczenia ich wielkosci do 2,0 m? powierzchni.

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wymaganym gabarytem zabudowy jest budynek do trzech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, o wysokosci nie przekraczajacej 12 m (liczonej od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy), z dachem symetrycznym dwu- lub czterospadowym
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°,

b) ustala sie ograniczenie wyniesienia parteréw budynkéw do maksimum 0,7 m ponad poziom terenu,

c) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych i wykuszy,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki, pod nastepujacymi
warunkami:

- dlugosc budynku wzdtuz granicy dziatki nie moze by¢ wieksza niz 6 m,
- wysokosc¢ budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 3 m do okapu dachu,

e) stosowanie dachow ptaskich dopuszcza sie wytacznie dla obiektdw garazowych,

f) przy budowie nowych obiektéw oraz rozbudowie obiektéw istniejacych ustala sie nakaz
przestrzegania obowigzujgcej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow gospodarczych i garazowych w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi
niz odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy,

g) dla nowej zabudowy lokalizowanej wzdtuz ul. Dworcowej ustala sie realizacje budynkéw w uktadzie
prostopadtego potozenia kalenicy w stosunku do ul. Dworcowej,

h) dla nowej zabudowy lokalizowanej wzdtuz ul. Pierchaty ustala sie realizacje budynkéw w ukfadzie
prostopadtego potozenia kalenicy w stosunku do ul. Pierchaty,

i)  maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni dziafki,

j)  minimum 30% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

k) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych nie mniejsza
niz 700 m?,

I) szerokos¢ dziatek powstatych w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych nie mniejsza niz 18 m.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM-6RM i
wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia :
1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:
a) adaptacje istniejacej i lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, w tym
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich.
2) W ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza sie:
a) adaptacje istniejacych i lokalizacie nowych obiektéw zwigzanych z obstugg produkgciji
w gospodarstwach rolnych,
b) adaptacje istniejgcych i lokalizacje nowych obiektow matej architektury,
c) adaptacje istniejacej i lokalizacje nowej zieleni izolacyjnej i przydomowej, sadéw, ogrodéw,
d) lokalizacje nowych drog dojazdowych wewnetrznych,
e) adaptacje istniejgcych i lokalizacje nowych parkingdéw, garazy, sieci, nieucigzliwych urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.



3)

Zasady zagospodarowania terenéw:

a) ustala sie mozliwos¢ prowadzenia dziatan inwestycyjnych takich jak remont, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, odbudowa obiektéw istniejacych i budowa nowych obiektéw, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi i szczegolnymi,

b) ustala sie mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania na uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajacym pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami planu oraz z
przepisami odrebnymi i szczegdlinymi,

c) drogi dojazdowe wewnetrzne realizowane w formie siegaczy nalezy zakonczyé placem do
zawracania spetniajgcym potrzeby stuzb ratownictwa pozarowego, medycznego itp,

d) nakaz zabezpieczenia miejsca parkingowego i garazowego Iub minimum dwéch miejsc
parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

e) nakaz ochrony zieleni srédpolnej, zadrzewien, zakrzewien, istniejgcych zbiorowisk roslinnych oraz
tak i terendw podmoktych,

f) nakaz ochrony obudowy biologicznej ciekow,

g) nakaz wykonania izolacji terenu przy granicy z terenami zabudowy i terenami drég publicznych
pasami zieleni Srednio- i wysokopiennej,

h) dopuszcza sie mozliwo$¢ zadrzewiania, zadarniania, zakrzewiania,

i) dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

i) zakaz prowadzenia przetworstwa,

k) zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 8 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

I) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
czerwieni, brazu lub grafitu z wykluczeniem stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych
powtokami silnie odbijajacymi Swiatto,

b) elewacje budynkéw ceglane lub tynkowane w gamie jasnych, stonowanych koloréw pastelowych
z dopuszczeniem zastosowania cegty i kamienia w podmuréwkach, opaskach otworéw okiennych
i drzwiowych oraz z dopuszczeniem zastosowania drewna przy budowie balustrad, przy
wykonczeniu szczytow budynkéw i jako eksponowanych elementéw konstrukcji dachu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony drég i ulic publicznych nalezy projektowa¢ zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych te drogi,

b) ustala sie wykonywanie ogrodzen dziatek budowlanych z materiatéw takich jak cegta, kamien
naturalny, drewno, beton i metal,

¢) od strony drég publicznych ustala sie nakaz ujednolicenia ogrodzen pod wzgledem rodzaju uzytych
materiatéw, kolorystyki, wysokosci i proporcji podziatéw,

d) od strony drég publicznych ustala sie zakaz wznoszenia nowych ogrodzen o wysokosci wiekszej niz
1,6 m,

e) od strony drég publicznych ustala sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych
w formie azurowych ptotow,

f) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub
uzytkowaniem terenu pod warunkiem ograniczenia ich wielko$ci do 2,0 m? powierzchni.

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej oraz
obiektéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych nie moze przekraczac
1 kondygnacji nadziemnej,

c) ustala sie ograniczenie wyniesienia parterow budynkéw do maksimum 0,7 m ponad poziom terenu,

d) dachy symetryczne dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 27-45°,

e) stosowanie dachdéw ptaskich dopuszcza sie wytacznie dla obiektéw garazowych,

f) przy budowie nowych obiektow oraz rozbudowie obiektow istniejacych ustala sie nakaz
przestrzegania obowigzujgcej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow gospodarczych, inwentarskich i garazowych w wiekszej odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej drogi niz odlegtos¢ obowigzujace;j linii zabudowy,

g) maksymalny wspotczynnik intensywno$ci zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

h) minimum 30% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

i)  minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku nowych podziatdw geodezyjnych nie mniejsza
niz 1500 m2,



j) szerokos¢ dziatek powstatych w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych nie mniejsza niz 30 m.

3. Wpyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia :
1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:
a) utrzymanie uzytkowania terendéw rolniczych, w tym gruntéw ornych, tak, pastwisk, upraw
sadowniczych i ogrodniczych.
2) W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) tworzenie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,
b) adaptacje istniejacych i lokalizacje nowych sieci i nieucigzliwych urzadzen infrastruktury
technicznej,
c) lokalizacje nowych drég dojazdowych wewnetrznych do uzytkéw rolnych,
d) lokalizacje ciggow pieszych.
3) Zasady zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
¢) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi brzegu cieku,
d) nakaz ochrony zieleni $rédpolnej, zadrzewienh, zakrzewien, istniejacych zbiorowisk roslinnych oraz
miak, terenéw podmokiych i ciekow wodnych,
e) nakaz ochrony obudowy biologicznej ciekdw,
f) ustala sie ochrone terendéw zmeliorowanych z nakazem przeprowadzenia renowacji i odbudowy
urzadzenh melioracyjnych w celu regulacji stosunkéw wodnych na terenach podmoktych,
g) zaleca sie stosowanie przeciwerozyjnych i ekologicznych systemow uprawy gleby.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) ogrodzenia od strony drég i ulic publicznych nalezy projektowa¢ zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych te drogi,
b) ustala sie wykonywanie ogrodzen dziatek budowlanych z materiatéw takich jak cegta, drewno, beton
i metal,
¢) od strony drog publicznych ustala sie nakaz ujednolicenia ogrodzen pod wzgledem rodzaju uzytych
materiatow, kolorystyki, wysokosci i proporcji podziatéw,
d) od strony drég publicznych ustala sie zakaz wznoszenia nowych ogrodzen o wysokosci wiekszej niz
1,6 m,
e) od strony drég publicznych ustala sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych
w formie azurowych ptotow.

4. Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD1

i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia :

1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:
a) utrzymanie przebiegu istniejgcej ulicy klasy dojazdowej.
2) W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie:
a) adaptacje istniejacych i lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
bez
budynkow,

b) lokalizacje jednostronnego chodnika lub utwardzonych poboczy,

c) lokalizacje sciezki rowerowej,

d) adaptacje istniejacej zieleni izolacyjne;.

3) Zasady zagospodarowania terenéw:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wynosi 8,0 m, z dopuszczeniem
zmniejszenia
szerokosci linii rozgraniczajgcych w celu dostosowania do istniejagcego zagospodarowania,

c)  szerokos¢ pasa ruchu wynosi minimum 2,25 m,

d) szerokos¢ jezdni wynosi minimum 4,5 m,

e) dopuszcza sie budowe chodnika, ewentualnie utwardzonych poboczy i Sciezki rowerowej
o parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

f) dopuszczona adaptacja i lokalizacja urzadzen i obiektéw zgodnych z przeznaczeniem
uzupetniajgcym nie moze powodowaé zagrozenia dla ruchu drogowego oraz wymaga zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) lokalizacja obiektéw matej architektury i nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic publicznych jest dopuszczona pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu oraz
uzyskania zgody zarzadcy drogi,



b) realizacja obiektéw matej architektury, nosnikdw reklamowych, urzadzen technicznych nie moze
powodowaé zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,

c) dopuszcza sie budowe oswietlenia elektrycznego,

d) w granicach terenu beda realizowane inwestycje celu publicznego.

5. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i

1.

wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia :

1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:

a) adaptacje istniejacych i lokalizacje nowych drég wewnetrznych, nie zaliczonych do zadnej kategorii
drdég publicznych — w tym drég dojazdowych wewnetrznych do zabudowan i uzytkéw rolnych.

2) W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejgcych i lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej bez
budynkow,

b) lokalizacje sciezek rowerowych i ciggoéw pieszych,

c) adaptacje istniejacej i lokalizacje nowej zieleni izolacyjnej i obiektéw matej architektury.

3) Zasady zagospodarowania terenow:

a) ustala sie pierwszenstwo ruchu pieszego i rowerowego,

b) dopuszczona adaptacja i lokalizacja urzgadzen i obiektéw zgodnych z przeznaczeniem
uzupetniajagcym nie moze powodowac zagrozenia dla ruchu drogowego oraz wymaga zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych pod warunkiem ograniczenia ich wielkosci do 2,0
m? powierzchni,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury i nosnikéw reklamowych jest dopuszczona pod warunkiem
zachowania bezpieczenstwa ruchu,

c) realizacja obiektéw matej architektury, nosnikéw reklamowych, urzadzen technicznych nie moze
powodowaé zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.

§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia wynikajace z pofozenia terenu objetego
planem w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenhstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub budowg, odbudowg, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej lub rybackiej,

4) zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

5) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

6) zakaz utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikow sciekowych.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony

Srodowiska:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci istniejacej i projektowanej nie moze przekraczaé granic
terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalnosc posiada tytut prawny,

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci szkodliwie oddziatujacej na srodowisko i zdrowie ludzi albo
powodujacej przekroczenie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegolnych,

3) dla wszystkich terendéw ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji wymienionych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych okreslajacych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem realizacji drogi publicznej i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczonej w ustaleniach planu,

4) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

5) zakaz odprowadzania $ciekdbw do wod i ziemi bez waznego pozwolenia wodnoprawnego
z wyjatkiem zwyktego korzystania z wéd,



6) przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych i szczegdlnych,

7)  zakaz skladowania i stosowania nawozu naturalnego pochodzacego od kur,

8) ustala sie obowigzek stosowania szczelnych zbiornikéw nawozéw naturalnych i zabezpieczenie
przed przedostawaniem sie wyciekéw do gruntu,

9) ustala sie obowigzek uszczelnienia istniejagcych szamb i zbiornikdw nawozéw naturalnych, z
ktérych Scieki splywajg do rowow i ciekdéw, a takze infiltrujg do ziemi, powodujgac
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

10) w zakresie gospodarki odpadami na catym terenie objetym planem wprowadza sie nastepujace
ustalenia :

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny, wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegolnych,

b) zakaz skladowania odpaddw,

c) dopuszcza sie gromadzenie i magazynowanie odpaddéw wytworzonych na wtasnej dziatce lub
przeznaczonych do wykorzystania na niej. llo$¢ i czas magazynowania muszg by¢ uzasadnione
stosowang technologia wywozu i przerobu odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegblnymi,

d) ustala sie nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych z uwzglednieniem ich segregacji i systematycznego ich wywozu przez uprawnione
jednostki na istniejgce urzadzone sktadowisko odpadoéw w Knurowie,

e) dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg ustala sie nakaz posiadania uregulowanego stanu
formalno-prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Ustala sie brak wymagan — w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wymagajace
ochrony konserwatorskie;.
§9

Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych.

1. Obszar objety planem lezy w obrebie obszaru goérniczego i terenu gérniczego ,Debierisko”. Eksploatacja
byta prowadzona przez Kopalnie Wegla Kamiennego ,Debiensko”, obecnie zlikwidowana.

2. Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych, stad warunkéw ochrony w tym zakresie nie ustala sie.

§10
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach terenéw zabudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci w nastepujacych
przypadkach:
1) na granicy terenéw, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych te tereny,
2) w celu wydzielenia nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia drég wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m,
4) o ile podziat spowoduje powstanie dzialek o parametrach okreslonych w ustaleniach dla
poszczegolnych terendéw zawartych w § 6,
5) o ile dzialkki powstate w wyniku podziatu po scaleniu z dziatkami sgsiednimi utworzg dziatki
o parametrach okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw zawartych w § 6.
2. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ zasade
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych i szczegdinych.
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek, gdy istniejgca powierzchnia dziatki wg granic wiasnosci, jej
ksztatt lub dostep do drogi publicznej i infrastruktury uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych
w planie celéw i zadan.

§ 11



Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W celu umozliwienia realizacji i eksploataciji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zapewnienia
wiasciwych warunkéw bezpieczenstwa ustala sie:
a) prace prowadzone w odlegtosci mniejszej niz 5 m od skrajnych przewodoéw linii napowietrznych nN
nalezy uzgodnic¢ z zarzadca sieci,
b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen w odlegtosci 5 m od projektowanej stacji transformatorowe;j.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow komunikacji
drogowej:

1) ustala sie system obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem z ul. Pierchaty w granicach terenu
KD1, ul. Dworcowej znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego planem oraz drég wewnetrznych
KDW,

2) w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej ustala sie lokalizacje inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg drogowgq i techniczna,

3) dla obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg lub obstuga ruchu, znajdujacych sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej, ustala sie mozliwosé prowadzenia dziatan
inwestycyjnych takich jak remont i przebudowa pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi oraz
przestrzegania pozostatych ustalen planu.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow
infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia ogdine:

a) przebiegi przytaczy do obiektéw, lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich oraz inwestyciji, ktére
nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w planie, mogg by¢ realizowane
na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegdlinych dysponentéw i uzytkownikdw mediéw na
warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci oraz pod warunkiem przestrzegania pozostatych
ustalen planu oraz wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych,

b)  dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych tereny uktadu komunikacyjnego.

2) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw z sieci wodociggowej,

b) ustala sie adaptacje istniejgcej sieci wodociggowej oraz jej rozbudowe w celu objecia siecig

wodociggowg wszystkich obszarow zabudowy,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode oraz przy realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ potrzeby

zwigzane z ochrong przeciwpozarowsq.
3) ustalenia w odniesieniu do odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) ustala sie uporzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez realizacje kanalizacji sanitarnej,

b) docelowo ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych do kolektora sieci kanalizacji sanitarnej
w liniach rozgraniczajacych teren KD1, z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni
w Czerwionce-Leszczynach,

c) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzanie sciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z nakazem
oprdzniania i wywozenia sciekow taborem asenizacyjnym do punktow zlewnych,

d) na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng ustala sie zakaz uzytkowania szamb, a
takze ustala sie nakaz wigczenia kanalizacji obiektowych do zrealizowanych kolektoréw sieci
kanalizacyjnej.

4) ustalenia w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:

a) ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez

zarzadzajacego siecia,

b)  w celu przytgczenia nowych odbiorcow ustala sie budowe sieci rozdzielczej niskiego napiecia

z istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 i stacji projektowanej, zlokalizowanej na dziatce
wydzielonej lub bez koniecznosci rozgraniczania terenu.
5) ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie adaptacje istniejgcego uktadu sieci oraz urzgdzen telekomunikacyjnych,

b) w celu przytagczenia nowych abonentéw ustala sie budowe urzadzen i sieci teletechnicznych,

Cc) nowe urzgdzenia na sieci nalezy lokalizowa¢ przy maksymalnym wykorzystywaniu drég w liniach



rozgraniczajgcych, uwzgledniajagc zasade najkrotszego wigczenia, centrale na dziatkach
wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych komplekséw zabudowy, bez konieczno$ci
rozgraniczania terenu.

6) ustalenia w odniesieniu do innych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych w pkt 1-5 sieci np. sieci gazowych,
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. pod rygorem spetnienia
nastepujacych warunkow:

— realizacja inwestycji nie naruszy ustalen planu okreslajgcych kierunki rozwoju pozostatych
zdefiniowanych w ramach planu medidw,
— sieci i urzadzenia techniczne bedg zlokalizowane w obrebie przestrzeni publicznych
(z wyjatkiem tych przebiegéw, ktére wynikajg z konkretnych dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z realizacjg przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego poszczegdélnych
terenéw).
7) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplng;

a) zakaz wznoszenia kottowni korzystajacych ze spalania nieuszlachetnionego wegla, zakaz nie
dotyczy powszechnego Kkorzystania ze $rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych
i szczegolnych,

b) ustala sie pokrycie potrzeb cieplnych projektowanych obiektéw kubaturowych przez stosowanie
czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i technologicznych, preferowane jest
wykorzystywanie oleju opatowego ekologicznego, energii elektrycznej, paliwa gazowego oraz
odnawialnych zrodet energii.

§13

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

1. Do czasu realizacji zagospodarowania poszczegoélnych terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie wykorzystanie ich w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci podejmowania dziatahh utrudniajgcych
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 14
Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy .

1. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu) w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe.

§15

Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw odrebnych i szczegdlnych zawierajacych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami lub terenami.

§16
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerwionka-Leszczyny.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego. i
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