UCHWALA Nr IX/78/2002
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH
Z DNIA 26 wrzesnia 2002r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z pézn. zm.)

oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)

uchwalasig :
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1
Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych

Gminy i1 Miasta Czerwionka — Leszczyny okreslonych na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia
ich potrzeb.



2. Umozliwienie dziatalnosci ro6znorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji

wzajemnych konfliktow i optymalizacji wzajemnych korzysci.

3. Przeksztalcenie struktury funkcjonalno —przestrzennej terendw dla zachowania tadu
urbanistycznego, ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu

i dobr kultury.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z uslugami ja obstugujacymi oznaczone

na rysunku planu symbolami: M1, M2, M3, M4, MZ, MZR,

2) tereny uslugowe oznaczone na rysunku planu symbolami: U, S, ZUP-I, ZUP-II, US,

3) tereny przemystowe i aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku plany symbolami:
P1, P2, PUI, PU2,

4) teren wystgpowania z16z kopali pospolitych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KP,

5) tereny ekosystemu miasta oznaczone na rysunku planu symbolami: E1, E2, ZU, ZD,
Z1, 7ZP1,7P2, 7ZP3, W,

6) tereny upraw polowych i ogrodniczych, rolniczo — osadnicze oraz osrodkéw produkeji
polowej i zwierzecej oznaczone na rysunku planu symbolami : R, R1, RO, RPO1,
RPO2,

7) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KG1/2-1, KG1/2-11, KG1/2-111, KZ1/2, KL1/2-1, KL1/2-1I, KD, KK,

UKS,

8) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem NO.



§4

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j

uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach badz réznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tej infrastruktury,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej,

5) oznaczenia granic terendw ustug centrotworczych realizowanych
w formie rynku miejskiego,

6) oznaczenia ciggow tras rowerowych ,

7) granice terenu wystepowa uje¢ wod podziemnych w Betku

§5
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznych rodzajach przeznaczenia

nie moze by¢ zmieniony.

§6

Dla terenow oznaczonych graficznie na rysunku planu lezacych w granicach: Parku
Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, stref ochrony
konserwatorskiej, terenu wystgpowania zbiornika wod podziemnych w Belku, obszarow
gorniczych, terenu z zakazem zabudowy obowiazujq ustalenia tych obszarow zawarte
odpowiednio w kolejnosci wrozdz. 4, 8,91 101 11.



§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy i Miasta

Czerwionka — Leszczyny , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych 1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu Postgpowania

Administracyjnego),

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 10 000

stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,

ktore powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) przedmiotowym terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz realizowanej w formie zorganizowanej

§8

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowo — ustugowe z przewaga zabudowy wielorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem M1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe wielorodzinng oraz uslugi z nig zwigzane.

2. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej terenu.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacj¢ budynkow, obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej o nieucigzliwym
oddziatywaniu na otoczenie,

2) realizacje funkcji ustugowe;j takiej jak: handel, gastronomia, rzemiosto itp.
o nieucigzliwym oddzialywaniu na otoczenie,

3) realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji o charakterze publicznym,
4) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz:

1) budowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen o ucigzliwosci wykraczajacej
poza granice wlasnosci,

2) realizacji i adaptacji ogrodéw dziatkowych,
3) adaptacji pojazdow, magazynow i wszelkiego rodzaju konstrukeji przenosnych,
4) realizacji baz, sktadéw magazynow, warsztatow itp.,

5) podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu
terenu nie majace uzasadnienia wystepujacymi uwarunkowaniami technicznymi,

6) realizacji garazy indywidualnych,

7) realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej bez zapewnienia niezbednej ilosci
miejsc parkingowych dla jej obstugi.



5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenow, o ktorych
mowa w ust.1:

1) forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawigzujac do zabudowy lezacej w bezposrednim sasiedztwie oraz do cech
i detalu architektury regionalnej; zaleca si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 30 —
40°, kryte dachowka,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw réwna 4 kondygnacije,

3) ushugi nalezy realizowa¢ w budynkach wolno stojacych, badZz w czesci
parterowej budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

4) minimum 30% powierzchni terenéw przeznacza si¢ pod zielen urzadzong w formie
parkow, skwerdw i zielencow,

5) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem niezbednych odlegltosci
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjne;.

6 . Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;,

2) charakter dojazdu do zabudowy winien spelnia¢ obowiazujace wymogi komunikacyjne,
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej a takze powinien by¢ dostosowany
do wymogow poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych,

3) ulice obstugujace kompleksy budynkéw wymagaja wiaczenia do ulicy publicznej
o najnizszej klasie w danym rejonie, o ile parametry techniczne tej ulicy spetniaja
wymogi przewidywanego ruchu,

4) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

5) dlugos¢ ulic dojazdowych pozbawionych przejazdu nie moze przekracza¢ 80m.
i wymaga wykonania na zakonczeniu ulicy placu nawrotowego,

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 3m.

7) dopuszcza si¢ odstepstwa od zapiséw zawartych w ust.6 pkt 4 1 6 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych.



7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace miejsc parkingowych i garazy:

1) funkcja mieszkaniowa i ustugowa wymaga zapewnienia miejsc parkingowych
w ilo$ci niezbednej dla jej obstugi wymienionej w Rozdz. 11 § 55,

2) kompleksy garazy odpowiadajace potrzebom zespotéw mieszkaniowych nalezy
realizowaé¢ w formie garazy zbiorowych z preferencjq garazy wielopoziomowych
przy maksymalnej wysokosci obiektow rownej 3 kondygnacje naziemne,

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednokondygnacyjnych garazy zbiorowych
w sytuacjach wynikajacych ze stanu istniejacego zagospodarowania terenow
przy minimalnej ilosci miejsc garazowych réwnej 10; zaleca si¢ stosowanie
dachow dwuspadowych.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwos$ci jego przylaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej,

2) odprowadzenia sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni zbiorowej,

3) dostawy ciepta ze zrédla spelniajacego zobowigzujace wymogi ochrony
srodowiska,

4) sie¢ elektryczng Sredniego i niskiego napigcia oraz telekomunikacyjnag nalezy
realizowaé w postaci sieci kablowej podziemnej z dopuszczeniem odstgpstw
wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu.

5) zaleca si¢ stosowanie czystych nosnikéw energii dla celoéw grzewczych
i socjalno — bytowych z preferencja zrédet przystosowanych do paliwa
gazowego i oleju opatowego ekologicznego.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowo — ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem
M2 z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z uslugami z nig zwigzanymi.

2. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow zgodnie z ustaleniami

funkcji podstawowej lub dopuszczalnej terenu.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sig:

1) realizacje budynkdéw, obiektdw i urzadzen uzytecznosci publicznej o nieucigzliwym
oddziatywaniu na otoczenie,



2) realizacj¢ funkcji ushugowej takiej jak: handel, gastronomia, rzemiosto itp.,
o nieucigzliwym oddzialywaniu na otoczenie,

3) realizacj¢ budynkdéw pomocniczych i gospodarczych, garazy zgodnie z ustaleniem
zawartym w ust.5 pkt.3,

4) realizacje obiektow produkcyjnych, zaktadéw rzemieslniczych, warsztatow
samochodowych itp. na dziatkach o minimalnej powierzchni 2500 m % i uciazliwosci
nie wykraczajacej poza granice dzialki przy minimalnej szerokosci dziatki rownej 40m;
obowiazuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy dziatki,

5) zielen urzadzong oraz urzadzenia sportu i rekreacji o charakterze publicznym,

6) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i komunikacyjnej, stacji paliw gazowych.

4. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) budowy i uzytkowania obiektow i urzadzen o uciazliwosci wykraczajacej
poza granice wlasnosci w tym miedzy innymi: baz, sktadow itp.,

2) rozbudowy funkcji produkcyjnej, rzemieslniczej, warsztatow
na dziatkach nie spelniajacych wymogdéw okreslonych w ust.3 pkt. 4,

3) budowy i uzytkowania obiektow inwentarskich,

4) realizacji funkcji ustugowej, produkcyjnej bez zapewnienia niezbgdne;j
ilosci miejsc parkingowych dla jej obstugi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenéw
wymienionych w ust.1:

1) forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania
w otaczajacy krajobraz nawigzujac do cech i detalu architektury regionalnej ,
a w szczegdlnosci formy dachu spadzistego /kat nachylenia 30-40°/,
zaleca si¢ krycie potaci dachowych dachowka, budynki winny by¢ sytuowane
rownolegle do krawedzi jezdni ulicy z ktérej nastepuje wjazd do poses;ji.

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji
tacznie z poddaszami uzytkowymi; istnieje mozliwos$¢é podpiwniczenia
budynkéw do 1,0 m nad poziom terenu,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow pomocniczych, gospodarczych do 1,5
kondygnacji; budynki gospodarcze oraz garaze zaleca si¢ realizowac bezposrednio przy
granicy dzialki jako sasiadujacych bezposrednio z istniejacym budynkami o tym
samym charakterze lub w powiazaniu z budynkiem mieszkalnym,



4) minimum 40% powierzchni dzialek winna stanowié¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

5) podzial terenu na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ zasad¢ zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej oraz zalecana powierzchnie dziatek réwna 800 — 1000m>;
powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 500m™.

6) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odleglosci
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej oraz terenéw lesnych.

6. Obowiazujg nastgpujace zasady obstugi terendw, o ktérych mowa w ust.1 w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) teren przeznaczony do zabudowy wymaga zapewnienia dostepu komunikacji
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetnia¢ obowiazujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej a takze powinien by¢
dostosowany do wymogdow poruszania si¢ 0s6b niepetlnosprawnych,

2) ulice obstugujace kompleksy budynkow wymagaja wlaczenia do ulicy publiczne;j
o najnizszej klasie w danym rejonie, o ile parametry techniczne tej ulicy spetniaja
wymogi przewidywanego ruchu,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

4) dhlugos$¢ odcinkow ulic dojazdowych pozbawionych przejazdu nie moze przekraczad
80m.; wymagane jest wykonanie na zakonczeniu ulicy placu nawrotowego,

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 3m,

6) dopuszcza si¢ odstepstwa od zapisdw zawartych w ust.6 pkt 3 1 5 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegolnymi w tym zakresie dotyczacymi drog publicznych,

7) projektowane drogi dojazdowe winny obstugiwaé dziatki potozone
po ich obu stronach; zaleca si¢ aby tworzyly one z istniejacym
systemem komunikacyjnym uktady zamknigte.

7. Obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace miejsc parkingowych i garazy:

1) funkcja mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna wymaga zapewnienia miejsc
parkingowych w ilosci niezbednej dla jej obstugi wymienionej w Rozdz. 11 § 55,



2) garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow nalezy lokalizowac
na terenie posesji na ktorej obiekt bedzie wznoszony zgodnie z zaleceniem
wymienionym w ust.5 pkt 3.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) udostegpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwos$ci jego przylaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej;
istnieje mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepla,

2) odprowadzenia $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
zbiorowej,

3) w przypadku braku niezbednej infrastruktury zapewniajacej mozliwo$¢ odprowadzenia
Sciekdéw zgodnie z ust.8 pkt 2 przewiduje si¢ zastosowanie zbiornika
bezodptywowego lub przyjecie indywidualnego sposobu unieszkodliwiania sciekow
zgodnego z obowigzujacymi przepisami higieniczno — sanitarnymi w tym wzgledzie,

4) dostawy energii elektrycznej sredniego i niskiego napigcia z sieci kablowej
z dopuszczeniem z sieci napowietrznej na obrzezach terenow,

5) zaleca si¢ stosowanie czystych no$nikow energii dla celéw grzewczych
i socjalno — bytowych z preferencja zrédet przystosowanych do paliwa
gazowego 1 oleju opatowego ekologicznego.

§10

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem M3.

2. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami funkcji podstawowej lub
dopuszczalnej terenu.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢:

1) utrzymanie istniejacych ustug handlu, gastronomii itp. nie stwarzajacych uciazliwosci
dla otoczenia i stuzacych obstudze funkeji podstawowej bez mozliwosci zwigkszania
kubatury obiektow oraz realizacj¢ punktéw nieuciazliwych ustug stuzacych
obstudze przedmiotowego terenu,

2) realizacje budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

3) adaptacje istniejacych obiektoéw uzytecznosci publicznej lub zmiane sposobu
uzytkowania obiektow na funkcje publiczng lub mieszkalna nie stwarzajaca
ucigzliwosci wobec istniejacej zabudowy; obowiazuje utrzymanie istniejacej
kubatury obiektow.



4) zielen urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacji dla obstugi mieszkancow
przedmiotowych terendw,

5) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ( w tym
parkingow ) oraz sieci uzbrojenia nadziemnego i podziemnego.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji obiektow i urzadzen badz adaptacji istniejacej
zabudowy na dzialalnos$¢ rzemieslnicza, produkcyjna, wytworeza itp.,

2) prowadzenia dziatalnosci ustugowej za wyjatkiem ustug wymienionych ust.3 pkt 11 3,
3) realizacji garazy zbiorowych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenow, o ktorych
mowa w ust.1:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2,5 kondygnacji
tacznie z poddaszami uzytkowymi przy maksymalnej wysoko$¢ podpiwniczenia dla
nowo projektowanych budynkow réwnej 1,0 m nad poziom terenu; zaleca si¢ dachy o
kacie nachylenia 30-45° kryte dachowka,

2) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych do 1,5 kondygnacji;
budynki gospodarcze, garaze zaleca si¢ realizowac bezposrednio przy granicy
dzialki jako sasiadujacych bezposrednio z istniejacym budynkami o tym samym
charakterze na dzialce sgsiedniej lub w powiazaniu z budynkiem mieszkalnym,

3) minimum 40% terenu dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odleglosci
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej oraz terendéw lesnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) funkcja mieszkaniowa i ustugowa realizowana na przedmiotowych terenach wymaga
zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci niezbgdnej dla jej obstugi zgodnie z
ustaleniami Rozdz. 11 § 55,

2) dojazd do zabudowy winien spelnia¢ obowigzujace wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej z uwzglednieniem wymogdow poruszania si¢ 0sob
niepetnosprawnych,

3) drogi dojazdowe i lokalne musza obslugiwa¢ dziatki potozone po ich obu stronach
z zaleceniem powigzania ich z istniejacym systemem komunikacyjnym
w postaci ukladow zamknigtych,



4) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 3m,

6) dopuszcza si¢ odstepstwa od zapisow zawartych w ust.6 pkt 4 1 5 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu

zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych,

7) garaze nalezy lokalizowac¢ na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2.

. Ustala sie nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwos$ci jego przylaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej;
istnieje mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta,
2) odprowadzenia $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni zbiorowej,
3) zaleca si¢ stosowanie czystych no$nikdéw energii dla celoéw grzewczych
i socjalno — bytowych z preferencja zrédet przystosowanych do paliwa

gazowego i oleju opatowego ekologicznego.

4) dostawy energii elektrycznej sredniego i niskiego napigcia z sieci kablowej
z dopuszczeniem z sieci napowietrznej na obrzezach przedmiotowych terenow.

§11

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej przeznaczone pod zabudowe realizowana,
w formie zorganizowanej oznaczone na rysunku planu symbolem M4.

. Zabudowa wymieniona w ust. 1 moze by¢ ksztaltowana w formie jednorodzinnej,
wielorodzinnej badz mieszanej dla catosci terenu lub dla jego fragmentu
lecz o powierzchni nie mniejszej niz 25 % terenu M4.

. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sig:

1) realizacje¢ budynkow, obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej o nieucigzliwym
oddziatywaniu na otoczenie,

2) realizacje funkcji ustugowej takiej jak: handel, gastronomia, rzemiosto itp.
o nieucigzliwym oddzialywaniu na otoczenie,

3) zielen urzadzong w postaci parkow skwerow i zielencéw oraz urzadzenia sportu i
rekreacji o charakterze publicznym,



4) realizacje wszelkich budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz sieci uzbrojenia nadziemnego i podziemnego.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) budowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen stwarzajacych ucigzliwos¢ dla funkcji
mieszkaniowej wykraczajacej poza granice wlasnosci,

2) realizacji baz, skladéw, magazynow, warsztatow itp.,
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawiazujac do cech i detalu architektury regionalne;j,

2) zabudowg jednorodzinng w formie wolno stojacej szeregowej badz blizniaczej
nalezy realizowa¢ w budynkach o wysokosci do 2,5 kondygnacji tacznie
z poddaszem uzytkowym; dachy spadziste o kacie nachylenia 30- 40° kryte
dachoéwka ewentualnie materialem dachowkopodobnym,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wielorodzinnych do 4 kondygnacji;
dachy spadziste o kacie nachylenia 30-40°,

4) ustugi nalezy realizowa¢ w postaci zabudowy wolno stojacej badz w czesci
parterowej budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

5) minimum 30% powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng
oraz 40% terenow zabudowy jednorodzinnej winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

6) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odleglosci
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej .

6. Obowiazuja nastepujace zasady obshugi w zakresie komunikacji:

1) teren przeznaczony do zabudowy wymaga zapewnienia dost¢pu komunikacji
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetnia¢ obowigzujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej a takze powinien by¢
dostosowany do wymogow poruszania si¢ 0s6b niepetlnosprawnych,

2) ulice obstugujace kompleksy budynkéw wymagaja wlaczenia do ulicy publiczne;j
o najnizszej klasie w danym rejonie, o ile parametry techniczne tej ulicy spetniaja
wymogi przewidywanego ruchu,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowng
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,



4) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 3m,

5) dhugos¢ odcinkoéw ulic dojazdowych pozbawionych przejazdu nie moze przekraczad
80m i wymaga wykonania na zakonczeniu ulicy placu nawrotowego,
. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace miejsc parkingowych i garazy:

1) realizacja funkcji mieszkaniowej i uslugowej wymaga zapewnienia miejsc
parkingowych w ilosci niezbednej dla jej obstugi wymienionej w Rozdz. 11 § 55,

2) kompleksy garazy odpowiadajace potrzebom zespotéw mieszkaniowych
wielorodzinnych nalezy realizowa¢ w formie garazy zbiorowych z preferencja garazy
wielopoziomowych,

3) dopuszcza sig realizacj¢ jednokondygnacyjnych garazy zbiorowych

przy minimalnej ilosci miejsc garazowych réwnej 10; zaleca si¢ stosowanie

dachow dwuspadowych,

4) garaze dla obstugi zabudowy jednorodzinnej nalezy realizowaé na terenie posesji,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony.

. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przylaczenia
do sieci wodociggowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplowniczej;

2) odprowadzenia $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
zbiorowej,

3) zaleca si¢ stosowanie czystych no$nikow energii dla celoéw grzewczych
i socjalno — bytowych z preferencja zrodel przystosowanych do paliwa

gazowego 1 oleju opatlowego ekologicznego.

4) dostawy energii elektrycznej sredniego i niskiego napigcia z sieci kablowej podziemne;.

§ 12

. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowe z duzym udzialem zieleni
oznaczone na rysunku planu symbolem MZ.

. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami funkcji podstawowej lub dopuszczalnej terenu.



3. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sig:
1) realizacje zabudowy zagrodowej,

2) realizacje zabudowy gospodarczej i pomocniczej zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa,

3) realizacj¢ funkcji ustugowej ( rzemiosto, handel, gastronomia), ktérej ucigzliwos¢
nie wykracza poza granice dzialki,

4) obiekty uzytecznosci publiczne;,

5) zaklady, warsztaty rzemie$lnicze i produkcyjne, hurtownie i sktady realizowane na
dziatkach o minimalnej powierzchni réwnej 2500 tys. m 2 przy minimalnej
szerokosci dziatek- 40m; uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci

nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, obowiazuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej
wzdhluz granicy dziatki,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j, stacje paliw gazowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen o ucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie w tym: baz,
myjni samochodowych, stacji paliw ptynnych itp.,

2) realizacji garazy zbiorowych,
3) zwalowania odpadéw przemystowych,

4) realizacji funkcji ustugowej, produkcyjnej, magazynowej bez zapewnienia
niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla jej obstugi.

5. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) forma projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz,

2) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji
lacznie z poddaszem uzytkowym wraz z mozliwoscig podpiwniczenia
do wysokosci 1,0 m nad poziom terenu; dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30-
40°, budynki winny by¢ sytuowane rownolegle do krawedzi jezdni ulicy z ktorej
nastgpuje wjazd do poses;ji,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnac;ji;
budynki gospodarcze, garaze zaleca si¢ realizowac bezposrednio przy granicy
dzialki jako sasiadujace bezposrednio z istniejacym budynkami o tym samym
charakterze lub w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym,

4) minimum 70% powierzchni dzialek przeznacza si¢ pod zielen,



5) usytuowanie projektowanych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych musi
odpowiada¢ ustaleniom wynikajacym z przepisow szczegolnych dotyczacych
odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej oraz teren6w lesnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji :

1) tereny przeznaczone do zabudowy wymagaja zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetni¢ obowiazujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej ,

2) funkcja mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna wymaga zapewnienia miejsc
parkingowych w ilosci niezbednej dla jej obstugi wymienionej w Rozdz. 11 § 55,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rdéwna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 3m,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zapisow zawartych w ust.6 pkt 4 i 5 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drog publicznych,

6) dlugos¢ odcinkdw ulic dojazdowych pozbawionych przejazdu nie moze przekroczy¢
80m.; wymagane jest wykonanie na zakonczeniu ulicy placu nawrotowego,

7) nowo projektowane drogi dojazdowe i lokalne musza obstugiwaé dziatki potozone po
ich obu stronach z zaleceniem powigzania z istniejagcym systemem komunikacyjnym
w postaci uktadow zamknietych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przyltaczenia
do sieci wodociggowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplowniczej
( w tym mozliwo$¢ korzystania z indywidualnego zrdédta ciepta),

2) odprowadzenie $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni zbiorowej,

3) w przypadku braku niezbgdnej infrastruktury wymienionej w ust.6 pkt.2 przewiduje
si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodplywowego lub dopuszcza
si¢ przyjecie indywidualnego sposobu unieszkodliwiania $ciekow zgodnie
z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,



4) dostawy ciepla dla celow grzewczych ze zrodet spetniajacych obowigzujace wymogi
ochrony srodowiska z dostosowaniem istniejacych systemow grzewczych do tych
Wymogow.

§13

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z duzym udziatem zieleni
oznaczone na rysunku planu symbolem MZR.

2. Dla terenow wymienionych w ust.1 obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 oraz
dopuszczenie realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej.



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenow uslugowych

§ 14

1. Wyznacza si¢ tereny ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem U z podstawowym
przeznaczeniem gruntoéw pod ustugi publiczne i komercyjne niezbedne dla obstugi
poszczegolnych jednostek strukturalnych miasta i gminy.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sig:

1) realizacje ustug publicznych oraz funkcji ushugowej takiej jak: handel, gastronomia,
drobne rzemiosto itp. nie stwarzajacej uciazliwosci dla otoczenia,

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej terenu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) budynki mieszkalne realizowane zgodnie z zalozeniem przeznaczenia minimum
czgsci parterowej dla funkcji ustugowej o nieucigzliwym oddzialywaniu na

otoczenie,

2) budynki produkcyjne wylacznie o ucigzliwosei nie wykraczajacej poza obiekt ,
w ktérym prowadzona jest dziatalnos$¢ produkcyjna,

3) targowiska, zieleniaki realizowane w formie zorganizowanej,

4) zielen urzadzong w postaci parkow, skwerdéw i zielencoéw,

5) realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych, parkingow
niezbednych do obstugi funkcji podstawowej terenu, obiektow ustlug komunikacji;
miejsca parkingowe powinny by¢ realizowane w formie parkingdéw zorganizowanych
z udziatem zieleni towarzyszacej.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) budowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen o uciazliwosci wykraczajace;j
poza granice whasnosci,

2) realizacji obiektow wylacznie o funkcji mieszkaniowej,
3) realizacji funkcji ustugowej w pawilonach tymczasowych badz przenosnych,
4) realizacji garazy za wyjatkiem garazy wbudowanych w obiekty,

5) realizacji hurtowni materiatow budowlanych, baz , sktadow, warsztatow itp.,



6) obiektow produkcyjnych i rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza obiekt
w  ktérym prowadzona jest dzialalnosé,

7) realizacji funkcji mieszkaniowej i uslugowej bez zapewnienia niezbgdnej ilosci
miejsc parkingowych dla jej obstugi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenow, o ktorych
mowa w ust.1:

1) realizacja zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawiazujac do zabudowy otaczajacej oraz cech i detalu architektury
regionalnej , z zaleceniem wprowadzania formy dachu spadzistego o kacie nachylenia

polaci 30-40°,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw réwna 4 kondygnacje naziemne
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych stanem istniejagcego zagospodarowania

terenu,

3) minimum 10% powierzchni terenéw przeznacza si¢ pod zielen urzadzona o charakterze
publicznym,

4) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odleglosci
wynikajacych z przepisow szczegdlnych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, komunikacyjnej .

6. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi terendw wymienionych w ust.1 w zakresie
komunikacji:

1) teren przeznaczony do zabudowy wymaga zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spelnia¢ obowiazujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej a takze powinien by¢
dostosowany do wymogow poruszania si¢ 0sdb niepelnosprawnych,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokosé pasa
3m,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zapiséw zawartych w ust.6 pkt 2 i 3 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych,

5) funkcja mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna, wymaga zapewnienia niezbgdne;j
ilosci miejsc parkingowych dla jej obstugi realizowanych w formie zorganizowanej

wymienionych w Rozdz. 11 § 55.



7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi przedmiotowych terenéw w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przyltaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplownicze;,

2) odprowadzenia sciekdw sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
zbiorowej,

3) obowiazuje stosowanie czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych
i socjalno — bytowych z preferencja zrédel przystosowanych do paliwa
gazowego i oleju opatowego ekologicznego,

4) sie¢ elektryczng Sredniego i niskiego napigcia oraz telekomunikacyjnag nalezy

realizowaé w postaci sieci kablowej podziemnej z dopuszczeniem odstgpstw
wynikajacych ze stanu istniejacego zagospodarowania terenu.

§ 15
. Wyznacza si¢ tereny ushug centrotworczych oznaczone na rysunku planu symbolem S
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacje ustug publicznych
i komercyjnych o funkcji ogélnomiejskiej potozonych w centrum Czerwionki i Leszczyn.

. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie:

1) realizacj¢ ustug publicznych o funkcji ushugowej takiej jak : handel, gastronomia,
drobne rzemiosto itp. nie stwarzajacej ucigzliwosci dla otoczenia,

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej terenu.
3) ustala sie realizacj¢ badZ uzupelnienie zabudowy w formie rynku miejskiego
na terenach oznaczonych graficznie na rysunku planu bez mozliwosci realizacji
badz adaptacji obiektéw wymienionych w ust. 4, pkt 5.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng realizowana zgodnie z zalozeniem
przeznaczenia minimum czesci parterowej dla funkeji ustugowej o nieuciazliwym

oddziatywaniu na otoczenie,

2) realizacj¢ garazy i parkingéw zgodnie z warunkami okreslonymi w ust.7 pkt.1 i 2,

20



3) realizacj¢ zieleni urzadzonej w powiazaniu z zielenig terenéw graniczacych
z przedmiotowymi terenami,

4) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
4. Na terenach S obowiazuje zakaz:

1) budowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen o uciazliwosci wykraczajacej
poza granice whasnosci,

2) realizacji obiektéw wylacznie o funkcji mieszkaniowej,
3) realizacji funkcji ustugowej w pawilonach tymczasowych badz przenosnych,
4) realizacji garazy wolnostojacych,

5) realizacji (budowy, przebudowy, rozbudowy, ) hurtowni materialéw budowlanych, baz ,
stacji paliw 1 obstugi pojazdow, sktadow, warsztatow, skupu surowcdéw wtornych itp.,

6) obiektow produkcyjnych i rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza obiekt
w  ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,

7) realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej bez zapewnienia niezbednej ilosci
miejsc parkingowych dla jej obstugi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenow:
1) realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawiazujac do charakteru pelnionej funkcji miejsca centralnego oraz cech

i detalu architektury regionalne;j;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw réwna 4 kondygnacje naziemne
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych kompozycja przestrzenng
i uwarunkowaniami stanu istniejacego,

3) minimum 10% powierzchni terenéw przeznacza si¢ pod zielen urzadzong o charakterze
publicznym,

4) na terenach wymienionych w ust.2 pkt 3 nalezy wprowadzi¢ pasaze piesze,
5) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odlegtosci

wynikajacych z przepisow szczegdlnych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacyjne;.
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6. Ustala sie nastgpujace zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) teren przeznaczony do zabudowy wymaga zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetnia¢ obowiazujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej a takze powinien by¢
dostosowany do wymogdow poruszania sie 0sob niepelnosprawnych,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa
3m,

4) dopuszcza sie¢ odstepstwa od zapisoOw zawartych w ust.6 pkt 2 i 3 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drog publicznych,

5) dlugos¢ odcinkow ulic dojazdowych pozbawionych przejazdu nie moze przekraczad
30m.; wymagane jest wykonanie na zakonczeniu ulicy placu nawrotowego,

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace miejsc parkingowych i garazy dla
terenow wymienionych w ust.1:

1) funkcja ustugowa, mieszkaniowa i produkcyjna na przedmiotowych terenach wymaga
zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla jej obstugi wymienione;j
w Rozdz. 11 § 55,

2) miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ w formie parkingdw zbiorowych podziemnych
lub nadziemnych przy maksymalnej wysokosci parkingdw nadziemnych rowne;j
2 kondygnacje,

3) garaze nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane w cze$¢ podziemna obiektow
lub zblokowane z obiektami o innej funkcji.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obsthugi przedmiotowych terenow w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przylaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej,

2) odprowadzenia $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
zbiorowej,

3) obowiazuje nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych

i socjalno — bytowych z preferencja zrodel przystosowanych do paliwa
gazowego 1 oleju opatowego ekologicznego,
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4) sie¢ elektryczng Sredniego i niskiego napigcia oraz telekomunikacyjnag nalezy
realizowa¢ w postaci sieci kablowej podziemne;.

§ 16
1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem ZUP-I.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow na funkcje
publiczng .

3. Na przedmiotowych terenach dopuszcza sig:

1) budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektow uwzgledniajac ochrong zieleni
wysokiej oraz ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej,

2) realizacje funkcji mieszkaniowej zwiazanej z funkcja podstawowa,

3) realizacj¢ drog dojazdowych, parkingéw w ilosci niezbednych dla obstugi
funkcji podstawowej terenu,

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad
i warunkéw okreslonych w przepisach szezegdlnych,

5) dotychczasowe uzytkowanie obiektdw do czasu realizacji funkcji publicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
1) charakter dojazdu do zabudowy winien spetnia¢ obowigzujace wymogi komunikacyjne,
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej z uwzglednieniem wymogdw poruszania

si¢ 0sob niepelnosprawnych,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zapisow zawartych w ust.4 pkt 2 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu

zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych,

4) funkcja ustugowa wymaga zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych
realizowanych z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury,

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy powigzanych z obiektem ustugowym.
5. Realizacja funkcji wymaga zapewnienia dostawy niezbednych mediow

na warunkach technicznych podtaczen uzyskanych od ich gestorow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.
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§ 17

1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na planie symbolem ZUP-II

z przeznaczeniem podstawowym gruntow pod cmentarze oraz ushugi

zwiazane z ich funkcjonowaniem takie jak: zaktady pogrzebowe kamieniarskie,

ogrodnicze /kwiaty 1 rosliny ozdobne/ itp. oraz realizacje obiektow kultu religijnego.
2. Budowa oraz rozbudowa cmentarzy winna spetnia¢ obowiazujace wymogi

wynikajace z przepisow szczegdlnych dotyczacych ich lokalizacji w tym
zwigzane z ochrong srodowiska.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) realizacje kaplic przedpogrzebowych,

2) realizacje zieleni urzadzonej ,
3) realizacj¢ drog i parkingow,

4) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad i warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 obowiazuje zakaz:
1) realizacji garazy zbiorowych,

2) realizacji funkcji produkcyjnej, rzemieslniczej, magazynowej nie zwiazanej
z funkcjonowaniem cmentarza,

3) adaptacji pojazdow i wszelkiego rodzaju konstrukcji przewoznych na funkcje ustugowa,
4) realizacji baz, sktadow, hurtowni.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia
terenow, o ktorych mowa w ust.1 :

1) co najmniej 30% powierzchni terendéw przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
2) usytuowanie projektowanych budynkéw i urzadzen musi odpowiadac ustaleniom
zawartym w przepisach szczegolnych dotyczacych minimalnych odleglosci od

istniejacych 1 projektowanych budynkow, ulic, sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.
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6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) tereny przeznaczone do zabudowy wymagaja zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetni¢ obowigzujace wymogi komunikacyjne,
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej z uwzglgdnieniem wymogow poruszania
si¢ 0sob niepelnosprawnych,

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych réwna

10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zapisow zawartych w ust.6 pkt 2 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych,

4) funkcja realizowana na przedmiotowych terenach wymaga zapewnienia niezbednej
ilosci miejsc parkingowych realizowanych w granicach posesji na ktdrej obiekt bedzie
wznoszony zgodnie z ustaleniami Rozdz. 11 § 55,

. Realizacja funkcji wymaga zapewnienia dostawy niezbednych medidéw

na warunkach technicznych podtaczen uzyskanych od ich gestorow
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

§ 18
. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US
z przeznaczeniem podstawowym gruntow pod realizacje urzadzen sportu, rekreacji wraz
z obiektami kubaturowymi oraz ciagdéw pieszych i rowerowych w powigzaniu z ciagami
rekreacyjnymi terendw przyleglych

. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sig:

1) realizacj¢ ustug gastronomii i handlu stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej
i sportowej,

2) realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne; w tym
parkingdw niezbgdnych dla obstugi terenu.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz:
1) adaptacji i realizacji ogrodow dziatkowych,

2) realizacji garazy zbiorowych.
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. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenow:

1) nowo -projektowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz; przy maksymalnej wysokosci budynkéw do trzech kondygnacji,

2) minimum 60% powierzchni terenow przeznacza si¢ pod zielen urzadzona w postaci
parkow, skwerdw i zielencow,

3) usytuowanie projektowanych budynkow i urzadzen musi odpowiada¢ ustaleniom
zawartym w przepisach szczegdlnych dotyczacych minimalnych odlegtosci od
istniejacych i projektowanych budynkow, ulic, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, terenow lesnych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j
terenu:

1) tereny przeznaczone do zabudowy wymagaja zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetni¢ obowiazujace wymogi komunikacyjne,
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej z uwzglgdnieniem wymogow poruszania
si¢ 0sOb niepetnosprawnych,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych réwna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) realizacja obiektéw sportowych wymaga zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
parkingowych koniecznych dla ich obstugi lecz nie mniej niz 30 miejsc na 100
uzytkownikow,

4) garaze nalezy realizowac¢ jako wbudowane w obiekt,

6. Realizacja funkcji wymaga zapewnienia dostawy niezbednych medidéw

na warunkach technicznych podtaczen uzyskanych od ich gestorow
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.
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Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace terenow przemyslowych, aktywnosci gospodarczej,
wystepowania kopalin pospolitych oraz obszaréw gorniczych

§ 19
1. Wyznacza si¢ tereny przemystowe oznaczone na rysunku planu symbolem
P1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia o funkcji
przemystowej, produkcyjnej, magazynowo — sktadowej, obstugi komunalnej itp.:
2. Dla terenu lezacego przy ul. Furgota ustala si¢ utrzymanie istniejacej funkeji
z dopuszczeniem przebudowy, badzZ adaptacji obiektow na funkcj¢ nie powodujaca

ucigzliwosci wykraczajaca poza granice dzialki; obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej
wzdluz granicy terenu.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) realizacje¢ ustug handlu i gastronomii niezbednych dla obstugi funkeji podstawowe;j
terenu,

2) realizacj¢ garazy, parkingow, stacji paliw i obslugi samochodéw, myjni,

3) realizacj¢ wszelkich obiektéw i1 urzadzen komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych
i liniowych oraz innych niezb¢dnych do funkcjonowania miasta i gminy,

4) zielen izolacyjna.
4. Na terenach wymienionych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji wszelkich obiektow ustugowych i mieszkaniowych nie zwigzanych integralnie
z forma dzialalnosci prowadzong na terenie P1,

2) realizacji obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwe oddziatywanie obejmuje tereny
przeznaczone w planie pod budownictwo mieszkaniowe oraz inne o funkcji
nie spetniajacej obowigzujacych wymogoéw ochrony srodowiska,

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) forma nowo- projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania si¢ w otaczajacy
krajobraz ,

2) minimum 30% powierzchni dziatek przeznacza si¢ pod zielen izolacyjng ,

realizowana wzdltuz granicy terenow przemystowych z terenami o innych funkcjach;
minimalna szeroko$¢ pasa zieleni —10m,
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3) usytuowanie projektowanych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych
musi odpowiada¢ ustaleniom wynikajacym z przepisow szczego6lnych dotyczacych
odleglosci od istniejacych i projektowanych obiektow i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) tereny przeznaczone do zabudowy wymagaja zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetni¢ obowiazujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej ,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych réwna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokosé pasa
3m,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zapiséw zawartych w ust.6 pkt 2 i 3 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych,

5) dlugos¢ odcinkow ulic dojazdowych pozbawionych przejazdu nie moze przekraczad
80m i wymaga wykonania na zakonczeniu ulicy placu nawrotowego,

6) funkcja przemystowa, produkcyjna, magazynowa oraz ustugowa wymaga zapewnienia
niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla jej obstugi realizowanych na terenie
wiasnych posesji badz na wydzielonych placach ogdlno - dost¢pnych
zgodnie z ustaleniami Rozdz. 11 § 55.

. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) udostepnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przylaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej
oraz wykonania utwardzonej drogi dojazdowej,

2) pokrycie pelnego zapotrzebowania na wod¢ moze by¢ zrealizowane wylacznie
w przypadku przemystu produkcji niewodochtonne;,

3) pokrycie zapotrzebowania na wode dla przemystu i produkcji wodochtonnej powinno
by¢ realizowane z wlasnych ujeé z wykorzystaniem pokopalnianych wod dotowych, za
wyjatkiem potrzeb socjalno — bytowych,

4) Scieki przemystowe i produkcyjne moga by¢ odprowadzane do kanalizacji miejskiej,
w przypadku gdy spelniaja parametry sciekéw socjalno — bytowych; w przeciwnym
wypadku wymagaja podczyszczenia na urzadzeniach lokalnych,

5) dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni Sciekdw, o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice dziatki,
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6) nowe zrodla ciepta winny spetniaé, a istniejace winny by¢ dostosowane do
obowiazujacych wymogow ochrony srodowiska.

§ 20
1. Wyznacza si¢ teren przemystowy oznaczony na planie symbolem P2.

2. Obowiazuje przystosowanie parametréw technicznych zaktadéw do obowigzujacych
wymogdow ochrony srodowiska.

3. Na terenie wymienionym w ust.1 dopuszcza sie:

1) remonty i przebudowg istniejacych zaktadow w wyniku ktérych moze nastgpic
ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska,

2) rozbiodrke obiektow,

3) adaptacje istniejacych obiektéw dla potrzeb funkcji magazynowej, produkcyjnej,
sktadowej itp. nie powodujacej pogorszenia ucigzliwosci oddziatywania na
Srodowisko,

4) realizacje zieleni izolacyjnej zwlaszcza wzdtuz granicy z terenami o funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych,

5) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednej dla
obshugi terenu.

4. Na terenie P2 obowiazuje zakaz rozbudowy zakladéw oraz prowadzenie dziatalnosci
powodujacej pogorszenie oddziatywania na sSrodowisko w tym emisji szkodliwych
substancji itp.
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§ 21
1. Wyznacza sie lokalne strefy aktywnosci gospodarczej oznaczone na planie symbolem PU1
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacje ustug komercyjnych takich jak:
ustug handlu i gastronomii, oraz funkcji produkcyjno — przemystowej w postaci matych
i Srednich przedsigbiorstw, baz i sktadow, ustug logistycznych itp.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sig :

1) dotychczasowe uzytkowanie gruntéw do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych
wymienionych w ust.1pkt.1,

2) realizacje drég, ulic, garazy, parkingdw, stacji paliw, obstugi technicznej pojazdow,

3) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasad
i warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych,

4) realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w wyjatkowych wypadkach zwiazanych
z charakterem prowadzonej dziatalnosci ustugowo — przemystowe;j,

5) realizacje obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy 1000 m?,

3. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania przedmiotowych terendow:
1) charakter nowej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy krajobraz,
2) minimum 30% powierzchni dziatek przeznacza si¢ pod zielen,

3) zaleca si¢ wprowadzenie minimalnej powierzchni dziatek dla terenéw potozonych
przy weztach autostrady - 1,5 ha,

4) usytuowanie projektowanych budynkdéw i obiektéw musi odpowiada¢ ustaleniom
wynikajacym z przepiséw szczegdlnych dotyczacych odleglosci od obiektow oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

5) obowiazuje zakaz realizacji obiektow nie spelniajacych obowigzujacych wymogow
ochrony $rodowiska,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji terenow wymienionych
w ust.l:

1) tereny przeznaczone do zabudowy wymagaja zapewnienia dostgpu komunikacji,
a charakter dojazdu do zabudowy winien spetni¢ obowigzujace wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,
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3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych
réwna 12m; przekrdj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 3m,

4) funkcja przemystowa, produkcyjna, magazynowa oraz uslugowa wymaga zapewnienia
niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla jej obstugi realizowanych w formie
zorganizowanej lecz nie mniej niz:

a) dla obiektow przemystowych, produkcyjnych, magazynowych - 1 miejsce na 3
zatrudnionych,

b) ustugowych — 60 miejsc na 1000m* powierzchni uzytkowej.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terendw wymienionych w ust.1 w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) udostgpnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przytaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej
oraz realizacji drog dojazdowych o nawierzchni dostosowanej do profilu ustug
i produkcji,

2) Scieki przemystowe 1 produkcyjne nalezy odprowadza¢ do kanalizacji miejskiej,
w przypadku gdy spelniajg parametry sciekow socjalno — bytowych; w przeciwnym

wypadku wymagaja podczyszczenia na urzadzeniach lokalnych,

3) nowe zrodla ciepta winny spelniaé, a istniejace winny by¢ dostosowane do aktualnych
wymogdw norm ochrony srodowiska .

§ 22
Wyznacza si¢ lokalna strefe aktywnosci gospodarczej powstala po likwidowanej kopalni
,De¢biensko” oznaczona na planie symbolem PU2 z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod realizacj¢ funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowe;.
UIstniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw zgodnie z ustaleniami
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej terenu.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) dotychczasowe uzytkowanie gruntéw i budynkow do czasu realizacji zamierzen
zawartych w ust. 2,

2) realizacj¢ ustug komercyjnych i publicznych przy gléwnych ciagach komunikacyjnych,

3) realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednej dla
obslugi terenu w tym garaze, parkingi, stacje paliw itp.,
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4) rozbiorke istniejacych obiektow; rozbidrke nalezy prowadzi¢ do gtebokosci
min. 2,0m ponizej powierzchni terenu.

4. Na przedmiotowym terenie obowiazuje zakaz :

1) realizacji obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwos$¢ oddziatywania
obejmuje tereny przeznaczone w planie pod zabudowg mieszkaniowa,

2) realizacji funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, ustugowej bez
zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych do jej obstugi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw wymienionych
w ust.1:

1) charakter zabudowy wymaga harmonijnego wpisania si¢ w otaczajacy krajobraz,

2) minimum 20% terenu dzialek winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

6. Obowiazuja nastepujace zasady obstugi terenu, o ktérym mowa w ust.1 w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dzialki przeznaczone do realizacji funkcji przemystowej , produkcyjne;j
i ustugowej wymagajq zapewnienia dostepu komunikacji, a charakter dojazdu
do zabudowy winien spelnia¢ obowiazujace wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej 1 obrony cywilne;j,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych rowna
10 m; przekroj ulicy jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa 2,5m,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zapisow zawartych w ust.5 pkt 2 wynikajace
z trudnych warunkow terenowych badz istniejacego zagospodarowania terenu
zgodnie z zapisami szczegdlnymi w tym zakresie dotyczacymi drég publicznych,

4) parkingi nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych posesji przy maksymalnym
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury lub na wydzielonych placach ogoélno-
dostepnych,

5) dopuszcza sig¢ realizacje garazy zbiorowych.

7. Udostepnienie terenu do zabudowy wymaga zapewnienia mozliwosci jego przylaczenia
do sieci wodociagowej , kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej
oraz realizacji drog dojazdowych o nawierzchni dostosowanej do profilu ustug
i produkeji,



1.

§ 23

Ustala si¢ teren wystepowania z16z kopalin pospolitych oznaczony na rysunku planu
symbolem KP.

. Na terenie wymienionym w ust.1 dopuszcza si¢ eksploatacje piasku prowadzong

zgodnie z warunkami koncesji; po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren podlega
rekultywacji poprzez zalesienie po uprzedniej niwelacji gruntdéw,

Obowigzuje zakaz sktadowania odpadow.

§ 24

. W zwiazku z wystepowaniem w granicach terenu obj¢tego planem obszaréw gérniczych

KWK ,,Szczyglowice, KWK ,.Budryk” KWK ,,.Debiensko okreslenie warunkow
ochrony przed wptywami eksploatacji gorniczej reguluje ustawa

z dnia 4 lutego 1994 r. ”Prawo geologiczne i gdrnicze”.

2. Eksploatacja kopalin winna by¢ prowadzona zgodnie z warunkami koncesji

3.

na wydobywanie wegla kamiennego dla przedmiotowych kopaln.

Zgodnie z warunkami koncesji Nr 29/94 KWK ,,Szczyglowice” zobowiazana jest do:

1) wydobywania kopalin zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie,

ksztattowaniu i wykorzystaniu zasobow srodowiska oraz gospodarce zasobami zt6z,

2) ponoszenia kosztow prac zwigzanych z rekultywacja, usuwaniem szkdd gorniczych,
sktadowaniem odpadow, zapobieganiem szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji
na srodowisko i usuwaniem jej ewentualnych skutkow,

3) wydobywania kopalin w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska,

4) stosowania systemow eksploatacji ograniczajacych powstawanie szkod gorniczych,

33



5) wydobywanie kopalin w taki sposob, aby na terenie miasta i gminy Czerwionka-
Leszczyny eksploatacja nie powodowata wystepowania zalewisk w dolinie rzeki
Bierawki a wptywy eksploatacji gorniczej nie przekraczaty III kat. szkdd gérniczych

na terenach zabudowanych.
4. Zgodnie z warunkami koncesji Nr 13/ 94 KWK "Budryk" zobowigzana jest do:

1) wydobywania kopaliny zgodnie z obowiazujacymi przepisami o:
- ochronie, ksztattowaniu i wykorzystywaniu zasobow srodowiska,
- gospodarce zasobami zt6z,

2) ponoszenia kosztdw prac zwigzanych z rekultywacja, usuwaniem szkod gorniczych,
sktadowaniem odpadow, zapobieganiem szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji
na srodowisko i usuwaniem jej ewentualnych skutkow,

3) wydobywania kopalin w sposéb zgodny z wymogami ochrony srodowiska okreslonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz nie naruszajacy

okreslonego tym planem przeznaczenia terendéw,

4) stosowanie systemow eksploatacji ograniczajacych powstawanie szkdd gorniczych.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace rekultywacji terenow poprzemystowych

§ 25
1. Wyznacza sie tereny zieleni wysokiej realizowanej na obszarach poprzemystowych
obejmujacych haldy, zwat ptaski i osadniki mutowe oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP1.
2. Na terenach wymienionym w ust.1 dopuszcza sig:
1) przed rekultywacja i zalesieniem poszukiwanie i wydobywanie surowcow
znajdujacych si¢ w odpadach powstatych po robotach gorniczych po uzyskaniu

niezbegdnej koncesji,

2) realizacj¢ funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej na obszarze
nie przekraczajacym 25% powierzchni terenu bylej kopalni KWK ,,Debiensko”,

3) lokalizacjg sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej w tym
elektrowni wiatrowej,

4) urzadzenia sportu i rekreacji wraz z obiektami towarzyszacymi.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1obowiazuje zakaz sktadowania skaty ptonnej.
§ 26

Wyznacza si¢ teren zieleni wysokiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2, dla
ktorego ustala sie nastgpujace zasady funkcjonowania :

1) obowiazuje ochrona zrekultywowanych i zalesionych hatd stozkowych kamienia
dotowego Nr 1,2 1 5 lezacych w granicach obszaru gorniczego bytej KWK" Debiensko"

stanowiacych charakterystyczny element krajobrazu gminy,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 27

1. Wyznacza si¢ teren zieleni wysokiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP3
realizowany na obszarze powstalym po eksploatacji kopalin pospolitych.

2. Niezalesiony teren wymieniony w ust.1 podlega rekultywacji poprzez zalesienie po
uprzednim przeprowadzeniu niwelacji gruntu.

3. Obowiazuje zakaz sktadowania skaly plonne;j.
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Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace terenow rolniczych, rolniczo — osadniczych,
osrodkow produkcji polowej i zwierzecej

§ 28

1. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem R z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod dziatalno$¢ rolnicza
w formie gospodarki zbozowej, ogrodniczej i sadowniczej.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie¢:

1) realizacje wielkotowarowych form hodowlanych /drobiu, trzody chlewnej, bydta
rzeznego i mlecznego/ , przetwodrstwa rolno- spozywczego, obiektéw magazynowych
dla potrzeb rolnictwa realizowanych na nast¢pujacych zasadach:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod realizacj¢ inwestycji
wymienionych w ust.2 pkt. 1 nie moze by¢ mniejsza od 10 ha,

b) wymagane jest zachowanie niezbednych odlegtosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej zawartych w przepisach szczegdlnych jednak nie mniejszych od
400m oraz spetnienia obowigzujacych wymogow ochrony srodowiska,

¢) inwestycje zwigzane z hodowla zwierzat nalezy realizowaé
przy minimalnej liczbie zwierzat hodowlanych rownej 40 DJP, a w przypadku
zwierzat futerkowych miesozernych — 8 DJP, (wspdtczynnik przeliczeniowy sztuk
zwierzat gospodarskich na duze jednostki przeliczeniowe DJP okresla zatacznik
do Rozporzadzenia MOS,ZNiL z dnia 14 lipca 1998r w sprawie okreslenia rodzaju
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (DZ.U. Nr 93, poz. 589),

2) realizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow
dla potrzeb rolnictwa,

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego
przy utrzymaniu maksymalnej wysokosci budynku mieszkalnego rownej
2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym i gospodarczego rownej 1,5
kondygnacji,

4) realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz stuzacych obstudze
dziatalnosci zwiazanej z produkcja rolna,
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5) realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi
przedmiotowych terendw.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji wszelkich obiektéw nie wymienionych w ust. 2 w tym
nowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych wolnostojacych.

2) realizacji baz, hurtowni, sktadéw, wysypisk odpaddw,

3) podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu
terenu,

4) prowadzenie dziatalnosci niezgodnej z funkcja rolnicza terendw oraz powodujacej utrate
zdolnosci produkcyjnej gruntow rolnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania:

1) obowiazuje ochrona gruntéw rolnych poprzez zapobieganie procesom degradacji
i dewastacji,

2) obowiazuje ochrona zieleni $rédpolnej a w szczegdlnoscei szpaleréw drzew przy
drogach polnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j
terenu:

1) tereny przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust. 1 pkt. 2
wymagaja zapewnienia dostepu komunikacji,

2) udostepnienie terenu do zabudowy wymaga mozliwosci zapewnienia
niezbgednych mediow z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych zrodet energii ciepta, indywidualnego
ujecia wody oraz sposobu unieszkodliwiania Sciekéw zgodnego
z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,
§29
1. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem R1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod dziatalnos¢ rolnicza
w formie gospodarki zbozowej, ogrodniczej i sadowniczej.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie¢:

1) realizacje drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) realizacje urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych, dla potrzeb rolnictwa,
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3) realizacjg¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych
w ust.2 pkt 2 w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji poza przedmiotowymi
terenami.

. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji wszelkich obiektow kubaturowych w tym osrodkow produkeji polowe;j
i zwierzecej,

2) sktadowania odpaddw,
3) uzytkowania terendw powodujacych utrate zdolnosci produkcyjnej gruntéw rolnych,

4) podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu
terenu za wyjatkiem realizacji urzadzen wymienionych w ust.2 pkt 3.

§ 30

. Wyznacza si¢ tereny rolniczo-osadnicze oznaczone na rysunku planu symbolem RO, dla
ktérych w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ :

1) adaptacj¢ rozbudowg, przebudowe oraz budowe obiektow mieszkalnych, inwentarskich,
gospodarczych i sktadowych zwiazanych z obstuga przylegajacych terenow rolnych,

2) adaptacje, rozbudowe, przebudowe oraz budowg siedlisk specjalistycznych
gospodarstw rolniczych /zbozowe, hodowlane, ogrodniczo-sadownicze/, ktérych
ucigzliwos¢ nie wykracza poza teren przeznaczony do ich realizacji,

3) realizacj¢ zabudowy zagrodowe;j.

Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) uprawy polowe, pastwiska,

2) realizacje przetwodrni i hurtowni rolno-spozywczych, rzemiosta spozywczego,
o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

3) realizacj¢ obiektéw handlu, gastronomii i rzemiosta stuzacych obstudze funkcji
podstawowej o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

4) realizacje urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji
Sciekdéw i odpadow dla potrzeb rolnictwa,

5) realizacj¢ drog dojazdowych stuzacych obstudze funkcji przedmiotowych terenow,

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji wszelkich obiektow budowlanych, oraz ich uzytkowania, ktore sq niezgodne
z funkcja rolnicza strefy lub nie stuza jej obstudze,

2) realizacji baz, sktadowisk, wysypisk odpadow.
. Na terenach wymienionych w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych
zwiazanych z produkcja rolna nie moze przekraczac¢ 1,5 kondygnacji,

2) zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ ksztalttowana w nawiazaniu do otaczajacych
obiektoéw i architektury regionalnej przy maksymalnej wysokosci budynkow
mieszkalnych rownej 2 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym:;
zaleca si¢ dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 30-40°,
budynki winny by¢ sytuowane réwnolegle do krawedzi jezdni ulicy z ktdrej nastepuje
wjazd do posesji.

3) ustala sic minimalng wielko$¢ dziatek rowna 1 500 m?,

4) minimalna wielko$¢ dzialek okreslona w pkt 3 nie dotyczy dziatek wydzielonych
przed uchwaleniem przedmiotowego planu.

. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej przedmiotowych terendw:

1) charakter dojazdu do zabudowy winien spetni¢ obowigzujace wymogi komunikacyjne,
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej ,

2) nowe drogi dojazdowe nalezy realizowa¢ wykorzystujac istniejace
drogi utwardzone w taki sposob aby obstugiwatly dziatki potozone po ich obu
stronach,

3) udostepnienie terenu do zabudowy wymaga mozliwosci zapewnienia
niezbednych mediow z dopuszczeniem stosowania
indywidualnego Zrddla ciepta oraz indywidualnego sposobu unieszkodliwiania
Sciekdéw bytowych (w przypadku braku sieci kanalizacyjnej) zgodnego
z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska; obowiazuje zakaz
wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych odpadéw i Sciekéw z hodowli zwierzat,

4) ogrzewanie budynkow za pomocg zrodet spetniajacych aktualne wymogi
ochrony $rodowiska; obowigzuje dostosowanie parametrow istniejacych kottowni
do tych wymogow.
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§ 31

1. Wyznacza si¢ tereny osrodkéw produkeji polowej i zwierzecej oznaczone na rysunku
planu symbolem RPOI1.

2. Istniejaca zabudowa na terenach wymienionych w ust.1 moze ulec wymianie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektow przy
utrzymaniu funkcji podstawowej zwiazanej z produkcjq rolnicza badz przetworstwem
rolno — spozywczym oraz przy spetnieniu wymogoéw ochrony srodowiska
(prawo ochrony srodowiska, ustawa o ochronie przyrody)

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RPO1 dopuszcza si¢ budowe drog
dojazdowych dla obstugi przedmiotowych terenéw wraz z realizacja
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Wymagane jest zachowanie niezb¢dnych odlegltosci obiektow w stosunku do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw lesnych.

5. Obowiazuje zakaz uzytkowania obiektow oraz prowadzenia dziatalnosci
niezgodnej z funkcjg podstawowa przedmiotowych terenow.

6. Obowiazuje zakaz rozbudowy obiektow w osrodkach w Szczejkowicach i Palowicach
oraz innych, ktorych rozbudowa spowodowalaby naruszenie obowigzujacych
wymogow i uwarunkowan ochrony srodowiska.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
terenéw wymienionych w ust.1:

1) tereny wymienione w ust.1 wymagaja zapewnienia dostepu komunikacji,

2) udostepnienie terenu do zabudowy wymaga mozliwosci zapewnienia
niezbgednych mediow z dopuszczeniem stosowania
indywidualnego zrodta ciepla, ujecia wody oraz stosowania
indywidualnego sposobu unieszkodliwiania $ciekoéw spetniajacego obowiazujace
wymogi ochrony srodowiska,

§ 32

1. Wyznacza si¢ tereny osrodkow produkcji polowej oznaczone na rysunku
planu symbolem RPO2 z gléwnym przeznaczeniem gruntéw na dziatalno$é zwiazang
z produkcja rolng oraz przetwdrstwem rolno — spozywczym.

2. Dzialalnos$¢ prowadzona na terenach wymienionych w ust.1 nie moze powodowad

pogorszenia ucigzliwosci wobec terenow przyleglych a w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowe;.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RPO2 dopuszcza sig:

1) adaptacj¢ osrodka dla celoéw funkcji magazynowej zwigzanej z produkcja rolng
nie powodujacej ucigzliwosci wobec terendw przylegtych.

2) budowe drog dojazdowych dla obstugi przedmiotowych terendéw oraz realizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4. Obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci hodowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j
terenow, o ktéorych mowa w ust.1:

1) tereny wymienione w ust.1 wymagaja zapewnienia dostepu komunikacji,

2) udostepnienie terenu do zabudowy wymaga mozliwosci zapewnienia
niezbgednych mediow z dopuszczeniem stosowania
indywidualnego zrodta ciepla, ujecia wody oraz stosowania
indywidualnego sposobu unieszkodliwiania $ciekoéw spetniajacego obowiazujace
wymogi ochrony srodowiska.
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Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zieleni wysokiej oraz strefy przewietrzania, zieleni
urzadzonej i izolacyjnej, ogrodow dzialkowych

§ 33

1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem E1
obejmujace istniejace kompleksy lesne oraz tereny planowane do zalesienia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) budowe obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna zgodnie z ustawa
z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz.U. z dnia 8 listopada 1991 Nr 114), ktére sa
niezbgedne i uzasadnione do utrzymywania lasow i zapewnienia cigglosci ich

uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia laséw,

2) realizacje drég lesnych, parkingéw lesnych i1 urzadzen turystycznych zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

3) pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjnych
lasow,

4) pozyskiwanie surowcoéw i produktéw ubocznego uzytkowania laséw w sposdb
zapewniajacy mozliwos¢ ich biologicznego odtwarzania , a takze ochrong runa
lesnego.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E1 obowiazuje zakaz budowy
wszelkich obiektéw i urzadzen z wyjatkiem wymienionych w ust. 2 pkt.1 oraz
uzytkowania terenow niezgodnie z ich funkcja podstawowa lub dopuszczalna.

4. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zwigkszanie wskaznika zadrzewienia, zalesienia, wykonywanie zabiegow
profilaktycznych i ochronnych drzewostanu,

2) rekultywacja terendw zdegradowanych w kierunku lesnym.
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§ 34

. Wyznacza si¢ tereny przewietrzania oznaczone na rysunku planu symbolem E2
obejmujace doliny ciekdéw uktadu fizjograficznego miasta i gminy.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) przebudowg, nadbudowe istniejacych obiektow mieszkalnych
i gospodarczych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych réwnej 2,5 kondygnacje
wraz z poddaszem uzytkowym oraz gospodarczych — 1,5 kondygnacji,

2) budowe drog przy zachowaniu istniejacego uksztattowania terenu strefy oraz
zachowaniu swobodnego sptywu mas powietrza wzdtuz dolin rzek i potokdw,

3) rolnicze uzytkowanie zieleni tegowe;,

4) budowe i odbudowe stawow hodowlanych,

5) realizacj¢ $Sciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materialéw
bezpiecznych ekologicznie oraz urzadzen sportu i rekreacji takich
jak boiska sportowe o nawierzchni trawiastej realizowanych na obrzezach

przedmiotowych terendéw,

6) budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci
ich realizacji poza przedmiotowymi terenami,

7) realizacj¢ zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zieleni wysokiej na obrzezach
przedmiotowych terendéw w miejscach, gdzie nie bedzie to tworzylo przegrod dla

sptywu mas powietrza

8) likwidacj¢ obiektow i urzadzen, ktore stanowig przegrody i bariery dla sptywu mas
powietrza,

. Na terenach wymienionych w ust.1 obowigzuje zakaz:
1) realizacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych wolno — stojacych oraz osrodkéw
produkcji polowej i zwierzecej a takze innych obiektow i urzadzen

nie uwzglednionych w funkcji dopuszczalnej terendw,

2) realizacji obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku splywu mas
powietrza,

3) zwalowania odpadoéw przemystowych,
4) prowadzenia robot ziemnych powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego

za wyjatkiem robot zwigzanych z budowa urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych,
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5) wprowadzania nieczyszczonych sciekéw bytowo -gospodarczych do odbiornikow
naturalnych (cieki, zbiorniki wodne),

6) zakaz gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych , sSrodkéw chemicznych a takze
innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody w tym sktadowania
i unieszkodliwiania odpadow a takze mycia pojazdow w wodach powierzchniowych
oraz nad brzegami wod.

4. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni legowej, zadrzewien oraz wod
powierzchniowych,

2) podjecie prac zwiazanych z realizacjq urzadzen przeciwpowodziowych oraz regulacja
koryta cieku Jordanek oraz rzeki Bierawki w celu przeciwdziatania zagrozeniu

powodziowemu oraz usuwaniu skutkéw szkdd gorniczych w szczegolnosci:

a) nadbudowg waldéw przeciwpowodziowych rzeki wraz z przyszta rekultywacja
terenow w bezposrednim sasiedztwie zawala rzeki Bierawki,

b) wrejonie zalewiska W-3/64 budowe przepompowni wod wraz z rekultywacja
czesci terenu obecnego zalewiska.

§ 35

Dla terenu obejmujacego Jezioro Tama oznaczonego na rysunku planu symbolem W
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ wykorzystanie zbiornika dla celow sportow wodnych,
2) dopuszcza si¢ likwidacje pdtnocnego zbiornika Jeziora Tama oraz zapory,

3) do czasu realizacji ustalen wymienionych w pkt. 1i 2 dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposdb zagospodarowania.

§ 36

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej w postaci parkow, skwerow i zielencoOw oznaczone
na rysunku planu symbolami ZU.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢:
1) lokalizacje¢ urzadzen sportu i rekreacji bez stalych obiektow kubaturowych,

2) realizacje ciggéw spacerowych i rowerowych,
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3) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

3. Na przedmiotowych terenach obowiazuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej.

§ 37

Wyznacza si¢ tereny ogrodow dzialkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) utrzymanie istniejacych ogrodow dziatkowych,

2) realizacja nowych ogrodéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
w tym zakresie,

3) altany i obiekty gospodarcze nalezy realizowa¢ jako budynki parterowe o maksymalnej
wysokosci Sm przy dachach stromych i 4 m przy dachach plaskich; maksymalna
powierzghnia zabudowy dla altan i obiektow gospodarczych nie moze by¢ wigksza
niz 25m-°,

4) na terenach niezainwestowanych dopuszcza sie¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w postaci
parkdw skwerdw i zielencow.

§ 38

. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI pelniace
funkcj¢ ochronng z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen wysoka.

. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz tras komunikacyjnych w sytuacji braku mozliwosci ich lokalizacji
poza terenami ZI.

45



Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich oraz innych form ochrony przyrody

§ 39
Dla terenu Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich™ o granicach oznaczonych graficzne na rysunku planu
obowiazujg ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Katowickiego z dnia
23 listopada 1993 r w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie

Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz przepisach szczegdlnych dotyczacych
ochrony srodowiska (w tym ustawy: prawo ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody).

§ 40
1. Obowiazuje ochrona nastepujacych pomnikow przyrody ozywionej oznaczonych
graficznie na rysunku planu, wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody:
1) lipy drobnolistnej o nunerze rejestru 058 w Stanowicach,
2) dgbu szyputkowego o numerze rejestru 117 w Leszczynach,
3) dgbu szyputkowego o numerze rejestru 133 w Betku.

2. Obowiazuje ochrona drzew zgodnie z uchwalami podjetymi w gminie.

3. Obowiazuje ochrona skupisk rzadkich gatunkéw roslin wystepujacych w miejscach
oznaczonych graficznie na rysunku planu.



Rozdziat 9

Ustalenia dotyczace terenu wystepowania zbiornika wod podziemnych
w Belku

§ 41

Dla terenu wystepowania zbiornika wod podziemnych oznaczonego graficznie na rysunku
planu obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz sktadowania odpadow,
2) zakaz zanieczyszczania terenu Sciekami,

3) zakaz lokalizowania punktow przetadunkowych i dystrybucyjnych produktéw
ropopochodnych np.: stacji paliw pltynnych; dopuszcza si¢ stacje gazowe,

4) zakaz realizowania zaktadow przemystowych lub obiektéw budowlanych ucigzliwych
dla srodowiska w tym osrodkow produkeji zwierzecej oraz adaptacji istniejacych
osrodkow produkcji zwierzecej,

5) sposdéb odprowadzania $ciekow komunalnych winien spetnia¢ obowiazujace wymogi
ochrony $rodowiska.
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Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej

§ 42

1. Tereny objete strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuje bezwzgledny
priorytet wymogdw konserwatorskich oznaczone graficznie na rysunku planu obejmuja:
kosciol drewniany p.w. Sw. Marii Magdaleny wraz z otoczeniem w Belku o numerze
1ej.558/66,

1) teren kodciola p.w. Sw. Jerzego — nr rej. 594/66 wraz z cmentarzem w Debiensku
Wielkim,

2) koscidt drewniany p.w. sw. Trojey — nr rej. 563/66 wraz z otoczeniem
w Palowicach,

3) zalozenie dworsko —parkowe w Czuchowie — nr rej. A/1272/81 z kaplica — nr rej.
544/66 wraz z terenem szkoty,

4) zalozenie palacowo — parkowe przy ul. Pojdy w Leszczynach nr rej. A/1280/81,
5) zatlozenie patacowo — parkowe przy ul. Parkowej w Czerwionce — nr rej. 1281/81,
6) zalozenie dworsko parkowe ,,Nowy Dwor” w Leszczynach — nr rej. A/1283/81,

7) zatozenie dworsko — parkowe w Palowicach — nr rej. 597/66 oraz oficyna dworska
w Palowicach nr rej - 598/66,

8) osiedle robotnicze KWK ,,D¢binsko” w Czerwionce — nr rej. A/1550/95,
9) osiedle robotnicze przy ul. Kosciuszki i Glowackiego w Czerwionce,

10) osiedle dozoru goérniczego przy ul Miynskiej w Czuchowie,

11) teren kosciota p.w. Wniebowzigcia N.M.P w Czuchowie,

12) teren obejmujacy centrum Betku z granicg biegnaca ul. Glowna, Wolnosci Koscielng
wraz z kaplica na wzgorzu 1 kosciolem p.w. Sw. Marii Magdaleny,

13) teren dawnego folwarku i gorzelni przy ul. Majatkowej w Betku.
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2. Tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych
elementow rozplanowania zabytkowej zabudowy, innych historycznych elementow
krajobrazu kulturowego oraz charakteru skali nowej zabudowy oznaczone graficznie na
rysunku planu zawierajq :

1) gichte w Palowicach - pozostatos¢ po zabudowie huty ,,Waleska” — nr rej. 599/66,

2) zabudowg $rédmiescia Czerwionki wokot osiedla robotniczego KWK ,,.Debiensko”
wraz z zabudowa wzdluz ulicy Furgota oraz terenem folwarkiem przy ul. Furgota,

3) folwark Stanowice Agencji Rolnej S.P wraz z terenem zabudowy mieszkaniowej
przy ul. Sciegiennego,

4) teren kopalni ,, D¢biensko” w Czerwionce,
5) osiedle robotnicze przy ul. Rybnickiej w Czuchowie,
6) teren cegielni przy ul. Lesnej w Czerwionce,

7) obszar obejmujacy centrum De¢bienska Wielkiego wraz z pozostatoscia zalozenia
folwarcznego,

8) budynki nadle$nictwa Paruszowiec w Przegedzy.
3. Dla strefy ”A” 1 ,, B” ochrony konserwatorskiej obowiazujq nast¢pujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne realizowane w granicach stref A i B wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) konserwacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy,

3) ochrona i utrzymanie oraz uzupetnienie istniejacego uktadu zieleni,

4) dopuszcza si¢ remont, adaptacj¢ oraz budowg nowych obiektow po warunkiem
utrzymania funkcji terenu lezacego w granicach strefy oraz uzgodnienia planowanych

inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

5) pracom ziemnym prowadzonym w obrgbie stref nalezy zapewni¢ nadzor
archeologiczny,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji oraz adaptacji wolno stojacych blaszanych garazy,
7) zakaz tworzenia nowych dominant w krajobrazie,

8) obowiazuje ochrona ceglanych elewacji z zakazem ich malowania i tynkowania.
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§ 43

Tereny objete strefa ,,E” ochrony ekspozycji obejmujace obszary stanowiace zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotow zabytkowych o duzych walorach kulturowych
z zakazem zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu zawieraja:

1) tereny doliny rzeki Bierawki w Belku w rejonie folwarku i zabytkowego kosciola,

2) teren przy folwarku w Debiensku Wielkim,

3) teren w rejonie zatozenia dworsko — parkowego ,,Nowy Dwor”,

4) teren w rejonie kosciota w Stanowicach.
§ 44

1. Tereny objete strefa ,,K* ochrony krajobrazu zwiazane integralnie z zespotami
zabytkowymi oznaczone graficznie na rysunku planu zawieraja:

1) teren zabudowan Szybu ,.Jan” Kopalni ,,D¢biensko”,
2) teren stawdw tancuchowych zwigzanych z Huta ,,Waleska”,
3) teren dawnego folwarku w Stanowicach,
4) cmentarz przy ul. Parkowej w Czerwionce,
5) koscidt wraz z terenem cmentarza przy ul. Pojdy w Leszczynach,
6) stary cmentarz przy ul. Pojdy w Leszczynach
7) cmentarz przy ul. Cmentarnej w Debiensku,
8) cmentarz przy ul. Gtéwnej w Betku,
9) cmentarz parafialny wraz z terenem kosciota w Stanowicach,
10) cmentarz w Ksigzenicach,
11) cmentarz przy ul. Folwarcznej w Czuchowie.
2. Dla terené6w cmentarzy objetych strefa K obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) utrzymanie uktadu planu cmentarza,

2) utrzymanie oraz konserwacja obiektow sakralnych oraz zabytkowych nagrobkow,
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3) obowigzuje ochrona zieleni wysokiej.
3. Dla terendw objetych strefa ,,K” za wyjatkiem cmentarzy obowiazujq nastgpujace
ustalenia:

1) utrzymanie i rewaloryzacja zabytkowej zabudowy,

2) utrzymanie historycznej kompozycji przestrzennej,

3) utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni,

4) dopuszcza sie adaptacj¢ oraz budowg nowych obiektéw pod warunkiem utrzymania

funkcji terenu lezacego w granicach strefy oraz nawigzania do formy istniejace;j

zabudowy historyczne;j,

5) obowiazuje zakaz lokalizacji oraz adaptacji tymczasowych blaszanych garazy oraz
typowych blaszanych obiektéw handlowych i garazowych,

6) zakaz tworzenia nowych dominant w krajobrazie.

§ 45

Tereny obserwacji archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu obejmujq obszary

potencjalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuje wymog
prowadzenia wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.
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Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace infrastruktury komunikacyjne;j

§ 46

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG1/2- 1
jest ulica klasy gtownej stanowiaca fragment drogi wojewodzkiej
o nr 925 i szerokosci linii rozgraniczajacych rownej 35 z dopuszczeniem odstepstw
uzasadnionych szczegdétowymi rozwigzaniami technicznymi i uwarunkowaniami stanu
istniejacego.

2. Dla ulicy wymienionej w art. 1 przewiduje si¢ przystosowanie parametrow technicznych
do funkcji ciggu gtownego poprzez migdzy innymi modernizacj¢ skrzyzowania z ulica
KG1/2- TII oraz poszerzenie odcinka drogi /docelowo 2 pasy ruchu w 2 kierunkach/

w Stanowicach (w rejonie wezla z autostradq) i Przegedzy.

§ 47

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG1/2-II
jest droga wojewddzka klasy gtownej stanowiaca alternatywe dla ulicy gtownej KG1/2-1
(925) realizowana jako obejscie Belku .

2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace drogi w pasie o szerokosci 35 m z dopuszczeniem
odstepstw uzasadnionych szczegdétowymi rozwiazaniami technicznymi i warunkami stanu
istniejacego.

3. Minimum 10% powierzchni terenu przeznacza si¢ pod zielen izolacyjna realizowang
w szczegblnosei na granicy z obszarami zabudowy rolniczo — osadniczej oznaczonej
symbolem RO.

4. Przy realizacji drogi nalezy uwzgledni¢ skrzyzowania z istniejagcym drogami przy
zachowaniu minimalnych odleglosci polaczen drog zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym wzgledzie (Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 14, poz.
60 z p6zn. zm.)

§ 48

Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG1/2- II1
jest ulica klasy gtownej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 35 m, stanowiaca fragment
drogi wojewddzkiej o nr 924, dla ktdrej przewiduje si¢ modernizacj¢ oraz przystosowanie
parametréw technicznych do funkeji ciagu gléwnego poprzez:

1) realizacj¢ odcinka ulicy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych rownej 35 m
laczacego ulice 3 Maja w Czerwionce z ulica Wyzwolenia w Stanowicach,
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2) realizacj¢ odcinka ulicy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych rownej 35 m
stanowiaca obejscie skrzyzowania ul. Gliwickiej z ul. Cmentarng w Czuchowie.

§ 49

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ1/2
sa ulice powiatowe klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych réwnej 20 m
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych szczegdtowymi rozwigzaniami technicznymi
i warunkami stanu istniejacego.

2. Dla ulic wymienionych w art. 1 przewiduje si¢ przystosowanie parametréw technicznych
do funkcji ciagow zbiorczych.

§ 50

Przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KL1/2 — 1
sa ulice klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych rownej 15m

z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych szczegdtowymi rozwigzaniami technicznymi

1 uwarunkowaniami stanu istniejacego, dla ktorych przewiduje si¢ przystosowanie
parametréw technicznych do petnionych funkcji.

§ 51

1.Przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KL1/2 —1I sg ulice klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych rownej 12 m
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych szczegdétowymi rozwiazaniami technicznymi
i uwarunkowaniami stanu istniejacego, dla ktorych przewiduje sie¢ przystosowanie
parametréw technicznych do petnionych funkcji.

2. Ustala sie realizacj¢ odcinka ulicy taczacego ul. Kolejowa z ul. Lesng w Czerwionce,

3. Ustala sig¢ realizacje odcinka ulicy laczacego ul. Narutowicza z Dworska i Leszczynska
w Leszczynach.

§ 52

Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD w pasie o szerokosci 10m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych szczegdétowymi
rozwigzaniami technicznymi i uwarunkowaniami stanu istniejgcego.
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§ 53

1.Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic przy réwnoczesnym
respektowaniu linii rozgraniczajacych dla ulic:

a) dojazdowych - 6m,
b) lokalnych- 8m,
¢) zbiorczych -10m,
d) gtownych- 15 m.
2. Wymagane jest nawiazanie do istniejacej linii zabudowy dziatek sasiednich
spetniajacej wymogi wymienione w ust. 1,

3. W granicach linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych,

z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych z utrzymaniem i obshugg ruchu;

dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi przepisami szczegétowymi.

§ 54

Wyznacza si¢ teren oznaczony graficznie na rysunku planu, na ktérym obowiazuje
zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych.

§ 55

Funkcja mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna wymaga zapewnienia miejsc parkingowych
w ilo$ci niezbednej dla jej obstugi lecz nie mniejszej niz:

1) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
2) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,
3) dla obiektéw produkcyjnych i rzemieslniczych — 1 miejsca na 3 zatrudnionych,

4) dla obiektow handlowych, biur, urzgdéw, przychodni zdrowia — 3 miejsca
na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

5) dla obiektéw uzytecznosci publicznej takich jak:
kina, koscioty, sale widowiskowe, - 30 miejsc na 100 miejsc w obiektach,
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6) obiekty sportowe, biblioteki — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw

7) dla obiektéw gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 3 miejsca
na 10 miejsc konsumenckich,

8) szkoly, przedszkola, ztobki— 3 miejsca na 10 zatrudnionych.
§ 56

. Wyznacza si¢ tereny urzadzen komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem UKS z przeznaczeniem podstawowym gruntéw pod garaze zbiorowe.,
parkingi, obiekty ustug technicznych motoryzacji, stacje paliw itp.

. Ucigzliwos$¢ dziatalnosci prowadzonej na terenach wymienionych w ust. 1
nie moze wykracza¢ poza granice UKS.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2) ustug komercyjnych,

3) zieleni urzadzone;.

§ 57

. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
dla ktérych przewiduje sig:

1) adaptacje istniejacych linii kolejowych relacji: Zabrze Makoszowy — Orzesze, Rybnik-
Zory- Pszczyna, Katowice Ligota- Nedza, Orzesze-Zory, ,,Kopalnia Piasku Kotlarnia”
S.A.

2) ustala si¢ likwidacje bocznicy kolejowej zwiazanej z Kopalnia Debiensko™.
. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich obiektéw, budowli i urzadzen niezbg¢dnych
do obstugi ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym wzgledzie.
. Usytuowanie budynkéw i budowli, wykonywanie rob6t ziemnych oraz usytuowanie drzew

i krzewow w sasiedztwie linii kolejowych powinno by¢ zgodne z aktualnie
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.
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Rozdziat 12
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 58
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) adaptacje istniejacego wodociagowego systemu przesylowego GPW
- 0500 Zory - Knurow,
- 0 800/600 Rybnik - Leszczyny,
- ¥ 1200 zbiorniki Orzesze- Rybnik - Zbiorniki Pszow,

2) realizacje magistrali wodociagowej @ 400/250 Orzesze-Debiensko,

3) adaptacje ujecia wod glebinowych w Palowicach bedacego podstawowym
zrédlem zaopatrzenia przedmiotowego solectwa w wodg,

4) adaptacj¢ uje¢ wod glebinowych w Betku wraz z siecig rurociggow © 300 1 @ 400
doprowadzajacych wodg dla kopalni KWK" Knuréw", przykopalnianego osiedla oraz
terenow bylej KWK" Debiensko" dla potrzeb technologicznych i bytowo- komunalnych;

dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania studni glgbinowych lezacych w Betku
dla celow zaopatrzenia sotectwa w wode,

5) wszystkie dziatki przewidziane w planie pod zabudowe winny mieé¢ zapewnione
doprowadzenie wody w ilosci niezbednej dla ich obstugi.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow ustala sig:

1) skanalizowanie dzielnic: Czuchéw, Debiensko oraz sotectw; Stanowice , Betk
i Przeggdza z odprowadzeniem $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
grupowej w Leszczynach; wymagana jest realizacja kolektora sanitarnego dla solectwa
Belk w pierwszej kolejnosci z uwagi na wystgpowanie na tym terenie zbiornika wod
podziemnych oraz uje¢ wod podlegajacych ochronie,

2) rozbudowanie istniejacego systemu kanalizacji w Leszczynach

i Czerwionce dla terendow rozwojowych przedmiotowych dzielnic z odprowadzeniem
Sciekdw do oczyszczalni grupowej,

3) skanalizowanie Ksiazenic, Szczejkowic i Palowic z odprowadzeniem $ciekdw

do planowanych lokalnych oczyszczalni Sciekéw; dopuszcza sie
mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekdw do oczyszczalni grupowej w Leszczynach,
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4) do czasu realizacji niezbgdnej infrastruktury zapewniajacych mozliwos$¢ odprowadzenia
$ciekow do oczyszczalni lokalnych badZ grupowej przewiduje si¢ odprowadzenie
Sciekdéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przyjecie indywidualnego
sposobu unieszkodliwiania $ciekéw zgodnie z obowiazujacymi wymogami ochrony
srodowiska,

5) odprowadzenie zasolonych wod dotowych z kopaln rurociggiem wéd stonych
do Zaktadu Odsalania Wé6d Dotowych, gdzie podlegaja obrobcee termiczno-
chemicznej z wytraceniem soli,

6) odprowadzenie wod opadowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej zgodnie z przewidzianym systemem kanalizacji w poszczegdlnych
dzielnicach po uzyskaniu wymaganych przepisami szczegolnymi parametrow czystosci
odprowadzanych wad.

3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo :

1) ustala si¢ adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz rozbudowg sieci zdalaczynnej zaopatrujacej w
cieplo dzielnic¢ Leszczyny ( w oparciu o kottownig przy ul. Polnej) oraz osiedla
mieszkaniowe wielorodzinne w Czerwionce ( w oparciu o cieplownie bylej KWK
" De¢biensko"),

2) zaleca si¢ rozbudowg sieci zdalaczynnej w szczego6lnosci dla terendw rozwojowych
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

3) ustala si¢ budowe kottowni lokalnych i indywidualnych dla terenow rozwojowych miasta
i gminy oraz adaptacj¢ istniejacych kotlowni z zaleceniem przystosowania systemow
grzewczych do obowigzujacych wymogdw ochrony srodowiska z wykorzystaniem paliwa
czystego ekologicznie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) adaptacj¢ modernizacj¢ istniejacej sieci przesylowej gazu wraz ze stacjami redukcyjno
- pomiarowymi ,

2) rozbudowg sieci rozdzielczej gazu:
- niskiego cisnienia w szczegdlnosci dla dzielnic Czerwionka i Leszczyny oraz sotectw
Stanowice i Belk,
- $redniego cis$nienia z doprowadzeniem do odbiorcow poprzez reduktory przydomowe
dla wiekszosci pozostatych dzielnic i solectw,

3) adaptacje istniejacych stacji redukcyjno - pomiarowych gazu w Leszczynach,

Stanowicach, Czerwionce, Przegedzy, Betku z mozliwoscia ich remontu, przebudowy,
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji nowych stacji w tym stacji w Przegedzy.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) adaptacje istniejacego uktadu sieci i urzadzen elektroenergetycznych wysokiego
napigcia z mozliwoscig modernizacji i przebudowy w tym gléwnych punkéw zasilania
pracujacych na potrzeby odbiorcéw przemystowych i bytowo - komunalnych:

- GPZ110/20/6 kV KWK Debiensko,
- GPZ 110/20kV Leszczyny,
- GPZ 110/6 kV Odsalanie - pracujacego na potrzeby Zakladu Odsalania Wod
Dotowych;
dodatkowym Zrodlem energii elektrycznej dla odbiorcow terenu objetego planem
sa polozone na terenie sasiednich miast GPZ Orzesze, GPZ Zory Pni Zory Erg.

2) adaptacje istniejacego uktadu $rednich i niskich napieé oraz sukcesywna modernizacje
i rozbudowe systemu o nowe elementy stacyjne i liniowe dla terenow przewidzianych
w planie pod realizacje nowych inwestycji,

3) przebudowa czesci napowietrznych linii $rednich i niskich napieé na linie kablowe,

4) utrzymanie rezerwy terenu dla linii przesytowej 400kV relacji Studzionka —
Wielopole,

5) odleglo$¢ miedzy nowo -projektowanymi obiektami a skrajnymi przewodami
napowietrznych linii energetycznych wysokich napigé
mierzona w poziomie nie moze by¢é mniejsza niz:
a) 15m — od linii energetycznych o napigciu 110 kV,
b) 30m — od linii energetycznych o napigciu 220 kV,
¢) 35m — od linii energetycznych o napigciu 400 kV,

6) wszelkie zmiany zagospodarowania pod linig oraz w odleglosciach poziomych
mniejszych niz wymienione w pkt 5 lit. a,b,c, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym

zakladem energetycznym,

7) wszystkie dziatki przewidziane pod zabudowe winny mie¢ zapewnione
realizacj¢ przylaczy energetycznych o mocy niezbgdnej dla ich obstugi.

6. Gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z aktualne obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi w tym wzgledzie (ustawa o odpadach);
obowiazuje wywdz odpadow na wysypisko zgodne z planem gospodarki odpadami
przyjetym w gminie.
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§ 59

1. Wyznacza sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem NO z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod realizacj¢ zbiorowych
oczyszczalni sciekow stuzacych obstudze jednostek strukturalnych gminy i miasta.

2. Realizacja oczyszczalni na terenach niezainwestowanych oraz wymiana, przebudowa,
rozbudowa obiektow na terenach zainwestowanych wymaga spetnienia obowiazujacych
wymogdow ochrony srodowiska

3. Na terenach wymiennych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym drdég oraz parkingow,

2) zieleni urzadzonej.
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Rozdziat 13
Przepisy Koncowe

§ 60

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 0% (stownie: zero procent) dla nieruchomosci potozonych
w granicach opracowania planu , ktorych wartos$¢ wzrasta w zwiazku

z uchwaleniem planu.

§ 61

Traci moc:
1) uchwata Nr VII/68/94 Rady Miejskiej w Czerwionce -Leszczynach z dnia 12 grudnia
1994 r. w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Czerwionka- Leszczyny (Dz. U. Woj. Kat. z dnia 16.12.1994 r, Nr 15, poz.157),

2) uchwata Nr 31/91 Rady Miejskiej w Leszczynach z dnia 30 kwietnia 1991 r.
W sprawie miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego w Leszczynach (Dz. U. Woj. Kat. z dnia 27 marca 1992r.
Nr 3 poz.37),

3) uchwata Nr V1/44/97 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 27 czerwca
1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy i miasta Czerwionka - Leszczyny (Dz.U. Woj. Kat. z dnia 20 pazdziernika 1997 r.
Nr 28 poz. 207) .

§ 62
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.
§ 63

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka- Leszczyny
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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