UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
gorniczego ,,Debiensko 1” - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), wzwigzku zuchwatg Nr XLVI/621/14 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci terenu gorniczego
.Debiensko 1”
Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej
planem nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny”, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu goérniczego ,,Debiensko 1”
- etap 2

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 0 nazwie "Rysunek planu” stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty oraz
bedacy graficzng czescig ustalen planu w skali 1:2000, obejmujgcy tereny produkcyjne
i tereny zwatowisk odpadéw wydobywczych;

2) zatgcznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatgcznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2.W zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okre$la sie oznaczenia graficzne bedgce
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. W zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) strefa technologiczna od linii 110 kV;
2) granice strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego historycznych hatd;

3) potozenie obszaréw w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Debiensko 1” i w granicach
ztoza wegla kamiennego ,Debiensko” i ,Debiensko 17

4) granice plytkiej eksploatacji (do 100,0 m) zlikwidowanej KWK "Debiensko".
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:



1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — potozenie terenu w obrebie A - Czerwionka,

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajgcego rodzaj przeznaczenia terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 165,0 ha stanowigcy drugi etap planu
w granicach obszaru objetego uchwatg jest zgodna z uchwatg Nr XLVI/621/14 Rady Miejskie]
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gorniczego

,Debiensko 1.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budowli krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle ziemng w formie hatdy

stanowigcej dominante w krajobrazie, przy budowie ktérej zastosowane bedg odpady
wydobywcze, materiaty pochodzace z odzysku i unieszkodliwiania tych odpadéw oraz
odpady obojetne;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kgt nachylenia potaci dachowych
jest mniejszy niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci
dachowych jest nie mniejszy niz 20°;

4) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tekscie planu
i 0znaczenia graficzne na rysunku planu, ktére nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,
lecz pozwalajg na zapoznanie sie zzapisami planu ilokalizacjg obiektow oraz
charakterystycznymi elementami zagospodarowania obszaru objetego planem;

5) elewaciji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumiec te czes$¢ obiektu, ktéra zwrécona jest
w kierunku ulicy lub dojscia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryty
obiektu, ktére w niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazone sg poprzez
maksymalng powierzchnie zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec ciggtg linie na rysunku planu rozdzielajgca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, kiéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy
ona:

a) elementéow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktdére moga
wystawac poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

9) nowym budynku — nalezy przez to rozumieC budynek, ktorego realizacja moze nastgpic
W oparciu o niniejszy plan;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktérego realizacja moze nastgpic
W oparciu o niniejszy plan;

11) odpady obojetne — nalezy przez to rozumie¢ odpady zgodnie z definicjg ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym
obrysie, w ramach dziatki budowlanej;



14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajgcy
rodzaj przeznaczenia Ww obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

17) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy,
uzupetniajgcy rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni
tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

19) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie
W rzucie poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

20) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci
umozliwiajgcy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

21) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu po obu stronach sieci 110 kV,
w ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na mozliwos¢
wystgpienia przekroczenia natezenia pola elektromagnetycznego;

22) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

23) terenie obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty na
ktérych mozliwa jest lokalizacja stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw
wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow mechanicznych, a takze
pomieszczenia obstugi serwisowej, diagnostycznej i naprawa samochodow;

24) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, wtym ustugi
publiczne, stuzgce dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,

b) gastronomii,

c¢) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

25) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najnizej potozonym
punktem terenu na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli;

26) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec rzeczywistg lub planowang funkcje terenu
lub sposdb jego wykorzystania;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscig niskg i wysoka,

jako tereny oddzielajgce funkcjonalnie lub optycznie tereny ucigzliwe od terendw sgsiednich
lub jako roslinno$¢ pokrywajgca tereny poprzemystowe w formie ich rekultywac;ji;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny urzadzone jako parki,
zielehce, z dopuszczeniem obiektow matej architektury;

29) zagospodarowaniu odpadow wydobywczych - nalezy przez to rozumieC ustalony w planie
sposob gospodarowania odpadami wydobywczymi w formie budowli krajobrazowej, o ktérej
mowa w pkt 1, jako obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.



§ 4.

1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg

dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
2. Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych oraz

§ 5.

§ 6.

§7.

wymiane kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania
terenéw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczen podstawowych terendw opisanych nastepujgcymi
symbolami:

1) PR - tereny zagospodarowania terenéw wydobywczych;
2) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
3) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

4) KP - tereny parkingéw;

5) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej i brgzowej
lub ich odcieni,

¢) koniecznos¢ zapewnienia dostepu do wody przez wtascicieli nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa
wodnego oraz pozostawienie pasow terendw o szerokosci minimum 5,0 m od brzegow
cieku wolnych od zabudowy wzdtuz tych ciekéw;
2) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od gornej krawedzi skarpy brzegowej;
3) dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,
b) lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW.
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem:

a) wydobywania kopalin ze ztoza metodg podziemng o wydobyciu kopaliny nie mniejszej niz
100.000 m®na rok,

b) lokalizacji obiektéw unieszkodliwiania odpadow wydobywczych moggcych przyjmowac
odpady w ilosci nie mniejszej niz 10 ton na dobe lub catkowitej pojemnosci nie mniejszej niz
25.000 ton

c) obiektow budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego obszaréw objetych planem,
w szczegolnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na

Srodowisko w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupetniajgcych
terendéw.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie instalowanie dla nowych

obiektoéw urzgdzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania.

. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuije sie:



a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie i miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi odpadow;
2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt

rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu;

3)na terenie o symbolu A1PR dopuszcza sie zagospodarowanie odpadéw zaliczonych do
odpadow obojetnych, mas ziemnych i skalnych oraz odpadéw wydobywczych.

5.W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drdog i parkingow.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych podlega
obszar parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmujacy
obszar objety planem.

§ 8. 1. Ustala sie obszar objety strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego historycznych hatd.

2. W ramach strefy wymienionej w ust. 1 ustala sie ochrone ksztaltu i zagospodarowania
istniejgcych hatd odpadéw wydobywczych jako szczegdlnie cennego krajobrazu wymagajgcego
zachowania.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie ustala sie terenéw przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Okresla sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

§ 11. 1. Obszary objete planem potozone sg w granicach ztéz wegla kamiennego ,Debiehsko”
i ,Debiensko 17, terenu i obszaru gorniczego ,Debiensko 1”.
2. W granicach terenu gorniczego, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie konieczno$¢ uwzgledniania
przepiséw okreslonych w koncesji zaktadu goérniczego dotyczacych przebudowy istniejgcych
i budowy nowych obiektéw budowlanych.
3. Na zatgczniku Nr 1 wskazuje sie granice ptytkiej eksploatacji (do 100,0 m) zlikwidowanej KWK
,Debiensko”, ktoérych wystepowanie nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terendw
o symbolach A1P i A1PR zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych Srednich napiec i cieptowniczych nalezy zapewni¢ strefy
techniczne, dla sieci elektroenergetycznej 110kV strefe technologiczng, a dla sieci gazowych strefy
kontrolowane o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy, wieku i cisnienia w sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem ustala sie:

1) podstawowg obstuge komunikacyjng poszczegolnych obszaréw poprzez:

a) drogi wewnetrzne wigczone do drég publicznych przylegajgcych do granic obszaréw
objetych planem oraz do drog publicznych potozonych poza obszarem objetym planem,
b) dojazdy dopuszczone w planie na terenach o symbolach P;

2) mozliwos¢ realizacji dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
wydzielenia ich w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci minimalnej zgodnej z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sie:



1) mozliwos¢ budowy parkingdw wielopoziomowych na terenach o symbolach A1P i A1KP
z zastrzezeniem § 12;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych
w zaleznosci od planowanego programu inwestyciji:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) 40 miejsc na 100 zatrudnionych jednoczesnie na jednej zmianie w obiektach
produkcyjnych,
c) 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w biurach;

3)w ramach powierzchni parkingdbw wyliczonych zgodnie 2z wskaznikami ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 12 miejsc parkingu.
§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowe nowej sieci o srednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu iparametrow sieci infrastruktury technicznej, oile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikajg z zapiséw planu Ilub
przepiséw odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej dla celéw spozywczych;
2) koniecznos¢ zapewnienia wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych,
w tym wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt 4 pobér wody ze studni;
4) na terenach przemystowych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych i z wyrobisk
dotowych dla wiasnych celdéw.
3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) nakazuje sie odprowadzenie sciekoéw bytowych i podczyszczonych sciekow przemystowych
do parametréw Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie s$ciekdw bytowych do przydomowych oczyszczalni lub
gromadzenie $ciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z okresowym ich oproznianiem;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub
zamknietego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) na terenach przemystowych dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych
dla celéw technologicznych.
4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddow niebezpiecznych, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;



2) wyposazenie terendw drég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do
technologii ich wywozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi;

4) dopuszcza sie gospodarowanie odpadami wydobywczymi i obojetnymi na terenie o symbolu
A1PR zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) zakazuje sie sktadowania iprzetwarzania odpadéw innych niz odpady wydobywcze
i obojetne.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny oraz uzyskiwany z wydobycia
metanu zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z miejskiej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych, lub grupowych systeméw grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci
Sredniego napiecia poprzez stacje transformatorowe oraz na terenach przemystowych
mozliwo$¢ pozyskiwania energii elektrycznej z wtasnych zrodet;

2) dla linii napowietrznych Sredniego napiecia wskazano na rysunkach planu informacyjny
przebieg stref technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strone;

3) dla linii 110kV relacji Budryk — Odsalanie na obszarze pokazanym na zafgczniku Nr 1 na
terenach oznaczonych symbolem A1KP, A1KDW i AlZl ustala sie strefe technologiczng
o szeroko$ci 15,0 m liczgc od osi linii w kazdg strone pokazang graficznie na rysunku planu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizaciji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
jako inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 15. Nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw na obszarze objetym planem.

§ 16. Dla terendw w granicach obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 25%.

Rozdziat 3.
Szczegobtowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Wyznacza sie teren osymbolu A1PR jako teren zagospodarowania odpadow
wydobywczych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekt unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych z ksztattowaniem budowli
krajobrazowej;

2) uzupetniajgce:
a) magazynowanie, unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych i obojetnych,
b) odzysk materiatéw z odpadéw wydobywczych,
c) dojazdy,
d) drogi technologiczne iurzgdzenia technologiczne zwigzane z budowg budowli oraz
magazynowaniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow wydobywczych i obojetnych,
e) sieci infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z budowg i funkcjonowaniem budowli,
f) zielen urzadzona,



g) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia objetosci mas skalnych istniejagcych na terenie
0 symbolu A1PR,;
2) nakazuje sie rekultywacje biologiczng terenu o symbolu A1PR w kierunku zieleni niskiej lub
wysokiej;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budowlg ziemng w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 100%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna jako roslinno$¢ pokrywajgca powierzchnie
budowli ziemnej — 80% po zakonczeniu rekultywaciji biologicznej,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli ziemnej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 —
nie przekroczenie rzednej 310 m n.p.m. 2z dopuszczeniem obiektdw i urzgdzen
lokalizowanych na szczycie tej budowli o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m,

d) ksztattowanie budowli w formie taraséw z zachowaniem nastepujgcych parametrow:
- wysokos$¢ taraséw maksymalnie - 10,0 m,
- maksymalne nachylenie skarp tarasow 1:1,5,
- minimalna szerokos$¢ powierzchni poziomych (potek) pomiedzy tarasami 5,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1P-A3P, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ustugami oswiaty i pomocy
spotecznej oraz chronionych pod wzgledem akustycznym w przepisach odrebnych,

b) tereny, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacja paliw oraz
serwis i naprawa srodkow transportu i maszyn,

c) dojazdy, parkingi, garaze,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie zachowanie odlegtosci budynkéw isposobdw zagospodarowania terenu
przylegajgcego do terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
transportu kolejowego;

2)na terenach osymbolach A1P-A3P dopuszcza sie magazynowanie, odzysk,
unieszkodliwianie i przetwarzanie odpadéw wydobywczych;

3) na terenach o symbolach A1P-A3P dopuszcza sie budowe obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem zaktadu gérniczego, w tym nowych szybow;

4) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— 5%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — na terenie A1P - 50,0 m, na pozostatych terenach - 15,0 m,
- budowle — na terenie A1P - 90,0 m, na pozostatych terenach - 70,0 m,



- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 5.000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej obiektu — 180,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?.
§ 19. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1ZI-A5ZI, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupetniajgce:
a) dojazdy,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) rowy odwadniajgce wraz z obiektami zapewniajgcymi sptyw wod.
2. Z zastrzezeniem ust. 1 pkt 21it. b ilit. ¢ dla terenbw wymienionych w ust. 1 zakazuje sie
lokalizacji budynkow.

3. Na terenie o symbolu A5ZI ustala sie nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania
historycznych hatd.

4. Ustala sie parametry i wskazniki obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. b i lit. c:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m;
3) forma dachu — dowolna.

5. Ustala sie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw o symbolach ZI :

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach o symbolach A1ZI-A5Z1 — 5%

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%.
§ 20. 1. Wyznacza sie teren o symbolu A1KP, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — teren parkingu;
2) uzupetniajgce:
a) zadrzewienia,
b) parking wielopoziomowy nadziemny, przy zachowaniu strefy technologicznej 110 kV,
¢) budynek obstugi parkingu w poziomie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje sie zadrzewienie terenu w ilosci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych na
parkingu naziemnym;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynku obstugi parkingu o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60,0 m?,
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—10%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,



- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 6.000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej obiektu — 50,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza sie teren o symbolu A1IKDW, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny komunikacji;
2) uzupetniajgce:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkdw i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) ustala sie szerokosci terendw w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m;

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slagskiego.



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar terendw przemystowych bytej kopalni "Debiensko" potozonych
w granicach terenu gorniczego ,Debiensko 17, na ktérych zaplanowano przeznaczenia terenéw oraz
zasady ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z kierunkami ustalonymi w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy i miasta Czerwionka — Leszczyny.
Projekt planu przed wytozeniem do publicznego wgladu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W okresie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag wptyneta
jedna uwaga dotyczgca zastrzezen co do dopuszczonej w projekcie planu maksymalnej rzednej
wysokosci budowli krajobrazowej na terenach bytej kopalni ,Debiensko”. Uwaga nie zostala
uwzgledniona przez Burmistrza, lecz uwzgledniona przez Rade Miejskg. W trakcie drugiego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi zapisane w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegoélnosci:

- zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez wytozenie projektu do
publicznego wgladu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu,

- W przeznaczeniu terendw do zabudowy zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta wazone byly interesy publiczne
i prywatne, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- nowa zabudowa sytuowana jest z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poprzez uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej gminy i miasta
uksztattowanej w poszczegdlnych dzielnicach oraz poprzez wykorzystanie istniejgcego ukfadu drog
oraz urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku ktérej Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
w uchwale Nr XVII/209/16 z dnia 29 stycznia 2016 r. uznata aktualnosé¢ ,studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta” oraz nieaktualnos¢ niektérych
obowigzujgcych plandéw miejscowych.

Wptyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostaty przeanalizowane
w opracowanej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, a w zatgczniku Nr 3 do niniejszej
uchwaty wskazano strukture wydatkéw jakie moze ponie$¢ gmina w trakcie realizacji planu oraz
wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. Wojewoda Slgski w rozstrzygnieciu nadzorczym Nr IF111.4131.1.43.2016
stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr XIX/228/16 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
18 marca 2016 r. w sprawie przedmiotowego planu. Organ nadzoru stwierdzit niewaznos$¢ powyzszej
uchwaty w zwigzku z:

- brakiem jednoznacznego ustalenia przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem A1PR i A2PR,

- wadliwym ustaleniem mozliwosci tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

- brakiem jednoznacznego ustalenia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem A1PR,

- ustaleniem minimalnych szeroko$ci terendw komunikacji (drog wewnetrznych) oraz terendw
komunikacji pieszo-jezdnej, ktére naruszajg przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Zastrzezenie to dotyczyto ustalenia w planie szerokosci drog wewnetrznych ponizej 5,0 m. Do tego
zastrzezenia zlozone zostaty nastepujgce wyjasnienia:

- dla drog KDD, KDW i KDX wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu dopuszczono
sieci infrastruktury technicznej i zabroniono lokalizacji budynkéw i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
Ustalenie to wynika z matej szerokosci istniejgcych drog w liniach rozgraniczajgcych, co przy



dopuszczeniu tej lokalizacji utrudniatoby poruszanie sie uzytkownikom tych drég. W ramach
wiadztwa planistycznego, w tym przypadku majg rowniez zastosowanie przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9,
pkt 10 iust. 3 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uprawniajgce Rade
Miasta do wprowadzania powyzszych ograniczen.

- szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych ustalone w projekcie planu wynikajg z faktycznych
wymiaréw pokazanych na rysunku planu w granicach obszaru objetego planem i sg zgodne
z dopuszczeniami zapisanymi w przepisach odrebnych dotyczgcych drog.

W trakcie badania zgodnosci z prawem powyzszej uchwaty Rady Miejskiej pojawity sie okolicznosci
uzasadniajgce wytgczenie z pierwszego etapu projektu planu obszaru bytej kopalni "Debiensko" - do
czasu potwierdzenia lub zmiany dotychczas planowanych zasad zagospodarowania. Projekt planu
obejmujacy pierwszy etap, z pokazaniem obszaru drugiego etapu wytozony zostat do publicznego
wgladu. W projekcie tym ustalono minimalng szerokos¢ drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych
w liniach rozgraniczajgcych na 4,5 m. W trakcie tego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu - nie wplyneta Zadna uwaga.

W zwigzku z zastrzezeniami Radcy Prawnego Urzedu Miejskiego do tego ustalenia, szerokos¢ drog
wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych na 4,5 m - zmieniono szerokos¢ na 5,0 m i ponownie
wytozono projekt planu do publicznego wgladu. W trakcie tego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu - nie wptyneta Zadna uwaga.

Po uchwaleniu i zbadaniu zgodnosci z prawem 1 etapu projektu przez Wojewode, sporzgdzono
projekt 2 etapu, w ktorym wprowadzono korekty wynikajgce z powyzszego rozstrzygniecia
nadzorczego.

Projekt ten wytozono ponownie do publicznego wglgdu w dniach od 4 maja 2017 r. do 16 czerwca
2017 r. oraz zbierano uwagi do projektu planu do dnia 30 czerwca 2017 r..

Whptyneto 9 uwag, ktore tylko czesciowo zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta, ale w takim
zakresie, ze kazdg z uwag nalezy traktowacC jako nieuwzgledniong. Uwagi te zamieszczono
w zatgczniku Nr 2 do projektu uchwaty.



