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RAPORT PODSUMOWUJĄCY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOŁECZNYCH 
dotyczących projektu planu ogólnego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny 

1. Wprowadzenie 
Konsultacje społeczne projektu planu ogólnego Gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny przeprowadzono w terminie od 3 kwietnia 2026 r. do 4 maja 2026 r. Celem 
konsultacji było zapewnienie interesariuszom możliwości zapoznania się z projektem 
planu ogólnego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko oraz zgłaszania uwag 
i wniosków do przyjętych rozwiązań planistycznych. 

2. Charakterystyka projektu planu ogólnego 
Projekt planu ogólnego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny sporządzono 

w warunkach obowiązywania zreformowanego systemu planowania przestrzennego, 
wprowadzonego ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw. Zakres ustaleń planu 
ogólnego, w przeciwieństwie do dotychczas obowiązującego studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego, został ściśle określony przepisami 
ustawy oraz rozporządzeniami wykonawczymi. 

Przy opracowaniu projektu planu ogólnego szczególne znaczenie miały wyniki 
analiz zapotrzebowania na nową zabudowę oraz chłonności terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę. Analizy te wykazały, iż obowiązujące miejscowe 
plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczają znacznie większą liczbę terenów 
przeznaczonych pod zabudowę niż wynika to z prognozowanych potrzeb rozwojowych 
gminy. 

W konsekwencji możliwości wyznaczania nowych terenów zabudowy 
mieszkaniowej były istotnie ograniczone przepisami prawa. Projekt planu ogólnego 
został opracowany w sposób zapewniający maksymalne wykorzystanie 
dopuszczalnego przez obowiązujące przepisy zakresu wyznaczenia stref 
planistycznych umożliwiających rozwój zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu 
zgodności z ustawowymi zasadami bilansowania terenów oraz wyznaczania obszaru 
uzupełnienia zabudowy. 

Dodatkowo na rozwiązania przyjęte w projekcie wpływ miały uwarunkowania 
wynikające z przebiegu projektowanej linii kolejowej związanej z realizacją 
Centralnego Portu Komunikacyjnego, występowania terenów pogórniczych, gruntów 
rolnych klas I–III oraz pozostałych ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych. 

 

3. Formy konsultacji społecznych 
Konsultacje przeprowadzono w formie dwóch spotkań otwartych, dwóch 

dyżurów projektanta oraz zbierania uwag do projektu planu ogólnego przez cały okres 
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konsultacji. Dokumentacja planistyczna była udostępniona zgodnie z obwieszczeniem 
Burmistrza. 

4. Przebieg konsultacji 
Podczas spotkań otwartych przedstawiono założenia reformy systemu 

planowania przestrzennego, rolę planu ogólnego, wyniki analiz zapotrzebowania na 
nową zabudowę i chłonności terenów oraz zasady wyznaczania stref planistycznych i 
obszaru uzupełnienia zabudowy. Szczególną uwagę poświęcono wpływowi 
obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 
projektowanej linii kolejowej związanej z Centralnym Portem Komunikacyjnym oraz 
ograniczeniom wynikającym z przepisów prawa. 

Dyżury projektanta miały charakter indywidualnych konsultacji dotyczących 
konkretnych nieruchomości. Wyjaśniano zasady wyznaczania stref planistycznych, 
bilansowania terenów przeznaczonych pod zabudowę, wyznaczania obszaru 
uzupełnienia zabudowy oraz możliwości składania uwag do projektu planu. 

5. Zestawienie przeprowadzonych form konsultacji 
Forma konsultacji Data Liczba 

uczestników / 
uwag 

Zakres 

Spotkanie otwarte 13.04.2026 67 osób Prezentacja 
projektu i dyskusja. 

Dyżur projektanta 17.04.2026 26 osób Indywidualne 
konsultacje. 

Spotkanie otwarte 20.04.2026 129 osób Prezentacja 
projektu i 
konsultacje. 

Dyżur projektanta 28.04.2026 47 osób Indywidualne 
konsultacje. 

Zbieranie uwag 03.04–04.05.2026 264 uwagi Przyjmowanie 
uwag do projektu. 

Łącznie w spotkaniach otwartych oraz dyżurach projektanta uczestniczyło 269 
interesariuszy planowania i zagospodarowania przestrzennego, natomiast w ramach 
konsultacji społecznych wpłynęły 264 uwagi do projektu planu ogólnego. 

6. Najczęściej poruszane zagadnienia 
 możliwość rozszerzenia terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

 korekta granic stref planistycznych i obszaru uzupełnienia zabudowy; 

 wyniki analiz chłonności terenów i zapotrzebowania na nową zabudowę; 

 wpływ inwestycji CPK na zagospodarowanie terenów; 
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 rola obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

 zagospodarowanie terenów pogórniczych oraz zwałowisk. 

7. Zbieranie i analiza uwag 
W okresie konsultacji wpłynęły 264 uwagi. Dotyczyły przede wszystkim 

rozszerzenia terenów zabudowy mieszkaniowej, zmian granic stref planistycznych, 
korekty obszaru uzupełnienia zabudowy oraz zmian profili funkcjonalnych stref. 
Wszystkie uwagi zostały przeanalizowane przez Burmistrza oraz zespół projektowy, 
a sposób ich rozpatrzenia przedstawiono w odrębnym wykazie uwag stanowiącym 
załącznik do raportu. 

8. Wnioski z konsultacji społecznych 
Przeprowadzone konsultacje społeczne potwierdziły bardzo duże 

zainteresowanie mieszkańców rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu ogólnego. 
Zdecydowana większość zgłaszanych postulatów dotyczyła rozszerzenia terenów 
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz objęcia kolejnych 
nieruchomości strefami umożliwiającymi realizację zabudowy. 

Analiza zgłoszonych uwag wykazała, iż oczekiwania interesariuszy w znacznej 
części wykraczały poza zakres dopuszczalnych zmian wynikających z obowiązujących 
przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktów 
wykonawczych, w szczególności zasad bilansowania terenów przeznaczonych pod 
zabudowę i wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy. 

W toku rozpatrywania uwag każdorazowo analizowano możliwość ich 
uwzględnienia z uwzględnieniem istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej, 
wyników analiz sporządzonych na potrzeby projektu planu ogólnego oraz ograniczeń 
wynikających z przepisów odrębnych. W przypadkach, w których przepisy prawa 
pozostawiały możliwość dokonania korekty projektu, rozwiązania te zostały 
wykorzystane poprzez odpowiednie zmiany przebiegu granic stref planistycznych, 
rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy lub zmianę profili funkcjonalnych stref. 

Jednocześnie część postulatów nie mogła zostać uwzględniona z uwagi na 
ustawowe ograniczenia dotyczące możliwości wyznaczania nowych terenów 
przeznaczonych pod zabudowę, konieczność zachowania zgodności z wynikami analiz 
zapotrzebowania na nową zabudowę i chłonności terenów, występowanie gruntów 
rolnych podlegających ochronie oraz inne uwarunkowania wynikające z przepisów 
prawa. 

W rezultacie przeprowadzone konsultacje społeczne umożliwiły weryfikację 
projektu planu ogólnego pod kątem oczekiwań mieszkańców oraz wprowadzenie 
wszystkich zmian, które mogły zostać uwzględnione w granicach obowiązującego 
porządku prawnego. Ostateczny projekt planu ogólnego stanowi kompromis pomiędzy 
zgłaszanymi postulatami interesariuszy a ograniczeniami wynikającymi z przepisów 
prawa oraz obowiązujących uwarunkowań przestrzennych. 
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9. Podsumowanie 
Konsultacje społeczne zapewniły interesariuszom możliwość aktywnego 

udziału w procedurze sporządzania planu ogólnego. Zgłoszone uwagi zostały poddane 
szczegółowej analizie pod kątem zgodności z obowiązującymi przepisami prawa, 
wynikami analiz sporządzonych na potrzeby projektu planu ogólnego oraz pozostałymi 
uwarunkowaniami planistycznymi. Wnioski z konsultacji wykorzystano przy dalszych 
pracach nad projektem planu ogólnego. 

8. Załączniki 
Protokoły ze spotkań otwartych. 
Protokoły z dyżurów projektanta. 
Protokół ze zbierania uwag. 
Wykaz uwag wraz z rozstrzygnięciami Burmistrza. 
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