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RAPORT PODSUMOWUIJACY PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH
dotyczacych projektu planu ogélnego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

1. Wprowadzenie

Konsultacje spoteczne projektu planu ogélnego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny przeprowadzono w terminie od 3 kwietnia 2026 r. do 4 maja 2026 r. Celem
konsultacji byto zapewnienie interesariuszom mozliwosci zapoznania si¢ z projektem
planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zglaszania uwag
1 wnioskow do przyjetych rozwigzan planistycznych.

2. Charakterystyka projektu planu ogdélnego

Projekt planu ogoélnego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny sporzadzono
w warunkach obowigzywania zreformowanego systemu planowania przestrzennego,
wprowadzonego ustawag z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Zakres ustalen planu
ogolnego, w przeciwienstwie do dotychczas obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zostal $cisle okreslony przepisami
ustawy oraz rozporzadzeniami wykonawczymi.

Przy opracowaniu projektu planu ogdlnego szczegdlne znaczenie mialy wyniki
analiz zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ oraz chlonnosci terenéow juz
przeznaczonych pod zabudowe. Analizy te wykazaly, iz obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg znacznie wigksza liczbe terenow
przeznaczonych pod zabudowe niz wynika to z prognozowanych potrzeb rozwojowych
gminy.

W  konsekwencji mozliwosci wyznaczania nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej byly istotnie ograniczone przepisami prawa. Projekt planu ogdlnego
zostal opracowany w sposob  zapewniajacy maksymalne wykorzystanie
dopuszczalnego przez obowigzujace przepisy zakresu wyznaczenia  stref
planistycznych umozliwiajacych rozwdj zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu
zgodnosci z ustawowymi zasadami bilansowania terend6w oraz wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy.

Dodatkowo na rozwigzania przyjete w projekcie wptyw miaty uwarunkowania
wynikajgce z przebiegu projektowanej linii kolejowej zwigzanej z realizacja
Centralnego Portu Komunikacyjnego, wystgpowania terenéw pogorniczych, gruntow
rolnych klas I-III oraz pozostatych ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Formy konsultacji spotecznych
Konsultacje przeprowadzono w formie dwoch spotkan otwartych, dwoch
dyzuréw projektanta oraz zbierania uwag do projektu planu ogolnego przez caty okres



konsultacji. Dokumentacja planistyczna byta udost¢pniona zgodnie z obwieszczeniem
Burmistrza.

4. Przebieg konsultacji

Podczas spotkan otwartych przedstawiono zalozenia reformy systemu
planowania przestrzennego, rol¢ planu ogoélnego, wyniki analiz zapotrzebowania na
nowg zabudowg i chtonnosci terendow oraz zasady wyznaczania stref planistycznych i
obszaru uzupemlienia zabudowy. Szczegdlng uwage poswiccono wplywowi
obowiazujacych  miejscowych  planéow  zagospodarowania  przestrzennego,
projektowanej linii kolejowej zwiagzanej z Centralnym Portem Komunikacyjnym oraz
ograniczeniom wynikajacym z przepisow prawa.

Dyzury projektanta miaty charakter indywidualnych konsultacji dotyczacych
konkretnych nieruchomos$ci. Wyjasniano zasady wyznaczania stref planistycznych,
bilansowania terendow przeznaczonych pod zabudoweg, wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

5. Zestawienie przeprowadzonych form konsultacji

Forma konsultacji  Data Liczba Zakres
uczestnikow /
uwag
Spotkanie otwarte  13.04.2026 67 0sob Prezentacja
projektu i dyskusja.
Dyzur projektanta  17.04.2026 26 0s6b Indywidualne
konsultacje.
Spotkanie otwarte  20.04.2026 129 o0sob Prezentacja
projektu i
konsultacje.
Dyzur projektanta  28.04.2026 47 os6b Indywidualne
konsultacje.
Zbieranie uwag 03.04-04.05.2026 264 uwagi Przyjmowanie

uwag do projektu.

Lacznie w spotkaniach otwartych oraz dyzurach projektanta uczestniczylo 269
interesariuszy planowania i zagospodarowania przestrzennego, natomiast w ramach
konsultacji spotecznych wplynety 264 uwagi do projektu planu ogdlnego.

6. Najczesciej poruszane zagadnienia
e  mozliwo$¢ rozszerzenia terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
o korekta granic stref planistycznych i obszaru uzupekienia zabudowy;
e wyniki analiz chlonnosci terendw i zapotrzebowania na nowg zabudowe;
o wplyw inwestycji CPK na zagospodarowanie terenow;



e r1ola obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego;
e zagospodarowanie terendéw pogorniczych oraz zwalowisk.

7. Zbieranie i analiza uwag

W okresie konsultacji wptynely 264 uwagi. Dotyczyly przede wszystkim
rozszerzenia terenow zabudowy mieszkaniowej, zmian granic stref planistycznych,
korekty obszaru uzupelnienia zabudowy oraz zmian profili funkcjonalnych stref.
Wszystkie uwagi zostaly przeanalizowane przez Burmistrza oraz zespdt projektowy,
a sposob ich rozpatrzenia przedstawiono w odrgbnym wykazie uwag stanowiacym
zatgcznik do raportu.

8. Whioski z konsultacji spotecznych

Przeprowadzone konsultacje spoteczne  potwierdzity bardzo duze
zainteresowanie mieszkancow rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogoélnego.
Zdecydowana wickszo$¢ zglaszanych postulatow dotyczyta rozszerzenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz objgcia kolejnych
nieruchomosci strefami umozliwiajagcymi realizacj¢ zabudowy.

Analiza zgloszonych uwag wykazata, iz oczekiwania interesariuszy w znacznej
czesci wykraczaly poza zakres dopuszczalnych zmian wynikajacych z obowigzujacych
przepisdbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow
wykonawczych, w szczegdlnosci zasad bilansowania terendow przeznaczonych pod
zabudowe 1 wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

W toku rozpatrywania uwag kazdorazowo analizowano mozliwo$¢ ich
uwzglednienia z uwzglednieniem istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
wynikoéw analiz sporzgdzonych na potrzeby projektu planu ogoélnego oraz ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrgbnych. W przypadkach, w ktérych przepisy prawa
pozostawialy mozliwo$§¢ dokonania korekty projektu, rozwigzania te zostaty
wykorzystane poprzez odpowiednie zmiany przebiegu granic stref planistycznych,
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy lub zmiane profili funkcjonalnych stref.

Jednoczesnie czg$¢ postulatow nie mogta zosta¢ uwzglgdniona z uwagi na
ustawowe ograniczenia dotyczace mozliwosci wyznaczania nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg, konieczno$¢ zachowania zgodnos$ci z wynikami analiz
zapotrzebowania na nowa zabudowe i chtonnos$ci terendow, wystepowanie gruntow
rolnych podlegajacych ochronie oraz inne uwarunkowania wynikajace z przepisow
prawa.

W rezultacie przeprowadzone konsultacje spoteczne umozliwity weryfikacje
projektu planu ogdlnego pod katem oczekiwan mieszkancoOw oraz wprowadzenie
wszystkich zmian, ktére mogly zosta¢ uwzglgednione w granicach obowigzujacego
porzadku prawnego. Ostateczny projekt planu ogdlnego stanowi kompromis pomigdzy
zglaszanymi postulatami interesariuszy a ograniczeniami wynikajacymi z przepisoOw
prawa oraz obowigzujacych uwarunkowan przestrzennych.



9. Podsumowanie

Konsultacje spoteczne zapewnily interesariuszom mozliwo$¢ aktywnego
udziatu w procedurze sporzadzania planu ogélnego. Zgtoszone uwagi zostaty poddane
szczegOtowe] analizie pod katem zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami prawa,
wynikami analiz sporzadzonych na potrzeby projektu planu ogdlnego oraz pozostatymi
uwarunkowaniami planistycznymi. Wnioski z konsultacji wykorzystano przy dalszych
pracach nad projektem planu ogdlnego.

8. Zataczniki

Protokoty ze spotkan otwartych.

Protokoty z dyzuréw projektanta.

Protokoét ze zbierania uwag.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygni¢ciami Burmistrza.
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