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Uchwata Nr ...

Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny dla obszaru polo zonego w rejonie ulic Zorskiej i Zwyci estwa w
sotectwie Stanowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003
roku Nr. 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

RADA MIEJSKA

Stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka —
Leszczyny”, przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 28 maja 2010r.

i uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA CZERWIONKA-LESZCZYNY DLA OBSZARU POt OZONEGO W
REJONIE ULIC ZORSKIEJ | ZWYCIESTWA W SOLECTWIE STANOWICE

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,6ha zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
Uchwaly Nr XVII1/194/2012 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 27 stycznia 2012r.,
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zorskiej i Zwyciestwa
w sofectwie Stanowice.

82

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Zorskiej i Zwyciestwa w sotectwie Stanowice (zwany dalej w skrdcie
splanem”), skiladajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujgcymi
zalgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie
rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



83

1. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, obowigzujg nastepujgce oznaczenia

1)
2)
3)
4)

5)

graficzne bedace ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
tereny zabudowy:
a) U —teren zabudowy ustugowej,
b) UMN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny komunikacji:
a) KDG —teren drég publicznych klasy G,
b) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, zamieszcza sie oznaczenia graficzne

1.

1)
2)

3)

niebedace ustaleniami planu i petnigce funkcje informacyjna:

granice i numery dzialek;
infrastruktura techniczna;
a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ wodociggowa magistralna Dn500,
c) siec¢ kanalizacji deszczowej,
d) réw melioracyjny,
e) gazociagi,
f)  sieé teletechniczna,
g) stacja transformatorowa SN/nN,
h) linia napowietrzna SN 20kV,
i) linia napowietrzne nN;
granica czwartorzedowego UPWPQ1 — rejon Gérnej Odry.

84

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka — Leszczyny w
granicach okreslonych niniejszg uchwatg, o ile z tresci przypiséw nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalagcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okredlonym przeznaczeniu
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem identyfikujgcym;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania dzialki
budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania.
Przeznaczenie lub przeznaczenia okreslone jako podstawowe nie mogg stanowi¢ mniej niz 51%
powierzchni catkowitej obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;

wysoko $ci obiektéw budowlanych  — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi lub wysokos¢ budowli z wylgczeniem obiektéw
tacznosci publicznej i energetyki;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
usytuowana $ciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania;
dachu pfaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych

nieprzekraczajgcym 5°;



9)

10)

11)

12)

13)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegdélnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikaciji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych, a w szczegolnosci obejmujgca: ustugi
uzytecznosci publicznej, gastronomii, turystyki, rozrywki, sportu i rekreacji, handlu z
wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

ustugach uci azliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z budownictwem,
transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstugg i naprawg pojazdéw
mechanicznych i motocykli posiadajgce wiecej niz 1 stanowisko;

ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, niezaliczone do ustug ucigzliwych,
niepowodujgce przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych poza
terenem do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny;

reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ informacje wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze
szyldy i tablice informacyjne podmiotéw gospodarczych.

) ROZDZIAL 1I
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 1ll, dopuszcza sie lokalizowanie parkingéw,
drég wewnetrznych, matej architektury, urzgdzen budowlanych, infrastruktury technicznej i zieleni
urzgdzone;.

. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow malej

architektury.
Zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

W obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca drogi dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualnej:

1)
2)
3)

4)

zakaz stosowania jako podstawowych materiatbw wykonczeniowych elewacji budynkoéw
mieszkalnych i ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

w catym obszarze planu ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub
blach od strony publicznych drdg, ulic i ciggéw pieszo-jezdnych;

dachy spadziste dopuszcza sie wylgcznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe
symetryczne z zastrzezeniem pkt 4;

niezaleznie od ustalen szczegdtowych rozdziatu Ill, dopuszcza sie realizacje dachéw
jednospadowych w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od granicy sgsiedniej dzialki budowlanej, przy czym kat
nachylenia pofaci winien zawiera¢ sie w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych
rozdziatu Il1.

86

Zasady lokalizowania reklam.

1. Zakaz lokalizowania reklam swietlnych o zmiennej tresci w odlegtosci mniejszej niz 30m od
krawedzi jezdni drog wojewddzkich nr 924 i 925.

Reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od tabliczek informacyjnych z
nazwg ulicy, znakéw informujgcych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz elementéw Systemu
Informaciji Miejskiej.

2.
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Zasady ochrony $rodowiska.

1. W zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych méwig przepisy odrebne z
zakresu ochrony $rodowiska ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem UMN nalezy traktowaé
jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu
zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw wytworzonych poza terenem.

3. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycije
Krajobrazowe Rud Wielkich.

4. Czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach czwartorzedowego uzytkowego poziomu
wod podziemnych Q1 — Rejon Gérnej Odry, zgodnie z rysunkiem planu.

88

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci.

1. Na terenach U i UMN dopuszcza sie wydzielenie dzialek dla infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej o parametrach niespetniajgcych ustaleh 812 ust. 5i 8§13 ust. 5.

2. Ustala sie wydzielanie dziatek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej
drogi z tolerancjg £15°, lub réwnolegle do dziatek bezposrednio sasiadujgcych jesli wynika to ze
struktury istniejgcego podziatu.

89
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw ko munikacji oraz standardy wyposa zenia
W miejsca postojowe:
1. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje sciezek pieszych i rowerowych.

2. Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziafki
budowlanej, na ktérej przedsiewziecie jest realizowane.

3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na kazde mieszkanie;
2) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla ustug turystyki — 3 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych;

4) dla ustug nie wymienionych w pkt 1do pkt 3 — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej.

8§10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej:

1. Wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu, majg
charakter orientacyjny i nie stanowig ustalen planu.

2. Dopuszcza sie w calym obszarze planu realizacje budowli, urzgdzenh i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie z istniejgcej i realizowanej
zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia;

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
5. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i przemystowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania sciekdéw sanitarnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni sciekéw, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci rozdzielczej, odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

3) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw przemystowych do wéd powierzchniowych, ziemi lub
kanalizacji, po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

4) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych;
5) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow oczyszczania sciekow przemystowych;

-4 -



6. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie sukcesywng rozbudowe
kanalizacji deszczowej, w tym rowdw odwadniajgcych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie w gaz ziemny z istniejgcej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio-
lub niskopreznej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikdw gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w urzgdzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajgcej 80%,
b) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna,
c) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.

811

Parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 11l odnosza sie do dziatek budowlanych,
o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY

§12

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe z wylgczeniem ustug: oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i
spotecznej;
b) ushugi z zakresu obstugi komunikacji, w tym w szczegdlnosci:
— stacje paliw,
— stacje obstugi pojazdow,
- myjnie samochodowe,
— salony samochodowe.
2. Obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
a) 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi KDG,
b) 6,0m od linii rozgraniczajgcej (granica opracowania) ulicy Zwyciestwa,
c) 6,0m od linii rozgraniczajgcej (granica opracowania) ulicy Zorskiej starej,

2) nakaz zachowania rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem
jego korekty przebiegu lub przekrycia pod warunkiem zachowania ciggto$ci i droznoéci rowu
melioracyjnego;

3. Obowigzujg parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 13,5%.

4. Obowigzujg parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,0m;

2) maksymalna ilo$¢é kondygnaciji nadziemnych — 3;

3) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 16m;

4) dachy:

a) plaskie,
b) dachy spadziste symetryczne, o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45°,
c) lukowe lub inne krzywoliniowe.



5. Obowigzujg zasady i warunki podziatu na dziaki:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej:
a) od strony DW924 i DW925 — 50m,
b) od strony ulicy Zorskiej starej — 25m.
6. Obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §9 ust.3.

§13

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushtugi nieucigzliwe z wylgczeniem ustug: oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i
spotecznej ustugi handlu i gastronomii,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
a) 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi (granicy planu) ulicy Zorskiej (starej),
b) 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi KDG.
3. Obowigzujg parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z 89 ust.3.
4. Obowigzujg parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,5m;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 15m;
4) dachy:
a) plaskie,
b) dachy spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45°;
5. Obowigzujg zasady i warunki podziatu na dziaiki:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20m.
6. Obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
2) zakaz realizacji nowych zjazdoéw z drogi oznaczonej symbolem KDG;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z 89 ust.3.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

8§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sie przeznaczanie podstawowe
— droga publiczna klasy gtéwne;j.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych czesci pasa drogowego w obszarze objetym planem — od
2,8m do 5,3m, zgodnie z rysunkiem planu.



§15
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX ustala sie przeznaczanie:
1) podstawowe — publiczny cigg pieszo-jezdny;

2) uzupehliajgce — miejsca postojowe, chodniki piesze, sciezki rowerowe, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu ale nie mniej niz 6,0m.

ROZDZIAL V
USTALENIA KO NCOWE
816

1. Dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej
okresla sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust.1 oznacza, ze Burmistrz Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny
bedzie pobierat jednorazowag optate w wysokos$ci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w
momencie jej zbycia.

817

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.

8§18
Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slgskiego.

819

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i opublikowaniu
na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.



