PONOWNE WYLZENIE DO PUBLICZNEGO WG{DU

UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

zdnia ....ooovieiinnn .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢énnego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujcego obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej
i Generata Zawadzkiego w obgbie Czuchow, w rejonie ul. Rybnickiej w obgbie Leszczyny, w rejonie
boiska przy ul. Stonecznej w obg¢bie Ksiazenice oraz dziatek 388/31 i 387/31 w odlrie Przegdza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.ros&dzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 5894&n. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestipeniftekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199),
w zwiazku z uchwat Nr XXXV/476/13 Rady Miejskie] w Czerwionce—Leszemwch z dnia 22 listopada
2013 r. w sprawie przygbienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® Gminy
I Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmoggo obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej | Geata
Zawadzkiego w olgbie Czuchdw, w rejonie ul. Rybnickiej w @lvie Leszczyny, w rejonie boiska przy
ul. Stonecznej w olebie Kshzenice oraz dziatek 388/31 i 387/31 w ¢hie Przegdza

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrego nie narusza ustalgStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grmimyasta Czerwionka-Leszczyny”, ktére
zostato uchwalone uchwalNr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynacdnia 28 maja 2010 r.,
wraz ze zmiasp wprowadzon uchwah Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Lesagrach z dnia
25 p&dziernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmyin Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszary w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Geneata Zawadzkiego w obgbie Czuchdw,
w rejonie ul. Rybnickiej w obrebie Leszczyny, w rejonie boiska przy ul. Stoneczney obrebie Ksiaznice
oraz dziatek 388/31 i 387/31 w olgbie Przeg:dza

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Zakcznikami do niniejszej uchwatys

1) zakczniki Nr 1 - 4 o nazwie ,Rysunek planu Nr 1 - 4&isowhce integraln cze&é niniejszej uchwaty
oraz lzdace graficza czscia ustalé planu w skali 1:1000 obejmage obszary:

a) zahkcznik Nr 1 —w rejonie ul. 3 Maja, Gliwickiej i Gerata Zawadzkiego w oldsie Czuchow,
b) zakcznik Nr 2 — w rejonie ul. Rybnickiej w oldrie Leszczyny,

c) zahkcznik Nr 3 — w rejonie boiska przy ul. Stonecznephlrebie Ksizenice,

d) zahcznik Nr 4 — dziatek 388/31 i 387/31 w gbre Przegdza;

2) zahcznik Nr 5 o nazwie ,Rozstrzygetia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”

3) zahkcznik Nr 6 0 nazwie ,Rozstrzygttia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania izigod
Z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zahcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w uktpkt 1 okréla sk oznaczenia graficzne
bedace obowizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenéw;



4)
5)

1)
2)
3)
4)

1)

b)
c)
d)
2)

3)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

budynek o wartgciach kulturowych chroniony ustaleniami planu —za&czniku Nr 1.

W zahcznikach Nr 1 - 4 do niniejszej uchwaly obamtija ha podstawie przepiséw athnych:

strefy kontrolowane od gazagidéw na zatcznikach Nr 11 3;

granice strefy ,A” ochrony konserwatorskiej — ndazaniku Nr 1;

potozenie obszaréw w granicach terenu i obszaru gérgczBebiensko 1” — na zajcznikach Nr 1 i 2;

potozenie obszaréw w granicach parku krajobrazowego tggkie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” — na zadcznikach Nr 2 - 4.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapelementy informacyjne planu.

Zastosowane na rysunku planu symbole op@lj poszczegblne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajcymi oznacza:

oznaczenia literowe na patku symbolu — poteenie terenu w okbie:

B — Leszczyny,

C — Czuchéw,

F — Kshzenice,

H — Przegdza;

oznaczenie cyfrowe na peatku symbolu okrélajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer

terenu wydzielonego liniami rozgraniczeymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczemnignte
w ramach obszaru afiggo planem;

oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.

Niniejsza uchwata obejmaga obszar o powierzchni okoto 13,56 ha w zakresag@ig obszaru objego
uchwah jest zgodna z uchwaiNr XXXV/476/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszemch z dnia
22 listopada 2013 r. w sprawie przysenia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczgbgjmupcego obszary w rejonie ul. 3 Maja,
Gliwickiej i Generata Zawadzkiego w aflrie Czuchow, w rejonie ul. Rybnickiej w alie Leszczyny, w
rejonie boiska przy ul. Slonecznej w ebie Kshzenice oraz dzialek 388/31 i 387/31 w dhie
Przegdza .

8§ 2.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dachu ptaskim — natg przez to rozumie dach, ktérego & nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

dachu spadzistym — nale przez to rozumie dach, ktérego 4 nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy nk 20°;

dzialce gsiedniej — nalgy przez to rozumie dziatk;, ktéra ma co najmniej jedngranie; wspolry

z dziallq na ktérej planowana jest zabudowa oraz jedrimizema zapewniony dagt bezpdrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewtnznej;

elementach informacyjnych planu — naleprzez to rozumie zapisy w tekcie planu i oznaczenia
graficzne na rysunku planu, ktére nigabowizujacymi ustaleniami planu, lecz pozwalaja zapoznanie
sie z zapisami planu i lokalizagjobiektow oraz charakterystycznymi elementami zpgdarowania
obszaru olgjtego planem;

elewacji frontowej obiektu - natg przez to rozumietg czs¢ obiektu, ktora zwrdcona jest w kierunku
ulicy lub drogi wewntrznej, z ktérych zapewniony jest gtéwny dojazd tldgcie do obiektu;

gabarycie obiektu - nalg przez to rozumie maksymalne wymiary zewtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysod@a i forma dachu, wyraone @ poprzez maksymainpowierzchng
zabudowy obiektu i maksymairszeroké¢ elewacji frontowej;

linii rozgraniczajce] — naley przez to rozumie ciagta linig na rysunku planu rozdzietg@yh tereny
o réznym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

mieszkaniu funkcyjnym — natg przez to rozumiewydzielory cz¢$¢ budynku lub wolnostagy
budynek, w ktérym dopuszcza ¢sifunkcje mieszkaniow zwiazamy =z obstug funkciji
przeznaczenia podstawowego terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielinig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizagj zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nig/cint ona:



a) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylntdekty zwhzane z infrastruktartechniczm i obstug
komunikaciji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty daglaymsy, dekoracje, ktére mpgvystawd poza ¢
linig¢ nie wiccej niz 1,0 m;

10) nosniku reklamowym — naley przez to rozumiewolnostojce, trwale zwizane z gruntem ugdzenia dla
umieszczania reklam luletlace uradzeniem reklamowym;

11) nowym budynku — nalsy przez to rozumiebudynek, ktérego pozwolenie na budomoze by wydane
W oparciu o niniejszy plan;

12) nowym obiekcie — naly przez to rozumie obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budanoze by
wydane w oparciu o niniejszy plan;

13) planie - naley przez to rozumieustalenia niniejszego planu zagospodarowania jpzegsiego,

14) powierzchni catkowitej zabudowy — naleprzez to rozumiesune powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkow istnigjych i nowych mierzona po ich zewrenym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

15) wskaniku intensywnéci zabudowy — nalgy przez to rozumie stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na &féta zabudowa jest zlokalizowana, woay
liczbowo;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — naleprzez to rozumiestosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziallkiyyrazony jako
wskaznik %;

17) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — mal@rzez to rozumie powierzchng w rzucie
poziomym zewnatrznych krawdzi obiektu budowlanego na powierzahterenu;

18) przepisach odbnych — naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

19) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie ustalony w planie przewajacy rodzaj
przeznaczenia w olivie terenu wyznaczonego liniami rozgranigegimi, z zastrzezeniem 8§ 4 ust. 1;

20) przeznaczeniu uzupelni@ym — naley przez to rozumi& inny niz podstawowy, uzupetniagy rodzaj
przeznaczenia terendw dopuszczany w cloler terenu wyznaczonego liniami rozgranigzgni,
z zastrzeeniem 8§ 4 ust. 1;

21) reklamie matoformatowej — nalg przez to rozumiereklane o powierzchni do 5 fwtacznie;

22) reklamie o zmiennej téei — naley przez to rozumie nasnik reklamowy wyposzony w urzdzenia
wywotujace ruch tréci lub obrazu reklamy;

23) reklamiesrednioformatowej — naly przez to rozumiereklame o powierzchni powsej 5 nf do 10 i
whacznie;

24) reklamie wielkoformatowej — natg przez to rozumiereklang o powierzchni powsej 10 nf;

25) strefie technicznej — nalg przez to rozumiepas terenu po obu stronach sieci uimoaj acy operatorowi
dostp w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

26) terenie — nakgy przez to rozumie obszar ograniczony liniami rozgraniczgymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

27) ustugach lub zabudowie ustugowej — ngl@rzez to rozumie ustugi, w tym ustugi publiczne, sdace
dziatalnGci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzaddo 2000

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biotxiej,

d) dziatalngci biurowej, administracji i zaszizania,

e) hotelarstwa,

f)  kultu religijnego;

28) wysoka¢ budowli — naley przez to rozumieodlegiaé pomiedzy najniej potazonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwiej potazonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

29) uzytkowaniu terenu — natg przez to rozumierzeczywist lub planowan funkcjg terenu lub sposéb jego
wykorzystania;



30) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — ngleprzez to rozumie kubaturowe iterenowe obiekty shce
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, wraziezlednymi urzdzeniami technicznymi oraz
funkcjami uzupetniajcymi;

31) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumie ogolnodosipne tereny urmzone jako parki, ziefee,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. W granicach obszaru aitggo planem nie wygbuja tereny obszaréw szczegodlnego zagroa powodzi
oraz obszary osuwaniggnas ziemnych.

8§ 4.1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzietgmliniami rozgraniczagymi obowazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potoonej w jego granicach.

2. Z zastrzeeniem 8 8 ust. 3 pkt 2 dopuszcza snazliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynkéw istniejcych oraz wymiag kubatury zgodnie z parametrami i wsgkikami zabudowy
i zagospodarowania terenow,adh przy nieprzekroczeniu parametréw i wshikOw zabudowy
i zagospodarowania stanu istaigggo w dniu uchwalenia planu.

§ 5.Ustala s¢ nastpujace rodzaje przeznaazéerenow opisanych nggiujacymi symbolami:
1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) U -—tereny zabudowy ustugowej;

4) US1-tereny sportu i rekreacji z zabudplwbaturovy;

5) US2-tereny sportu i rekreacji z budowlami i aiizeniami sportowo-rekreacyjnymi;
6) P —tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazayno

7) ZP —tereny zieleni ugdzonej;

8) ZL —tereny zieleni nieunrizonej;

9) ZL —tereny lasow;

10) KDG - tereny drogi publicznej klasy ,gtéwna”;

11) KDL - tereny drogi publicznej klasy ,lokalna”;

12) KDD - tereny drogi publicznej klasy ,dojazdowa”;

13) KDW - tereny drogi wewgtrznej.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycace catego obszaru ogiego planem

§ 6.1. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviargaow:
1) nakazuje si:
a) z zastrzeeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych limiumwy pokazanych na rysunku planu,

b) realizacg obiektéw matej architektury i ugdzen informacyjnych o wspdélnych cechach stylistycznych
i wysokich walorach estetycznych,

c) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spsgeh do barw czerwonej i dmowej lub ich
odcieni,

d) na elewacjach budynkoéw stosowanie stonowanych &algasnych w pastelowych odcieniach;
2) zakazuje i

a) lokalizacji reklam wielkoformatowychsrednioformatowych i o zmiennej @ w obszarach objych
planem pokazanych na rysunkach planu Nr 3 i 4,

b) stosowania prefabrykowanych pset betonowych ogrodiaeza wyptkiem prefabrykowanych elementow
betonowych stanowtych cz$¢ przesta ogrodzenia;

3) dopuszcza si
a) lokalizack reklam maloformatowych wytznie na terenach przeznaczonych w planie dla zaiyd



b) umieszczenie reklam i szyldow zmanych z prowadzandziatalngcia pod warunkiem ich usytuowania
w poziomie parteru budynku,

c) lokalizacg urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii 0 mocy nie przekraczeg)
100 kW.

2. W przypadku budynkéw Ilub ich @i istniegcych pomedzy linia rozgraniczajca dréog
a nieprzekraczain linia zabudowy ustalenw planie, dopuszcza esimazliwosé ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtd tych budynkdw lub ich eZci od linii rozgraniczajcych drég, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalimie zabudowy.

§ 7.1. Ustala si nastpujace zasady ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje s
a) lokalizacji inwestycji stanowcych przedsiwziecia mogce zawsze znageo oddzialywa na

srodowisko, z wyjtkiem obiektéw budowlanych stacych poprawie stanu sanitarnego obszaréw
objetych planem, w szczegdlia takich jak: sié wodno-kanalizacyjna, stegazowa, kottownie gazowe,

b) wprowadzania przeznadreerendéw pogarszgych znaczco jaka¢ srodowiska oraz powodagych
zjawiska lub stany utrudnigge zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatasibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadoejagromadzenie lub przetwarzanie odpadow;

2) dopuszcza sirealizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznagzedstawowych i uzupemiggych terenow.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszcremakazuje gi stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantacych zachowanie nieprzekraczalnych wskkOw emisji zanieczyszcae do
atmosfery, okrdonych w przepisach ogonych.

3. W zakresie ochrony przed hatlasem ustatg & poziom dwieku przenikajcego dosrodowiska na
obszarach obktych planem nie ma przekracza dopuszczalnych warkoi okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczcych dopuszczalnych poziomdéw hatasdradowisku, przy czym:

a) tereny o symbolMW nalery traktowa jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny o symbolacbS1i US2nalezy traktowa jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) teren o symbolMU naleyy traktowa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrémogowiska przed odpadami:

1) nakazuje si:

a) przy realizacji rob6t ziemnych zwdanych z pracami budowlanymi, zdje wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz paeowykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodmegulacjami obowzujacymi w migcie oraz
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) dopuszcza siwykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu masraigch, stanowgicych grunt rodzimy,

usuwany lub przemieszczany, w zwku z realizag przedsiwziecia lub realizag elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniemang& s¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczysacz dréog i parkingow.
6. Na obszarze objym planem ochronie prawnej na podstawie przepisdwbnych podlega obszar parku

krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje KrajobrazoWed Wielkich” obejmujcy obszary olejte
planem pokazane na rysunkach planu Nr 2 — 4.

§ 8. 1. Na obszarze offiym planem wskazuje eilokalizacg budynku o wartéciach kulturowych
stanowicego czs¢ budynku zespotu szkét przy ul. Gliwickiej w @bie Czuchéw.

2. Narysunku Nr 1 ustalagsbbszar ohijty streh, ,A” ochrony konserwatorskiej.

3. Dla budynku wymienionego w ust. 1 poza ustaleniamiejszego planu dotygezymi przeznaczenia
terendw, parametréw i wskaikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, aistal

1) nakaz zachowania historycznej formy budynku orazyatania historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego oraz wystroju elewacji;

2) zakaz zmiany formy zewetrznej budynku rozumiany jako zakaz rozbudowy itnatbwy.
4. Na terenach strefy wymienionej w ust. 2 ustata si



1) nakaz zachowania istnigej linii zabudowy oraz zakaz lokalizacji nowychiekiow zastaniajcych
widok budynku wymienionego w ust. 1 od strony p@ingj;

2) nakaz zachowania enklawy zieleni parkowej na terersymbolu/C1ZP;
3) zakaz lokalizacji dominant w formie érikéw reklamy.

§ 9.1. Ustala sj, ze przestrzé publiczry obszaru opracowania poza terenami drég publiczmyath liniach
rozgraniczajcych stanowity bda tereny opisane na rysunku planu gpsjacymi symbolami
0 has¢pujacym przeznaczeniu:

1) C1ZPi F1ZP —tereny zieleni ugdzonej;

2) F1lUsl, F2US1, FIUSRF2US2- jako ogblnodogpne tereny sportu i rekreacji.

2. Na terenach o symbolacR1US1, F2US1, F1US2 F2US2 dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych funkajacych w trakcie organizacji imprez.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala kbnieczné¢ zapewnienia ich ogdlnodaegincsci oraz
realizacg elementow matej architektury o ujednoliconej styice.

§ 10.1. Nie okrdla sk granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei.

2. Okrdla sk zasady scalania i podziatu nieruchadgiav przypadkach przyspienia do scalania i podziatu
nieruchoméci na podstawie przepisdw ustawy o gospodarce cli@mdaciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,8;m
2) minimalna szerok& frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat polazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegozedziale 70-11C°.

§ 11.1. Obszary olje planem pokazane na rysunkach Nr 1 i 2 jmie § w granicach zid wegla
kamiennego ,[biensko” i ,Debiensko 17, terenu i obszaru gérniczegogfidensko 1”.

2. Obszary ohjte planem pokazane na rysunku Nr 3 i 4 poh® § w granicach zid wegla kamiennego
,Paruszowiec”.

3. W granicach terenu goérniczego, o ktérym mowa w Lststala & konieczné¢ uwzgkdniania przepiséw
okreslonych w koncesji zaktadu gorniczego dotyoych przebudowy istniggych i budowy nowych
obiektow budowlanych.

§ 12. 1. Dla istniejcych i projektowanych sieci infrastruktury techmeg sieci wodocigowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i cieptovzgah naley zapewnt strefy techniczne, a dla sieci
gazowych strefy kontrolowane o szerééiach uzalgnionych odsrednicy, wieku i typu sieci, zgodnie
Z przepisami ogdtbnymi.

2. Dopuszcza sizmniejszenie szerokoi stref technicznych oraz stref kontrolowanychdme z przepisami
odrebnymi.

§ 13.1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszarowetigih planem ustalasi
1) podstawow obstug komunikacyja poprzez:

a) na obszarze olllym planem pokazanym na rysunku planu Nr 1 @rogsymboluC1KDG czsciowo
znajdupca sig w granicach obszaru afpggo planem oraz przylegap do tych granic od strony
zachodniej i p6tnocnej,

b) na obszarze oblym planem pokazanym na rysunku Nr 2 drog symbolu BAKDL oraz drogi
0 symbolaciB1KDD i B2KDD,

c) na obszarze olllym planem pokazanym na rysunku planu Nr 3 drmgymboluF1KDD przylegajca do
granic obszaru objego planem od strony wschodniej,

d) na obszarze oblym planem pokazanym na rysunku planu Nr 4 e¢rogsymboluH1KDG czsciowo
potozong w granicach obszaru aid¢go planem;

2) maliwo$¢ realizacji drog wewgtrznych w ramach terendéw a@lbych planem za wyikiem terenow
o symbolachzP i ZL, przy zachowaniu minimalnej szergkow liniach rozgraniczagych tych drég —
4,5m.

2. W zakresie systemu parkowania ustada si

1) mozliwosé budowy parkingdbw wielopoziomowych na terenie o bgia C2U;



2) 1z zastrzeeniem pkt 3 wskaiki stuzace do wyliczania minimalnej ikzi miejsc parkingowych
w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodjijadnorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej,

b) 1 miejsce na kale rozpoczte 35 ni powierzchni uytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniejzri2
miejsca parkingowe,

¢) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach prodjirkah,

d) 30 miejsc na 1000 fipowierzchni wytkowej w biurach,

e) 30 miejsc na 100aytkownikow na terenach sportowo-rekreacyjnych;

3) w ramach powierzchni parkingbw wyliczonych zgodnigskanikami ustalonymi w pkt 2 konieczé®
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych aekgwanie pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowg w ilosci nie mniejszej ri 1 miejsce na kale rozpocgte 12 miejsc parkingu.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si

1) mozliwosé budowy tras rowerowych w ramach terenéw o symiokdaG, KDL i KDD;

2) mozliwos¢ wydzielaniasciezek rowerowych w ramach terenéw o symbolacizt, P, US1i US2

§ 141. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowugedsi aktualnych potrzeb poprzez przebugdub budowve
nowej sieci agsrednicach odpowiadagych potrzebom;

2) w terenach zabudowanych sieci infrastrukturghtécznej w pierwszej kolejdoi nalery prowadzé
w liniach rozgraniczagych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadkakb takiej maliwosci,
dopuszcza siich lokalizacg pod jezdni lub na terenach innych;

3) poza terenami zabudowanymi sieci infrastruktteghnicznej winny b¥ usytuowane poza pasem
drogowym, inne przebiegi dopuszczajsidynie ze wzglddéw technologicznych;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji naje unika kolizji z istniepca infrastruktug
technicza, a w przypadku wyspienia kolizji, naley istniepca siet przenig¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach ogbnych;

5) w przypadkach planowania prac zmanych z remontem, przebudpwb budows nowych elementéw
infrastruktury technicznej natg zachowa strefy techniczne i kontrolowane od pozostaty@nantow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odbnymi;

6) dopuszczaesi

a) realizagi nowych sieci, urgzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takprzebudow i rozbudove
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych

b) zmiar przebiegu i parametrow sieci infrastruktury teclznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkéw obstugi,

c) realizag} inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wyaijk z zapiséw planu lub przepiséw gtnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wathkazuje si

1) petne pokrycie zapotrzebowania z sieci woglpmivej dla celow spgywczych;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnegeldwv przeciwpgarowych, w tym wyposeenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami dnymi.

3. W zakresie odprowadzariciekdw:

1) nakazuje s odprowadzenigciekOw bytowych i podczyszczonyghiekéw komunalnych do parametrow
sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej bgpinosptawnej, zgodnie z przepisamigfrymi;

2) dopuszcza si odprowadzeniesciekdw bytowych do przydomowych oczyszczalni lulorgadzenie
sciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych nj@d przepisami odbnymi z okresowym ich
opr&nianiem;

3) ustala si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do dmeg®, otwartego lub zamlgtego
systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizagjiloosptawnej zgodnie z przepisami gatrymi;

4) dopuszcza si

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowyclenenie wikasnym inwestora pod warunkiem braku
mazliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych doakaacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,



c) na terenach przemystowych dopuszczaveykorzystanie wdd opadowych i roztopowych dla weld
technologicznych.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala i

a) usuwanie odpaddéw, ze szczegbélnym uedmeniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z obownzujacymi w tym zakresie przepisami @tnymi,

b) wyposaenie terendw drog w udzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do diagfiinich
Wywozu,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow zgednprzepisami ogbnymi, z zapewnieniem dojazdu do
ich obstugi;

2) zakazuje siskladowania i utylizacji odpaddow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgednprzepisami odbnymi;

2) dopuszcza silokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) dla gazoaigu DN 400 CN 1.6 MPa podwgzonegasredniego dinienia relacji Przegiza - Knuréw na
obszarze olkiym planem pokazanym na zetniku Nr 1 na terenie oznaczonym symbolétrt ustala
sie strek kontrolowan pokazan graficznie na rysunku planu;

4) dla gazoeigu DN 500 CN 1,6 MPa podwgzonegosredniego cinienia relacji @biensko — Wezet
Beksza na obszarze @hjm planem pokazanym na zekniku Nr 3 na terenie oznaczonym symbolem
F1ZP ustala si stret kontrolowarn pokazan graficznie na rysunku planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustadadsistave ciepta:

1) z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) zindywidualnych, w tym niekonwencjonalnychogkologicznycterddet energii cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energliektryczn:

1) ustala s zasilanie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszczasi

a) budow stacji transformatorowych,

b) zasilanie zérddet energii odnawialnej, z wadzeniem energii wiatrowej z zastgemiem lit. c,
c) zasilanie zérédet energii odnawialnej w formie lamp hybrydowystbneczno-wiatrowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustalg snazliwos¢ realizacji sieci i urzdzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarzegbjon planem.

§ 15. Nie ustala si sposobow i terminébw tymczasowego zagospodarowamiadzenia i uytkowania
terenow.

§ 16. Dla terenéw w granicach obszaru gibgo planem ustala ¢sistawle procentow stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy apleaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokaci 30 %.

Rozdziat 3.
Szczegoblowe ustalenia oraz parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

8§ 171. Wyznacza siteren o symbolC1MW, dla ktérego ustalagprzeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupelniajce:

a) budynki gospodarcze i g,

b) budynki ustugowe,

c) dojazdy, parkingi, drogi wevetrzne,

d) zielen urzadzona,



e) obiekty i uradzenia malej architektury,
f)  obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji pomieszcze ustugowych w istnigcych budynkach oraz
uzupetnienia zabudowy budynkami ustugowymi;

2) ustala si parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:

a) geometria dachow: zachowanie ista@ggo ksztattu dachow a w przypadkach przebudowyrdu@iv lub
lokalizacji nowych dopuszczagsilachy spadziste lub ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku ddiddadowlanej — 50 %,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdsudo powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
d) maksymalna intensywidé zabudowy — 1,0,

e) minimalna intensywng zabudowy — 0,05,

f)  maksymalna wysol&é zabudowy:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemneg;mvpoddasze aytkowe lecz nie wjcej niz 15,0 m,
- budynki towarzysze — 6,0,

- obiekty matej architektury — 4,0,

g) gabaryty obiektéw:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 450 m

- maksymalna szeroké elewaciji frontowej — 30,0 m.

§ 181. Wyznacza si teren o symbollB1IMU pokazany na rysunku planu Nr 2, dla ktdrego ustiia
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

2) uzupelniajce:

a) zabudowa jednorodzinna,

b) towarzysace zabudowie mieszkaniowo-ustugowejagizenia budowlane,
c) obiekty i pomieszczenia zw#ane z drobgwytworczacia,

d) garae i budynki gospodarcze,

e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, chodniki,

f)  ogrody, obiekty matej architektury,

g) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji wolnostajcych budynkéw jednorodzinnych z zachowaniem
mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na tej samej éaabudowlanej;

2) ustala si parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku ddiddadowlanej — 45 %,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdsudo powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
d) maksymalna intensywidé zabudowy - 0,8,

e) minimalna intensywn zabudowy — 0,01,

f)  maksymalna wysol&é zabudowy:

- budynki i budowle — 15,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 560 m

- maksymalna szerokéelewaciji frontowej — 40,0 m.



§ 191. Wyznacza sitereny o symbolac81U i C2U pokazane na rysunku planu Nr 1, teren o symBdlu
pokazany na rysunku planu Nr 2 oraz teren o symHA@MU pokazany na rysunku planu Nr 4, dla ktérych
ustala s} przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupelniajce:

a) mieszkania funkcyjne,

b) zielea urzadzona, obiekty i urdzenia matej architektury,

c) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe na terenigsymboluC2U, chodniki, drogi wewetrzne,

d) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dlateren6éw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje st

a) na terenie o symboliHlU zachowanie odlegioi budynkéw od granic lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi zagraen pazarowych,

b) na terenie o symbol81U zagospodarowanie terendéw przyleggich do terendéw kolejowych zgodnie
z przepisami odibnymi dotycacymi transportu kolejowego;

2) ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTieni:

a) geometria dachéw:

- na terenie o symbolG1U — zachowanie geometrii dachu budynku oznaczonegr/sunku planu oraz

mozliwos$¢ zmiany dachu ptaskiego nad istamym budynkiem dobudowanym do tego budynku na dach

spadzisty,

- na terenie o symboltilU zachowanie geometrii dachéw ista@jch lub ich przebudowa na dachy
ptaskie lub spadziste,

- naterenach o symbola€iU, C2U, B1Ui H1U dopuszcza sidachy ptaskie lub spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @aehni dziatki budowlanej:
- na terenie o symbold1U — 70 %,

- naterenie 0 symbold2U — 60 %,

- na terenie o symbolB1U — 50 %,

- naterenie o symbold1U — 80 %,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- naterenie 0 symbold1U — 20 %,

- naterenie o symbolg2U — 30 %

- naterenie 0 symbolB1U — 40 %,

- na terenie o symbold1U — 10 %,

d) maksymalna intensywidé zabudowy:

- na terenie o symbold1U - 1,2,

- naterenie o symbold2U - 1,0,

- na terenie o symbolB1U - 0,8,

- naterenie o symbold1U — 1,4,

e) minimalna intensywni zabudowy — 0,05,

f)  maksymalna wysok&é zabudowy:

- budynki 15,0 m, za wytkiem budynku oznaczonego graficznie na rysunkulNfla ktérego ustala i
nakaz zachowania wysad@ istniepcej,

- budowle i obiekty matej architektury — 6,0 m,

g) gabaryty obiektéw:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 10@66,

- maksymalna szeroké elewaciji frontowej — 100,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej — 500,0 f

§ 201. Wyznacza si teren o symboluC1ZP pokazany na rysunku planu Nr 1 i teren o symbelzP
pokazany na rysunku planu Nr 3, dla ktérych ust&lg@rzeznaczenie:
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1) podstawowe — ziefeurzadzona;

2) uzupelniajce:

a) obiekty malej architektury na terenie o symbGILZP,

b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje silokalizacji budynkow oraz zadrzewienia terenu mbgluF1ZP;

2) na terenie o symbol&1ZP nakazuje s uzytkowanie terenu z uwzglnieniem przepiséw oelbnych
dotyczcych zagraen wynikajacych z lokalizacji gazoggu;
3) maksymalna wysokd zabudowy obiektow matej architektury na terengymboluC1zP — 4,5 m.

§ 211. Wyznacza si teren o symboluB1P pokazany na rysunku planu Nr 2, dla ktérego ustida
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sklady i maggzyn

2) uzupelniajca:

a) zabudowa ustugowa,

b) mieszkania funkcyjne,

c) obiekty i uradzenia obstugi komunikacji, w tym stacja paliw,
d) drogi wewrtrzne, parkingi, gatee,

e) obiekty i uradzenia malej architektury,

f) zielen uradzona,

g) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje si zachowanie odlegégoi budynkéw i sposobdéw zagospodarowania terenulggagcego do
terendw kolejowych zgodnie z przepisamigmrymi dotycacymi transportu kolejowego:

2) ustala si parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:

a) geometria dachéw — dachy ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @aehni dziatki budowlanej — 80 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdaudo powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
d) maksymalna intensywié zabudowy — 1,2,

e) minimalna intensywni& zabudowy — 0,05,

f)  maksymalna wysokd zabudowy:

- budynki — 15,0 m,

- budowle — 18,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2268,

- maksymalna szeroké elewacji frontowej — 60,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekibwlanych — 1000,0 fn

§ 22.1. Wyznacza sitereny o symbolack1US1, F2US1, FIUSRF2US2pokazane na rysunku planu Nr 3,
dla ktorych ustala siprzeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny o symbolackh1US1i F2US1- tereny sportu i rekreacji z zabudpkubaturow,

b) tereny o symbolack1US2i F2US2 — tereny sportu i rekreacji z budowlami i aolzeniami sportowo-
rekreacyjnymi;

2) uzupelniajce:
a) naterenach o symbolaéiiUS1i F2US1:
- budynki ustugowe zvgzane z przeznaczeniem podstawowym terendw,
- parkingi, drogi wewgtrzne,
1



- zielea urzdzona,

- obiekty malej architektury,

- obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) naterenach o symbolaBiUS2i F2US2:

- zielea urzdzona,

- budowle zwazane z uradzeniami i boiskami sportowymi,
- sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) na terenie o symbol&2US1 zachowanie odlegégsi budynkéw od granic laséw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi zagraen pazarowych;
2) ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:

a) geometria dachow na terenach o symbolatblS1i F2US1 - dachy ptaskie lub spadziste, przy czym
wybrana forma dachu musi byastosowana na wszystkich budynkach lokalizowamgctych terenach,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do @@ehni dziatki budowlanej na terenach
0 symbolach~1US1i F2US1- 80 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdaudo powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenach o symbolaéiUS1i F2US1- 10 %,

- naterenach o symbolaBlUS2i F2US2- 98 %,

d) maksymalna intensywldé zabudowy na terenach o symbol&dUS1i F2US1- 1,2,
e) minimalna intensywni& zabudowy na terenach o symbol&diJS1i F2US1- 0,05,
f)  maksymalna wysokd zabudowy na terenach o symbol&tUS1i F2UST

- budynki — 15,0 m,

- budowle — 9,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m,

g) gabaryty obiektéw na terenach o symbol&tS1i F2UST

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2@,

- maksymalna szeroké elewacji frontowej — 60,0 m.

§ 23.1. Wyznacza si teren o symboluC1Zt pokazany na rysunku planu Nr 1, dla ktérego ustia
przeznaczenie:

1) podstawowe — zietenieuradzona;
2) uzupelniagce — parkingi o rozbieralnej nawierzchni.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala zakaz zabudowy oraz dopuszczarsializacg podziemnych
sieci infrastruktury technicznej.

8§ 24. Wyznacza si teren o symboluF1ZL pokazany na rysunku planu Nr 3, dla ktorego ustida
przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy;
2) uzupetniagce — dopuszczone w ustawie o lasach.

§ 25.1. Wyznacza siteren o symbolC1KDG pokazany na rysunku planu Nr 1, tereny o symboBidkDL,
B1KDD i B2KDD pokazane na rysunku planu Nr 2, teren o symb&KIDD pokazany na rysunku planu
Nr 3 itereny o symbolachilKDG i HIKDW pokazane na rysunku planu Nr 4, dla ktérych ustala
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) drogi publiczne:

- 0 symboluKDG klasy ,gtéwna”,

- o0 symbollKDL klasy ,lokalna”,

- o symboluKDD klasy ,dojazdowa”,

b) droga wewntrzna o symbollKDW ;
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2) uzupelniajce:

a) chodniki,sciezki rowerowe,

b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustalae sszerokéci w liniach rozgraniczagych zgodnie
Z rysunkiem planu:

1) droga o symbol€1KDG w przedziale od 0,0 m do 10,0 m;

2) droga o symbolB1KDL w przedziale od 12,0 m do 16,0 m;

3) droga o symbollB81KDD w przedziale od 10,0 m do 18,0 m;

4) droga o symboliB82KDD w przedziale od 2,5 m do 4,0 m;

5) droga o symboll&1KDD w przedziale od 5,0 m do 7,0 m;

6) droga o symboltHlKDG — 8,0 m;

7) droga o symboliH1KDW w przedziale od 0,0 m do 7,0 m.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 26.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

§ 27. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym
WojewddztwaSIaskiego.
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