UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego dla obszaru poto zonego
w rejonie ulic Wolno $ci, Palowickiej, granicy sofectwa Belk oraz autostr ady Al.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednoty: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647), wzwigzku z Uchwalg Nr XVIII/196/12 Rady Miejskiej
w Czerwionce - Leszczynach z dnia 27 stycznia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Wolnosci, Palowickiej, granicy sotectwa Betk oraz autostrady Al, po stwierdzeniu, ze przedmiot
niniejszej uchwaty nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny” przyjetego Uchwalg Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 28 maja 2010 .

Rada Miejska w Czerwionce - Leszczynach

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto zonego w rejonie ulic
Wolno sci, Palowickiej, granicy sotectwa Belk oraz autostr  ady Al.

Rozdziat 1
Ustalenia og6ine
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Wolnosci, Palowickiej, granicy sotectwa Belk oraz autostrady Al,
obejmujacy obszar o powierzchni 438,668 ha w granicach okreslonych w Uchwale Nr XVII1/196/12
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 27 stycznia 2012, ma na celu ustalenie zasad
zagospodarowania terendw umozliwiajacych kontynuacje rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej
oraz obstugi komunikacji kolowej na obszarze centralnej czesci sotectwa Belk.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Wolnosci, Palowickiej, granicy sotectwa Beltk oraz autostrady
Al zwany dalej planem miejscowym, skiada sie z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tresc
uchwaty oraz rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, ktory stanowi zatacznik nr 1.
2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Czerwionce - Leszczynach dotacza:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3

1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie granic obszaru objetego planem;
2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw;
4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) ustalonej graficznie strefy ,A1” ochrony konserwatorskiej;
6) ustalonej graficznie strefy ,A2” ochrony konserwatorskiej;
7) ustalonej graficznie strefy ,E” ekspozycji zabytkowego zatozenia;
8) ustalonej graficznie strefy ,K” ochrony krajobrazu;



9)

ustalonych graficznie lokalizacji obiektéow wartosciowych wymagajacych zachowania
i ochrony.

Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe o0znaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terendéw:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)

UK - tereny ustug kultury;

U - tereny zabudowy ustugowej;

uc - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

us - tereny sportu i rekreaciji;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MzZ - tereny mieszkalnictwa zbiorowego;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

ZC - tereny cmentarza;

ZP - tereny zieleni urzagdzonej;

ZL - tereny laséow;

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

RO - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

RA - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i agroturystycznej
w gospodarstwach rolnych;

R - tereny rolnicze;

RZ - tereny tak i pastwisk;

KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwna;

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalna;

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa;

KX - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

KDW — tereny drég wewnetrznych;

KP - tereny publicznych ciggéw pieszych;

KS - tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji;

ws - tereny wéd powierzchniowych;

IT - tereny infrastruktury techniczne;j.

§4

llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647);

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce -
Leszczynach;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesé graficzng niniejszej uchwaty Rady Miejskiej
w Czerwionce - Leszczynach, sporzadzong na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000
pomniejszonej do skali 1 : 2 000;

terenie przeznaczonym do inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub jej czesc
potozong w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, na ktérej planowana jest
inwestycja;

istniej acej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumieé
istniejace na dzien uchwalenia planu dziatki, budynki lub budowle, a takze budynki i budowle,
dla ktérych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe przed wejsciem planu
w zycie;

nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki i budowle, dla ktérych decyzje podziatowe io pozwoleniu na
budowe beda wydawane na podstawie ustalen niniejszego planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ giébwne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej i na wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;



9) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
przeznaczenie terenu, ktére towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe terenu;

10) przynale znym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach
danego terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego idopuszczonego ustala sie
mozliwos¢ realizacji, oile nie sa wykluczone Ilub inaczej regulowane w przepisach
szczego6towych niniejszego planu:

a) drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, piesze irowerowe, parkingi i czasowe miejsca
postojowe,

b) powierzchnie zieleni, zieleh wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzgdzona, wtym ogrody
przydomowe, a takze zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym
zielen izolacyjna,

c) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, pergole,
tarasy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
ogrodzenia,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu iinfrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej,

f) szyldy okreslajgce prowadzong na terenie dziatalno$¢ gospodarczg nie stanowigce
reklamy;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej  — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

12) zieleni urz adzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ komponowang pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, takg jak parki, zielehce, skwery, promenady itp.;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach, szyldem lub elementem systemu identyfikacji
gminnej;

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu, ktérych nie moga przekroczyé zewnetrzne sciany budynkow,
bez uwzgledniania schoddéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonéw, loggii,
ryzalitbw, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejagcym budynku,
wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi;

15) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne
dla danego rejonu gminy, usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowe;j
i ogolnej, majace na celu utatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni, takie jak tablice
kierunkowe, stupy i tablice ogltoszeniowe, gabloty i urzgdzenia informacyjne;

16) okoliczno $ciowym wydarzeniu - nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwigzane z dziatalnoscia miasta, jego organdw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych bgdz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

17) wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub budowli;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez budynki
w stanie wykonczonym.

2. Pozostale, nie wymienione wust. 1, definicje iokreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji -
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdziat 2
Przepisy dotycz ace przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczaj acych tereny o r6 znym
przeznaczeniu lub r6 znych zasadach zagospodarowania

§5

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub facznie na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaly z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem
dopuszczonym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 50% zagospodarowania
dziatki budowlanej, o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

2. Kazdorazowo wramach terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi moze zaistnieé¢
wyprzedzajaco przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty.



§6

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug kultury oznaczone
symbolami 1UK+3UK z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty kultu religijnego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UK ustala sie mozliwo$é rozbudowy
budynku probostwa jako miejsca mieszkalnictwa zbiorowego.
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Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1U + 11U, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia ustug.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie, realizacje:
lokali mieszkalnych lokalizowanych w obiektach ustugowych;
obiektow i urzadzen sportu i rekreacij;
garazy i budynkoéw gospodarczych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U ustala sie mozliwos¢ realizacji
mieszkalnictwa zbiorowego.

§8

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren ustug oznaczony
symbolem 1UC z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwosé realizacji zabudowy ustugowej, w tym
ustug logistycznych, zabudowy produkcyjnej oraz dopuszcza sie realizacje:

1) lokali mieszkalnych lokalizowanych w obiektach ustugowych;

2) obiektow i urzadzen rzemiosta;

3) obiektow i urzadzen obstugi komunikacji, w tym stacji paliw ptynnych i gazowych.

§9

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1US + 2US, z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod obiekty i urzadzenia sportu
i rekreacji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie, realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug;

2) lokali mieszkalnych lokalizowanych w obiektach ustugowych;

3) garazy i budynkéw gospodarczych.

§10

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowo-
ustugowe oznaczone symbolami IMNU + 12MNU, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowag oraz pod obiekty i urzadzenia ustug.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1)obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;

2)garazy i budynkéw gospodarczych.

§11

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami 1MW +3MW z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug;
2) garazy dla samochoddéw osobowych.

§12

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren mieszkaniowy
oznaczony symbolem 1MZ z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalnictwa



zbiorowego.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) obiektéw i urzadzen ustug;

2) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

3) garazy i budynkéw gospodarczych.

§13

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami 1IMN + 20MN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug;

2) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

3) rozbudowy istniejgcych siedlisk gospodarstw rolnych;

4) garazy i budynkéw gospodarczych.

§14

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy techniczno-
produkcyjnej oznaczony symbolem 1P z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia
produkcyjne, sklady i magazyny.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug;

2) obiektow i urzadzen rzemiosta;

3) obiektow i urzadzen obstugi produkcji rolnej;

4) garazy i budynkéw gospodarczych.

§15

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren cmentarza oznaczony
symbolem 1ZC z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia zwigzane z
pochéwkiem zmartych.

Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) domow przedpogrzebowych;

2) kaplic wyznaniowych.

§16

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1ZP + 27ZP z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) urzadzen rekreacyjnych;

2) stawow i oczek wodnych;

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP ustala sie mozliwos¢ adaptacii
istniejacej zabudowy na funkcje ustugowa i dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przynaleznego dla
tej funkcji zagospodarowania terenu.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19ZP dopuszcza sie mozliwo$¢ realizaciji:

1) miejsc parkingowych dla samochod6éw osobowych;

2) obiektow i urzadzen ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP, 8ZP i 9ZP ustala sie koniecznosé
utrzymania dostepu do koryta rzeki Bierawki, z zachowaniem pasoéw ochronnych o szerokosci 5
m, liczac od brzegéw koryta, wykluczonych z zabudowy.

§17

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny laséw oznaczone
symbolami 1ZL + 14ZL z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zieleh wysoka.



Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1) $ciezek rowerowych i spacerowych;

2) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze ich budowa wymaga pasa o0 szerokosci
nie wiekszej niz 2 metry oraz nie wymaga wycinki drzew;

3) obiektdéw zwigzanych z gospodarka lesna.

§18

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1RM + 2RM z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji garazy i budynkow
gospodarczych.

§19

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1RU + 2RU z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji garazy i budynkéw
gospodarczych.

§20

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1RO + 9RO z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji garazy i budynkow
gospodarczych.

§21

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1RA + 9RA z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej i agroturystycznej w gospodarstwach rolnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji garazy i budynkéw
gospodarczych.

§22

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1R + 9R z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy rolnicze.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwosé realizaciji:
1) rolniczych droég gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu;
2) sciezek rowerowych
3) zadrzewien srodpolnych;
4) zalesien, z zastrzezeniem, ze obejmowac bedg tereny o powierzchni mniejszej niz 20 ha;
5) zieleni izolacyjnej;
6) rowow melioracyjnych;
7) masztow telefonii komoérkowej, z zastrzezeniem, ze maszty te dopuszczone sa tylko
w odlegtosci wiekszej niz 50 metréw, od terenéw oznaczonych symbolami MNU oraz MN.

§23

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny gk i pastwisk
oznaczone symbolami 1RZ + 7RZ z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uzytkowanie
rolnicze.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwosé realizaciji:

1) stawOw hodowlanych;

2) rolniczych drég gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu;



3) Sciezek rowerowych
4) rowow melioracyjnych;
5) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j.

§24

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych
oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL + 2KDL, 1KDD + 9KDD z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod komunikacje kotowa.

2. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujaca klasyfikacje:

1) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDG — droga klasy gtéwna;
2) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDL + 2KDL - drogi klasy lokalna;
3) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDD + 9KDD - drogi klasy dojazdowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z przeznaczeniem podstawowym mozliwa jest
realizacja obiektéw i urzadzehn budowlanych dopuszczonych w trybie przepiséw o drogach
publicznych oraz elementéw uzbrojenia i wyposazenia technicznego.

4. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwosé¢ dotychczasowego
uzytkowania terenéw z zakazem realizacji nowych obiektow kubaturowych.

§25

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 1KX + 2KX z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
komunikacje pieszg i kotowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z przeznaczeniem podstawowym mozliwa jest
realizacja obiektéw i urzadzehn budowlanych dopuszczonych w trybie przepiséw o drogach
publicznych oraz elementéw uzbrojenia i wyposazenia technicznego.

3. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego
uzytkowania terendéw z zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

§26

1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren publicznego ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 1KP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
komunikacje piesza.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwo$¢ dotychczasowego
uzytkowania terenéw z zakazem realizacji nowych obiektow kubaturowych.

§ 27

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny drog wewnetrznych
oznaczone symbolami 1IKDW +2KDW z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod komunikacije
pieszg i kotowa.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwo$é dotychczasowego
uzytkowania terenéw z zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

§28

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny obiektéw i urzadzen obstugi
komunikacji oznaczone symbolami 1KS + 3KS z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
parkingi samochodowe.

§29

1. Woyznacza sie ustalone na rysunku planu linami rozgraniczajacymi tereny wod powierzchniowych
oznaczone symbolami 1WS + 3WS z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod rzeke Bierawke
oraz pod staw hodowlany.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych, kltadek i pomostéw oraz innych urzadzen stuzacych do napetniania stawu.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
obiektéw i urzadzen sportéw wodnych i rekreacji.

§30

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 11T + 7IT z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg o

§31
Na terenach objetych planem mogg byc¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminnej.
§32

Na terenach objetych planem moga byc¢ realizowane inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

§33

W zakresie realizacji reklam ustala sie nastepujgce warunki:

1) naterenach objetych planem zakazuje sie lokalizacji reklam, z wytgczeniem terenéw oznaczonych
symbolami 1P, 1UC, 5U oraz 1US, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustalenia pkt 1 nie obowiazujg w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi
okolicznosciowymi wydarzeniami;

3) ustalenia pkt 1 nie obowiazujg w stosunku do reklam, dla ktérych do dnia wejscia w zycie planu,
wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia, z zastrzezeniem, ze w przypadku ich
przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywac ustalenia pkt 1.

Rozdziat 4
Przepisy dotycz ace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§34

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ, 2RZ, 3ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP oraz 117P
ustala sie koniecznosé ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego celem utrzymania
powigzan przyrodniczych w ramach korytarza ekologicznego rzeki Bierawki.

§35

1. Naterenach objetych planem zakazuje sie lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem, ze
ustalenie to nie dotyczy przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontami drég, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci nie
wptywajacego na funkcjonowanie stacji radarowej Ramza;

2) zakladow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

3) zakladdéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem na terenach objetych planem ustala sie
dla nowej zabudowy nakaz instalowania urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki
spalania paliw.

3. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej



oraz ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okre$lone wskaznikami hatasu

(zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami):

1) dla terenéw mieszkaniowych (oznaczonych symbolami 1MN + 20MN) oraz terenoéw, na
ktorych dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa (oznaczonych symbolami 1RO + 9RO)
oraz terenu mieszkalnictwa zbiorowego, (oznaczonego symbolem 1MZ) jak dla ,terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) dla terenéw ustug (oznaczonych symbolami 1U + 11U, 1UC, 1US =+ 2US oraz 1UK) oraz
terenow mieszkaniowo-ustugowych (oznaczonych symbolami 1IMNU + 12MNU, oraz 1MW =+
3MW) oraz terenéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa zagrodowa (oznaczonych
symbolami 1RM + 2RM oraz 1RA + 9RA) jak dla ,terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe”;

3) dlaterendéw zieleni (oznaczonych symbolami 1ZP + 27ZP) jak dla ,terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych”.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami na terenach objetych planem

ustala sie zakaz sktadowania skaty ptonnej i odpaddéw oraz ustala sie, ze gromadzenie i usuwanie

odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi w gminie regulacjami

z uwzglednieniem wymogu segregacji odpadow.

W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem na terenach objetych planem:

1) ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami wod podziemnych czwartorzedowego
Uzytkowego Poziomu Wad Podziemnych QI Rejonu Gérnej Odry;

2) ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami wod podziemnych karbonskiego Uzytkowego
Poziomu Wod Podziemnych C Il Mikotéw - Sosnowiec;

3) nakazuje sie terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 11U, 1UC, 1P oraz
1KS + 3KS, w obrebie parkingbw samochodéw osobowych i ciezarowych, instalowanie
separatorow i osadnikéw substancji ropopochodnych oraz innych substancji toksycznych.

§ 36

Ustala sie zakaz wykonywania na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK prac
ziemnych i innych dziatlan mogacych wptynaé na uszkodzenie debu szyputkowego, rosngcego
obok zabytkowego drewnianego kosciota p.w. Sw. Marii Magdaleny, pomnika przyrody, poz. 288
w rejestrze pomnikéw przyrody prowadzonego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach.

Ustala sie zachowanie i ochrone starodrzewia wystepujacego na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2ZP oraz 1KDG.

Rozdziat 5
Przepisy dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

§37

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,Al” jako strefe rekonstrukcji historycznego uktadu
urbanistycznego oraz ochrony obiektow zabytkowych, oznaczong graficznie na rysunku planu,
obejmujaca teren o wybitnych walorach kulturowych.

Na terenie potozonym w obrebie strefy ,Al” ustala sie zachowanie i bezwzgledng ochrone

obiektow wchodzacych w sktad zalozenia urbanistycznego z dopuszczeniem prac

rewaloryzacyjnych, restauracyjnych i remontéw, obejmujacego:

1) kosciota parafialnego p.w. Sw. Marii Magdaleny z XVIII wieku drewnianego na podmuréwce
z kamienia i z wiezg wpisanego wraz z otoczeniem, t.j. cmentarzem oraz z kamiennym
ogrodzeniem, do rejestru zabytkéw pod numerem A/558/66;

2) istniejacg zielen wysokg wystepujacg na cmentarzu i w jego bezposrednim otoczeniu, ze
szczegOblnym uwzglednieniem debu szyputkowego — pomnika przyrody;

3) krzyz kamienny Meki Panskiej z 1874 roku, usytuowany przy bramie wejsciowej w ogrodzeniu
kosciota parafialnego p.w. Sw. Marii Magdaleny;

4) teren wzgorza Lukasow z kamienng neogotycka kaplicg nagrobng z 1860 roku;

5) budynek dawnej plebanii oraz budynki gospodarcze przy ulicy Koscielnej 6;

6) Dom Spokojnej Starosci, dawny zaklad Lukasa (SS. Stuzebniczek) przy ulicy. Gtéwnej 51;

7) budynek uzytecznosci publicznej, obecne przedszkole, przy ulicy Koscielnej 4;



8) istniejaca dolinka doplywu rzeki Bierawki potozona na wschod od obecnego kosciota
parafialnego,
9) istniejacy starodrzew.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,A2” jako strefe rekonstrukcji historycznego uktadu
urbanistycznego oraz ochrony obiektow zabytkowych, oznaczong graficznie na rysunku planu,
obejmujaca teren o walorach kulturowych.

4. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,A2” ustala sie zachowanie i bezwzgledng ochrone
obiektéw wchodzacych w sklad zalozenia urbanistycznego, z dopuszczeniem prac
rewaloryzacyjnych, restauracyjnych i remontéw, obejmujacego:

1) teren dawnego folwarku przy ulicy Majatkowej, obejmujacy zabudowania inwentarskie
i gospodarcze;

2) teren dawnej gorzelni przy ulicy Majatkowej;

3) istniejacy starodrzew wystepujacy w bezposrednim otoczeniu dawnej gorzelni,

4) stary most na rzece Bierawce,

5) zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg towarzyszacg zabudowaniom folwarku, w
szczegOblnosci budynek mieszkalny zlokalizowany przy ulicy Majatkowej 3.

5. Na terenach stref ,Al"” oraz ,A2"” ustala sie bezwzgledny priorytet wymogéw konserwatorskich,
w szczegolnosci w zakresie podporzgdkowania planowanej zabudowy wymogom zachowania
ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowa w pkt 2 ppkt 1) oraz
zachowania ekspozycji obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4 ppktl).

6. Na terenach stref ,Al” oraz ,A2” ustala sie zakaz realizacji wolnostojacych szyldow i tablic
reklamowych.

§ 38

1. Ustala sie strefe ekspozycji zabytkowego zatozenia ,E” oznaczong graficznie na rysunku planu
obejmujaca tereny doliny rzeki Bierawki w rejonie folwarku i zabytkowego kosciota.

2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,E” ustala sie priorytet zachowania historycznej ekspozycji
zabytkowych obiektéw i zatozen urbanistycznych.

§39

1. Ustala sie strefe ochrony krajobrazu ,K” oznaczong graficznie na rysunku planu obejmujgca teren
cmentarza parafialnego przy ulicy Gtéwnej w Betku.

2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,K” ustala sie ochrone istniejacej zieleni oraz obiektow
i zatlozenia urbanistycznego.

§ 40

1. Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujacych wartosciowych obiektéw oznaczonych graficznie
na rysunku planu:
1) cmentarza parafialnego wraz z kaplica cmentarng, zlokalizowanego przy ulicy Gléwnej, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZC;
2) figury $w. Teresy od Dziecigtka Jezus zlokalizowanej przy ulicy Gtéwnej 51, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MZ;
3) budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Koscielnej 3 na terenie oznaczonym
symbolem 1MN.
2. Ochrona obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 polega na utrzymaniu bez zmian ich architektonicznej
formy.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§41

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP, 5ZP, 11ZP, 13ZP + 19ZP, 1KP,
2KP, 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 9KDD, 2KS i 3KS ustala sie, ze ulice i drogi wewnetrzne
oraz place iciggi piesze wyposazane bedg sukcesywnie w sie¢ oswietleniowg typu ulicznego lub
parkowego, w chodniki oraz inne elementy wyposazenia jak w szczegdlnosci tawki, stojaki na rowery,
kosze na $smieci, a w miejscach wystepowania schodéw terenowych ustala sie koniecznosc realizacji
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podjazddéw dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 7
Przepisy dotycz ace zasad ksztattowania zabudowy oraz wska znikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno  $ci zabudowy jako wska znika powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dz iatki budowlanej, minimalnego udziatu

procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odn iesieniu do dziatki budowlanej,

maksymalnej wysoko $ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich

realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow

§42

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wskazniki
zagospodarowania terenu i wskazniki intensywnosci zabudowy a takze minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy, z zastrzezeniem, ze nie dotyczg one inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2UK:

a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,0,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,5 m, z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy
istniejacej wiezy kosciota parafialnego i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone wraz
z poddaszem uzytkowym),

e) dachy ksztattowane indywidualnie o spadkach potaci do 45° a w sytuacji ksztattowania
dominant przestrzennych o spadkach potaci 45°+ 60°%;

f) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce
na 30 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug kultury, a takze minimum 1 miejsce na 1 t6zko
w obiekcie zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem bilansowania ilosci miejsc
parkingowych lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2KS;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK oraz 3UK ustala sie utrzymanie

dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania przestrzennego z zakazem dokonywania ich

zmian;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 11U oraz 1IMNU + 12MNU:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,0,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%,

d) maksymalna wysokos$é zabudowy — 14,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym),

e) dachy ksztaltowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

f) ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni
calkowitej obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na
dzialce oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na
terenie dzialki budowlanej na otwartym terenie lub w garazach;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC:

a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,2,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70 % powierzchni dzialki budowlanej,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%,

d) maksymalna wysokosé zabudowy — 16 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym),

e) dachy ksztaltowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

f) ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni
catkowitej obiektéw ustug lub rzemiosta, zlokalizowanych na dzialce oraz minimum 2 miejsca
na 1 mieszkanie. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej na
otwartym terenie, w parkingach podziemnych lub w garazach;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US + 2US :

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,0,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%,

d) maksymalna wysokosé zabudowy — 15 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym),
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f)

dachy ksztalttowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug, zlokalizowanych na dzialce oraz minimum 2 miejsca na 1
mieszkanie. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej na otwartym
terenie, w parkingach podziemnych lub w garazach;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW + 3MW :

a)
b)
<)
d)

e)

f)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,2,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych
(liczonych wraz z poddaszem uzytkowym),

dachy ksztalttowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

iloé¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce
na 20 m? powierzchni catkowitej obiektdw ustug, zlokalizowanych na dzialce. Miejsca
parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej na otwartym terenie lub
w garazach;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MZ:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,0,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25%,

maksymalna wysokos$é zabudowy — 14,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym),

dachy ksztalttowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 2 pensjonariuszy oraz
1 miejsce na 30 m“ powierzchni catkowitej obiektow ustug zlokalizowanych na dzialce.
Miejsca parkingowe nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej na otwartym terenie lub
w garazach;

8) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN =+ 20MN:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 0,4,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

maksymalna wysokos$é zabudowy — 10,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym),

dachy ksztalttowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

iloé¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce
na 30 m’ powierzchni catkowitej obiektdw ustug, zlokalizowanych na dzialce. Miejsca
parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej na otwartym terenie lub
w garazach;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:

a)
b)
c)
d)

f)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,2,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym), z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia wysokosci obiektow
i urzgdzen do 25 m w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej,

dachy ksztalttowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni
catkowitej obiektéw produkcyjnych, magazynéw i sktadéw oraz minimum 1 miejsce na 30 m?
powierzchni catkowitej obiektéw ustug lub rzemiosta. Miejsca parkingowe nalezy realizowac
na terenie dziatki budowlanej na otwartym terenie lub w garazach;

10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM + 2RM:

a)
b)
<)
d)

intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,02,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 1% powierzchni posiadanego areatu rolnego,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%,

maksymalna wysokos$é zabudowy — 10,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym), z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia wysokosci obiektow
i urzgdzen do 25 m w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi prowadzonej
produkcji rolnej,

dachy ksztalttowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,
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f)

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie zlokalizowane
w siedlisku. Miejsca parkingowe nalezy realizowac w obrebie siedliska na otwartym terenie lub
w garazach;

11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU + 2RU:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 oraz nie wiecej niz 1,2,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%,

maksymalna wysokos¢é zabudowy — 16 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym), z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia wysokosci obiektow
i urzgdzen do 25 m w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi prowadzonej
dziatalnosci ustugowej lub produkciji rolnej,

dachy ksztaltowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni
calkowitej obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadéw oraz minimum 1 miejsce na 30 m?
powierzchni catkowitej obiektéw ustug lub rzemiosta. Miejsca parkingowe nalezy realizowac¢
na terenie dziatki budowlanej na otwartym terenie lub w garazach;

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RO + 9RO:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

)}

intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 oraz nie wiecej niz 0,2,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym),

dachy ksztaltowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce
na 30 m’ powierzchni catkowitej obiektow ustug, zlokalizowanych na dzialce. Miejsca
parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej na otwartym terenie lub
w garazach;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?;

13) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RA + 9RA:

a)
b)
<)
d)

f)

intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,04,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 2% powierzchni posiadanego areatu rolnego,

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone
wraz z poddaszem uzytkowym), z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia wysokosci obiektéw
i urzgdzen do 25 m w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi prowadzonej
produkcji rolnej,

dachy ksztaltowane indywidualnie o spadkach potaci do 45°,

ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie zlokalizowane
w siedlisku oraz 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe w dziatalnosci agroturystycznej. Miejsca
parkingowe nalezy realizowac w obrebie siedliska na otwartym terenie lub w garazach.

§43

Na terenach objetych planem ustala sie, ze dla istniejacego zagospodarowania i istniejgcej zabudowy
na dzialce budowlanej w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie
istniejacym dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w § 18 w taki sposob, ze w przypadku
przekroczenia parametru wskaznika intensywnosci zabudowy, lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy
dopuszcza sie zwiekszenie wyzej wymienionych parametrow o05% w stosunku do istniejacej
zabudowy na polepszenie warunkéw technicznych istniejgcej zabudowy.

Rozdziat 8

Przepisy dotycz gce granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub o biektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych atak  ze
obszaréw szczeg6lnego zagro zenia powodzi g oraz obszaréw osuwania si @ mas ziemnych

§ 44

1. Na terenach objetych planem wystepuje udokumentowane ztoze soli kamiennej Rybnik - Zory —
Orzesze, ktérego granice zostaty oznaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie zakaz eksploatacji zloza, o ktorym mowa w ust. 1 z uwagi na ustanowiong ochrone
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terenow parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

Z zastrzezeniem ust. 1, na terenach objetych planem nie wystepujg inne tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, wtym tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 9

Przepisy dotycz ace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzia  tu nieruchomo $ci

§45

Na terenach objetych planem nie ustala sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatéw nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie konieczno$c
spetnienia tgcznie nastepujacych warunkéw:

1)

2)

3)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki bedzie wynosi¢ 350,0 m? dla zabudowy
szeregowej, 500,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 700 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla pozostatej zabudowy;

nowo wydzielona dzialka bedzie miata minimalng szerokosé¢ frontu wynoszaca 6,0 m dla
zabudowy szeregowej, 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 18,0
m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz dla pozostatej zabudowy;
kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne bedzie miescit sie w przedziale 60° + 90°% z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdluz drogi publicznej istniejgce
podzialy dziatlek usytuowane sg pod innym katem, w takim przypadku ustala sie zasade
tyczenia przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podziatow wiasnosciowych.

3. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie dla nowo
wydzielanych dziatek z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne, sieci, przytacza, obiekty
i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng, inne parametry okreslone
w ust. 2.

Rozdziat 10

Przepisy dotycz gce szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw o raz ogranicze n w ich

uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy

§ 46

Na terenach objetych planem ustala sie zakaz realizacji turbin wiatrowych.

Rozdziat 11

Przepisy dotycz ace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenéw

§ 47

1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym

2.

w przepisach niniejszej uchwaly, tereny objete planem pozostang w dotychczasowym

zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Dopuszcza sie podniesienie standardu istniejgcego
zagospodarowania oraz wymiane kubatury.

1)

2)

W ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania
terenéw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem realizaciji:

obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne
i kioski, zwigzanych z krétkoterminowymi okoliczno$ciowymi wydarzeniami.
wiat oraz obiektow str6zéwek na parkingach.

Rozdziat 12
Przepisy dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§48
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Z zastrzezeniem lokalnych przewezen, spowodowanych istniejgcym zagospodarowaniem lub
wyznaczonymi granicami opracowania planu, ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
ustala sie szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu:

symbolem 1 KDG — od 21,0 m do 34,0 m;
symbolem 1 KDL - od 15,0 m do 37,0 m;
symbolem 2 KDL - od 12,0 m do 37,0 m;
symbolem 1 KDD + 9KDD - od 10,0 m do 30,0 m.

§49

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci gminnej;

2) mozliwosé utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen wodociggowych,
z zastrzezeniem, ze nastgpi przeksztalcanie sieci z ukladu koncéwkowego na ukiad
pierscieniowy;

3) obowigzek zagwarantowania zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez:
sie¢ hydrantdow zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody,
w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

W zakresie odprowadzenia sciekéw, ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcego irozbudowywanego systemu sieci i urzadzen
kanalizacyjnych, odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogélnosptawnej;

2) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen kanalizacyjnych;

3) do czasu realizacji sieci, o ktérej mowa w ppkt 1 dopuszcza sie gromadzenie S$ciekdw
w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem $ciekéw do oczyszczalni lub lokalnych
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

4) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczowa.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznych;

2) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen elektroenergety-
cznych;

3) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy oraz budowy nowych stacji transformatorowych;

4) sukcesywna rozbudowe i remonty systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napie¢,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcoéw, w tym os$wietlenia drdg;

5) sukcesywng rozbudowe linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy

istniejacych sieci i urzadzen gazu.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie mozliwosé utrzymania, przebudowy i rozbudowy

istniejacej infrastruktury.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) mozliwosé realizacji sieci i urzgdzen cieptowniczych;

2) dostawe ciepta z indywidualnych zrddet ciepta o sprawnosci urzadzen grzewczych minimum
80%;

3) mozliwos¢ stosowania zrédet odnawialnych.

W zakresie sieci innych, takich jak np. telewizja kablowa, alarmowa, internetowa itp. ustala sie

mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci oraz dopuszcza sie realizacje

nowych sieci.

Rozdziat 13

Przepisy dotycz ace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optfat e z tytutu

wzrostu warto $ci nieruchomo $ci

§ 50

Dla terendéw objetych planem ustala sie 30% stawke, stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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Rozdziat 14
Ustalenia ko ncowe

§51

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.
§ 52

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
§ 53

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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