PROTOKOL
ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
sporzadzony w dniu 20 kwietnia 2026 .

Spotkanie otwarte przeprowadzono zgodnie z harmonogramem konsultacji spotecznych
okreslonym w obwieszczeniu Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. W spotkaniu
udziat wzieto 129 interesariuszy planowania i zagospodarowania przestrzennego zgodnie z listg
obecnosci stanowigca zatacznik do niniejszego protokotu.

Ze strony Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w spotkaniu uczestniczyli:
e Grzegorz Wolnik — Petnomocnik Burmistrza ds. Planowania, Rozwoju i Gospodarki,
e Lucyna Krél — Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego,
e Joanna Grabelus-Fabian — Inspektor Wydziatu Planowania Przestrzennego.
Spotkanie prowadzit:
e dr Kamil Rysz — projektant planu ogdlnego.

Spotkanie rozpoczeto od powitania uczestnikbw oraz przedstawienia celu konsultacji
spotecznych. Nastepnie projektant przedstawit najwazniejsze zatozenia projektu planu ogdlnego,
przypominajagc podstawy prawne sporzgdzania dokumentu, role planu ogdlnego w systemie
planowania przestrzennego oraz zakres mozliwych do wprowadzenia ustalen.

W toku prezentacji omowiono zagadnienia zwigzane z reformg systemu planowania
przestrzennego, zasadami wyznaczania stref planistycznych, obliczaniem zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz analizg chfonnosci terenéw. Wyjasniono, ze projekt planu ogdlnego sporzadzany jest
w oparciu o szczegétowe analizy wynikajgce z przepiséw prawa, a mozliwosci wyznaczania nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa sg ograniczone zaréwno przez ustawowe zasady
bilansowania terendw, jak i przepisy wykonawcze regulujgce wyznaczanie obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Szczegdlng uwage poswiecono wynikom przeprowadzonych analiz chtonnosci terenéw oraz
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Wskazano, ze na obszarze gminy wystepuje znaczgca nadwyzka
terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgca z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co w Swietle obowigzujgcych przepiséw istotnie ogranicza
mozliwo$¢ wyznaczania kolejnych terendéw z funkcjg mieszkaniowa. Podkreslono, ze jest to jeden
z podstawowych elementéw reformy planowania przestrzennego i jednoczesnie jedno z najczesciej
podnoszonych zagadnien przez mieszkaricéw oraz samorzady w catym kraju.

W trakcie spotkania przypomniano réwniez o znaczeniu projektowanej infrastruktury kolejowe;j
zwigzanej z Centralnym Portem Komunikacyjnym oraz wptywie tej inwestycji na kierunki rozwoju
przestrzennego gminy.

Po czesci wprowadzajacej uczestnicy spotkania przystapili do dyskusji. Wiekszo$¢ zgtaszanych
zagadnien dotyczyta mozliwosci rozszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz wtaczenia dodatkowych nieruchomosci do stref planistycznych umozliwiajgcych
realizacje nowej zabudowy.

Uczestnicy spotkania zwracali uwage przede wszystkim na:

e mozliwosé rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy,

e zmiane przeznaczenia terendw rolnych na tereny z funkcjg mieszkaniowa,

e uwzglednienie istniejgcych i planowanych podziatéw nieruchomosci,

e mozliwosé wykorzystania terendw potozonych w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

o wptyw przyjetych rozwigzan na dalszy rozwdj poszczegdlnych sotectw i dzielnic gminy.

Projektant szczegétowo wyjasniat zasady kwalifikowania terenéw do poszczegdinych stref
planistycznych, wskazujgc na ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa, analiz chtonnosci terenéw
oraz zasad wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy. Podkreslono, ze plan ogdlny nie stanowi
prostego odzwierciedlenia oczekiwan wiascicieli nieruchomosci, lecz dokument strategiczny
sporzgdzany w oparciu o ustawowo okreslone kryteria i analizy.



W trakcie dyskusji poruszono réwniez zagadnienia zwigzane ze standaryzacjg danych
przestrzennych w skali kraju oraz rolg planéw ogdlnych jako dokumentéw sporzadzanych wedtug
jednolitych zasad i standardow. W tym kontekscie cze$¢ uczestnikéw wyrazata obawy dotyczace
mozliwych przysztych zmian systemowych, w tym potencjalnego wykorzystania jednolitych baz danych
przestrzennych do celéw fiskalnych. Projektant wyjasnit, ze przedmiotem procedury jest sporzadzenie
planu ogdlnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, natomiast kwestie ewentualnych
przysztych rozwigzan podatkowych pozostajg poza zakresem opracowania i nie majg wptywu na
przyjmowane w projekcie rozstrzygniecia planistyczne.

W trakcie spotkania wielokrotnie wskazywano, ze ewentualne zmiany projektu planu ogélnego
mogg by¢ analizowane wylgcznie w oparciu o formalnie ztozone uwagi. Uczestnikéw zachecano do
korzystania z przystugujgcego im prawa do sktadania uwag, niezaleznie od wstepnej oceny zasadnosci
zgtaszanego postulatu. Wyjasniono rowniez, ze kazda uwaga zostanie indywidualnie przeanalizowana
w toku dalszych prac planistycznych.

Po wyczerpaniu zagadnien o charakterze ogélnym spotkanie przybrato forme indywidualnych
konsultacji dotyczgcych konkretnych nieruchomosci. Projektant przedstawiat zainteresowanym
uwarunkowania majgce wptyw na mozliwos¢ uwzglednienia poszczegdlnych postulatéw oraz wyjasniat
przyjete w projekcie rozwigzania planistyczne.

Wszystkim uczestnikom przypomniano o terminie sktadania uwag do projektu planu ogdlnego,
pozostatych formach konsultacji spotecznych oraz sposobie korzystania z materiatéw planistycznych
udostepnionych przez Gmine i Miasto Czerwionka-Leszczyny, w tym z dedykowanego portalu
umozliwiajgcego zapoznanie sie z projektem planu.

Ze wzgledu na wyczerpanie tematyki spotkania prowadzgcy podziekowat uczestnikom za
aktywny udziat w konsultacjach spotecznych i zakoriczyt spotkanie.

Zatgczniki:
1. Lista obecnosci.

Protokét sporzadzit:

dr Kamll Rysz
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