
PROTOKÓŁ 
ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji społecznych projektu planu ogólnego 
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 
sporządzony w dniu 20 kwietnia 2026 r. 

Spotkanie otwarte przeprowadzono zgodnie z harmonogramem konsultacji społecznych 
określonym w obwieszczeniu Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny o rozpoczęciu 
konsultacji społecznych projektu planu ogólnego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. W spotkaniu 
udział wzięło 129 interesariuszy planowania i zagospodarowania przestrzennego zgodnie z listą 
obecności stanowiącą załącznik do niniejszego protokołu. 
Ze strony Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w spotkaniu uczestniczyli: 

 Grzegorz Wolnik – Pełnomocnik Burmistrza ds. Planowania, Rozwoju i Gospodarki, 
 Lucyna Król – Naczelnik Wydziału Planowania Przestrzennego, 
 Joanna Grabelus-Fabian – Inspektor Wydziału Planowania Przestrzennego. 

Spotkanie prowadził: 
 dr Kamil Rysz – projektant planu ogólnego. 

Spotkanie rozpoczęto od powitania uczestników oraz przedstawienia celu konsultacji 
społecznych. Następnie projektant przedstawił najważniejsze założenia projektu planu ogólnego, 
przypominając podstawy prawne sporządzania dokumentu, rolę planu ogólnego w systemie 
planowania przestrzennego oraz zakres możliwych do wprowadzenia ustaleń. 

W toku prezentacji omówiono zagadnienia związane z reformą systemu planowania 
przestrzennego, zasadami wyznaczania stref planistycznych, obliczaniem zapotrzebowania na nową 
zabudowę oraz analizą chłonności terenów. Wyjaśniono, że projekt planu ogólnego sporządzany jest 
w oparciu o szczegółowe analizy wynikające z przepisów prawa, a możliwości wyznaczania nowych 
terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową są ograniczone zarówno przez ustawowe zasady 
bilansowania terenów, jak i przepisy wykonawcze regulujące wyznaczanie obszaru uzupełnienia 
zabudowy. 

Szczególną uwagę poświęcono wynikom przeprowadzonych analiz chłonności terenów oraz 
zapotrzebowania na nową zabudowę. Wskazano, że na obszarze gminy występuje znacząca nadwyżka 
terenów przeznaczonych pod zabudowę wynikająca z obowiązujących miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, co w świetle obowiązujących przepisów istotnie ogranicza 
możliwość wyznaczania kolejnych terenów z funkcją mieszkaniową. Podkreślono, że jest to jeden 
z podstawowych elementów reformy planowania przestrzennego i jednocześnie jedno z najczęściej 
podnoszonych zagadnień przez mieszkańców oraz samorządy w całym kraju. 

W trakcie spotkania przypomniano również o znaczeniu projektowanej infrastruktury kolejowej 
związanej z Centralnym Portem Komunikacyjnym oraz wpływie tej inwestycji na kierunki rozwoju 
przestrzennego gminy. 

Po części wprowadzającej uczestnicy spotkania przystąpili do dyskusji. Większość zgłaszanych 
zagadnień dotyczyła możliwości rozszerzenia terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną oraz włączenia dodatkowych nieruchomości do stref planistycznych umożliwiających 
realizację nowej zabudowy. 

Uczestnicy spotkania zwracali uwagę przede wszystkim na: 
 możliwość rozszerzenia obszaru uzupełnienia zabudowy, 
 zmianę przeznaczenia terenów rolnych na tereny z funkcją mieszkaniową, 
 uwzględnienie istniejących i planowanych podziałów nieruchomości, 
 możliwość wykorzystania terenów położonych w sąsiedztwie istniejącej zabudowy, 
 wpływ przyjętych rozwiązań na dalszy rozwój poszczególnych sołectw i dzielnic gminy. 

Projektant szczegółowo wyjaśniał zasady kwalifikowania terenów do poszczególnych stref 
planistycznych, wskazując na ograniczenia wynikające z przepisów prawa, analiz chłonności terenów 
oraz zasad wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy. Podkreślono, że plan ogólny nie stanowi 
prostego odzwierciedlenia oczekiwań właścicieli nieruchomości, lecz dokument strategiczny 
sporządzany w oparciu o ustawowo określone kryteria i analizy. 



W trakcie dyskusji poruszono również zagadnienia związane ze standaryzacją danych 
przestrzennych w skali kraju oraz rolą planów ogólnych jako dokumentów sporządzanych według 
jednolitych zasad i standardów. W tym kontekście część uczestników wyrażała obawy dotyczące 
możliwych przyszłych zmian systemowych, w tym potencjalnego wykorzystania jednolitych baz danych 
przestrzennych do celów fiskalnych. Projektant wyjaśnił, że przedmiotem procedury jest sporządzenie 
planu ogólnego zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, natomiast kwesƟe ewentualnych 
przyszłych rozwiązań podatkowych pozostają poza zakresem opracowania i nie mają wpływu na 
przyjmowane w projekcie rozstrzygnięcia planistyczne. 

W trakcie spotkania wielokrotnie wskazywano, że ewentualne zmiany projektu planu ogólnego 
mogą być analizowane wyłącznie w oparciu o formalnie złożone uwagi. Uczestników zachęcano do 
korzystania z przysługującego im prawa do składania uwag, niezależnie od wstępnej oceny zasadności 
zgłaszanego postulatu. Wyjaśniono również, że każda uwaga zostanie indywidualnie przeanalizowana 
w toku dalszych prac planistycznych. 

Po wyczerpaniu zagadnień o charakterze ogólnym spotkanie przybrało formę indywidualnych 
konsultacji dotyczących konkretnych nieruchomości. Projektant przedstawiał zainteresowanym 
uwarunkowania mające wpływ na możliwość uwzględnienia poszczególnych postulatów oraz wyjaśniał 
przyjęte w projekcie rozwiązania planistyczne. 

Wszystkim uczestnikom przypomniano o terminie składania uwag do projektu planu ogólnego, 
pozostałych formach konsultacji społecznych oraz sposobie korzystania z materiałów planistycznych 
udostępnionych przez Gminę i Miasto Czerwionka-Leszczyny, w tym z dedykowanego portalu 
umożliwiającego zapoznanie się z projektem planu. 

Ze względu na wyczerpanie tematyki spotkania prowadzący podziękował uczestnikom za 
aktywny udział w konsultacjach społecznych i zakończył spotkanie. 
 
Załączniki: 

1. Lista obecności. 
 
Protokół sporządził: 
 
 
 


