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UCHWALA NR.........cueuuueeee
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Miynskiej w obrebie Leszczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwiagzku z uchwatg Nr
LVI11/536/22 Rady Miejskiej w Czerwionce Leszczynach z dnia 28 pazdziernika 2022r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujgcego obszar w rejonie ulicy Miynskiej w obrebie Leszczyny,

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Mlynskiej
W obrebie Leszczyny nie narusza ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetej uchwalg Nr
LX111/59823 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 31 marca 2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie ulicy Mlynskiej w obrebie Leszczyny

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulicy Mlynskiej w obrebie Leszczyny zwany dalej ,,planem”, skladajg sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nast¢pujacymi zatgcznikami bedacymi jego integralng
czgscia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okreslonych w czgéci graficznej planu.
3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500kW wraz ze strefg ochronng;

5) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow:
a) P - teren produkcji,
b) KDG - teren drogi glowne;j,
c) Z - teren zieleni,

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

3) Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

4) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%;

5) caty obszar objety planem potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego "Debiensko" (ID 347) oraz
"Debiensko 1" (ID 11191);

6) strefa od linii kolejowej ograniczajaca mozliwos$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu.

3. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych nie bedacych ustaleniami
planu:

1) obszar dawnej ptytkiej eksploatacji (do 100 m p.p.t.);
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV;
3) sie¢ cieptownicza.
§ 3. 1. Dla obszaru objgtego planem w niniejszej uchwale okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty sluzace w szczegolnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energic elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonow, okapow, zadaszen nad wejéciami
do budynkoéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odleglos¢ — 1,5 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajgcy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowiacy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposdb zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wiecej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo—literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, aki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, petnigce funkcje
ozdobna oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bior6znorodnos$e,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) rozwoj funkcji produkcyjnych, w tym uksztattowanie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy produkcyjno-
ushugowe;;

2) ochrona przed zainwestowaniem terenow zieleni w dolinie Bierawki.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie¢:

1) zakaz:

a) realizacji przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
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- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,

- zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
Z towarzyszaca jej infrastruktura

- zabudowy przemystowo-ustugowej, ustugowej, magazynowe;j, instalacji;

c) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

d) zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu ustala si¢ nakaz zachowania zieleni w dolinie Bierawki
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1Z z dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach
szczeg6towych dla terenu;

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego "Debiensko" (ID 347) oraz
"Dgbiensko 1" (ID 11191).

2. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obejmujgce tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

1) wysokie i wynosi 10%,
2) $rednie i wynosi 1%.

3. W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

4. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

5.W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ granice Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich.

6. W obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ strefe od linii kolejowej ograniczajaca mozliwo$é
zainwestowania i zagospodarowania terenu, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

§ 8. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sasiedztwie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju i parametrow zgodnie
Z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej

ustawy;
2) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.
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§ 9. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych sktadajace si¢ z terenow drog publicznych oznaczonych
W czes$cei graficznej planu symbolem 1KDG i 2KDG.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz: tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczeg6lnymi potrzebami,
takich jak progi, schody, krawezniki.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami P:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;

2) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;

3) dla pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalenia
i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) warunki powiagzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym oraz obstuga
terendw objetych planem poprzez droge klasy gtéwna (ul. Miynska) oznaczong symbolami 1KDG oraz 2
KDG;

2) klasyfikacja i parametry drog publicznych okreslone sg indywidualnie w Rozdziale 3.
2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla produkcji — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
3) dla magazynow i sktadow — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

3. W zakresie okre$lonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe dla parkingéow o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych dla parkingdéw o ogoélnej liczbie miejsc postojowych wynoszace;
wiecej niz 100.
4. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie parkingow i garazy wielopoziomowych.

5. W zakresie budowy systeméw komunikacji rowerowej ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem
1P obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow z zachowaniem minimalnego wskaznika 1 miejsca
na kazde 200 m? powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji ustugowej oraz minimum 1 miejsce na
10 zatrudnionych dla zabudowy o funkcji produkcyjnej oraz 1 migjsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy magazynowe;j.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okres§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

c) kogeneracyjne zrédta energii.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) obstuge z sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszcza sie indywidualne zrodta zaopatrzenia w wode do celéw technologicznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu 0 istniejgca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

7. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji gminnej;

2) dopuszcza sie:
a) rozbudowg i przebudowg funkcjonujacego systemu odprowadzania sciekow,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow i kanatow odprowadzajacych wody opadowe
i roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych sptyw wod,

c) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami ustawy prawo ochrony S$rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydziesci procent, dla
wszystkich terenéw objetych planem.
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Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji obejmujacy:

a) produkcje przemystowa,

b) elektrownie stoneczne, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz S00kW

c) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) obstuga komunikacji,

C) stacje paliw ptynnych,

d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% terenu dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 % terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 15 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 20 m;
7) kolorystyka dachoéw: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni.
§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowsa,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,
c) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m;
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KDG i 2KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glowna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi 1IKDG i 2KDG w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

"Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

2. Wstep

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulicy Mtynskiej w obrebie Leszczyny sporzadzono na podstawie uchwatly
Nr LVI1/536/22 Rady Miejskiej w Czerwionce Leszczynach z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Mtynskiej w obrebie Leszczyny.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w centralnej czg$ci gminy, przy drodze gminnej (ul. Mtynska)
— klasa gtéwna. Ogotem teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie okoto 5,01 ha. Tereny od zachodu i pétnocy przylegaja do drogi publicznej (ul. Miynska),
od wschodu do doliny rzeki Bierawka, od potudnia za$ do terenow linii kolejowej nr 140 relacji Katowice -
Nedza. Obszar planu aktualnie jest niezagospodarowany — sg to tereny poprzemystowe, stanowigce dawny
teren KWK "De¢biensko".

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
W szczegolnosci:

- umozliwienie realizacji produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej SOOkW,

- dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajacych teren do aktualnego uktadu granic dziatek ewidencyjnych,

- uwzglednienie ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny,

- umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektow 1 wskaznikow regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu;

- uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich™;

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez wyznaczenie terenow
zieleni stanowigcej otuling rzeki Bierawka z nakazem jej zachowania i ochrong przed zabudows;

€) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

- W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zwigzane z dziedzictwem kulturowym, zabytkami oraz
dobrem kultury wspolczesnej;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych poprzez:

- okreslenie dopuszczonego katalogu przedsigwzigé mogacych oddziatywaé na srodowisko;

- ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym w szczegdlnosci poprzez zakaz
tworzenia trwalych barier przestrzennych, w tym barier utrudniajacych poruszanie si¢ 0sobom
ze szczegblnymi potrzebami,
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- wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z ustawag o drogach publicznych;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenie korzystnych wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng przedsiewzigé lokalizowanych w obszarze planu,

f) prawo wilasnoéci poprzez: analize iuwzglgdnienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw
W szczegolnosci przy wyznaczaniu terenow przeznaczonych pod drogi publiczne;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é
panstwa;

- W obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu;

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami istniejgcymi;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

- ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwo$cig wiaczenia nowych obiektow zard6wno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedlug
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu;

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostal zapewniony zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie/obwieszczenie z dnia 22 grudnia 2022 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$ci
sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej), z wyznaczonym terminem
sktadania wnioskow w terminie do 5 stycznia 2023 roku. Ogtoszenie opublikowano w tygodniku regionalnym
,.Nowiny” z dnia 14 grudnia 2022r. na stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta. W odpowiedzi na ogloszenie iobwieszczenie w
wyznaczonym terminie wnioskow nie ztozono;

k) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

- procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2022r. poz. 1029 z p6zn. zm.), pismem WOOS.410.61.2023.PB Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 22 lutego 2023 roku oraz pismem ONS-
ZNS.9027.1.21.2022 z dnia 20 lutego 2023 roku uzyskano odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych;

I) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez:

- W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
w oparciu o systemy miejskiej sieci i urzadzen wodociggowych, jak i indywidualne uj¢cia wody dla potrzeb
procesow technologicznych.

3.2. W zwigzku zart.1, ust. 3 wazenie interesu publicznego iinteresow prywatnych w tym
zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

- utrzymanie i ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe produkcyjna, biorac pod uwage zgodnosé
z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny przyjete] uchwata Nr LXI111/598/23 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 31 marca 2023 roku.

3.3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:
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a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

- uksztaltowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru objetej planem korzystnymi wskaznikami
zabudowy;

- ustalenie parametrow drog publicznych z uwzglednieniem mozliwosci obstugi transportem publicznym;

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach;

- pozostawienie obszaréw wzdluz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- ustalenie dla terenow oznaczonych symbolem P obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw
w oparciu o wskazniki w tym zakresie;

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach 0 w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdn. 29sierpnia 2003 r. 0 urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
2019 poz. 1443), w szczegbdlnoSci uzupelnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj
zabudowy w oparciu o0 istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno- przestrzenna.

3.4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny" przyjetej uchwata nr XV1/173/20 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
31 stycznia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w szczegolno$ci poprzez uwzglednienie aktualnych
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz przebiegu granic terendw i obszardw gorniczych.

3.5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal okreSlony w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulicy Mlynskiej w obrebie Leszczyny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki zwigzane z mozliwoscia
uzyskania dochodéw z tytutu z tytutu podatku od nieruchomos$ci w przypadku zagospodarowania terenow
zgodnie z planem. W wyzej wymienionej prognozie wskazano mozliwo$¢ poniesienia wydatkoéw zwigzanych
Z uregulowaniem stanu prawnego gruntdw w istniejacych drogach publicznych. Ze wzgledu na niewielka
modyfikacje przeznaczenia terenu wzgledem obowigzujacego planu (kontynuacja funkcji) nie stwierdzono
mozliwosci uzyskania dochodéw z tytutu renty planistyczne;j.

3.6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17ustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022r. poz. 503 ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze. zm.), uzyskano odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3.7. Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetej uchwata Nr
LXI111/59823 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 31 marca 2023 r..
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