UCHWALA NR LXVI1/644/23
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 25 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowo planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszar polozony na potudnie od ulicy Mikotowskiej w obrebie Przegedza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 22023 r. poz.40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwata nr XXXV/397/17 Rady
Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego
obszar w obrgbie Przegedza

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny obejmujgcy obszar poloZony na potudnie od ulicy Mikolowskiej w obrebie Przegedza' nie narusza
ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Czerwionka-Leszczyny" przyjetego uchwala nr L./590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach
z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. i nr LXIII/598/23 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 31 marca 2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar polozony na poludnie od ulicy Mikolowskiej w obrebie Przegedza

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementoéw stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenu;
5) granice strefy ochronnej magistrali wodociggowej;
6) granice strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granice strefy kontrolowanej sieci gazowe;j;

2) granice stref sanitarnych cmentarza (50 m i 150 m);
3) granice udokumentowanych zt6z kopalin;

4) granica obszaru gérniczego "Debiensko 1";

5) granica terenu gérniczego "Debiensko 1",
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3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace z treSci mapy zasadniczej, stanowig elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar na poludnie od ulicy Mikotowskiej w obrebie Przegedza,
o powierzchni 98,55 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujace min. 51%
powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejgcych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlane;;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupeiniajace, obejmujace maks. 49%
powierzchni dziatki budowlanej lub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych
1 projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, realizowane jako przeznaczenie uzupetniajace
funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw przy
czym linia ta nie dotyczy czg$ci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkonéw 1 wykuszy o wysiegu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow,
pochylni dla niepelnosprawnych, przytaczy infrastruktury technicznej do obiektu;

6) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia wybuchem, o ktorych
szeroko$ci i sposobie zagospodarowania mowia przepisy szczego6lne,

b) pas terenu wzdluz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej usunigcie.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenia terenéw objetych planem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) UR — tereny ustug kultu religijnego;

4) UM - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
5) US — tereny sportowo-rekreacyjne;

6) RUP — tereny obstugi produkc;ji rolniczej;

7) R — tereny rolne;

8) WS — tereny wod powierzchniowych;

9) CC — teren cmentarza czynnego;

10) L — tereny lesne;

11) ZN — tereny zieleni naturalnej;

12) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

13) KDG - teren publicznej drogi gtownej;
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14) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;
15) KR - tereny droég wewnetrznych.

§ 5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow mieszkalnych i ustugowych materialow takich jak
blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwieku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslajagcych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym tereny:

1) o symbolu MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) o symbolach MU i UM nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo - ustugowe.

§ 10. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich".

§ 11. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny z regulacjami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 14. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoza:
1) wegla kamiennego:
a) ,,Debiensko” (WK 347);
b) ,,.Debiensko 1”7 (WK 11191);
¢) "Paruszowiec" (WK 359);
2) soli kamiennych "Rybnik - Zory - Orzesze" (SK 285).

§ 15. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego "Dgbiensko 1"
ustanowionych dla potrzeb eksploatacji wegla kamiennego.

2. Konstrukcje projektowanych obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do warunkéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gornicze;j.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. W strefach sanitarnych (50 m i 150 m) cmentarza, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

Id: CC4DA7CD-3D46-4F47-BD7F-1967E50C9297. Podpisany Strona 3



2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ roéwnolegle do drog, badZ rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
sieci $redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej, nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé =z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W strefie kontrolowanej sieci gazowej obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Wzdhuiz linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, atakze wzdhuz wodociggu
magistralnego ustala si¢ strefy ochronne oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) przy nasadzeniach drzew, krzewéw oraz zagospodarowaniu terenu, konieczno$¢ zachowania wymaganych,
minimalnych odleglosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng klasy "gléwna", oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;

b) drogi publiczne klasy "dojazdowa", oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

¢) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

2) ustala si¢ nastepujace, minimalne szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem
pkt 4:

a) droga oznaczona symbolem KDG: 25 m;
b) drogi oznaczone symbolem KDD: 6 m;

3) ustala si¢ nastgpujaca, minimalng szeroko$¢ dréog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
symbolem KR - 6 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) z uwagi na lokalne przewgzenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktorych mowa w pkt 2, zgodnie zrysunkiem planu
lub przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog;

5) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szerokosci drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktorych mowa w pkt3, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obshugi komunikacyjnej terendw zabudowy oznaczonych symbolami MN, MU
1 UM drogami wewngtrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 20. Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych:
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1) dla terendow oznaczonych symbolem MN - 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MU, UM - 2 miejsca na 1 mieszkanie, 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu ustugowego;

3) dla terendw oznaczonych symbolem UR - 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu
ustugowego;

4) dla terendéw oznaczonych symbolem RUP - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
obiektu produkcyjnego;

5) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 21. Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych;
3) garazy podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace warunki:
1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 24. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN -
16MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa szeregowa,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 10,5 m budynki mieszkalne;
- 50 m obiekty infrastruktury elektroenergetycznej na terenie oznaczonym symbolem 11MN;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:

- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
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- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej - 600 m?.

§ 25. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU - SMU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna, budynki uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, socjalne;

2) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa szeregowa, budynki zamieszkania zbiorowego na terenach oznaczonych
symbolami 1MU - 4MU;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i1 budynki gospodarcze;
- 12 m budynki;
- 50 m obiekty infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;
- 14 m pozostata zabudowa;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
¢) maksymalna szerokos$c¢ elewacji frontowe;:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 20 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?.
§ 26. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UR ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki kultu religijnego,

2) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
parkingi dla samochodéw osobowych, budynki gospodarcze, w tym w szczegoblno$ci zwigzane z obstuga
cmentarza,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m budynki gospodarcze;
- 30 m pozostata zabudowa;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 1,0 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 20 m;
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f) geometria dachu: spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.
§ 27. Dla terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem UM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki uzytecznosci publicznej =z zakresu opieki zdrowotnej, handlu
detalicznego, gastronomii, sportu, biurowe, socjalne;

2) przeznaczenia dopuszczalne: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze, warsztaty
rzemieslnicze, sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa blizniacza i szeregowa, budynki zamieszkania zbiorowego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,6 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 6 m garaze i1 budynki gospodarcze;
- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
§ 28. Dla terenu sportowo-rekreacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

2) przeznaczenia dopuszczalne: szatnie, magazyny, parkingi, itp. zwigzane z funkcja podstawowa, sieci, obiekty
1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,3 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 16 m;
f) geometria dachu - dowolna.
§ 29. Dla terenu obstugi produkcji rolniczej oznaczonego na rysunku planu symbolem RUP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki gospodarcze, magazynowe, uslugowe, hale produkcyjne zwigzane
z produkcja lub przetwoérstwem zywnosci;

2) przeznaczenia dopuszczalne: budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, budynki
socjalne, budynki biurowe, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m - budynki mieszkalne;
- 14 m - pozostata zabudowa;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,6 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
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e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- 12 m - budynki mieszkalne;
- 90 m - pozostata zabudowa;
f) geometria dachu - dowolna.
§ 30. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 6R:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte i rolne;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi
iich retencja, atakze sieci, urzadzenia ielementy infrastruktury technicznej o wysoko$ci maksymalne;j

wynoszacej 50 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe (rozbudowe) istniejgcej zabudowy, a takze realizacje nowej zabudowy zagrodowe;j
na terenie oznaczonym symbolem 3R, z zachowaniem nastgpujacych parametréw 1 wskaznikow zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- 14 m - budynki mieszkalne;
- 18 m - pozostata zabudowa;

4) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 4R - 6R, za wyjatkiem
budowli wymienionych w pkt 2.

§ 31. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
b) obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, tj. pomosty, ktadki dla pieszych;
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 32. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem CC ustala si¢ nakaz grodzenia
nieruchomosci.

§ 33. Dla terendw lasoOw oznaczonych na rysunku planu symbolem L dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen turystycznych.

§ 34. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP:
1) dopuszcza sig lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 m.
§ 35. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
2) lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

§ 36. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD i KR ustala si¢ nastepujace
przeznaczenia dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbgdne dla
funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda
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E ] granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- UR - tereny ustug kultu religijnego

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
B _ strefa kontrolowana sieci gazowej

granica strefy sanitarnej (50 m) cmentarza

| granica strefy sanitarnej (150 m) cmentarza

| , , ; granice udokumentowanych z16z kopalin
L. ] granica obszaru gorniczego "Debiensko 1"

—

L. ] granica terenu gorniczego "Debiensko 1"

INFORMACIJE

caty obszar objety planem znajduje sie w granicach
parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich"

Rysunek planu zostat sporzqdzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w uktadzie wspétrzednych EPSG 2177

- organ wydajqcy - Powiat Rybnicki, identyfikator licencji: 4e132238-858f-4b73-995a-b1a41b6630f8
7 7 / TN

- UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
- US - tereny ustug sportu i rekreacji
RUP - tereny obstugi produkcji rolniczej

R - tereny rolne

- WS - tereny wod powierzchniowych
- CC - teren cmentarza czynnego
[ L - tereny lasow

- ZN - tereny zieleni naturalney.

- /P - tereny zieleni urzadzonej

KDG - teren publicznej drogi gtdwnej

KDD - tereny publicznych drog dojazdowych
KR - tereny drog wewnetrznych

‘| strefa ochronna magistrali wodociagowej

‘| strefa ochronna sieci elektroenergetycznych
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVI1/644/23

Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

(zbieranie uwag od 25 sierpnia 2022 roku do 30 wrze$nia 2022 roku)

1 wylozenie do publicznego wgladu

NAZWISKO I IMIE, OZNACZENIE USTALENIA PROJEKTU SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA NAZWA OBSZARU PLANU DLA RADE MIEJSKA
Lp \xg\}{fz\gy OR Gfﬁgig%E 1 TRESC UWAGI KTOREGO NIERUCHOMOSCI, KTOREJ UWAGA UWAGA UWAGI
ADRES DOTYCZY UWAGA DOTYCZY UWAGA UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j Jedrllorodzmne:], Zlikwidowano czeé¢ drogi
. . . . KDD, - tereny publicznych drog L .
Zmiana przebiegu projektowanej doiazdowyeh (przecinajaca dziatke)
1. 5.09.2022 (..)* drogi KR do granicy dziatki, 1700/171 KR J_ teren Y dré’) - X oznaczonej symbolem KR i
zgodnie z zalacznikiem do uwagi. Y arog zastgpiono ja placem
wewnegtrznych, nawrotowym
ZN — tereny zieleni ym.
nieurzadzonej.
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej Jedr_lorodzlnneg, Zlikwidowano czeé¢ drogi
. . . . KDD, - tereny publicznych drog L .
Zmiana przebiegu projektowanej doiazdowych (przecinajaca dziatke)
2. 5.09.2022 ()* drogi KR do granicy dzialki, 1700/171 KR oY - X oznaczonej symbolem KR i
zgodnie z zatacznikiem do uwagi. Y drog zastapiono ja placem
wewnetrznych, DAWIOtOWYILL
ZN — tereny zieleni ym.
nieurzadzonej.
Z uwagi na bezposrednie
Rozszerzenie przeznaczenia R — tereny rolne, sasiedztwo cmentarz, jak
3. 15.09.2022 (..)* S P . 1259/183 ZN — tereny zieleni - X réwniez brak dojazdu do
dziatki o ustugi komercyjne . . NS .
nieurzadzonej. dziatki nie przewiduje si¢
rozwoju zabudowy.
Przyjeta w projekcie
MN - tereny zabudowy minimalna szerokos$¢ drog
.o . X mieszkaniowej jednorodzinnej, wewngtrznych ma na celu
Zwezenie projektowanych drog 1358/115, 1359/115, X Y . -
* — -
4] 20.092022 () wewnetrznych do 4,5 lub 5 m. 1361/115, 756/117 KR — tereny drog X zapewnienic prawidlowej
wewnetrznych, obstugi komunikacyjnej
R — tereny rolne. terenow oznaczonych
symbolami 13MN — 16 MN.
Przeksztalcenie niemozliwe
i talenia
T . MN — tereny zabudowy Z uwagl na us .
5 21.09.2022 () Przeksztalcenie dziatki na dziatke 764/72 mieszkaniowej jednorodzinnej, ) X studlum.uwaru,nkowan i
budowlana. R kierunkow
— tereny rolne. .
zagospodarowania
przestrzennego.
6. 26.09.2022 () ' ZWleSZGTll.e wspotczynnika 1628/177 MU - te.reny zabudowy' ) X P(.)dme.s1.eme wskazmka
intensywnoséci zabudowy do 1,0. mieszkaniowo-ustugowej, niemozliwe z uwagi na
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MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana przeznaczenia czgsci
terenu dziatki (zgodnie z

Uwaga czgSciowo
uwzgledniona — fragment
dziatki (zgodny z definicja

7. 26.09.2022 (..)* zalacznikiem graficznym) na 518/76 R — tereny rolne. luki budowlanej ze studium)
tereny zabudowy mieszkaniowe;j zostal wiaczony do terenow
jednorodzinne;j. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN).
Wyjasnienie dlaczego dziatka nie Drialka znaiduic si
8. 28.09.2022 (...)* zostala przekwalifikowana z 863/70 - atka znajduje si¢ poza
. obszarem objgtym planem.
rolnej na budowlang?
Przeksztatcenie dziatki na
teren mieszkaniowo-
. . ustugowy niemozliwe z
9. | 29.09.2022 () Zmiana przeznaczenia na tereny | 1,193 1118/183 UM - tereny zabudowy uwagi na ustalenia studium
mieszkaniowo-ustugowe (MU). ustugowo-mieszkaniowe;j. . .
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego.
Dziatki znajduja si¢ w
Dopuszczenie mozliwosci terenach wyltaczonych z
dojazdu do dziatek pasem o MN — tereny zabudo mozliwosci zabudowy na
10. 29.09.2022 (..)* szeroko$ci 5 m wzdhuz potnocnej 917/210 mieszkanio e'ye dnoro dv;’r}llne‘ podstawie ustalen studium
granicy dziatek 1528/208 i ZKaniowey J ZInney. uwarunkowan i kierunkéw
1525/208. zagospodarowania
przestrzennego.
Przeksztatcenie niemozliwe
7 uwagi na ustalenia
Zmiana przeznaczenia dziatek na MN — tereny zabudowy studlur{(lvuwarl?'n kowaft i
11. 29.09.2022 (...)* tereny zabudowy mieszkaniowe;j 1987/178, 1988/178 mieszkaniowej jednorodzinnej, 1erunkow
zagospodarowania
(luka budowlana). R — tereny rolne. P
przestrzennego (dziatki nie
spetniajg definicji luki
budowlanej).
Projektowana droga
wewnetrzna ma na celu
zapewnienie prawidlowej
obstugi komunikacyjnej
terendw oznaczonych
symbolami 13MN — 16
MN., na dziatce 892/116
. . S KR - tereny drog istnieje mozliwo$¢ realizacji
Przekwalifikowanie dziatki na e
budowlana w calosci oraz wewnetrznych, zabudowy w | lern
12. 29.09.2022 (..)* 892/116 MN — tereny zabudowy zabudowy Z uwagi na

likwidacja projektowanej drogi
wewngtrznej.

mieszkaniowej jednorodzinnej,
R — tereny rolne.

znaczng ilo§¢ wolnych
terenéw budowlanych w
bezposrednim sasiedztwie
tworzenie kolejnych linii
zabudowy stoi w
sprzecznosci z zasadami
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig okreslonymi w
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ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

1I wytozenie do publicznego wgladu

(zbieranie uwag od 9 lutego 2023 r. do 17 marca 2023 r.)

13.

27.02.2023

(-)*

Przeksztatcenie terenow pod
tereny ustugowe oraz
mieszkaniowe jednorodzinne.

1615/183

R — tereny rolne,
L — tereny lasow,
ZN — tereny zieleni naturalne;j.

Uwaga czgsciowo
uwzglgdniona — fragment
dziatki zostal wlaczony do

terendw zabudowy
ustugowo-mieszkaniowe;j
(UM).

14.

27.02.2023

()

zmiana przebiegu drogi
wewngtrznej KR w obrgbie
dziatki zgodnie z zataczonym
szkicem.

1700/171

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
KR — tereny drog wewnetrznych,
ZN — tereny zieleni naturalne;j.

Zlikwidowano rezerwg
terenu pod droge wewnetrzng
(KR).

15.

10.03.2023

Dopusci¢ budownictwo rolnicze-
zagrodowe, powigkszy¢ obszar
oznaczony symbolem R3,
skorygowac §30 tekstu zgodnie z
wnioskiem.

1986/178,
1677/174

R — tereny rolne.

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona - powigkszono
obszar oznaczony symbolem
R3 umozliwiajac realizacje w

jego obrebie nowej

zabudowy zagrodowej, a
takze przebudowe
(rozbudowg) zabudowy
istniejace;j.

111 wylozenie do publicznego wgladu

zbieranie uwag od 20 kw:

ietnia 2023 r. do 24 maja 2023 r.)

16.

10.05.2023

()*

Powigkszy¢ obszar oznaczony
symbolem R3 zgodnie z zataczona
mapa, do granicy uzytku Br-RVI,
skorygowac §35 tekstu zgodnie z

whnioskiem.

1986/178,1677/174

R — tereny rolne.

Uwaga czg¢sciowo
uwzgledniona - powigkszono
obszar oznaczony symbolem

3R. Na terenie objetym
whnioskiem jest mozliwa
budowa stawdw i zbiornikow
wodnych w ramach
obowigzujacych zapisow
planu.

17.

18.05.2023

()

Dopuszczenie lokalizacji lokali
uzytkowych dla dziatalnosci
nieucigzliwej na terenach
zabudowy mieszkaniowej,
przeprojektowanie drogi
wewnegtrznej biegnacej przez
dziatke, ewentualnie poszerzenie
pasa zabudowy w czgsci
wschodniej dziatki 0 3 m.

892/116

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
KR - tereny komunikacji
wewnegtrznej,

R — tereny rolne.

Istnieje mozliwos¢ realizacji
lokali uzytkowych w ramach
obowigzujacego przeznaczenia
terenu. Wyznaczony w planie
miejscowym teren
przeznaczony do zabudowy
umozliwia realizacje¢
zabudowy w II liniach.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/644/23
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 25 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze gmina
nie poniesie jakichkolwick kosztow uchwalenia planu miejscowego. Natomiast jego uchwalenie moze wygenerowac
dodatkowe dochody dla budzetu. Oszacowany w prognozie bilans jest dodatni i wynosi okoto 0,4 min zi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI11/644/23
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
PZP, jak i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu dopasowanie ustalen obowigzujacego dotychczas planu (z
2002 r.) do wymagan obecniec obowigzujacych przepisow prawa, a takze korekte terenow
przeznaczonych do zabudowy w zwigzku ze zmieniajacymi si¢ uwarunkowaniami (np. szeroko$¢ stref
kontrolowanych magistralnych sieci gazowych), a takze oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw i
gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

sobszar objety planem obejmuje tereny polozone na potudnie od ul. Mikolowskiej w obrgbie
Przegedza (czg$¢ miejscowosci) objete dotychczas planem miejscowym z 2002 r. (uchwata nr
[X/78/2002 z dnia 26.09.2002 r.) Zmiana ustalen planu spowodowana jest wnioskami wynikajacymi z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wnioskami wtascicieli terenow jak rowniez
wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg na
celu dostosowanie dotychczas obowigzujacych przepisow prawa miejscowego do przepisdOw
obowigzujacego prawa, a takze zmieniajacych si¢ realiow spoteczno-gospodarczych i zwigzanych z tym
potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

swymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Dysponowanie nowymi terenami przeznaczonymi do zabudowy ma na celu uporzadkowanie
(wypehienie) istniejacych obszaréw zabudowanych;

swymagania dotyczace ochrony $rodowiska — caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich". W planie miejscowym
ujawnia si¢ rowniez udokumentowane ztoza kopalin, a takze obszary i tereny goérnicze. Plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a dysponowanie nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy zostatlo ograniczone do terendéw z mozliwoscig racjonalnego ich
powigzania z zabudowa istniejaca;

swymagania dotyczgce dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych planem miejscowym nie
wystepuja tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do rejestru zabytkow;

swymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziag. Majac na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy spelnia wymagania dotyczace bezpieczenstwa ludzi i mienia.

swalory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostatly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu;

srozw0j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznos$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objgty znajduje si¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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Ustalenia planu miejscowego nie generuja obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar nim objety
znajduje si¢ w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng (w planie nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowych drég publicznych).

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy 1 miasta Czerwionka-Leszczyny (uchwata nr XVI/173/20 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 31 stycznia 2020 r.), w ktorej wskazuje si¢ na brak aktualno$ci planu miejscowego z
2002 r. 1 konieczno$¢ jego zmiany.

Ustalenia  okreslone w projekcie planu uwzgledniajg istniejace potrzeby inwestycyjne
z uwzglednieniem istniejacych lokalnych uwarunkowan, zrdéwnoczesnym poszanowaniem zasad
ochrony srodowiska.
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