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Uchwata Nr .../...12024
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia............. 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie zwatéw w obrebie Debiensko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 609,
poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z
2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz zgodnie z uchwatg Nr
LIX/566/22 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie zwatéw w obrebie Debierisko

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego
obszar w rejonie zwatéw w obrebie Debienisko, zwany dalej ,planem miejscowym”, stwierdzajac jednoczes$nie,
ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny" przyjetego uchwata nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. i nr LXIII/598/23 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 31 marca 2023 r.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktorych zgodnie z Uchwata Nr LIX/566/22 z dnia 15 grudnia 2022 r.
Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie zwatéow w obrebie
Debierisko, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi "czes¢ graficzna planu miejscowego” w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym uktadzie wspdirzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (EPSG 2177);

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw, balkonéw oraz wejsciowych schodéw do budynku i pochylni na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m,
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;
2) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,
b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy i zagospodarowania,
c) rodzaje dziatalnosci,



3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1)

d) rodzaje przedsiewzie¢;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu;
stowarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegotowych, jakie mogg wylacznie wspotwystepowad
z przeznaczeniami terendw na poszczegoinych dziatkach:

a) dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw,
miejsc do parkowania oraz wod powierzchniowych $rédlgdowych, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. a w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terenow
nie moze przekracza¢ — 40%.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:
granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
U-P - teren ustug lub produkcii;
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;
ZN - teren zieleni naturalne;j;
granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 15 kV.
2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz o charakterze informacyjnym zawarte
w jego czesci graficznej:
caty obszar MPZP — udokumentowane ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegli:
a) "Debiensko” - ID 347,
b) "Debiensko 1" - 1D 11191;

granica terenu gorniczego "Knurow [*;
sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia — 15 kV;
stacja transformatorowa — wnetrzowa;
Ujecie wod podziemnych — Studnia S-1.
Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

ustalenia zawarte sgq w §4 ust. 1 pkt 4 + 7 oraz §6 + §10 uchwaly;

przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie sie przeznaczenie terenu w szczegdlnoSci pod ustugi w zakresie zgodnym

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404), o ile ustalenia szczegdtowe

nie stanowig inacze;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy i zagospodarowania
terenu: nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz.
320),
b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak w lit. a.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nakaz utrzymania standardow
emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

5. Nie ustala sie¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) ze wzgledu na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

caly obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach udokumentowanych zi6z wegla kamiennego i metanu

pokfadow wegli:

a) "Debiensko" — ID 347,



b) "Debiensko 1" - 1D 11191;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzn. zm.);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z pézn. zm.);

4) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1145);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacych teren drog:

a) w zakresie — 109 + 160°,
b) w przypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty rownolegte
do istniejacych granic dziatek.
9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sig pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia — 15 kV po 10 mw
kazda strone od osi linii, w zasiegu ktorych ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek oraz lokalizowania zabudowy,
b) zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktadéw
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z pézn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zachowuije sie powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikéw bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie elektryczng niskiego i $redniego napiecia
kablami ziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,
b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacii,
w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);

8) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich

uprawnionych operatoréw sieci;



9) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 399).
11. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw zawarte sa w §7 ust. 4 uchwaty.
12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
30% stawke stuzacq naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P ustala sie:
1) przeznaczenie pod:
a) ustugi lub,
b) produkcje;
2) zakaz przeznaczenia pod:
a) ustugi, w zakresie:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
b) produkcje, w zakresie:
- elektrowni wiatrowych,
- przemystu portowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
ksymalna wysoko$¢ zabudowy:
) na terenie 1U-P:
- innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 4 kondygnacje nadziemne - 15 m, dopuszcza sie na 50%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej — 30 m,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,
b) minimalna - 0,001;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
geometria dachéw dowolna;
kolorystyka dachdw w tonaci:
a) bieli,
b) czerwieni,
c) grafitu,
d) szarosci;
8) pokrycie dachow w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca zatrudnienia w obiektach produkgii,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w ustugach turystyki,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynkéw innych niz garazowe.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:

2) ma
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a) kremacji zwiok ludzkich i zwierzecych,
b) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) zakaz lokalizowania dziatalnosci:

a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami z wyjatkiem:
- wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw,

b) ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P,
6U-P, 7U-P ustala sie:

1) przeznaczenie pod:

a) ustugi lub,
b) produkcje.
2) zakaz przeznaczenia pod:
a) ustugi, w zakresie:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
b) produkcje, w zakresie:
- elektrowni wiatrowych,
- przemystu portowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
b) garaze,

) doj$cia i dojazdy,

) miejsca do parkowania,

) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) wody powierzchniowe $rédiadowe,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od powierzchni terenu albo od miejsca usytuowania zabudowy na
powierzchni budowli ziemnych zrealizowanych na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe uzyskanego przed
wejsciem niniejszego planu miejscowego do obrotu prawnego albo uzyskanego na podstawie ustalonych w niniejszym
planie miejscowym sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) na terenie 2U-P:
- innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 2 kondygnacje nadziemne — 9 m i nie wigcej niz 319 m n.p.m.,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m i nie wiecej niz 325 m n.p.m.,
b) na terenie 3U-P:
- innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 3 kondygnacje nadziemne — 12 m i nie wiecej niz 307 m
n.p.m.,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 20 m i nie wiecej niz 315 m n.p.m.,
c) na terenach 4U-P, 7TU-P:
- innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 4 kondygnacje nadziemne — 15 m i nie wiecej niz 290 m
n.p.m.,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m i nie wiecej niz 305 m n.p.m.,
d) na terenie 5U-P:
- innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 4 kondygnacje nadziemne — 25 m i nie wiecej niz 281 m
n.p.m.,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m i nie wiecej niz 286 m n.p.m.,
e) na terenie 6U-P:
- innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 4 kondygnacje nadziemne — 15 m i nie wiecej niz 275 m
n.p.m.,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m i nie wiecej niz 290 m n.p.m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:

c
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- na terenie 2U-P - 0,8,
- na terenie 3U-P - 1,2,
- na terenach 4U-P, 6U-P, 7U-P - 1,6,
- na terenie SU-P - 2,4,
b) minimalna — w przypadku realizacji budynkéw — 0,001;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P — 40%,
b) na terenie 5U-P — 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw w tonacii:
a) bieli,
b) czerwieni,
c) grafitu,
d) szarosci;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca zatrudnienia w obiektach produkgii,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w ustugach turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnia w ustugach edukacji,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynkéw innych niz garazowe.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) kremacji zwiok ludzkich i zwierzecych,
b) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P:
- handlu kruszywem budowlanym,
- handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
- handlu opatem;
2) zakaz lokalizowania dziatalnosci:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami z wyjatkiem:
- wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw,
b) ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego.
4. Ustalenia dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
1) tymczasowy spos6b zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw pod:
a) przetwarzanie odpadéw wydobywczych innych niz niebezpieczne z mozliwoscig ich magazynowania,
b) ustugi handlu:
- kruszywem budowlanym,
- sypkimi materiatami budowlanymi,
- opatem;
2) termin obowigzywania tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do 5 lat od dnia
obowigzywania niniejszego planu miejscowego;
3) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,



e) wody powierzchniowe $rédladowe,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektéw budowlanych innych niz budowle ziemne mierzona od miejsca usytuowania zabudowy na powierzchni
budowli ziemnych zrealizowanych zgodnie z tymczasowym zagospodarowaniem, urzadzaniem i uzytkowaniem
terenow albo powierzchni tego terenu 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,

b) budowli ziemnych mierzona jako warto$¢ bezwzgledna w odniesieniu do poziomu morza:

- na terenie 2U-P - 310 m n.p.m.,
- na terenie 3U-P - 295 m n.p.m.,
- na terenach 4U-P, 7TU-P - 275 m n.p.m.,
- na terenie 5U-P - 256 m n.p.m.;
- na terenie 6U-P - 260 m n.p.m.;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P — 40%,

b) na terenie 5U-P — 60%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
7) geometria dachéw dowolna;
8) kolorystyka dachow w tonacii:

a) bieli,

b) czerwieni,

c) grafitu,

d) szarosci;

9) pokrycie dachéw w formie dowolnej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca zatrudnienia w obiektach produkgii,

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynkéw innych niz garazowe;

11) w zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania: dziafalno$ci produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), z
wyfaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) przetwarzania odpadéw wydobywczych innych niz niebezpieczne z mozliwoscig ich magazynowania.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje drogowa wewnetrzna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS, TWS, 8WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe srodladowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budowle do prowadzenia ruchu: samochodowego, rowerowego i pieszego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN ustala sie¢ przeznaczenie pod zielen naturalna.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) wody powierzchniowe $rédladowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 12. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



