
BT.]TIMTSTRZ
GMII{V I IVIIASTA

C z.erur onka'l-,eszczYnY Zarzqdzenie Nr 48126
Burmistrza Gminy i Miasta Gzerwionka-Leszczyny

z dnia l0lutego 2026r.

dotyczqce przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaly Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czenrionka-
Leszczyny na lata 2026-2031

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 t. poz. 1153), art. 5 ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz.U.
z 2025 r. poz. 1338) w zwiqzku z S 3 i 4 Uchwaty Nr lKl138l15 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie okreSlenia
szczegolowego sposobu konsultowania z radq dzialalno6ci pozytku publicznego
i organizacjami pozarzqdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno5ci pozytku publicznego i o wolontariacie,
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczqcych dzialalno6ci
statutowej tych organizaqi (Dz. Urz. Woj. St. z 2015 t. pol.3888).

zarzqdzam, co nastqpuje :

s1

1. Przeprowadzic konsultacje, ktorych przedmiotem jest projekt uchwaty
Rady lVliejskiej w Czenryionce-Leszczynach w sprawie przyjqcia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i [\Iiasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031 .

2. Ustalic termin przeprowadzenia konsultacji od 11 lutego 2026r. do 19 lutego
2026r.

3. Podmiotami uprawnionymi do udzialu w konsultacjach sq organizacje
pozarzqdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie
(t.j. Dz. U. 2 2025r. poz. 1338).

4. Wszelkie uwagi iopinie do projektu uchwaly mo2na zglaszac:
1) w formie pisemnej na adres: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej

C ze rw i o n k a-Leszczyn y, u L Lig o n ia 5c, 44-238 Cze rwion ka- Leszczyn y
(decyduje data wptywu do Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej ),

2) pocztq elektron icznq na ad res e-mai I zgm@czenvion ka-leszczyny. com. p l,

5. U/ przypadku zgloszenia wniosku pzez minimum lrzy organizacje
pozarzqdowe lub podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie,
konsultacje mogq miec formq bezpo5redniego, otwartego spotkania
dotyczqcego przedmiotowej tematyki.

6. Udzielanie wyjasniefi oraz przyjmowanie wnioskow i opinii dotyczqcych
projektu uchwaly naleZy do kompetencji Dyrektora Zakladu Gospodarki
lt4ieszkaniowej



s2

1. Projekt uchwaly, o ktorej mowawS 1 ust.1 stanowi zalqcznikdo niniejszego
Zarzqdzenia.

2. Nieprzedstawienie przez w/w podmioty opinii w terminie okreSlonym w $ 'l

ust. 2 oznacza akceptacjq przedstawionego projektu uchwaty, o ktorej mowa
wS 1 ust. 1.

s3

1. Sprawozdanie z przeprowadzonych konsultacji zostanie przedstawione
Radzie lViejskiej.

2. Do sprawozdania, o ktorym mowa w ust.1 Burmistrz zalqczy wtasne
stanowisko odno6nie uzyskanych opinii i opubtikuje je na stronie internetowej
Urzgdu Gminy i tt/iasta w Czenrvionce-Leszczynach.

s4

Wykonanie Zarzqdzenia powietzam Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Czerwionce-Leszczynach.

s5

Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Proiekt

zdnia l0 lutego2026r.
Zatwierdzony przez ............

ucHwALA NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE.LESZCZYNACH

z dnia 2026 r

w sprawie prryjgcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18ust.2pkt 15iart.40ust. I i2 pkr3 ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorz4dzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz.l153) w zwiEzkuzart.2l ust. I pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia2l czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22023 r.
poz.725)

uchwala sig, co nastgpuje:

$1.

Przyjqe wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny na lata 2026-2031, stanowiqcy zal4czrik do uchwaty.

s2.
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

s3.
Uchwala wchodzi w Lycie po uptywie l4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa

Stqst<iego.
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Zal4cznik do uchwaly nr ............,.......

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia.......... ..........2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
I MIASTA CZERWIONKA-LESZCZYNY NA LATA 2026-203I

Rozdzial l.
Postanowienia og6lne

s1.

l. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031 (dalej: Programu) wynika zartykutu 2l ustawy zdnia2l czerwca
2001r. o ochronie praw lokator5w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Program na lata 2026-2031jest dokumentem strategicznym, okreSlaj4cym zasady orazcele prowadzonej
przez gming polityki mieszkaniowej. Gmina i Miasto Czerwionka-Leszczyny posiada itworzy mieszkaniowy
zas6b w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wsp6lnoty samorzEdowej. W Swietle takich
zapis6w Gmina Czerwionka-Leszczyny jest m. in. zobowi4zana do realizowania potrzeb mieszkaniowych
mieszkaric6w w zakresie najmu socjalnego, zapewniania lokali zamiennych, tymczasowych pomieszczeh czy
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, poprzez wynajem na ich
rzecz lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony.

3. W nadchodz4cych latach przewiduje sig wzrost liczby os6b ubiegaj4cych sig o lokal z mieszkaniowego
zasobu gminy. Przy deficycie tanich lokali mieszkalnych oraz spodziewanym wzro5cie zapotrzebowania na

lokale komunalne, gmina stoi przed koniecznoSci4 zintensyfikowania dzialah w zakresie pozyskiwania lokali
mieszkalnych oraz racjonalnego wykorzystania posiadanego zasobu gminy. W okresie obowi4zywania
Programu, w miarg pozyskiwania dodatkowych Srodk6w finansowych, dzialania Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny ukierunkowane bgdE na zmiany w standardzie lokali tworz4cych zas6b mieszkaniowy.

4. Maj4c na wzglEdzie zar6wno obowiqzuj4ce noffny prawne, jak i dostgpne Srodki finansowe gminy,
zaklada sig, ze prawidlowe zarz1dzanie mieszkaniowym zasobem gminy bgdzie realizowane popruez:

l) politykg remontow4 przewiduj4cq stopniowe zwigkszenie naklad6w na poprawQ stanu technicznego,
modemizacjg posiadanego zasobu mieszkaniowego

2) politykg czynszow1uwzglgdniaj4cq czynniki podwyZszajqce lub obni2ajqce wartoS6 uZytkow4lokali

3) politykg zamian lokali dEz4c4 do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy,
w tym zbywania budynk6w lub ich czg(;ci oraz realizacji wyrok6w s4dowych z prawem do najmu
socjalnego lub tymczasowych pomie szczefi.

s2.
Podsumowuj4c, przedmiotem niniejszego opracowania jest analizazasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny, moZliwoSci jego rozwoju i gospodarowania w najbliZszych pigciu latach. Program
swoim zakresem przedmiotowym obejmuje:

l) prognozg dotycz1c4 wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikaj4cy ze stanu technicznego budynk6w i lokali,
zpodzialem na kolejne lata;

3) planowanqsprzeduZ lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obni2ania czynszu;

5) spos6b i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodz4cymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
orazprzewidywane zmiany w zakresie zarz,Edzaniamieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Id: 92B9DE95-0F7 l-4731-95A1-C052E8801 123. Projekt Strona I



6) 2r6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko6d koszt6w w kolejnych latach, zpodzialem na koszty bieZ4cej eksploatacji, koszty remont6w oraz
koszty modemizacji lokali i budynk6w wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarz4du nieruchomo5ciami wsp6lnymi, kt6rych gmina jest jednym ze wsp6lwlaScicieli, atakhe koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialafi maj4cych na celu poprawQ wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lno5ci:

a) niezbEdny zakres zamianlokali zwiqzanych z remontami budynk6w i lokali,

b) planowan 4 sprzedetZ lokal i.

Rozdzial2.
Prognoza dotyczqca wielko5ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych

latach

$3.

l.Mieszkaniowy zas6b Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny tworz4 lokale mieszkalne poloZone
w budynkach stanowi4cych w caloSci wlasno56 gminy oraz lokale poloZone w budynkach wsp6lnot
mieszkaniowych bgd4cych wsp6lwlasnoSci4 gminy i os6b fizycznych. Gminnym zasobem mieszkaniowym
adm inistruj e Zalcl,ad Gospodarki M ieszkani owej w Czerwionce-Leszczynach.

2. Wielko66 zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny wedlug stanu na dzief
31.12.2025 r. przedstawiajq tabele l-2.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny w2025t. wraz
zprognoz1na lata 2026-2031 z uwzglgdnieniem typu wlasnoSci budynku

Tabela 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w 2025 r. wraz
zprognoz4 na lata 2026-2031 z uwzglgdnieniem typu wlasno5ci budynku w kt6rych sig znajduj4

Wyszczeg6lnienie Lata
Stan na
31.12.202s

2026 2027 2028 2029 2030 2031

Liczba budynk6w
stanowi4cych 100%
wlasnoS6 Gminy

135 133 l3l 130 129 128 127

Liczba budynk6w z
wyodrgbnion4
wlasnoSci4 lokali -
wsp6lnoty
mieszkaniowe

lll l13 I ls l16 n7 I l8 119

Razem 246 246 246 246 246 246 246

Wyszczeg6lnienie Lata
Stan na
31.12.2025

2026 2027 2028 2029 2030 2031

Lokale
mieszkaniowym
zasobie gminv

w Liczba t7 t4 1669 1624 1579 I 554 l5l4 1474
Powierzchnia
lokali m2

78844 76774 74704 72634 71484 69644 67804

w tym:
Lokale mieszkalne
w budynkach
100% wlasno(6
gminy

Liczba l l6l I l5l I l4l l14l 1t4l 1l4l l l4t
Powierzchnia
lokali m2

53406 52946 52486 52486 52486 52486 s2486

Lokale mieszkalne
w budynkach
wsp6lnot
mieszkaniowych

Liczba 553 518 483 483 413 373 333
Powierzchnia
lokali m2

25438 23828 22218 20148 l 8998 17158 15318
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3. Prognozowana zmiana wielkoSci zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
zaklada spadek liczby mieszkari, wynikajEcy zsprzeda2y lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych
najemc6w. W zaleznoSci od moZliwoSci finansowych gminy podejmowane bgd4 dzialania zmierzaj4ce do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacjg istniej4cego zasobu.

s4.

Maj4c na uwadze przepisy ustawy zdnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej gmina zapewni lokale na
potrzeby mieszkan treningowych.

ss.
l. Charakterystyka stanu technicznego budynk6w w zasobie dokonywana jest w nastgpuj4cych czterech

grupach klasyfikacyjnych:

l) stan techniczny dobry - element obiektu (konstrukcja, wykoficzenie, wyposerZenie, instalacje) jest dobrze
utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego ruLrycia i uszkodzeri. Nie zachodzi potrzeba
remontu budynku do czasu nastgpnego przegl4du technicznego;

2) stan techniczny zadowalajqcy - element obiektu (konstrukcja, wykoflczenie, wyposazenie, instalacje)
utrzymywany jest nale2ycie. Celowe jest wykonanie remontu wytypowanych element6w obiektu
budowlanego, kt6ry ma na celu zapobieganie skutkom zuLycia tych element6w i utrzymanie obiektu
budowlanego we wlaSciwym stanie technicznym;

3) stan techniczny Sredni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykoriczenie, wyposaZenie, instalacje)
wystgpuj4 niewielkie uszkodzenia i ubytki nie stanowi4ce zagrozenia dla bezpieczeflstwa uzytkowania.
Konieczne jest przeprowadzenie naprawy wytypowanych element6w w wigkszym zakresie, czy teZ

remontu polegajqcego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego;

4) stan techniczny nieodpowiedni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykoriczenie, wyposaZenie,
instalacje) wystgpuj4 znaczne ubytki, kt6re mog4 zagruiat, bezpieczefistwu ufikowania. Konieczne jest
wykonanie remontu polegaj4cego na wymianie wielu element6w obiektu budowlanego.

2.Prognozg stanu technicznego budynk6w mieszkalnych w latach2026-2031 przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnych budynk6w mieszkalnych

3. Klasyfikacja budynk6w do odpowiednich kategorii zostala przeprowadzona na podstawie okresowych,
corocznych oraz pigcioletnich przegl4d6w technicznych. Regulama ocena stanu technicznego budynk6w
umo2liwia skuteczne planowanie zar6wno remont6w bieZ4cych jak i kapitalnych, co sprzyja racjonalnemu
gospodarowaniu substancj 4 mieszkaniow4.

4. Na kondycjg techniczn4 budynk6w wplywa szereg czynnik6w, takich jak okres ich eksploatacji,
zastosowane rorwi1zania konstrukcyjne, typ zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego czy spos6b posadowienia
ipodpiwniczenia. Istotne znaczenie maj4 warunki gruntowo-wodne, poziom dbaloSci obieZ1ce utrzymanie
obiektu, spos6b jego uzytkowania przezmieszkafic6w, atakhe wysokoSd Srodk6w przeznaczonych na remonty
i modernizacje. SpoSr6d wymienionych element6w szczeg6lne istotne znaczenie ma wiek budynku, kt6ry
w bezpoSredni spos6b koreluje zpogarszaj4cym sig stanem technicznym obiekt6w.

5. W zakresie stanu technicznego budynk6w gminnych bgdq podejmowane dzialania zmierzaj4ce do
utrzymania tendencji malej4cej liczby budynk6w znajduj4cych sig w nieodpowiednim i Srednim stanie
technicznym.

Ocena stanu
techniczneqo

2026 2027 2028 2029 2030 2031

dobrv t4 16 t6 t7 l8 l8
zadowalaiacy 53 5l 5l 50 50 50

Sredni 64 63 62 62 60 59
nieodpowiedni 2 1 I 0 0 0
Razem 133 131 130 129 128 127
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