BURMISTRZ
A

Zarzadzenie Nr 48/26
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

z dnia 10 lutego 2026r.

dotyczace przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaty Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny na lata 2026-2031

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 5 ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz.U.
z 2025 r. poz. 1338) w zwigzku z § 3 i 4 Uchwaty Nr IX/138/15 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie okre$lenia
szczegodtowego sposobu konsultowania z radg dziatalnosci pozytku publicznego
i organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z 2015 r. poz. 3888).

zarzagdzam, co nastepuje:
§1

1. Przeprowadzi¢ konsultacje, ktorych przedmiotem jest projekt uchwaty
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031.

2. Ustali¢ termin przeprowadzenia konsultacji od 11 lutego 2026r. do 19 lutego
2026r.

3. Podmiotami uprawnionymi do udziatu w Kkonsultacjach sg organizacje
pozarzadowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 1338).

4. Wszelkie uwagi i opinie do projektu uchwaty mozna zgtaszaé:

1) w formie pisemnej na adres: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j
Czerwionka-Leszczyny, ul. Ligonia 5c, 44-238 Czerwionka-Leszczyny
(decyduje data wptywu do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ),

2) poczty elektroniczng na adres e-mail zgm@czerwionka-leszczyny.com.pl,

5. W przypadku zgtoszenia wniosku przez minimum trzy organizacje
pozarzagdowe lub podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,
konsultacje moga mie¢ forme bezposredniego, otwartego spotkania
dotyczacego przedmiotowej tematyki.

6. Udzielanie wyjasnien oraz przyjmowanie wnioskdéw i opinii dotyczacych
projektu uchwaty nalezy do kompetencji Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowe;j.



§2

1. Projekt uchwaty, o ktérej mowa w § 1 ust.1 stanowi zatgcznik do niniejszego
Zarzadzenia.
2. Nieprzedstawienie przez w/w podmioty opinii w terminie okreslonymw § 1
ust. 2 oznacza akceptacje przedstawionego projektu uchwaty, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1.
§3

1. Sprawozdanie z przeprowadzonych konsultacji zostanie przedstawione
Radzie Miejskiej.

2. Do sprawozdania, o ktérym mowa w ust.1 Burmistrz zatgczy wiasne
stanowisko odnosnie uzyskanych opinii i opublikuje je na stronie internetowej
Urzedu Gminy i Miasta w Czerwionce-Leszczynach.

§4

Wykonanie Zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;
w Czerwionce-Leszczynach.

§5

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Projekt

z dnia 10 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez .............cceeeeeee.

UCHWALA NR ....cccceuvrvrnnne
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151iart. 40 ust. 1 i2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.
poz. 725)

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.

Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny na lata 2026-203 1, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§3.

~ Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

ADCA 5/;‘{'\%‘; Ny DYR KTOR

rcukowski - mgr Marci Januzyk
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Zatacznik do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
I MIASTA CZERWIONKA-LESZCZYNY NA LATA 2026-2031

Rozdzial 1.
Postanowienia ogé6lne

§1.

1. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2026-2031 (dalej: Programu) wynika z artykutu 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Program na lata 2026-2031 jest dokumentem strategicznym, okreslajagcym zasady oraz cele prowadzonej
przez gming polityki mieszkaniowej. Gmina i Miasto Czerwionka-Leszczyny posiada i tworzy mieszkaniowy
zasdb w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspdlnoty samorzadowej. W $wietle takich
zapisow Gmina Czerwionka-Leszczyny jest m. in. zobowigzana do realizowania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw w zakresie najmu socjalnego, zapewniania lokali zamiennych, tymczasowych pomieszczen czy
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, poprzez wynajem na ich
rzecz lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony.

3. W nadchodzacych latach przewiduje si¢ wzrost liczby osob ubiegajacych si¢ o lokal z mieszkaniowego
zasobu gminy. Przy deficycie tanich lokali mieszkalnych oraz spodziewanym wzroscie zapotrzebowania na
lokale komunalne, gmina stoi przed koniecznoscig zintensyfikowania dziatan w zakresie pozyskiwania lokali
mieszkalnych oraz racjonalnego wykorzystania posiadanego zasobu gminy. W okresie obowigzywania
Programu, w miare pozyskiwania dodatkowych srodkéw finansowych, dziatania Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny ukierunkowane beda na zmiany w standardzie lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy.

4. Majac na wzgledzie zaréwno obowigzujace normy prawne, jak i dostgpne Srodki finansowe gminy,
zaklada sig, ze prawidtowe zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy be¢dzie realizowane poprzez:

1) polityke remontowa przewidujacg stopniowe zwigkszenie nakladéw na popraweg stanu technicznego,
modernizacj¢ posiadanego zasobu mieszkaniowego

2) polityke czynszowa uwzgledniajaca czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkows lokali

3) polityke zamian lokali dazaca do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy,
wtym zbywania budynkéw lub ich czgéci oraz realizacji wyrokéw sadowych zprawem do najmu
socjalnego lub tymczasowych pomieszczen.

§2.

Podsumowujac, przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny, mozliwosci jego rozwoju i gospodarowania w najblizszych pigciu latach. Program
swoim zakresem przedmiotowym obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
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6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoéiwtascicieli, atakze koszty

inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach

§ 3.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w catosci wlasno$¢ gminy oraz lokale polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych bgdacych wspoéiwlasnoscia gminy io0séb fizycznych. Gminnym zasobem mieszkaniowym
administruje Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-Leszczynach.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny wediug stanu na dzien

31.12.2025 r. przedstawiajg tabele 1-2.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w 2025 r. wraz

z prognoza na lata 2026-2031 z uwzglgdnieniem typu wiasno$ci budynku

Wyszczegblnienie Lata
Stan na | 2026 2027 2028 2029 2030 2031
31.12.2025
Liczba  budynkéw | 135 133 131 130 129 128 127
stanowigcych 100%
wiasnos¢ Gminy
Liczba budynkéw z | 111 113 115 116 117 118 119
wyodrebniong
wilasnoscig lokali —
wspOlnoty
mieszkaniowe
Razem 246 246 246 246 246 246 246

Tabela 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w 2025 r. wraz
z prognoza na lata 2026-2031 z uwzglednieniem typu wiasnosci budynku w ktorych si¢ znajduja

Wyszczegblnienie Lata
Stan na | 2026 | 2027 |2028 |[2029 2030 |2031
31.12.2025
Lokale w | Liczba 1714 1669 1624 1579 1554 1514 1474
mieszkaniowym Powierzchnia 78844 76774 | 74704 | 72634 | 71484 | 69644 | 67804
zasobie gminy lokali m?
w tym:
Lokale mieszkalne | Liczba 1161 1151 1141 1141 1141 1141 1141
w budynkach | Powierzchnia 53406 52946 | 52486 | 52486 | 52486 | 52486 | 52486
100%  wiasno$¢ | lokali m?2
gminy
Lokale mieszkalne | Liczba 533 518 483 483 413 373 333
w budynkach | Powierzchnia 25438 23828 | 22218 | 20148 | 18998 | 17158 | 15318
wspolnot lokali m?
mieszkaniowych
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3. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny
zaklada spadek liczby mieszkan, wynikajacy z sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych
najemcow. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajgce do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego zasobu.

§4.

Majac na uwadze przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej gmina zapewni lokale na
potrzeby mieszkan treningowych.

§ 5.

1. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw w zasobie dokonywana jest w nastgpujacych czterech
grupach klasyfikacyjnych:

1) stan techniczny dobry - element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) jest dobrze
utrzymany, konserwowany inie wykazuje widocznego zuzycia iuszkodzen. Nie zachodzi potrzeba
remontu budynku do czasu nastepnego przegladu technicznego;

2) stan techniczny zadowalajagcy - element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)
utrzymywany jest nalezycie. Celowe jest wykonanie remontu wytypowanych elementéw obiektu
budowlanego, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie obiektu
budowlanego we wiasciwym stanie technicznym;

3) stan techniczny S$redni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)
wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczefistwa uzytkowania.
Konieczne jest przeprowadzenie naprawy wytypowanych elementdw w wigkszym zakresie, czy tez
remontu polegajacego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego;

4) stan techniczny nieodpowiedni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie,
instalacje) wystgpuja znaczne ubytki, ktére moga zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania. Konieczne jest
wykonanie remontu polegajacego na wymianie wielu elementéw obiektu budowlanego.

2. Prognozeg stanu technicznego budynkéw mieszkalnych w latach 2026-203 1 przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnych budynkéw mieszkalnych

Ocena stanu | 2026 2027 2028 2029 2030 2031
technicznego

dobry 14 16 16 17 18 18
zadowalajacy 53 51 51 50 50 50
$redni 64 63 62 62 60 59
nieodpowiedni | 2 1 1 0 0 0
Razem 133 131 130 129 128 127

3. Klasyfikacja budynkéw do odpowiednich kategorii zostata przeprowadzona na podstawie okresowych,
corocznych oraz pigcioletnich przegladow technicznych. Regularna ocena stanu technicznego budynkdéw
umozliwia skuteczne planowanie zaréwno remontéw biezacych jak i kapitalnych, co sprzyja racjonalnemu
gospodarowaniu substancjg mieszkaniowa.

4.Na kondycj¢ techniczng budynkéw wplywa szereg czynnikéw, takich jak okres ich eksploatacji,
zastosowane rozwigzania konstrukcyjne, typ zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego czy sposdb posadowienia
i podpiwniczenia. Istotne znaczenie majg warunki gruntowo-wodne, poziom dbatosci o biezace utrzymanie
obiektu, sposob jego uzytkowania przez mieszkancow, a takze wysoko$¢ srodkéw przeznaczonych na remonty
i modernizacje. Sposrod wymienionych elementéw szczegdlne istotne znaczenie ma wiek budynku, ktory
w bezposredni sposob koreluje z pogarszajgcym si¢ stanem technicznym obiektow.

5. W zakresie stanu technicznego budynkéw gminnych beda podejmowane dziatania zmierzajace do
utrzymania tendencji malejacej liczby budynkdéw znajdujacych sie w nieodpowiednim i$rednim stanie
technicznym.
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