
Zarzqdzenie Nr .83*1, tzs
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

z dnia 31 grudnia2025 r.

w sprawie przyjgcia Planu rrvykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci
na lata 2026 -2028.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p62n. zm.) oraz ar1. 25 ust. 1, 2
i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo6ciami (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 1145 zp62n. zmianami)
zazqdzam, co nastqpuje:

s1

Przyjmuje siq ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoSci Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lala 2026 - 2028" stanowiqcy zalqcznik do zazqdzenia.

s2
Wykonanie zarzqdzenia powierzam Naczelnikowi \Arldzialu Mienia i Geodezji

s3
Zarzqdzenie wchodziw zycie z dniem wydania.
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Zalqcznik do Zarzqdzen ia
NrBb\ 12025
Burmistrza Gminy i Miasta
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z dnia 31.12.2025 r.
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ROZDZIAL I

Podstawy gospodarki zasobem nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Gzerwionka- Leszczyny

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomoSciami (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn. zm.), okre6lona dalej

skr6tem u. g. n. do gminnego zasobu nieruchomo6ci nale2q nieruchomoSci, kt6re stanowiq

przedmiot wlasnoSci i nie zostaty oddane w u2ytkowanie wieczyste oraz nieruchomo6ci

bgdqce przedmiotem u2ytkowania wieczystego gminy.

Gminne zasoby nieruchomoSci mogE byc wykorzystywane na cele rozwojowe

gminy i zorganizowanej dzialalnoSci inwestycji, a w szczeg6lnoSci na realizacjg

budownictwa mieszkaniowego oraz zwiqzanych z tym budownictwem uzqdzefr

infrastruktury technicznej, atakhe na realizacjg innych cel6w publicznych.

Podstawq tworzenia gminnych zasob6w nieruchomo6ci sq studia uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalone na podstawie przepis6w

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z podstawowych zadan gmin okreSlonych w u. g. n. jest tworzenie

gminnego zasobu nieruchomoSci oraz prawidtowe gospodarowanie tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomo6ci zgodnie z katastrem nieruchomo6ci,

- zapewnianiu wyceny tych nieruchomo6ci,

- sporzqdzaniu planu wykorzystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomo6ci przed zniszczeniami,

- wspotptaca z innymi organami,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomoSci,

- wydzierzawieniu, wynajmie lub uZyczeniu nieruchomo6ci wchodzqcych w sklad

zasobu - ptzy czym umowa zawierana na czas dluhszy niz 3 lata wymaga zgody

Rady Miejskiej,

- podejmowaniu czynno6ci w postqpowaniu sqdowym, w szczeg6lnoSci w sprawach

dotyczqcych wlasnoSci lub innych praw rzeczowych na nieruchomo6ci,

- sktadaniu wniosk6w o zaloizenie ksiqg wieczystych na nieruchomo6ci oraz o wpis

w ksigdze wieczystej.
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Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan

geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu scalefi i podzial6w nieruchomo5ci,

a takze wyposaZaniu ich w miarg mo2liwoSci w niezbqdne uzqdzenia infrastruktury

technicznej.

Podstawq prawnq sporzqdzonego planu wykorzystania zasobu stanowiq przepisy

ar1. 25 ust. 1 ,2 i 2a.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sig na okres 3 lat i zawiera on w szczeg6lnoSci:

1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu oraz nieruchomo6ci oddanych

w uzytkowanie wieczyste,

2. Prognozq dotyczqcq:

- udostqpniania nieruchomoSci zasobu oraz nabywania nieruchomo6ci do zasobu,

- poziomu wydatk6w anriqzanych z udostqpnianiem nieruchomo6ci zasobu oraz

nabywania nieruchomoSci do zasobu,

- wptyw6w osiqganych z oplat z tytutu u2ytkowania wieczystego nieruchomoSci

Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w u2ytkowanie wieczysta oraz

oplat z tytutu trwalego zarzqdu nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny,

- aktualizacji oplat z tytulu u2ytkowania wieczystego nieruchomoSci Gminy

i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w uZytkowanie wieczyste oraz oplat

z tytulu trwalego zazqdu.

Plan wykorzystania zasobu nakre6la gl6wne kierunki dzialafi Burmistrza Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny w zakresie gospodarowania nieruchomo6ciami gminnymi.

Rozstrzygnigcia o sposobie iformie zagospodarowania poszczeg6lnych nieruchomo6ci sq

podejmowane indywid ual nie.
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ROZDZAL II

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomo6ct oraz

nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych

w u2ytkowanie wieczyste

1. Zestawienie powierzchni nieruchomo6ci zasobu, kt6re stanowiq przedmiot wlasno5ci

gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomo5ci bqdqcych

przedmiotem u2ytkowania wieczystego gminy, przedstawia poni2sze zestawienie.

1.1. Grunty komunalne o lqcznej powierzchni- 531 .9141 ha,

w tym:

a) tworzqce gminny zas6b nieruchomo6ci- 388.4857 ha,

b) oddane w u2ytkowanie wieczyste - 18.8857 ha,

c) grunty stanowiqce wtasno66 Skarbu Pafistwa, kt6rych Gmina jest u2ytkownikiem

wieczystym stanowiq powierzchniq -124.5427 ha.

Powy2sze zestawienie powierzchni zawiera dane zaewidencjonowane w okresie tworzenia

niniejszego planu i mogq ulec zmianie.

2. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z terenami gminnymi

zarzqdzanymi przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej, Silesia ADM, Komes S.C,

Zazqdca Pawel Ku2mifiski, Avente:

25

Lokale uzytkowe stanowiqce wlasno66 gminy, znajdujqce
siq w nieruchomo6ciach niemieszkalnych

2 691,16 31

3. Zasob gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie danych

dostarczonych przez zarzqdcq t1. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-

Leszczynach, zostal przedstawiony w kolejnym zestawieniu.
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Powierzchnia
uiytkowa [m2l

!1o56

26 010,69
(32 127,00 m2 terenu)

576
Lokale mieszkalne stanowiqce wlasno6d gminy,
znajdujqce siq w budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych

Lokale uzytkowe stanowiqce wlasno66 gminy znajdujqce
siq w budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych

1 330,55



Powierzchnia
uiytkowa [m2]

llo56
I

Lokale mieszkalne ( w tym lokale w standardzie socjalnym) dzielq siq na:

- lokale mieszkalne znajdujqce siq w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych 26 010,69 576

53 437,73

4. Gmina posiada zr62nicowane udzialy w 246 budynkach komunalnych

i budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych, 82 586,63 m2 - powierzchnia u2ytkowa

w budynkach komunalnych i Wspolnot Mieszkaniowych 79 448,42 m2 - powierzchnia

lokali mieszkalnych oraz 3138,21m2 - powierzchnia lokali ustugowych.

5. Pozostale budynki i budowle komunalne sq administrowane odpowiednio pzez

jednostki organizacyjne gminy, do ktorych naleZq: szkoly, przedszkola, obiekty

z zakresu kultury fizycznq, oSrodki zdrowia, budynki Ochotniczych Stra2y Po2arnych

oraz budynki administracyjno-biurowe gminy.

6. Zasob dr6g gminnych zaliczonych uchwatami do tej kategorii, zarzqdzanych przez

Zarzqd Dr6g i Stuzb Komunalnych w Czerwionce-Leszczynach.

Drogi gminne posiadajq oznakowanie pionowe i poziome
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1 151- lokale znajdujqce siq w budynkach komunalnych

Lokale uiytkowe (w kt6rych wyr62niamy):

- lokale u2ytkowe znajdujqce siq w budynkach Wsp6lnot
Mieszkaniowych

1 330,55 25

1 961,71 29
- lokale u2ytkowe znajdujqce siq w nieruchomo6ci
mieszkalnej

Budynki komunalne i Wsp6!not Mieszkaniowych,
w kt6rych gmina posiada zr6inicowane udzialy

g2 586,63 246

Podzial dr6g gminnych ze wzglgdu na nawierzchniq Dlugo66 [km]

Drogi twarde ulepszone (bitumiczne, betonowe, kostka, klinkier) 103,4

Drog i twa rde n ieu lepszone (bru kowane, tluczn iowe)

Drogi gruntowe i gruntowe wzmocnione zuzlem

40,6

1,4

Lqcznie 145,4
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ROZDZTAL lil

Ewidencjonowanie zasobu nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja zasobu nieruchomo6ci prowadzona jest w formie elektronicznej przy

wykorzystaniu programu komputerowego ,,Mienie 3". Ewidencja zasobu uwzglqdnia

oznaczenie n ieruchomo5ci wedlu g :

- numeruewidencyjnego,

- obrgbu,

- numeru dziatki,

- oznaczenia ksiqgi wieczystej,

- innych dokument6w potwierdzajqcych prawo wtasnoSci,

- okre6la ona polo2enie, powierzchniq i inne istotne informacje o nieruchomo6ciach.

Ewidencja zasobu nieruchomo6cijest na bie2qco aktualizowana, a dane dotyczqce

nieruchomoSci wchodzqcych do zasobu, kt6re utracity aktualno66, np. w wyniku

sprzeda2y, pod legajq arch iwizacji.
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ROZDZIAL IV

Prognoza wplyw6w osiqgnigtych z tytulu uiytkowania wieczystego

nieruchomo6ci i innych oplat z nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych

w uzytkowanie wieczyste i oddanych w dzierzawe prowadzona jest w komputerowym

systemie dla administracji.

1. \Atlsoko66 wptyw6w z tytulu oplat za u?ylkowanie wieczyste nieruchomo6ci na lata

2026-2028 szacuje siq w nastqpujqcy spos6b:

- na rok2026 - 136 000,00 zl,

- na rok2027 - 136 000,00 zt,

- na rok2028 - 136 000,00 zl.

2. V1A7soko56 wptywow z tytutu optat za pzeks:ztalcenie prawa uzytkowania wieczystego

na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 (tekst jednolity (Dz.U. z 2025 r. poz. 6)

o przeksztalceniu prawa uZytkowania wieczystego grunt6w zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wlasno6citych grunt6w na lata2026-2028:

- na rok2026 - 110 000,00 zl,

- na rok2027 - 110 000,00 zl,

- na rok2028 - 110 000,00 zl.

W latach 2023-2025 oddano nie oddano zadnej nieruchomo6ciw u2ytkowanie wieczyste.
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ROZDZIAT V

Prognozy dotyczqce nabywania nieruchomo6ci do zasobu gminnego

Gmina i Miasto Czerwionka-Leszczyny w latach 2026-2028 planuje nabywad do

gminnego zasobu grunty niezbgdne gminie do uregulowania stanu prawnego grunt6w

przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestzennego gminy

i miasta pod drogi publiczne w trybie um6w cywilno-prawnych, z mocy prawa w trybie art.

73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pa2dziernika 1998 r. Przepisy wprowadza;1qce ustawy

reformujqce administracjq publicznq (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z p62n. zm.), art. 5 ust.

1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Pzepisy wprowadzalqce ustawq o samorzqdzie

terytorialnym iustawg o pracownikach samorzqdowych (Dz.U. Nr 32 poz. 191),

a tak2e w trybie art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 19 pa2dziernika 1991 r.

o gospodarowaniu nieruchomo6ciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U.

22025 r., poz.826 zpo2n. zm.).

Realizacja ww. zadafi uzaleZniona jest od posiadanych przez Gminq i Miasto

Czerwionka-Leszczyny Srodk6w finansowych pzeznaczonych na ten cel.
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ROZDZIAT VI

Prognozy dotyczqce udostgpniania nieruchomo6ci do zasobu gminnego

1. Gmina zamieza przeznaczy6 do sprzeda2y

1.1. Nieruchomo6ci gruntowe, gdzie sprzedaz odbywa6 sig bqdzie w drodze

przetargu otaz w drodze bezpzetargowej (w ramach realizacji skladanych

wniosk6w w sprawie ich nabycia w przypadku spelnienia warunk6w

przewidzianych p rawem ).

1.2. NieruchomoSci lokalowe gdzie przedmiotem sprzedazy bgdq lokale mieszkalne

na rzecz ich najemc6w, ktorzy zlolqwnioski o sprzedaz tych lokali.

Prog nozowanE sprzeda2 nieruchomo5ci przedstawiajq ponizsze tabele:

Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028

Sprzedaz nieruchomoSci

zabudowanych

i niezabudowanych

1,14 ha, okolo

900 000,00 zl

3,891 ha, okolo

2 300 000,00 zl

0,6582 ha, okolo

1 200 000,00 zl

Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028

Sprzedaz lokali

mieszkalnych i uZytkowych

2 246,59 m2, okolo

1 500 000,00 zl

2098,32 m2, okolo

1 400 000,00 zl

2134,09 m2, okolo

1 400 000,00 zl

2. Pozostale formy udostqpnienia nieruchomo6ci z zasobu tj. dzierlawa, u2yczenie,

uzytkowanie, oddawanie w trwaty zazqd, stosowane bedq do nieruchomo6ci nie

zagospodarowanych na cele inwestycyjne, na cele rozwojowe gminy i inne cele

publiczne.

3. Szacowane dochody osiqgniqte z tytulu dzieiavry i najmu na lata 2026-2028 wyniosq

okolo:

- na rok2026 - 1 500 000,00 zl,

- na rok2027 - 1 600 000,00 zl,

- na rok2O28 - 1 700 000,00 zt.

4. Szacowane dochody osiqgniqte z tytulu optat za trwaly zarzqd, u2ytkowanie wieczyste

islu2ebnoSci na lata2026-2028 wyniosq okolo:

- na rok2o26 - 1 500 000,00 zt,

- na rok2O27 - 1 600 000,00 zl,

- na rok2O28 - 1 600 000,00 zl.
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