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UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny dla czesci terenu gorniczego ,,Debiensko 1” obejmujacego obszar
w obrebach Czuchéw i Debiensko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr Nr XXXVI/407/17 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny dla czesci terenu
gorniczego ,DebiefAsko 1” obejmujgcego obszar w obrebach Czuchéw i Debiensko

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka—Leszczyny dla czesci terenu gorniczego ,Debiensko 17 obejmujgcego obszar w obrebach
Czuchow i Debiensko” nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
dla czesci terenu gérniczego ,,Debiensko 1” obejmujgcego obszar w obrebach Czuchéw
i Debiensko

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 154 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny
dla czesci terenu gorniczego ,Debiensko 1” obejmujgcego obszar w obrebach Czuchéw
i Debiensko” zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;



2)

4)

Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§2

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami

granica obszaru objetego planem:;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
obiekty matej architektury objete ochrong w planie;
symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu:
a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) UMN — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U —teren zabudowy ustugowej,
e) UKk — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,
f) R —teren rolny wytgczony z zabudowy,
g) ZP —teren zieleni urzgdzone;j,
h) ZL —teren lasu,
i) ZWS —teren zieleni w dolinie ciekdw wodnych,
i) WS —teren wdd powierzchniowych srodlgdowych,
k) E-teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
) KDZ —teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,
m) KDL — teren drogi publicznej klasy ,lokalna”,
n) KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,
0) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujgcych na podstawie przepisow
odrebnych:

granica administracyjna gminy Czerwionka—Leszczyny;
granica terenu gorniczego ,Szczygtowice I”;
granica strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN400 CN
1,6 MPa relacji Knuréw-Przegedza;
stanowiska archeologiczne wraz z numerami;
caly obszar objety planem znajduje sie w granicach:
a) obszaru gorniczego ,Debiensko 17,
b) terenu goérniczego ,Debiefsko 17,
c) ztoza wegla kamiennego ,Debiensko” - ID 347,
d) ztoza wegla kamiennego ,,Debienisko 1” - ID 11191.

3. Rysunek planu poza treScig mapy zasadniczej zawiera oznaczenia graficzne elementéw
informacyjnych, nie bedgcych ustaleniami planu:

gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa relacji Knurow -
Przegedza;
gazociag $redniego cisnienia DN400 stal;
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;
napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV;
kablowe linie elektroenergetyczne 20kV;
stacje transformatorowe;
istniejgce trasy rowerowe — trasa nr 2 z6tta;
proponowane trasy rowerowe.
§3

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

a)

b)

c)

d)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode,
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania sciekow, usuwania odpadéw,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia
stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz sciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow,
balkonéw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw ryzalitbw i gankéw na
maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem
przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i stanowi nie wiecej niz 49% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czesC¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym stuzgcym
identyfikacji ustalen w tekscie planu o wustalonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania;
urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie
jak: sitownia plenerowa, urzgdzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw,
boiska, wodne place zabaw, minigolf, ktére stuzg uprawianiu sportu i rekreacji oraz
infrastruktura sanitarna;
wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktérej mowa w §6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é obiektow,
o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong
od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej
czesci stanowigcej element tego obiektu;
zabudowie istniejgcej na obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
istniejgcg na dzien wejscia w zycie planu;
zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajéw ustug
z okreslonych ponizej:
administracyjno — biurowe — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na
ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obstugg
rynku, reklamy, nieruchomo$ci, organizacji i zarzadzania, obstugg prawng
i konsultingowa, ubezpieczenh, bankowosci oraz dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania
programoéw radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalnosci
wydawniczej,
handlu detalicznego — budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz
maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodow osobowych,
konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi
finansow, rozrywki, gastronomii, drobnych ustug i rzemiosta takich jak: fryzjerstwo,
kosmetologia, studia tatuazu, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie,
meblarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki, wystawy i
galerie, warsztaty samochodowe,
spoteczne — budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektéw ustug spotecznych
w szczegolnosci: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, oswiaty, administracji publicznej,
stuzb ratowniczych.



Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§4

1. W zakresie ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala sie zakaz:
1) stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych takich, jak: listwy plastikowe,
blacha trapezowa lub falista;
2) budowy garazy i budynkéw gospodarczych z okfadzing z blachy.

2. W obszarze objetym planem, dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢:

1) prowadzenia robdt budowlanych w obrebie budynkéw Iub czesci budynkow
wykraczajgcych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia w
ramach termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii
dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenia robét budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposdb dodatkowo
odbiegajgcy o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,
b) 5%-w wypadku pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
w planie.

§5

1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
na terenach:

1) oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) oznaczonych symbolem MNU, UMN — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wyjatek stanowia:

a) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie zt6z kopalin,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
tacznosci publicznej,

¢) budowle przeciwpowodziowe,

2) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla 2zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze skladowaniem odpadow.

4) zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposéb stwarzajgcy ponadnormatywne
ucigzliwosdci dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen  powietrza, wytwarzania hatasu i  wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploataciji instalacji i urzgdzen powodujgcych
ponadnormatywng emisje substancji i energii.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu, dla terenéw zieleni w dolinie ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem ZWS ustala sie:
1) nakaz:

a) zachowania i utrzymania zieleni fegowej, zadrzewien i zakrzewien,

b) zachowania i utrzymania istniejgcej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak
rowy i sie¢ drenarska,

c) zastosowania rozwigzah i technologii minimalizujgcych szkody w $rodowisku
w trakcie realizacji lokalizacji i uzytkowania infrastruktury technicznej,

d) zachowania uksztattowania terenu w dolinie ciekéw wodnych;



2) dopuszczenie zmiany w uksztattowaniu terenu wynikajgcej z przeznaczenia okreslonego
w Rozdziale 3 dla terendw ZWS w tym w szczegolnosci prac zwigzanych z realizacjg
zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz konserwacjg i utrzymaniem Kkoryta cieku
wodnego.

§6

W obszarze objetym planem ustala sie objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow

zabytkowych:

1) budynkow:

a)
b)

<)
d)
e)
f)

9)

budynek mieszkalny — ul. 3 Maja 76, oznaczony na rysunku planu numerem (1a),
budynek mieszkalno-ustugowy — ul. 3 Maja 78 oznaczony na rysunku planu
numerem (1b),

budynek mieszkalno-ustugowy — ul. 3 Maja 92 oznaczony na rysunku planu
numerem (1c),

koscidt parafialny pw. Wniebowzigcia NMP — ul. 3 Maja 98 oznaczony na rysunku
planu numerem (1d),

budynek mieszkalno-ustugowy — ul. 3 Maja 100 oznaczony na rysunku planu
numerem (1le),

budynek mieszkalno-ustugowy — ul. Kochanowskiego 12 oznaczony na rysunku
planu numerem (1f),

budynek mieszkalno-ustugowy — ul. Kochanowskiego 42 oznaczony na rysunku
planu numerem (1g);

2) obiektéw matej architektury:

a)

b)
Dla budynkow
1) nakaz

a)

b)

c)
2) zakaz:
a)
b)
c)
d)

e)

krzyz drewniany przy kosciele — ul. 3 Maja 98 oznaczony na rysunku planu

numerem (2a),

kapliczka — ul. Wyspiahnskiego oznaczony na rysunku planu numerem (2b).

wymienionych w ust.1 pkt 1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

ochrony budynkéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujgcych:

—  bryle obiektu,

— spadki dachu,

— pokrycie dachu,

— detal architektoniczny,

— historyczng stolarke okienng z mozliwoscig jej wymiany na nowg o tym samym
ksztatcie i uktadzie podziatéw okiennych,

— wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otwordow
okiennych;

stosowania przy remontach materiatéw tradycyjnych, w szczegdlnosci: cegta,

kamien, drewno, dachéwka ceramiczna;

utrzymania ceglanych elewacji,

docieplania elewac;ji obiektéw zabytkowych,

nadbudowy budynkéw,

malowania farbami kryjgcymi elewacji ceglanych,

stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blach, oktadzin z ptytek gresowych;

lokalizacji szaf telekomunikacyjnych i transformatorow SN/nN jako wolnostojgcych,

3) dopuszczenie:

a)
b)
c)
d)

Dla obiektéw

docieplenia $cian szczytowych oraz tylnej budynku przy ulicy 3 Maja 100;
zadaszenia wej$¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,

rozbudowy wytgcznie w gtgb dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem
ustalen pkt 1.

matej architektury wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala sie nakaz zachowania

kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu.

Dla obiektow
przesuniecie o

matej architektury wymienionych w ust.1 pkt 2 dopuszcza sie przeniesienie lub
biektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

5



5. W obszarze planu znajduja sie nastepujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce
z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
1) AZP 100-44/28;
2) AZP 100-44/33.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewoédztwa

1) wskazuje sie granice granice terenu gorniczego Szczygtowice |;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) udokumentowanych zt6z wegla kamiennego
— ,Debiensko ID 3477,
—  ,Debiensko 11D 111917

b) obszaru gorniczego ,Debiensko 17;

c) terenu goérniczego ,Debiensko 17;

3) w granicach terendéw i obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2 przy przebudowie

istniejgcych i lokalizacji nowych obiektow budowlanych uwzglednia sie:
a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno—goérniczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych.

4) w zakresie wskazanej na rysunku planu strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego
$redniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa relacji Knurow-Przegedza obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie.

§8

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

W obszarze objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw potozonych w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami
przepisdw prawa budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§9

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji:

1) obstuga terendéw objetych planem z uktadu drég obejmujgcego:

a) droge publiczng klasy ,zbiorcza” oznaczong symbolem KDZ,

b) drogi publiczne klasy ,lokalna” oznaczone symbolem KDL,

c) drogi publiczne klasy D ,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym poprzez ulice 3 Maja poza potudniowg granicg obszaru oraz ulice
Odrodzenia oznaczona symbolem 1KDZ;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdéw, ciggéw pieszych,
pieszo — jezdnych i $ciezek rowerowych,
b) zaliczenia do miejsc do parkowania miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.

2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;



2) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30
m? powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy ustugowej obejmujgcej ustugi administracyjno-biurowe i drobnego
rzemiosta: 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce na 5
zatrudnionych oséb na jedng zmiane;

4) dla pozostatej zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;

5) w zakresie ustalonych w pkt 2-4 minimalnych wskaznikbw miejsc zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie
mniejszej niz:

— 1 miejsce postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

— 2 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

— 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

— 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych dla parkingbw o ogolnej liczbie miejsc
postojowych wynoszacej wiecej niz 100.

6) minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg
o drogach publicznych.

§10

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych
ulic, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako
podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1
i pkt 2, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, rozbidrki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposéb
nie ograniczajgcy przeznaczenia podstawowego terendw,

4) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obstuga z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu

zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode (z zastrzezeniem §7 pkt 3),

3. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sie dopuszczenie indywidualnych lub
grupowych systeméw grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow

gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejagcg i rozbudowywang siec

elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala
sie:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowych i wéd opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy
i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszczenie odprowadzenia sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu odprowadzania
Sciekow;



4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowdw i kanatéw
odprowadzajgcych wody opadowe i roztopowe oraz do ziemi.
7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
ustala sie:
1) dopuszcza sie obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi
telekomunikacyjnej.
8. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach.

§11

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%,
stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m,
6) ksztatt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni
dachu danego budynku, z zastrzezeniem pkt 7;
7) dla garazy dopuszcza sie dachy pfaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej
od 2°- 15°;
8) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziafki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,



2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§13

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IMNU do 5MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— spoteczne,
— konsumpcyjne,
— handlu detalicznego,
— administracyjno—biurowe,
— sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna;
Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 0,4,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% tgcznej powierzchni
dachu danego budynku, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej
od 2°- 15°;

8) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;

9) kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.



§ 14

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1UMN do 7UMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— konsumpcyjne,
— handlu detalicznego,
— administracyjno—biurowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna;
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 0,6,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: do 3 kondygnaciji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni
dachu danego budynku, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla garazy dopuszcza sie dachy pfaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej
od 2°- 15°7;

8) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;

9) kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 15

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
a) spoteczne,
b) konsumpcyjne,
c) handel detaliczny,
d) administracyjno — biurowe;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

10



a) garaze,

b) miejsca do parkowania,

c) dojazdy, dojscia,

d) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz
14,5 m,
b) wysokos¢ garazy: nie wiecej niz 6 m,
c) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci do 45°
lub ptaski.
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;
8) kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego -— prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKk ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) miejsca postojowe,
c) dojazdy, dojscia,
d) budynki gospodarcze,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiez koscielnych: nie wiecej niz 20
m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
6) ksztait dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 30° - 60° lub ptaski,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu pofaci
dachowej od 2°- 15°.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§17

1. Dlaterenu oznaczonedo na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wytgczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dlaterenu, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy, w tym lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzagdzen melioraciji;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§18

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreaciji,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 75%;
3) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 6 m;
4) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub
ptaski.

§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe:
las.
2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZWS do 7ZWS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinie ciekédw wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane 2z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 90%.
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3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie:
1) zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalone w ust.1 i ust.2;
2) nadsypywania terenu.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédigdowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne zwigzane z dospodarkg wodami
opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa.

§ 22

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych ale nie wiecej niz 13 m,
b) wysokos¢ obiektéw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
c) wysokosc¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 25 m.
5) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub
ptaski.

§23

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujace szerokosci drogi KDZ — w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach obszaru objetego planem: od 13 m do 20 m.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 15 m.

§ 24

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDL do 5KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujgce szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDL —od 10 m do 15 m,
2) 2KDL-o0d 12 mdo 12,5 m;
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3) 3KDL -12,0 m;
4) 4KDL —od 8,5mdo 11 m;
5) 5KDL - od 10,5 m do 15 m.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 9KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujgce szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDD - od 10 m do 11 m zakohczona placem do zawracania 10 m x 15 m;
2) 2KDD-o0d 7 mdo 10 m;
3) 3KDD-o0d 9,5m do 10 m;
4) 4KDD - od 9,8 m do 10,5 m zakorczona placem do zawracania 12 m x 15 m;
5) 5KDD-o0d 9,8 m do 10 m;
6) 6KDD - od 9,8 m do 10,5 m;
7) 7KDD -o0d 9,5m do 10,5 m.
8) 8KDD - o0d 9,5m do 10,5 m.
9) 9KDD - o0d 9,5m do 10,5 m.
3. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 26

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 6KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDW-0d5mdo8m
2) 2KDW - od 6 m do 9 m zakonczona placem do zawracania 10x10m;
3) 3KDW - 6 m;
4) AKDW - 6 m;
5) 5KDW - od 8 m; zakonczona placem do zawracania 9x12m;
6) 6KDW —-6m
3. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§27
Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny.
§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr........ccoooiiiiiiiinn,

Rady Miejskiej w Czerwionce—-Leszczynach
zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwalty

NE

Rady Miejskiej w Czerwionce—-Leszczynach
zdnia .............. r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rada Miejska w Czerwionce—-Leszczynach dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293), ustala:

1)

2)

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisbw odrebnych, w tym wynikajgcych
Z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym;

Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare pozyskiwania
srodkow finansowych.

16



Uzasadnienie
Projekt ,miejscowego planu zagospodarowania Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla czes$ci terenu
gorniczego ,,Debierisko 1” obejmujgcego obszar w obrebach Czuchéw i Debiernsko” sporzgdzono na
podstawie uchwaty intencyjnej Nr XXXVI/407/17 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 maja
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla czesci terenu gorniczego ,Debiensko 1” obejmujgcego obszar w
obrebach Czuchéw i Debiensko.

Projekt planu obejmuje wschodnig czes¢ dzielnicy Czuchow, zachodnig czesé dzielnicy Debiensko
oraz potnocng niewielkg czes¢ dzielnicy Czerwionka. Gmina Czerwionka-Leszczyny jest potozona w centralnej
czesci wojewodztwa $lgskiego, w zachodniej czesci powiatu rybnickiego. Czerwionka-Leszczyny jako
jednostka administracyjna graniczy z miastami Rybnik, Zory, Knuréw oraz Orzesze oraz gminami wiejskimi
Gierattowice, Ornontowice i Pilchowice. Od pozostatych gmin powiatu rybnickiego Czerwionke-Leszczyny
oddziela miasto na prawach powiatu - Rybnik.

Teren objety planem zajmuje powierzchnie ok. 154 ha. Jego granice wyznaczaja:
— od pétnocy - granica administracyjna gminy,
— od zachodu - ulica Swobody oraz ulica Koscielna (a takze tereny rolne i tereny doliny rzeki Jordanek),
— od wschodu - ulica Gérnicza,
— od potudnia - ulica 3 Maja oraz ulica Przemystowa.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru objetego planem charakteryzuje sie dominacjg terendéw rolnych
stanowigcych 37,13% przedmiotowego obszaru (ok. 57 ha). Duzy udziat w powierzchni majg réwniez tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 25 ha), tereny ogrodéw przydomowych (ok. 23 ha) oraz terenéw
zieleni nieurzgdzonej (ok. 22 ha). Tereny zabudowy mieszkaniowej zajmujg okoto 18% powierzchni obszaru
objetego planem. Zabudowa mieszkaniowa jest skoncentrowana gtdwnie w rejonie ulic 3 Maja, Przemystowe;j i
Gorniczej oraz szeregu uliczek zorientowanych potudnikowo i rownoleznikowo odchodzgcych od gtéwniejszych
drog w gigb terenu opracowania.
Celem sporzgdzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegoélnosci:
¢ umozliwienie realizacji planowanych inwestycji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
e uwzglednienie ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny”,
e zwiekszenie atrakcyjnosci inwestowania i efektywne wykorzystanie terendéw potozonych
w granicach sotectwa,
e zapewnienie mozliwosci harmonijnego rozwoju nowej zabudowy biorgc pod uwage istniejgce
mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz potrzeb spotecznych,
e uwzglednienie aktualnych zt6z surowcow naturalnych,
¢ uwzglednienie aktualnych uwarunkowan goérniczych.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
1. W zwiagzku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:
a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenie:

— zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci

obiektéw i wskaznikéw regulujgcych powierzchnie zabudowy terenu,

— wskaznikéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Studium oraz obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— zasad przeksztatcen i modernizaciji istniejgcej zabudowy,

— stosowania na elewacjach materiatdbw wykohczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha

trapezowa i falista.
b) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

— ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych: okreslenie
zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zasad ochrony
przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony
przyrody i krajobrazu,




c)

d)

f)

9)

h)

— zachowanie istniejgcych terendw rolnych i lesnych,
— wyznaczenie terendw zieleni w dolinach ciekéw wodnych,
— wyznaczenie terenéw zieleni urzagdzonej,
— wyznaczenie terendéw wdd powierzchniowych i wod ptyngcych wraz z ustaleniami szczegétowymi
dla tych terenéw w zakresie ich ochrony,
- zachowanie i utrzymanie zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewieh na terenach oznaczonych ZWS.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:
— wskazanie obiektéw zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla
nich zasad ochrony konserwatorskiej,
— wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie miejscowym
oraz ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,
— wskazanie stanowisk archeologicznych.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych poprzez:
— wskazanie obszaru gérniczego ,Debiensko 17,
— wskazanie terenu gorniczego ,DebiehAsko 17,
— wskazanie ztoza wegla kamiennego ,Debiensko” - ID 347,
— wskazanie ztoza wegla kamiennego ,Debiensko 1”7 - ID 11191.
— wskazanie stref od cmentarza potozonego poza planem, ograniczajgcych mozliwosci
zagospodarowania,
— wskazanie strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN400 CN 1,6
MPa;
— wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
— ustalenie korzystnych wskaznikdw zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustaleh
studium, podnoszacych efektywnosé ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze
planu,
— wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej
— wyznaczenie nowych ciggdw komunikacyjnych usprawniajgcych obstuge obszaru objetego
planem.
prawo wtasnos$ci poprzez:
— analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw,
— uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe,
— uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,
— ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele
publiczne (drogi publiczne na terenach prywatnych).
potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa
— w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— W obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejgcych drég publicznych zapewniajgce
wiasciwy system obstugi komunikacyjnej terenu,

— w obszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra witasciwego do
spraw transportu.
potrzeby interesu publicznego poprzez:
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw drogami  publicznymi istniejgcymi
i projektowanymi oraz drogami wewnetrznymi,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej
— oObszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz obstugiwane w przewazajgcej czesci przez istniejgce drogi publiczne, z
mozliwoscig wigczenia nowych obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury
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technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw wedlug potrzeb
wynikajacych z przeznaczenia terenéw.

J) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej
Udziat spoteczehnstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogltoszenie/ obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania
wnioskéw (w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono w
prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem skfadania wnioskéw do dnia 12 kwietnia 2019 r., na
stronie internetowej miasta Czerwionka-Leszczyny, w Biuletynie Informacji Publicznej w
zakladce - Tablica ogtoszen - Planowanie Przestrzenne, na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miasta. W odpowiedzi na ogltoszenie w prasie w ustawowym terminie wniesiono szereg
wnioskow indywidualnych dotyczacych zmiany przeznaczenia dziatek, ktére zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta zgodnie z procedurg sporzadzania planu miejscowego,

— przeprowadzenie spotkania konsultacyjnego z mieszkancami w dniu 18.11.2019 r. o godz.
16:00 w Szkole Podstawowej nr 6 w Czuchowie w ramach realizowanego projektu ,Przestrzen
do rozmowy - rozbudowany system konsultacji spotecznych w planowaniu przestrzennym,

— przeprowadzenie warsztatdw konsultacyjnych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gorniczego "Debiensko 1" obejmujgcego
czes¢ dzielnicy Czuchdéw i Debiensko w rejonie ulic Goérniczej, Kochanowskiego, 3 Maja,
Koscielnej i Swobody, ktére odbedg sie w dniu 17 lutego 2020 roku o godz. 17:00 w Szkole
Podstawowej nr 6 w Czuchowie.

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 293), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. =z 2020r. poz.283), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spofeczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych i
opiniujgcych.

I) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzgdzehn wodociggowych.

2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym
zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

— zachowanie terendw istniejgcej zieleni w dolinach ciekéw wodnych,

— zachowanie terenéw rolnych,

— wskazanie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg biorgc pod uwage zgodnosé¢ z
ustaleniami Studium.

3. W zwigzku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:
a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

— dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy,

— utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztattowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany ukfad sieci drég-
drogi zbiorcze, drogi lokalne i drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrznej i ciggi pieszo — jezdne,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw uwzgledniono poprzez:

— dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach,




4.

5.

— pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajgcej realizacje
chodnikow i $ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w szczegdlnosci uzupetnianie istniejgce;
zabudowy, uwzgledniono poprzez:
— uzupetnianie i dogeszczenie istniejacej zabudowy w obszarze objetym planem,
— kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce

jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg Nr XVI/173/20
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium i planéw miejscowych wskazaty, iz obowigzujgcy plan dla obszaru catej gminy z roku 2002
jest nieaktualny i wymaga zmiany poniewaz nie odpowiada wymogom obowigzujgcych przepiséw
prawa w tym aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r
nr 164, poz. 1587);

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajgcych z uchwalenia
Lmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okre$lone skutki zwigzane z poniesieniem
wydatkéw na realizacje ustalen planu oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodéw.

W przypadku w/w planu jako zrédta dochoddéw wskazano w prognozie:

1)
2)

przyrost podatku od nieruchomosci
uzyskanie dochoddw z optaty planistycznej

Natomiast jako koszty wskazano w prognozie:

1)
2)
3)

6.

budowe nowych potgczeh drogowych
wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi
regulacje wtasnosci w istniejgcych drogach publicznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz.293.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.283), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr
L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang
wprowadzong uchwatg nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25
pazdziernika 2013 r.



