Projekt

z dnia 17 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeueene

UCHWALA NR ......coecereee
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej
czesci obrebu Debiensko obejmujacej fragment terenu goérniczego ,,Ornontowice 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 713, zpdbdzn. zm.), art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) oraz
art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo goérnicze igeologiczne (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 1064, z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr Xl111/149/19 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
zdnia 22listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci obrebu Debiensko obejmujgcej fragment terenu
gorniczego ,,Ornontowice 1”

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czesci
obrebu Debiensko obejmujgcej fragment terenu gérniczego ,Ornontowice 1” nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-
Leszczyny” przyjetego uchwatg nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
28 maja 2010r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci obrebu Debiensko
obejmujacej fragment terenu gérniczego ,,Ornontowice 1”

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czesci obrebu
Debiensko obejmujgcej fragment terenu gorniczego ,Ornontowice 1” zwany dalej ,planem”, sktadajg sie
ustalenia zawarte w tresci uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czesc¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej, wskali 1:2000, wraz zwyrysem z,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny”;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 440 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol przeznaczenia terenu;
5) symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zabudowy ustugowej,
c) R1 —teren rolny z dopuszczeniem zabudowy
d) R2 — teren rolny wylgczony z zabudowy
e) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
f) ZL — teren lasow
g) WS — teren wod powierzchniowych,
h) KDD — teren drogi publicznej — drogi klasy ,,dojazdowa”,
i) KDW — teren drogi wewnetrznej,
j) TK — teren kolejowy,

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) udokumentowane ztoza wegla kamiennego:
a) Budryk (wg numeracji MIDAS - 309),
b) Debiensko (wg numeracji MIDAS — 347),
c) Debiensko 1 (wg numeracji MIDAS — 11191),
d) Knuréw (wg numeracji MIDAS — 345),
2) tereny gornicze:
a) Ornontowice |,
b) Debiensko I,
c) Knurow,
3) obszary gérnicze:
a) Ornontowice I,
b) Debiensko I,
c) Knurow,

3. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych,
nie bedacych

ustaleniami planu:
1) granice dziatek ewidencyjnych;
2) przebieg istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia EN 110 kV;
3) przebieg gazociggu $redniego cisnienia DN 400;

8) przebieg gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa relacji Knuréw-
Przegedza,

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegdélnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania Sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikaciji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajgcg czesC¢ terenu, w obrebie, ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w catosci
pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, o wysiegu nie przekraczajgcym 1,5 m, gzymsow,
okapéw, zadaszeh nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju
elewacji, schodéw prowadzgcych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen,
okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajgcy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajgcy sposob
zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wtasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania,
elementy urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,

c
d

e) zieleni urzgdzonej,

)
) urzgdzen budowlanych,

) budynkéw gospodarczych,
)

f) infrastruktury technicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzgcym identyfikacji
ustaleh w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, procentowy udziat sumy
wszystkich powierzchni zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki
budowlanej w powierzchni dziatki budowlanej,

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy:
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a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami — wytgcznie okreslong w ustaleniach
planu maksymalng wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu,

b)w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzieh wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujgcg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

c) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie
planu;

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m;
2) obowigzuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych
obiektow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

c) stosowania, dla pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych powyzej 20 stopni, koloru w odcieniach czerwonego, brgzowego i grafitowego;

d) stosowania na elewacji koloréw o matej intensywnosci,
3) zakazuje sie w obszarze planu:
a) budowy garazy z okfadzing z blachy,
b) lokalizacji otwartych placéw skltadowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami PU.

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytgczeniem
terenow i stref dla ktérych mozliwosé zabudowy jest wykluczona,

5) dla zabudowy istniejgcej na dziatce budowlanej:

a)w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejgcym parametru powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie
zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkéw technicznych
i przeciwpozarowych,

b)w przypadku odbudowy Iub nadbudowy dopuszcza sie odstepstwo od ustalonych dla
przeznaczenia podstawowego parametréw iwskaznikbw za wyjagtkiem nieprzekraczalnej
wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

¢) w istniejgcych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego,

d) zakazuje sie prowadzenia przebudowy Ilub zmiany sposobu uzytkowania w kierunku
przeznaczenia innym niz ustalone w planie.

6) zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych;

7) nie dopuszcza sie zabudowy w granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j,
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8) zakazuje sie mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, z pézn. zm. ) wykorzystujgcych energie
wiatru;

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci
ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa  w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko za
wyjgtkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin, w tym kopalin towarzyszacych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko za
wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania ztéz kopalin,w tym kopalin towarzyszgcych,
- linii kolejowych,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,

- zabudowy w ramach gospodarstw rolnych,

d) zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sagsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatac;i
instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

e) stosowania komunalnych odpadoéw $ciekowych,
f) lokalizacji sktadowisk odpadéw;

g) zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami,
z wyjatkiem:

- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwarce,

- odpaddéw obojetnych, nie stwarzajgcych ponadnormatywnych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci sgsiednich w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego oraz ucigzliwosci zapachowych;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewddztwa slgskiego,

3) dopuszcza sie w istniejgcych przedsiewzieciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na sSrodowisko dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mnigj
ucigzliwg dla srodowiska, w tym wymagajgcej przebudowy lub rozbudowy istniejgcych obiektéw
budowalnych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych iurzgdzen przekraczajgcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendw
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska;

Id: ASAC7828-E464-4016-9364-BE16EBOC2BSE. Projekt Strona 5 z 21



2)w planie ochronie przed hatasem podlegajg nastepujgce tereny, nieruchomosci i dziafki
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, do ktdrej nalezg tereny oznaczone
symbolami MN,

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Budryk (wg numeracji MIDAS — 309),
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Debiensko (wg numeracji MIDAS — 347),
c) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Debienisko 1 (wg numeracji MIDAS — 11191),
d) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Knuréw (wg numeracji MIDAS — 345),
2) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) terenu goérniczego Ornontowice |,
b) terenu goérniczego Debiensko 1,
c) terenu gérniczego Knurow,
3) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) obszaru gorniczego Ornontowice |,
b) obszaru gérniczego Debiensko 1,
c) obszaru goérniczego Knurow,

§ 7. Ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci,
2) ustala sie:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?;

¢) minimalne szerokosci frontéw dziatek 18 m.

§ 8. Ustala sie nastepujgce szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje sie przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendéw i ksztattowaniu zabudowy
potozonej w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

2) zakazuje sie zabudowy dla terenébw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZN, ZL,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych.

3) dla terenéw przylegtych do waod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala sie zakaz:

a) realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej terenédw o symbolu
WS,

b) podwyzszenia inadsypywania terenéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegu,
z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych;

4) nakazuje sie przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej na terenach gérniczych, o ktérych mowa
w § 6 uwzglednia¢ aktualne informacje o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych
dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji gérnicze;.
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§9. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikaciji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice: Grabowg, Ornontowicka, Cicha, Zabrzanska, Zwyciestwa;

2) obstuga terendéw w obszarze planu realizowana jest zukfadu drég publicznych oraz drég
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasyfikacja iparametry drog okreslone sg w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terendéw.

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,
5) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

6) dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drég publicznych
oznaczonych symbolem KDD,

7) ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbolem:
a) MN - minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny i 2 miejsca na lokal uzytkowy,

b) PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni
uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

c) dla pozostatych terendw, w ktérych dopuszcza sie realizacje zabudowy co najmniej 1 miejsce
parkingowe.

8) ustala sie ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drog zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 4 minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

2. Miejsca do parkowania wymienione w ust.1 pkt 7 mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojgcych lub wbudowanych.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) nakaz:

a) powigzania istniejacych systeméw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu, poprzez istniejgce elementy systeméw infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej, zachowania obowigzujgcych odlegtosci od
pozostatych elementéw uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych,

c) zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejgcej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzgdzen wodociggowych,

d) zagwarantowania zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) stosowania systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sieé¢ cieptowniczg, z zastrzezeniem
dopuszczen,

f) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wéd opadowych lub roztopowych, do istniejgcej,
dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
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g) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejgcej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwigzan spetniajgcych wymogi przepiséw ochrony srodowiska;

h) postepowania z odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
Srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

2) dopuszcza sie:

a) w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje istniejgcej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

¢) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem
iz nie stanowig one elementow liniowych,

d) realizacje urzgdzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej fgcznie 100 kW,

e) dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systemdéw grzewczych, wtym systemow
z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

§ 11. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o kiorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30% (stownie: trzydziesci procent).
Rozdziat 3.

Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terendéw o symbolu przeznaczenia podstawowego MN, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.MN do 5.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa zagrodowa w istniejgcych gospodarstwach rolnych,
c) przynalezne zagospodarowanie terenu.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
5) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych : do 10,5 m,
b) budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczego: do 6 m,
¢) pozostatych budynkéw do 10,5 m,

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie.
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§ 13. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego R1, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.R1 do 6.R1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi zwigzane =z charakterem prowadzonej dziatalnosci rolnej zlokalizowane w budynku
mieszkalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

C) przynalezne zagospodarowanie terenu.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6,
4) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych: do 10,5 m,
b) budynkéw stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej do 15,0 m
c¢) budynkoéw garazowych i pozostatych budynkéw : do 6 m,

5) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° , dachy ptaskie;

6) zakazuje sie podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu
za wyjatkiem realizacji przeznaczen wymienionych w ust. 1.

§ 14. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego R2, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.R2 do 11.R2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wody srodlgdowe,
b) trasy rowerowe i piesze,
c¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi do gruntéw rolnych i lesnych;
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) zakazuje sie zabudowy kubaturowej;

2) zakazuje sie podnoszenia poziomu gruntu powyzej 1 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu
za wyjatkiem realizacji przeznaczen wymienionych w pkt. 3.

3) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.
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§ 15. 1. Dla terendéw o symbolu przeznaczenia podstawowego PU, w tym oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) bazy, sktady i magazyny,
c) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne przynalezne zagospodarowanie terenu,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2;

4) wysokos¢ budynkéw: do 15,0 m,

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 16. Dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego ZL, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.ZL do 5.ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy, w tym prowadzenie gospodarki le$nej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych zwigzanych z gospodarkg lesng
i lasami, w tym zagospodarowanie rekreacyjne w postaci $ciezek pieszych i rowerowych,

b) podziemna infrastruktura techniczna.

§ 17. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego ZN, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.ZN do 4.ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh nieurzagdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze pieszo-rowerowe, rowerowe,

b) dojscia, dojazdy,

c) infrastruktura techniczna,

d) budowle i urzgdzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowq.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 5%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu: 90%.

§ 18. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego WS, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.WS do 8.WS ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle i urzgdzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) infrastruktura techniczna,
C) przepusty.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
zakaz nadsypywania terenu, za wyjatkiem budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowq.

§ 19. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego TK, w tym oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1. TK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny linii kolejowej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen i infrastruktury kolejowej, z dopuszczeniem
remontu, rozbudowy iprzebudowy urzadzen infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego KDD, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.KDD do 2.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zieleh urzgdzona,

c) infrastruktura techniczna.

3) Ustala sie szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu: od 9,0 mdo 12,0 m.

2. Ustala sie wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 21. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego KDW, w tym oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.KDW do 3.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzgdzona.

2. Ustala sie szerokosS¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu: od 6,0 mdo 9,0 m.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slgskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

— Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej, w skali 1:2000, wraz z wyrysem z ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny”
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr .../.../21

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ustala:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wihasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych zuwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow

finansowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .../.../21

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zmianami) przedmiotowy projekt zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 22.10.2020 r. do 20.11.2020r. z mozliwoscig sktadania uwag do
4 grudnia 2020r. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zmianami) Rada Miejska
w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, iz w ustalonym terminie do wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety 2 uwagi.

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, iz powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnicte przez
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. Uwagi zostaly w calosci nieuwzglednione, w zwigzku
z powyzszym zachodzi konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach przyjeta stanowisko zaprezentowane ponize;j:

1) Uwaga nr 1 o treSci: prosze o przeksztalcenie dziatki nr 160/9 przy ul. Ornontowickiej w Dgbiensku na
budowlang w celu budowy domu jednorodzinnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwata nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia z dnia 28 maja 2010 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. Zgodnie zjego ustaleniami dziatka
znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem D8-Z2 dla ktérego nie przewiduje si¢ mozliwosci
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podstawowe przeznaczenie zgodnie z ustaleniami
»Studium...” to: ,,Zachowanie naturalnego przebiegu rzek ipotokow, zachowanie zieleni legowe;j
i zadrzewien oraz mozliwos¢ powigkszania i tworzenia stawow, w tym stawow dla hodowli ryb , mozliwos¢
zachowania i modernizacji istniejacej zabudowy, mozliwos$¢ realizacji nowych terenéw rekreacji - budowa
Sciezek rowerowych i szlakow pieszych - bez mozliwosci utwardzania terenow, w tym mozliwos¢ budowy
ktadek i mostkow na ich trasie, mozliwos¢ uzytkowania sportowo rekreacyjnego terenéw w formie terenow
sportow jezdzieckich na koniach, pol golfowych itp., pod warunkiem, ze obiekty kubaturowe zwigzane
z tymi uzytkowaniami realizowane beda poza terenami jednostek Z2 oraz, ze funkcjonowanie tych
uzytkowan nie bedzie powodowato przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na sgsiadujacych terenach
mieszkaniowych, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozliwo$¢ zachowania,
rozbudowy iuzytkowania istniejacego cmentarza.”, stad w mysl art.20 ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 zp6ézn. zm.) uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona

2) Uwaga nr 2 o tresci: prosze o przeksztalcenie dziatki nr 435/27 przy ul. Ornontowickiej w Debiensku na
budowlang w celu budowy domu jednorodzinnego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dzialka znajduje si¢ poza obszarem opracowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne

Na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dane przestrzenne dla planu, stanowig
zalacznik wytacznie w postaci cyfrowej do uchwaty
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Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwatg Nr Xl11/149/19 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 22 listopada
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poétnocnej czesci obrebu Debiensko obejmujacej fragment terenu gorniczego
»LOornontowice 1”7, obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
teren o powierzchni okoto 440 ha.

W obszarze opracowania w stanie istniejgcym mamy do czynienia przede wszystkim z luzng
zabudowg mieszkaniowg zwigzang z gospodarstwami rolnymi zlokalizowana wzdtuz drég
publicznych utwardzonych w postaci jednej linii zabudowy. Pozostaty tereny to uzytki polowe i lasy.
Generalnie zarbwno obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 r. Nr 1X/78/2002,
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego zdnia 8 listopada 2002 r.
Nr 77 poz. 2749 jak i obowigzujgce "Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Czerwionka-Leszczyny", ktére zostato uchwalone uchwatg Nr
L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r., wraz ze zmiang
wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. ten stan utrzymujg dopuszczajgc powiekszenie obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wylgcznie na zasadzie wypetniania luk w zabudowie.

W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — brak
obiektéw i obszardw,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — brak obszaréw
przestrzeni publicznych,

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie jako
krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci
obrebu Debiensko obejmujacej fragment terenu gérniczego ,,Ornontowice 1”” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczgce wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw, materiatow
elewacyjnych i pokrycia dachéw, wyznaczono brakujgce w obowigzujgcym planie nieprzekraczalne
linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, wtym dotyczace nowych terendw
przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania
tym samym  wsposdb  harmonijny inawigzujgcy do istniejacej zabudowy oraz
nie naruszajgcy ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy imiasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego wuchwatg nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia z dnia 28 maja 2010 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

kontynuujg przyjete rozwigzania przestrzenne;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej
nawigzujgcy do zabudowy znajdujgcej sie w najblizszym sgsiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem brak obiektéw i obszaréw zabytkowych,
niemniej w ramach ustalen planu dgzono do zachowania w jak najwiekszym zakresie istniejgce;j
struktury ruralistycznej traktujac jg jako element ksztattujgcy krajobrazu lokalnego.
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c) walory wspoifczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztattowania zabudowy,
- utrzymanie znacznych terenow otwartych i istniejgcej zieleni,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

a) wobszarze planu wystepujg tereny lesne, tereny zieleni nieurzadzonej iw mozliwie
najwiekszym, nie naruszajgcym ustalen ,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) projekt planu zostat uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczgce obszaru planistycznego.

f) wramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko sporzgdzono prognoze
oddziatywania planu na $rodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustaleh planu, w rozbiciu na
poszczegolne komponenty srodowiska okres$lono, ze ustalenia projektu planu nie spowodujg
znaczgcych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wplyng znaczgco na jakosé powietrza i klimat.
W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni sie uksztattowanie
powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajgc ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wprowadzone
jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu
srodowiska, ponadto ustalenia planu stanowig kontynuacje obowigzujgcego prawa miejscowego,
wyznaczajgc nieznaczne w stosunku do niego powiekszenia zabudowy mieszkaniowej i letniskowej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -
w obszarze planu nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczehstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano przestrzeni publicznych,

c) wprowadzano koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz
wptynie na bezpieczenstwo podejmowania diugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wiasnosci:

a) wtasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swojg wiasnoscig
w sposoéb zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenéw,

c) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenéw na inwestycje
stanowigce cele publiczne, w tym w szczegdlnosci wprowadzanie drég publicznych

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepujg obiekty obrony
cywilnej, aze wzgledu na pofozenie terenu objetego projektem planu isposob jego
zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg miaty znaczenia dla potrzeb obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprécz niezbednej infrastruktury technicznej
wyznaczono drogi publiczne stuzgce obstudze przylegtych terendw;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzgdzenia
i sieci infrastruktury technicznej, ktéore moga by¢ rozbudowywane, obstuga komunikacyjna
w przewazajgcej czesci odbywa sie przez istniejgce drogi publiczne, dopuszczono réwniez zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wtgczenia nowych obiektéw zaréwno do
sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, dopuszczono rowniez mozliwo$¢ rozbudowy
i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenéw.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz
Gminy i Miasta wykonat odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informaciji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze
na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu okreslajgc
jednoczesnie forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia
ogtoszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze
na tablicach ogtoszen o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz
14 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogtoszeniu wptynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowat projekt planu iprzygotowat zgodnie zwymogami ustawowymi liste uwag
nieuwzglednionych w formie zatgcznika do uchwaty,

0) przediozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie
Miejskiej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu do sporzgdzania planu zostata podana do wiadomosci
publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostat wytozony
do publicznego wgladu, przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko,
prowadzone procedury zachowywatly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sie¢ wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co
zapewni odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. W zwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci
obrebu Debiensko obejmujacej fragment terenu gérniczego ,,Ornontowice 1”” uwzgledniono:

1) Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub  okreslenia potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne,
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wtym zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjnos¢. W zatozeniu projekt
planu ma doprowadzi¢ obowigzujgce prawo miejscowe do wymogow obowigzujgcych przepisow.

b) ustalenie przeznaczen terendw isposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow
i wytycznych dotyczgcych m.in. wysokosci iformy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow,
materiatow elewacyjnych ipokrycia dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajgcych teren
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne zostaty wykonane podczas opracowania
Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta, a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak
prognoza oddziatywania planu na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

d) dgzenie do zachowania istniejgcej zabudowy
e) dagzenie do zachowania, w granicach prawa obszardéw otwartych, niezurbanizowanych

f) w pracach nad koncepcjg, a pdzniej projektem planu kierowano sie w szczegolnoéci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow), réwnego traktowania wiascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do
niezbednego minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci
obrebu Debiensko obejmujacej fragment terenu gérniczego ,,Ornontowice 1”” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagah tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono
poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe produkcyjno-ustugowg oraz ustugi sportu i rekreacji, intensywnosc¢ kazdej
z tych funkcji nie powoduje duzego ruchu komunikacyjnego;

- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez
nowy projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajgcy nowe ulice dojazdowe
i wewnetrzne,

- utrzymanie obstugi istniejgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem
zbiorowym komunikacji publicznej autobusowe,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — w obszarze planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe
zapewniajgce potaczenia zinnymi czesciami gminy, przystanki autobusowe znajdujg sie
w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru zurbanizowanego objetego planem;

C) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow —, lokalizacja sciezek rowerowych, w tym nalezgcych do systemu tras rowerowych,
zostata dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci prawa wiasnosci ;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
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jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu stanowi
w catosci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na uwarunkowania
srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetnienie juz istniejgcych, ponadto obszar planu jest juz
objetym prawem miejscowym

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne, @ gazowe, cieptownicze oraz  sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu,
wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujgcym studium, jednakze z jednej strony
nalezy je uzna¢ za tereny ow petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wiekszosé
terendw objetych planem znajduje sie w zasiegu istniejgcego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych
terenach przewiduje sie, ze z uwagi na duzg podaz bedzie nastepowat rozwdj zainwestowania,
struktura wlasnosci natomiast powoduje iz rozwéj ten bedzie nastepowat sukcesywnie, zaleznie od
uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowg charakteryzujg sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie
terenu.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej Uchwatg nr
XVI/173/20 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach w sprawie aktualnosci  Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Czerwionka-Leszczyny oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny
wskazaty na koniecznos¢ zaktualizowania obowigzujgcego planu miejscowego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy zostat rozpoznany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie
wydatkéw wzieto pod uwage koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowg oraz koszt nowych
drég wynikajgcych bezposrednio z planu. Wptywy z kolei wynika¢ bedg z podatku od nieruchomosci.
W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wptywa¢ na zwigkszenie dochodow budzetu gminy
w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
a jednoczesnie bedzie generowat wzrostu wydatkow, w szczegdlnosci w zakresie realizacji nowych
drég publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow z tytutu
uruchomienia nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowg. Ponadto
w duzej czesci terendw plan nie bedzie generowat duzych wydatkdéw na realizacje infrastruktury,
gdyz uzbrojenie terenu w wiekszoéci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na
mozliwos¢ dowigzania sie do istniejgcych sieci infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato przeprowadzone
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U.z2020 r., poz. 293 z p6zn. zm), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.),
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwiagzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwatg nr L/590/10 Rady
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Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia z dnia 28 maja 2010 r., wraz ze zmiang wprowadzong
uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego na etapie planu zostaty wprowadzone i uscislone
z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz zuwzglednieniem zaréwno potrzeb
przestrzennych, jak rowniez istniejgcych uwarunkowan.

8. Zbioér danych przestrzennych

W zwigzku z wejSciem w zycie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) na podstawie uchwaty
wraz zzalgcznikami  zostat wytworzony  zbiér danych  przestrzennych  w rozumieniu
art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2020 .
poz. 177 i 284) izalgczony do aktu planowania przestrzennego w celu publikacji w Dzienniku
Urzedowym, w formie umozliwiajgcej spetnienie warunku art. 67c ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
tj. aktualizacji i udostepnianiu w ramach infrastruktury informaciji przestrzennej najp6zniej w terminie
30 dni od dnia ogtoszenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym aktu, wydania rozstrzygniecia
nadzorczego wojewody lub wydania wyroku sgdu administracyjnego dotyczgcego aktu.
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