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UCHWALA NR XI1/117/19
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu gérniczego
"Debiensko 1" obejmujacy obszar w rejonie ul. Cmentarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz.506 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 zpdzn. zm.) w zwiagzku
z uchwatg Nr XXXVI/408/17 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospopdarowania przestrzennego czgsci terenu
gorniczego ,,Debiensko 1"

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu gorniczego ""Debienisko 1 obejmujgcy obszar w rejonie ul. Cmentarnej”
nie narusza ustalen ""Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Czerwionka-Leszczyny" przyjetego uchwala Nr L/590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce—
Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzona uchwala Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny czesci tertenu
goérniczego ""Debiensko 1,, obejmujgcy obszar w rejonie ul. Cmentarnej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obowigzujacy w zakresie ustalonych:

a) granic obszaru objetego planem,;

b) przeznaczen terenow okreslonych symbolem terenu;

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
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§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu
gbrniczego "Debiensko 1" obejmujacy obszar w rejonie ul. Cmentarnej, o powierzchni 1,86 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zabudowy oraz przeznaczenie
1 zagospodarowanie terenu, ktére sg dominujgce na powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg czes$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czegSci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonow iwykuszy o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych, przylaczy infrastruktury technicznej i innych podobnych
elementow budynkow;

6) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenia terenéw objetych planem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZWS - tereny zieleni w dolinie ciekow wodnych;
3) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

§ 5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha
falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym teren o symbolu MN nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 10. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich".

§ 11. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 13. Na obszarze obje¢tym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gornicze, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. Ujawnia si¢ udokumentowane zloza wegla kamiennego:
1) ,,Debiensko”;
2) ,,Debiensko 1.

§ 15. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru iterenu gorniczego ,,Debiensko 17
ustanowionego dla potrzeb eksploatacji wegla kamiennego.

2. Konstrukcje projektowanych obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do warunkow wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gornicze;j.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmiane¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, je§li pozwalajg na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaC z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji, dla drogi oznaczonej
symbolem KDW ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji jako droga wewnetrzna;

2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m.
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§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilo§ci miejsc postojowych:
1) 2,0 miejsca na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;;
2) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni catkowitej obiektu przeznaczonej pod ustugi.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szerokos¢ frontoéw dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 5 m garaze i budynki gospodarcze;
- 10,5 m pozostata zabudowa;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu - dowolna.

§ 23. Dla terenoéw zieleni w dolinie ciekéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZWS
ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym zwigzane z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

.....
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2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren drogi wewnetrznej ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe,
chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X11/117/19
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRAEMNYEGO CZE.SCI TERENU GORNICZEGO™
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/117/19
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Burmistrza Gminy
i Miasta informujgcym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
gorniczego "Debiensko 1" obejmujacego obszar w rejonie ul. Cmentarnej, w okresie jego wylozenia do
publicznego wgladu (tj. od dnia 25 lipca 2019 r. do dnia 23 sierpnia 2019 r.) i 14 dni po zakonczeniu
wylozenia (tj. do dnia 6 wrzesnia 2019 r.) nie zlozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XII/117/19
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenu gorniczego "Debiensko 1" obejmujacego obszar wrejonie ul. Cmentarnej nie przewiduje
konieczno$¢i realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wtasnych gminy. W zwigzku z czym miasto
nie poniesie nakladow finansowych ztytulu uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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