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Czerwionka-Leszezyny
Zarzadzenie Nr 350/19
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

z dnia 9 lipca 2019 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w obrebie Betk

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.506), art. 7 i 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn.
zm.), oraz art. 42 pkt 1 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pozn.
zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione do wytozonego w dniach od 8.05.2019 r. do 6.06.2019 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujgcego obszar w obrebie Betk, rozpatruje sie w sposob okreslony
w zatgczniku do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Integralng czescia niniejszego zarzadzenia jest zatgcznik — wykaz uwag.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO W DNIACH OD 8.05.2019 R. DO 6.06.2019 R.
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny
obejmujacego obszar w obrebie Betk

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
Lp. Data nazwa jednostki Tre$¢ uwagi Oznaczenie projektu planu w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dia uwag. Zatacznik do uchwaty
i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.....zdnia.........
zglaszajacego uwaga. ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona | uwzgledniona| nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 09.05.2019 A.W. Prosba o przesuniecie linii dz. nr 2400/200 2MN X
osoba fizyczna |zabudowy w obrebie jego dziatki Betk 4AMN
(za droge 16 KDW) w sposob 16KDW
umozliwiajacy jej zabudowe.
2. |09.05.2019 0. K. Prosba o przeznaczenie pod dz. nr 2842/181 5MN X
osoba fizyczna | zabudowe dziatki od strony ul. Nalepy 6MN
bocznej ulicy Nalepy. Belk 15KDW
Proponowana zmiana
uzasadniona jest tym, iz dziatka
nie posiada dostepu do drogi
publicznej od ulicy Gtéwne;j.
3. |10.05.2019 R. G. Przekwalifikowanie catej dziatki dz. nr 2446/122 13MN X X
osoba fizyczna | pod zabudowe mieszkaniowg ul. Gtéwna 2ZWS w czesci w czesci
jednorodzinng. Betk
4. |16.05.2019 O.B. Whnosi o przekwalifikowanie dz. nr 419/41, 1R1 X
osoba fizyczna dziatek rolnych na tereny 422/41
mieszkaniowe z mozliwoscig Belk
zabudowy jednorodzinnej
5. |20.05.2019 G.G. Pro$ba o przeksztatcenie czesci dz. nr 149/12 3R1 X X
osoba fizyczna | terenu z terenéw rolniczych na ul. Graniczna w czesci w czesci
dziatke z mozliwo$cig zabudowy, Betk
poniewaz w przysztosci planuje
budowe domu na tej dziatce,
ktora w tej chwili jest uzytkiem
rolnym. Dziatka ta znajduje si¢ w
sasiedztwie terendw juz
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
Lp. Data nazwa jednostki Tres¢ uwagi Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag. Zatacznik do uchwaty
i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci nri..zdniac.
zgtaszajacego uwaga. ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona |uwzgledniona| nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
zabudowanych o nastepujgcych
numerach ewidencyjnych: 147/12
i 149/12.
6. |31.05.2019 E.T.P. Whiosek o przeksztatcenie dziatki | dz. nr 1102/219 2R2
osoby fizyczne | rolnej na dziatke budowlang pod ul. Nalepy X
mieszkalnictwo jednorodzinne. Belk
7. |31.05.2019 A. K-M. Whiosek o zmiane klasyfikacji dz. nr 1521/218 2R2
osoba fizyczna | z dziatki rolnej na budowlana. ul. Nalepy X
Betk
8. |31.05.2019 L.H. H. W projekcie planu powierzchnia dz. nr 1601/220 2R2
osoby fizyczne | dziatki przeznaczona pod ul. Palowicka X
zabudowe jednorodzinng jest Betk
zbyt ograniczona. Wnosz3 o jej
powiekszenie poprzez
przesuniegcie granicy zabudowy w
tym rejonie ulicy Palowickiej na
wigkszg odlegtos$¢ od tej ulicy.
Wybudowanie drugiego domu
jednorodzinnego na dziatce w/w
planu spowoduje powazne
utrudnienia w relacjach
sgsiedzkich.
9. |03.06.2019 ENT P, Przeksztatcenie dziatki rolnej na | dz. nr 838/218 7MN
osoby fizyczne | dziatke budowlang pod ul. Nalepy 2R2 X
mieszkalnictwo jednorodzinne. Belk Tre$¢ uchwaty
Whioskujg, aby w proponowanym
planie obiekty budowlane nie
miaty wiecej niz 7 metrow
wysokos$ci.
10. | 03.06.2019 1. J. M. Dotyczy utworzenia drogi dz. nr 1530/205, 16KDW
osoby fizyczne | dojazdowej (przedtuzenie ulicy 1534/204 1MN X
Pogodnej) do planowanych ul. Gtéwna 3MN
dziatek budowlanych przez ich Belk 2R2
dziatki rolne. Prowadzg




Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

GMINY { MIASTA
Zerwionka-1 €eszCczyny
Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
Lp Data nazwa jednostki Tre$é uwagi Oznaczenie projektu planu w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag. Zatacznik do uchwaty
i adres ktérej dotyczy | nieruchomosci nr......z dnia ...........
zgtaszajacego uwaga. ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona |uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
gospodarstwo rolne i dziatki te sg
powierzchniowo najwigksze,
dzielenie ich droga bedzie im
utrudnia¢ prace polowe na tych
dziatkach.
11. | 03.06.2019 F.B. M. Dotyczy wysokosci zabudowy dz. nr 1179/186 5MN X
osoby fizyczne | mieszkaniowej. Na terenach ul. Nalepy 6MN
objetych planem proponuje  sie Beltk 15KDW
wysoko$¢ obiektow budowlanych
do 8 mb jest to wystarczajgce dla UFESCHE WY
terenéw mieszkalnych.
12. | 03.06.2019 A. K- M. - Wnosi o ograniczenie dz. nr 1521/218 2R2 X
osoba fizyczna | wysokosci obiektéw budowlanych ul. Nalepy Tres$¢ uchwaty
w obszarze planu do wysokosci Belk
8 m.
- Wnosi o ujecie w planie
nastepujacego zapisu ,, ...
ogranicza sie ucigzliwosci
zwigzane z planowang inwestycjg
do dziatki (terenu), do ktérego
inwestor posiada tytut prawny..”
13. | 03.06.2019 K. P. - Wnosi o ograniczenie dz. nr 2464/218 7MN X
osoba fizyczna | wysokosci obiektéw budowlanych ul. Nalepy Tre$é uchwaty
w obszarze planu do wysokosci Belk
8 m.
- Wnosi o ujecie w planie
nastepujacego zapisu ,, ...
ogranicza si¢ ucigzliwosci
zwigzane z planowang inwestycjg
do dziatki (terenu), do ktérego
inwestor posiada tytut prawny..”
14. | 03.06.2019 D.H. Dziatka posiada dostep do dz. nr 1519/218 7MN X
osoba fizyczna | wodociagu, energii i drogi ul. Nalepy 2R2
publicznej. Betk Tre$¢ uchwaty
1. Wnosi o przeksztatcenie dziatki
z budowlano — rolnej na dziatke w
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

Data

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi
(opis sprawy)

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga.

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza

W sprawie

rozpatrzenia

uwag.

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej
Zatacznik do uchwaty

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

4

6

7

9

10

1

catosci budowlang.

2. Wnosi o zapis w rozdziale 2
~W obszarze planu ogranicza sie
ucigzliwosci zwigzane z
planowang inwestycjg do dziatki
— terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

3. Wnosi o obnizenie wysokosci
zabudowy obiektéw budowlanych
do 8m wysokosci w obszarze
planu.

15.

03.06.2019

C.C.
osoba fizyczna

1. Wnosi o przeksztatcenie dziatki
rolnej na budowlang przy drodze
publicznej z dostepem do wody.
2. Wnosi o obnizenie wysokos$ci
zabudowy obiektéw budowlanych
do 8m wysokosci w obszarze
planu.

3. Wnosi o zapis w rozdziale 2
~W obszarze planu ogranicza sie
ucigzliwosci zwigzane z
planowang inwestycjg do dziatki
— terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny”.

dz. nr 1520/218
ul. Nalepy
Betk

2R2
Tre$¢ uchwaty

16.

04.06.2019

G.P.
osoba fizyczna

W nawigzaniu do wczes$niejszych
wnioskoéw (ostatni z dnia
12.03.2019) wnosi o0 ponowne
rozpatrzenie zmiany kategorii
terenu dla dziatki 2481/8,
potozonej w Betku na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, naniesienie tej
zmiany w w/w projekcie.

dz. nr2481/8
Betk

1R1
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Data
wplywu

Lp.

Tres¢ uwagi
(opis sprawy)

Oznaczenie
nieruchomosci
ktérej dotyczy
uwaga.

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza
w sprawie rozpatrzenia
uwag.

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej
Zatacznik do uchwaty

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

1 2 3

4

5

6

7

8

9

10

11

07.06.2019 D.Z.G.
osoby fizyczne

Prosba o uwzglednienie w planie
zapisu pozwalajgcego na
zabudowe siedliska na ich
dziatkach. Chce nadmieni¢, ze
posiada wyksztatcenie rolnicze i
zamierza aktywnie uzytkowac
tereny jako rolnicze z
mozliwoscig zabudowy terenu
budynkoéw gospodarczo —
mieszkalnych ktére docelowo
bedg spetniaty cechy
gospodarstwa rolnego.

dz. nr120/17,
121/17, 122/17,
123/17,117/18
ul. Palowicka
Betk

2R2

X

18. | 11.06.2019 MA.L.

osoby fizyczne

Wnosza uwage do planu

o poszerzenie strefy terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej

w legendzie mapy do planu
symbolem MN dla ich dziatki,

z tego wzgledu ze dziatka ta jest
zagospodarowana jako strefa
zamieszkata. Stoi na niej ich dom
jednorodzinny oraz domki
gospodarcze. W opracowywanym
planie ich dom znajduje si¢ w
terenie rolnym z dopuszczeniem
zabudowy — symbol na mapie
5R1. Majac na uwadze, ze plan
ma celu wnosi¢ porzadek proszg
o przychylne rozpatrzenie

sprawy.

dz. nr 161/37
ul. Graniczna
Betk

34MN
5R1

19. [ 12.06.2019 R.G.

osoba fizyczna

Prosba o przekwalifikowanie
dziatki pod zabudowe
jednorodzinng.

W dniu 10.05.2019 zlozyta uwage
do planu. W planie dziatka ta w
znacznej cze$ci zostata

dz. nr 2446/122
Betk

13MN
2ZWS

X
w czesci

X
w czesci
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

Czerwionka-k zyny
Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
Lp. Data nazwa jednostki Tres¢ uwagi Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag. Zatacznik do uchwaly
i adres ktérej dotyczy | nieruchomosci nr....... z dnia ...........
zgtaszajacego uwaga. ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona |uwzgledniona| nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

zaklasyfikowana jako teren
zieleni. Pragnie zaznaczy¢, ze
przez teren tej dziatki przechodzi
juz rurocigg wodny i gazowy oraz
ze jest to jedyna dziatka potozona
w catos$ci powyzej linii brzegowej
i strefy przewietrzania. Jednak
mimo to w nowym planie prawie
w potowie jej obszaru
przeznaczono jg pod teren
zieleni. Sgsiednie dziatki — na
wschod od jej dziatki — cho¢ sg
potozone znacznie blizej strefy
przewietrzania i usytuowane do
linii brzegowej, badz minimalnie
powyzej, nie zostaly
zakwalifikowane pod strefe
zieleni na tak duzym obszarze jak
jej dziatka, np. dziatka
bezposrednio sgsiadujgca z jej
dziatkg — jej strefa zieleni
obejmuje tyko brzeg i strefe
przewietrzania. Dlaczego zatem
jej dziatke zakwalifikowano w tak
duzym stopniu jako teren zieleni?
Pragnie nadmienic, ze juz
wczesniej ztozyta pismo o
przeklasyfikowanie powyzszej
dziatki pod zabudowe
jednorodzinng. W odpowiedzi
otrzymata pismo nr UAN-
7335/1/94 z dnia 13.01.1994r., w
ktérym poinformowano ja, ze
dziatka przewidziana jest pod
Ltereny komunikacji kotowej
(droga Rybnik — Orzesze) o




Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

Nazwisko i imie,

Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
Lp. Data nazwa jednostki Tre$¢ uwagi Oznaczenie projektu planu w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag. Zatacznik do uchwaly
i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci nr....zdnla ;...
zgtaszajacego uwaga. ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona |uwzgledniona| nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

symbolu 0172TDIIl i tereny
komunikaciji kolejowej (linia
Palowice — Orzesze — Jaskowie)
o symbolu 0179KK.

W dniu 03.06.2019r.
uczestniczyta w spotkaniu na
temat planu, gdzie uzyskata
informacje, ze w nowym planie
odstgpiono od budowy wyzej
wymienionej drogi i linii kolejowej,
a jej dziatke w znacznej cze$ci
przeznaczono pod teren zieleni.
Z wypisu z rejestru gruntow
Starostwo powiatowe w Rybniku
wynika: dziatka o powierzchni
tacznej 0,2229 ha to 0,2076 ha
grunty orne, 0,0153 ha sad.
Natomiast nowy plan zaktada
ogromng strefe zieleni na jej
dziatce, co skutkuje
wyeliminowaniem tego terenu

z zabudowy jednorodzinne;j.
Dlatego ma prosbe o dokonanie
weryfikacji niniejszej strefy
zielonej, tak aby w dolnej czesci
— oczywiscie z zachowaniem
wymaganej odlegtosci od linii
brzegowej — mozna byto
wygospodarowac czes¢ terenu
pod zabudowe jednorodzinng, jak
ma to miejsce na dziatce
bezposrednio sasiadujacej

i pozostatych.
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GMINY i % ASTA Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.
Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
Lp. Data nazwa jednostki Tres¢ uwagi Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag. Zalacznik do uchwaty
i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci nr....... z dnia ...........
zgtaszajacego uwaga. ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona |uwzgledniona| nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
20. | 19.06.2019 J.B. Prosba o przekwalifikowanie dz. nr 138/2 2R2
osoba fizyczna | dziatki na budowlang. Dziatka to ul. Graniczna 9ZWS X
pastwiska trwate w wiekszosci V Betk 16ZL
klas. Znajduje sie na niej tez
kawatek lasu. Ma dwie doroste
corki ktére chcg wybudowaé dom
na tej dziatce. Do dziatki
prowadzi droga, a obok powstaty
nowe dziatki juz czesciowo
zabudowane inne sg wytyczone.
21. |1 21.06.2019 P.S. Prosba o wigczenie catego dz. nr 38, 39 34MN
osoba fizyczna | terenu dziatek do terenéw ul. Graniczna 5R1 X
zabudowy mieszkaniowej (MN) Betk

bez projektowania drog
wewnetrznych. Uzasadnienie:
grunty orne na tych dziatkach
nalezg do V klasy bonitacyjnej
(gleby orne stabe). Dziatki sg

w petni uzbrojone, graniczg z
drogg publiczna, posiadajg
dostep do wodociggu, sieci
gazowej i dodatkowo na dziatce
nr 39 znajduje sie stacja
transformatorowa.

Poza tym dziatki te zgodnie

z projektem planu graniczg
terenami rolniczymi (R1) z nowo
powstatym osiedlem
mieszkaniowym ,Le$ne zacisze”
w Zawadzie, ktére sktadac sie
bedzie z ponad 30 doméw
jednorodzinnych. Prowadzenie w
przysztosci dziatalno$ci rolniczej
tak bliskim sgsiedztwie z
osiedlem domoéw
jednorodzinnych moze by¢
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
Lp. Data nazwa jednostki Tre$é uwagi Oznaczenie projektu planu w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Uwagi
wplywu organizacyjnej (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag. Zatacznik do uchwaty
i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci nr......z dnia ...........
zgtaszajacego uwaga. ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona| nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
ucigzliwe zaréwno dla
mieszkancow tego osiedla
jak i dla rolnika.
22. | 21.06.2019 K.G. Utrzymanie terenow rolniczych dz. nr 163/37 5R1 X
osoba fizyczna | po wschodniej stronie ul. ul. Graniczna 19ZL
Granicznej, a przynajmniej na Belk
parceli 163/37 oraz okolicznych
dziatek jest w chwili obecnej
bezcelowe. W rzeczywistosci te
tereny rolniczymi sa tylko na
papierze. Poza tym tereny
rolnicze blokujg wiascicielom
dzielenie czy sprzedaz na cele
budowlane. Dobrym
rozwigzaniem bytoby
przeksztaicenie czesci tych
terenéw na cele budownictwa
jednorodzinnego.
23. |21.06.2019 D.H. Przekwalifikowanie dziatki rolnej dz. nr 844/219 2R2 X
osoba fizyczna | na dziatke budowlana. ul. Nalepy
Betk
24. | 21.06.2019 D.T. Whnosi 0 mozliwo$¢ zmiany dz. nr 175/32 2R1 X X
osoba fizyczna | Przeznaczenia gruntu na ul. Graniczna w czesci w czesci
,rolniczo — osadnicze” lub Betk
dopuszczenie mozliwosci budowy
budynku przeznaczonego na cele
agroturystyczne lub mieszkalne w
zaleznosci od potrzeb. Z

Burmistrz Gminy i Miasta
Czerwignka-Leszczyny
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 350/19 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 9 lipca 2019 r.

UZASADNIENIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG

UWAGA nr 1

Uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Stosownie do tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p., W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Przepis ten znajduje uszczegdtowienie w § 4 pkt 6 rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), ktory wskazuje, iz ustalenia dotyczace
parametrow | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé miedzy innymi okre$lenie linii zabudowy. Ustalenie linii
zabudowy jest jednym z obligatoryjnych elementow miejscowego planu i tacznie z pozostatymi parametrami i wskaznikami wymienionymi w art. 15 ust. 2 pkt 6
u.p.z.p. ksztattuje na terenie objetym planem — tad przestrzenny. Linig¢ zabudowy wyznacza sie miedzy innymi w celu ograniczenia zabudowy danego terenu,
to jest rozréznienia przestrzeni, w ktorej mozna lokalizowa¢ zabudowe, od przestrzeni sgsiadujacej, ktorg z réznych powodéw chce sie lub nalezy ochroni€
przed zabudowa, a takze jako istotny element regulujacy odlegtos¢ od drogi (istotng dla bezpieczenstwa ruchu drogowego). Zgodnie z wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu — wnioskowana dziatka w catosci przeznaczona jest pod zabudowe z wyjatkiem niewielkiego fragmentu przeznaczonego
pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem 16KDW. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w celu
uporzadkowania przysztej zabudowy. Proponuje sie uwzglednienie uwagi poprzez niewielkie skorygowanie linii zabudowy, tak aby umozliwic realizacje
zamierzenia inwestycyjnego.

UWAGA nr 2

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny”
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 201 3 r. znajduje sie w obszarze okreslonym w Studium jako E3OR — obszary rozwojowe
wylaczone z zabudowy. Zgodnie z ustaleniami Studium — dla terenow oznaczonych symbolem OR — zmiana przeznaczenia terenéw moze nastgpi¢ po
wypetnieniu 80% zabudowy obszaréw oznaczonych symbolami M2 wyznaczonych w sasiedztwie terendbw OR. Wnioskowana dziatka w wiekszosci
przeznaczona jest pod zabudowe od strony péinocnej wraz z zapewnieniem dostepu to drogi publicznej poprzez wyznaczony uktad droég wewnetrznych.
Poszerzenie terenu pod zabudowe w kierunku potudniowym wykracza poza zakres rozwoju kwartatéw zabudowy wyznaczonych w Studium.

UWAGA nr 3 i uwaga nr 19

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci odnoszacej sie do przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie w czeséci w obszarze okreslonym w Studium jako E44M2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej z przewagg zabudowy jednorodzinnej. Pozostata czgsc dziatki znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem E13Z2 — tereny
dolin rzek i potokéw. Biorac pod uwage, iz czes¢ dziatki przeznaczona pod zabudowe w projekcie planu niezdatna jest do zabudowy ze wzgledu na
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przebiegajacy tam gazociag wysokoprezny oraz wodocigg magistralny proponuje si¢ uwzglednienie uwagi w czesci i korekte linii rozgraniczajacej teren MN
i ZWS tak aby umozliwi¢ budowe domy jednorodzinnego.

Nie uwzglednia sie uwagi w czesci odnoszacej sie do przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe gdyz ingerowatoby to w ustalenia Studium dla terenow Z2.
UWAGA nr 4

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sig w obszarze okreslonym w Studium jako E4OR - obszary rozwojowe
wylgczone z zabudowy. Zgodnie z ustaleniami Studium — dla terenéw oznaczonych symbolem OR — zmiana przeznaczenia terenéw moze nastgpi¢ po
wypetnieniu 80% zabudowy obszaréw oznaczonych symbolami M2 wyznaczonych w sagsiedztwie terenéw OR. Przeznaczenie dziatki objetej uwaga na teren

budowlany byto by niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest
znacznie od istniejgcych, jak i projektowanych terenéw zabudowy.

UWAGA nr 5

Uwaga nieuwzgledniona w czesci odnoszacej si¢ do przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe

Uzasadnienie:

Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako E4R1 — tereny rolnicze
z zabudowa. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie jako uzupetnienie istniejacej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j.

W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe uzupetniajacg jako zabudowe ktérg nalezy lokalizowa¢ w lukach budowlanych rozumianych jako teren
przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej o szerokosci max 80 m liczac wzdiuz drogi pomigdzy istniejagcymi budynkami. Biorac pod uwage powyzsze
proponuje sie uwzglednienie uwagi w czesci i korekte linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy w taki sposéb aby umozliwic realizacje zabudowy mieszkaniowej.

Proponuje sig nie uwzgledni¢ uwagi w czesci odnoszgcej sie do przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe gdyz ingerowatoby to w ustalenia Studium dia

terenéw R1.

UWAGA nr 6

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny”
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okre$lonym w Studium jako R2 - tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza sie wytacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie dziatki objetej uwagg na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku
rozlewania si¢ zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejgcych, jak i projektowanych terenéw zabudowy. Ponadto nalezy dodag, iz zgodnie
z ustaleniami w/w Studium dziatka ta znajduje sie w korytarzu planowanej obwodnicy Betku — jako drogi klasy gtéwne;.
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UWAGA nr7

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny”
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXI\{I458/1 3
Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — terjeny‘rolnlcze bez
zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza sie wytgcznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego. et
Przeznaczenie dziatki objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrone {adu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku
rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terendw zabudowy.

UWAGAnNr8

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: .
Czes¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—
Leszczyny" przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwaig
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny
rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza sig¢ wylgcznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowe] wyznaczonej
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie pozostatej czesci dziatki objetej uwaga na teren budowlany bytoby niekorzystne ze wzgledu na ochrone fadu przestrzennego poprzez
sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejgcych, jak i projektowanych terenéw zabudowy. Nalezy nadmienic,
ze cze$¢ dziatki, zgodnie z ustaleniami Studium zostata przeznaczona pod zabudowe.

UWAGAnNnr9

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: . .
Czesé dziatki objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowgdzonq uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sig w obszarze okreslonym w Studium ]gko R2 - tereny
rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza sie wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczone|
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie pozostalej czesci dziatki objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrong fadu przestrzennego poprzez
sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenow zabudowy. Nalezy r!admlenl'él,
ze czesé dziatki, zgodnie z ustaleniami Studium zostata przeznaczona pod zabudowe. Ponadto nalezy dodag, iz zgodnie z ustalenlarm w!yv Stud[um czese
dziatki znajduje sie w korytarzu planowanej obwodnicy Betku — jako drogi klasy gtéwnej. Niezbedne jest zachowanie rezerwy pod realizacje drogi z_godme
z ustaleniami Studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium.

Stosownie do przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez o_biekt budowlany nalef;y
rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu | zagospod'arowamu
przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenow.
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Nie uwzglednia sig¢ rowniez uwagi w zakresie obnizenia wysoko$ci wszystkich obiektow budowlanych do 7 metréw — gdyz zgodnie z przytoczong wyzej
definicjg obejmowaloby to roéwniez wysokosci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania
przestrzennego. Zawiera przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy,
stanowigce bezposrednig podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie wysokosci obiektow budowlanych jak
i budynkéw zachowuijg przyjety w gminie fad przestrzenny i kontynuujg gminng polityke przestrzenng w tym zakresie.

UWAGA nr 10

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wyznaczona droga 16KDW w sposéb optymalny przebiega przez dziatke wnoszacych uwage, dajgc mozliwos¢ sukcesywnego uwalniania pod zabudowe
kolejnych jej fragmentow. Ustalony w projekcie planu przebieg jest wynikiem szczegdlowej analizy i uzna¢ go nalezy za optymalny. Ponadto dziatka bedaca
wiasnoscig wnoszacych uwage jest diuga i w niewielkiej czgsci przeznaczona pod zabudowe co umozliwia dalsze utrzymywanie jej jako rolniczej. Ponadto
nalezy zwroci¢ uwage, iz wyznaczona w projekcie planu droga nie stanowi drogi publicznej a droge wewnetrzna.

UWAGA nr 11

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Stosownie do przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenéw.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich obiektéw budowlanych do 8 metréw — gdyz zgodnie z przytoczong wyzej definicjg
obejmowatoby to rowniez wysokosci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania przestrzennego.
Zawiera przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy, stanowigce
bezposrednig podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie wysokosci obiektéw budowlanych jak i budynkéw
zachowujg przyjety w gminie tad przestrzenny i kontynuujg gminng polityke przestrzenng w tym zakresie.

UWAGA nr 12, uwaga nr 13

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Stosownie do przepiséw art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt malej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenow.

Nie uwzglednia si¢ rowniez uwagi w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich obiektow budowlanych do 8 metréw — gdyz zgodnie z przytoczong wyze;
definicjg obejmowatoby to réwniez wysokosci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania
przestrzennego. Zawiera przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy,
stanowigce bezposrednig podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie wysokoséci obiektéw budowlanych jak
i budynkéw zachowujg przyjety w gminie tad przestrzenny i kontynuujg gminng polityke przestrzenng w tym zakresie.

Ponadto wnioskowany zapis ,ogranicza sie ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjg do dziatki (terenu), do ktérego inwestor posiada tytut prawny’
wykracza poza zakres planu miejscowego. Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sgdoéw administracyjnych i rozstrzygnieciami organu nadzoru nie wprowadza
sig do tekstu planu ustaler wykraczajacych poza materie planowania przestrzennego. Obowigzkowy zakres ustalern miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego okreslony jest w art. 15 ustawy ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587).

UWAGA nr 14,

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Cze$¢ dziatki objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—
Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 - tereny
rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza si¢ wylgcznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie pozostatej czesci dziatki objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego poprzez
sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze czesc dziatki, zgodnie z ustaleniami Studium zostata przeznaczona pod zabudowe.
Stosownie do przepiséw art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terendw.

Nie uwzglednia sie réwniez uwagi w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich obiektow budowlanych do 8 metréw — gdyz zgodnie z przytoczong wyzej
definicja obejmowatoby to réwniez wysokosci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania
przestrzennego. Zawiera przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy,
stanowiace bezposrednig podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie wysokosci obiektow budowlanych jak
i budynkow zachowuja przyjety w gminie tad przestrzenny i kontynuujga gminna polityke przestrzenng w tym zakresie.

Ponadto wnioskowany zapis ,ogranicza sie ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjg do dziatki (terenu), do ktérego inwestor posiada tytut prawny”
wykracza poza zakres planu miejscowego. Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadéw administracyjnych i rozstrzygnieciami organu nadzoru nie wprowadza
sie do tekstu planu ustalen wykraczajacych poza materie planowania przestrzennego. Obowigazkowy zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslony jest w art. 15 ustawy ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zm) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587).

UWAGA nr 15

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Cze$é dziatki objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—
Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 - tereny
rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 okre$lonych w Studium dopuszcza si¢ wyltgcznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie pozostatej czesci dzialki objetej uwagg na teren budowlany bytoby niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego poprzez
sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenéw zabudowy.
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Stosownie do przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej architektury. Stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenéw.

Nie uwzglednia si¢ rowniez uwagi w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich obiektéw budowlanych do 8 metrow — gdyz zgodnie z przytoczong wyzej
definicjg obejmowatoby to réwniez wysokosci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania
przestrzennego. Zawiera przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy,
stanowigce bezposrednig podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie wysokosci obiektow budowlanych jak
i budynkow zachowujg przyjety w gminie fad przestrzenny i kontynuujg gminng polityke przestrzenng w tym zakresie.

Ponadto wnioskowany zapis ,ogranicza sig ucigzliwosci zwigzane z planowana inwestycjg do dziatki (terenu), do ktérego inwestor posiada tytuf prawny”
wykracza poza zakres planu miejscowego. Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadéw administracyjnych i rozstrzygnigciami organu nadzoru nie wprowadza
sig do tekstu planu ustalert wykraczajgcych poza materie planowania przestrzennego. Obowiazkowy zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslony jest w art. 15 ustawy ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587).

UWAGA nr 16

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiana wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie w obszarze okreslonym w Studium jako E4R1 - tereny rolnicze
z zabudowa. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza si¢ nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylacznie jako uzupelnienie istniejgcej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe uzupetniajaca jako zabudowe ktérg nalezy lokalizowaé w lukach budowlanych rozumianych jako teren
przylegty do drogi publicznej lub wewnetrznej o szerokosci max 80 m liczac wzdtuz drogi pomiedzy istniejgcymi budynkami. Takie warunki nie sg w tym
przypadku spetnione. Przeznaczenie pozostatej czesci dziatki objetej uwagg na teren budowlany bytoby niekorzystne ze wzgledu na ochrone fadu
przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejgcych, jak i projektowanych terenow
zabudowy

UWAGA nr 17

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatki objete uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny”
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajdujg sie w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza sie wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Cze$¢ dziatek znajduje sie¢ w obszarze oznaczonym symbolem E13Z2 — tereny dolin rzek i potokéw. Przeznaczenie dziatek objetych uwagg na teren
budowlany bytoby niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dziakki te oddalone sg
znacznie od istniejgcych, jak i projektowanych terenéw zabudowy.
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UWAGA nr 18
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—-Leszczyny”
przyjetego Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R1 — tereny rolnicze
z zabudowa. Na terenach R1 okre$lonych w Studium dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyltgcznie jako uzupetnienie istniejacej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Dopuszcza sie rowniez utrzymanie istniejacej zabudowy. W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe
uzupetniajaca jako zabudowe ktéra nalezy lokalizowaé w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej
o szerokoéci max 80 m liczac wzdiuz drogi pomiedzy istniejgcymi budynkami. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie wytgcznie utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym nie wskazywano tej dziatki jako zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej pozostawiajac jako istniejgcg zabudowe ktdra posiada
adekwatne zapisy w projekcie uchwaty. Ponadto cze$¢ dziatki wskazano pod zabudowe zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania.

UWAGA nr 20

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Czes¢ dziatki objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—
Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny
rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 okreslonych w Studium dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczone;
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pozostata czes¢ dziatki znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem E13Z2 — tereny dolin rzek i potokow Przeznaczenie dziatki objetej uwaga na teren
budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrone fadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest
znacznie od istniejgcych, jak i projektowanych terendw zabudowy.

UWAGA nr 21

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”
przyjetego Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R1 - tereny rolnicze
z zabudowa. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie¢ nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Dopuszcza sie rowniez utrzymanie istniejacej zabudowy. W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe
uzupetniajaca jako zabudowe ktérg nalezy lokalizowaé w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej
o szeroko$ci max 80 m liczac wzdtuz drogi pomiedzy istniejgcymi budynkami. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sig wylacznie utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z powyzszym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego mpzp gminy Czerwionka-Leszczyny pozostawiajac
pozostatg czesc dziatki jako teren rolniczy.
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UWAGA nr 22

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny”
przyjetego Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXI1V/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R1 - tereny rolnicze
z zabudowg. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ réwniez utrzymanie istniejgce] zabudowy. W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe
uzupetniajgcg jako zabudowe ktorg nalezy lokalizowa¢ w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej
o szerokosci max 80 m liczac wzdtuz drogi pomiedzy istniejgcymi budynkami. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie wylgcznie utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym nie wskazywano tej dziatki jako zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej pozostawiajac jako istniejacg zabudowe ktéra posiada
adekwatne zapisy w projekcie uchwaty.

UWAGA nr 23

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Czes¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—
Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXX1V/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie w obszarze okreslonym w Studium jako R2 - tereny
rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 okre$lonych w Studium dopuszcza sie wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie pozostatej czesci dziatki objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego poprzez
sprzyjanie zjawisku rozlewania sie zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenéw zabudowy. Ponadto nalezy
doda¢, iz zgodnie z ustaleniami w/w Studium dziatka ta znajduje sie w korytarzu planowanej obwodnicy Betku — jako drogi klasy gtéwnej. Niezbedne jest
zachowanie rezerwy pod realizacje drogi zgodnie z ustaleniami Studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium.

UWAGA nr 24

Uwaga nieuwzgledniona w czesci odnoszacej sie do przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”
przyjetego Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie w obszarze okreslonym w Studium jako R1 — tereny rolnicze
z zabudowa. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyigcznie jako uzupetienie istnigjgce;
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Dopuszcza sig réwniez utrzymanie istniejacej zabudowy. W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe
uzupetniajgcg jako zabudowg ktorg nalezy lokalizowa¢ w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej
o szerokosci max 80 m liczagc wzdtuz drogi pomiedzy istniejgcymi budynkami. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza sie wytgcznie utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym uwzglednia sie uwage w zakresie mozliwosci wybudowania na terenach rolnych budynku w zabudowie zagrodowej. Zabudowa
agroturystyki jest powigzana z zabudowg o charakterze rolniczym.
Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie przeznaczenia dziatki na teren mieszkaniowy, gdyz bytobyto to naruszeniem ustaleri Studium.
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