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Projekt do wyfozenia do publicznego wgladu - czerwiec 2017r.

UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr XLVI11/641/14 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 7
listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny i
Przegedza

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza” nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28
maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza

Rozdzial 1
Przepisy ogdine

§1

1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujgcy obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza® zwany dalej ,planem”, skfadajg sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) =zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegdétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) przepisy kohcowe.



§2

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami

planu:
1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
krzyze objete ochrong w planie;
strefy 50m, 150m, 500m od cmentarzy ograniczajgce mozliwosci zagospodarowania;
symbole identyfikujgce przeznaczenia terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej,
d) UMW —teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) UMN - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) U - teren zabudowy ustugowe;j,
g) UO - teren zabudowy ustugowej oswiaty,
h) UKk — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,
i) UKS - teren zabudowy ustugowej i komunikacji,
j) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowej,
k) US —teren sportu i rekreaciji,
[) ZP - teren zieleni urzadzonej,
m) ZC - teren cmentarza,
n) ZWS — teren zieleni w dolinie ciekédw wodnych,
0) WS —teren wdd powierzchniowych srodladowych,
p) ZD - teren ogrodéw dziatkowych,
g) R —teren rolniczy,
r) ZL —teren lasu,
s) ZLd —teren dolesien,
t) E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
u) G —teren infrastruktury technicznej gazownictwa,
v) W —teren infrastruktury technicznej wodociggow,
w) K —teren infrastruktury technicznej kanalizaciji,
X) T-teren infrastruktury technicznej telekomunikaciji,
y) C —teren infrastruktury technicznej cieptownictwa.
z) KDG - teren drogi publicznej klasy ,gtéwna”,
za) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,
zb) KDZ/KK — teren drogi publicznej klasy "zbiorcza", teren infrastruktury kolejowej,
zc) KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna,
zd) KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,
ze) KDW - teren drogi wewnetrznej,
zf) KK - teren infrastruktury kolejowej,

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepiséw odrebnych:

granica administracyjna gminy Czerwionka-Leszczyny;
granice obrebéw ewidencyjnych;
granice terendéw zamknietych;
stanowiska archeologiczne;
park podworski wraz z patacem, z konca XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkéw
wojewddztwa slgskiego pod numerem A/1280/81 z dnia 17 X1l 1981 r.;
pomniki przyrody:

a) drzewo pomnikowe,

b) gtaz narzutowy;
granice zt6z:

a) wegla kamiennego:

— Debiensko,



8)

9)

— Debiensko 1,
— Paruszowiec,
b) soli kamiennej Rybnik — Zory — Orzesze;
granice obszaréw i terenéw gérniczych:
a) granica obszaru gorniczego ,Debiensko 17,
b) granica terenu goérniczego ,Debiensko 17;
caly obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich;

10) caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy o promieniu 20 km od radaru

meteorologicznego w gminie Czerwionka-Leszczyny.

3. Rysunek planu poza tre$cia mapy zasadniczej zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
elementow informacyjnych, nie bedgcych ustaleniami planu:

1)

granice dziatek ewidencyjnych;

stacja transformatorowa SN/Nn;

stacja gazowa;

linie kablowe SN 20 kV;

linie napowietrzne SN 20kV;

sie¢ gazowa Sredniego cisnienia;

sie¢ gazowa podwyzszonego $redniego cisnienia;
wodocigg magistralny;

osie istniejgcych ulic.

§3

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode,
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpaddéw,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy cze$ci obiektow
budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy,
loggii, 0 wysiegu nie przekraczajgcym 1,5 m, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami
do budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzgcych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementow budynkow;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem
przewazajgcy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i stanowi nie wiecej niz 49% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé¢ nosnik reklamowy o powierzchni
reklamowej wiekszej niz 6 m? lub wysokosci przekraczajacej 3 m;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym Ilub literowym stuzgcym
identyfikacji ustalen w teks$cie planu o0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktérej mowa w § 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow,

o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong
3



od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej
czesci stanowigcej element tego obiektu;

11) zabudowie istniejacej na obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

istniejacg na dzien wejscia w zycie planu;

12) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajéw ustug
z okreslonych ponizej:

a)

b)

c)

d)

f)

g9)
13)

14)

15)

spoteczne - budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi kultury, w szczegolnosci:
teatry, muzea, drukarnie ksigzek i czasopism, ustugi oswiaty, edukacji, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, ubezpieczen spotecznych, ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzgdku publicznego,
stuzb ratowniczych, witadzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen
i organizacji oraz przedstawicielstw dyplomatycznych,

konsumpcyjne - budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi
finanséw, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug i rzemiosta takich jak:
fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi szewskie,
optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki, wystawy i galerie,

handlu detalicznego - budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz
maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

administracyjno - biurowe - budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdélnosci na
ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, tumaczenia, ustugi zwigzane z obstugg
rynku, reklamy, nieruchomos$ci, organizacji i =zarzadzania, obstugg prawng i
konsultingowa, oraz dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania programéw radiowych i
telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalnosci wydawczej,
turystyczne — budynki lub ich czesci przeznaczone na hotele (w tym: hotele typu
apartamentowego), motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu
turystycznego,

sportu i rekreacji - budynki lub ich czesci oraz budowle zwigzane z dziatalnoscig
rekreacyjng i sportowa, przeznaczone w szczegodlnosci na: sitownie, kluby fitness,
odnowe biologiczng, szkoty tainca, a takze, boiska, lodowiska, baseny, kapieliska, korty
tenisowe, bieznie, parki linowe, terenowe urzgdzenia sportowo rekreacyjne;

komunikacji zbiorowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci zwigzane
w szczegolnosci z obstugg komunikacji zbiorowej;

ustugi kultu religijnego - budynek lub zespdt budynkdéw wykorzystywany na cele kultu
religijinego, w tym koscioly i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak:
plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno — biurowe, budowle sakralne;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pasy zwartej zieleni o minimalnej
szerokosci 1m, zaliczane jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni
biologicznie czynnej, oddzielajgce funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny
wymagajgce ochrony;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewow, rabat, trawnikéw, kwietnikow.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem

§4

1. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz:

1)
2)
3)

4)

budowy garazy wolnostojgcych pojedynczych lub w zespotach z oktadzing z blachy;
sytuowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolem MW;

stosowania wzdtuz drég publicznych i drég wewnetrznych ogrodzen z prefabrykowanych
elementoéw betonowych typu przesta lub blach;

stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe,
blacha trapezowa i falista.

2. Na obszarze objetym planem, dla istniejgcej zabudowy ustala sieg:
1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktérych na dzien wejscia w zycie planu,

przekroczone zostaly ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkoéw,

wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu;
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2) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie, parametréw lub
gabarytéw ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie
jak: wejscia do budynku, podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami
i podjazdami, windy;

3) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw na ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego czesci,
budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy przedstawiong na rysunku planu dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia
planu, zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi w Rozdziale 3 dla
poszczegodlnych terendw;

4) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu, docieplenia, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania obiektow na ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego
czesci, budynkow przez ktdre przechodzi nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na
rysunku planu, zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi w Rozdziale 3 dla
poszczegodlnych terenow.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sie na terenach MN, MNU, UMW, UMN zakaz lokalizacji ustug stwarzajgcych ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomosci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibraciji,
pola elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie zakaz:

1) realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, wyjgtek stanowig:
a) wydobywanie kopalin ze zt6z metodg podziemna,
b) infrastruktura techniczna i drogowa,
c) budowle przeciwpowodziowe,
d) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,
e) zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry,
f) obiekty sportowe, wraz z towarzyszgacg jej infrastrukturg,
g) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym wielopoziomowe wraz

z towarzyszaca im infrastrukturg

2) lokalizowania zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

3) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z sktadowaniem odpaddw.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu dla terenéw zieleni w dolinie ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem ZWS ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania i utrzymania zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,
b) zachowania i utrzymania istniejgcej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy
i sie¢ drenarska,
c) zastosowania rozwigzan i technologii minimalizujgcych szkody w srodowisku w trakcie
realizacji lokalizaciji i uzytkowania infrastruktury technicznej,
d) zachowania uksztattowania terenu w dolinie ciekéw wodnych;
2) dopuszczenie zmiany w uksztattowaniu terenu wynikajgce z przeznaczenia okreslonego
w Rozdziale 3 dla terendw ZWS w tym w szczegdlnosci prace zwigzane z realizacjg
zabezpieczeh przeciwpowodziowych oraz konserwacjg i utrzymaniem koryta cieku
wodnego.

4. W granicach planu wskazuje sie pomniki przyrody podlegajgce ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody:
1) drzewa pomnikowe;
2) gtaz narzutowy.



§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduje sie park podworski wraz z palacem, z korica XIX wieku,
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa slaskiego pod numerem A/1280/81 z dnia 17 XII 1981

r.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
o ktéorym mowa w ust. 1 wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. W obszarze objetym planem ustala sie objecie ochrong w planie nastepujgcych obiektow

zabytkowych:

1) budynki:

a)
b)
c)

n)

budynek mieszkalny - ul. Musiata 5, oznaczony na rysunku planu numerem (1a),
kaplica pogrzebowa — ul. Pojdy 104, oznaczony na rysunku planu numerem (1b)
kosciot - ul. Pojdy 104, oznaczony na rysunku planu numerem (1c)

budynek mieszkalny — ul. Pojdy 28, oznaczony na rysunku planu numerem (1d)
budynek mieszkalny - ul. Pojdy 37, oznaczony na rysunku planu numerem (1e)
budynek mieszkalny - ul. Pojdy 51, oznaczony na rysunku planu numerem (1f)
budynek mieszkalny - ul. Pojdy 71, oznaczony na rysunku planu numerem (1g)
budynek szkoty - ul. Pojdy 77c, oznaczony na rysunku planu numerem (1h),
budynek mieszkalny — ul. Pojdy 80, oznaczony na rysunku planu numerem (1i)
budynek mieszkalny— ul. Pojdy 82, oznaczony na rysunku planu numerem (1j),
budynek ustugowy — ul. Pojdy 96, oznaczony na rysunku planu numerem (1k),
budynek mieszkalny— ul. Pojdy 96, oznaczony na rysunku planu numerem (1),
budynek mieszkalny — ul. Powstancéw 4, oznaczony na rysunku planu numerem
(Im),

budynek dworca kolejowego, oznaczony na rysunku planu numerem (1n);

2) zatozenia cmentarne:

a)
b)

stary cmentarz — ul. Pojdy, oznaczony na rysunku planu numerem (2a),
cmentarz — ul. Pojdy, oznaczony na rysunku planu numerem (2b);

3) obiekty matej architektury:

a)
b)
c)
d)

kapliczka — skrzyzowanie ul. Pojdy i ul. Czeresniowej, oznaczona na rysunku planu
numerem (3a),

drewniany krzyz przydrozny, — skrzyzowanie ul. Mikofowskiej, ul. Zwyciestwa, ul.
Leszczynskiej, oznaczony na rysunku planu numerem (3b),

drewniany krzyz przydrozny - ul. Pojdy 3, oznaczony na rysunku planu numerem
(3c),

drewniany krzyz przydrozny - ul. Pojdy 89, oznaczony na rysunku planu numerem
(3d).

4. Dla budynkéw wymienionych w ust.3 pkt 1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
1) nakaz:

a)

b)

ochrony budynkéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujgcych:

— bryle obiektu,

— spadki dachu,

— pokrycie dachu,

— detal architektoniczny,

— historyczng stolarke okienng z mozliwos$cig jej wymiany na nowg o tym samym
ksztatcie i uktadzie podziatéw okiennych,

— wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otworéw
okiennych;

stosowania przy remontach materiatéw tradycyjnych, w szczegdlnosci: cegta,

kamien, drewno, dachéwka ceramiczna;

2) zakaz:

a)
b)
c)
d)

termomodernizacji prowadzgcej do zniszczenia i zatarcia detali,
nadbudowy budynkdw,

lokalizowania reklam wielkoformatowych,

malowania farbami kryjagcymi kamiennych detali, cokotow,



e) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blach, oktadzin z ptytek gresowych;
3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wytgcznie w gigb dziatki przy zachowaniu cech stylowych,
c) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem
ustalen pkt 1,
d) wyburzenia i wymiany kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym stanem
technicznym budynku lub kleskg zywiotows.
5. Dla cmentarzy wymienionych w ust.3 pkt 2 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
1) zachowanie matej architektury oraz uktadu kwater i alejek;
2) uzupehianie zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewow.

6. Dla obiektéw matej architektury wymienionych w ust.3 pkt 3 ustala sie nakaz zachowania
kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu, zachowania i ochrony obiektéw.

7. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.3 pkt 3 dopuszcza sie przeniesienie lub
przesuniecie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

8. Zachowanie obowigzujgcych przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dla
stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu:
1) AZP 101-44/2;
2) AZP 101-44/3;
3) AZP 101-44/4;
4) AZP 101-44/5;
5) AZP 101-44/6;
6) AZP 101-44/8;
7) AZP 101-44/9.

§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujgce:
1) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;
2) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US i 2US;
3) tereny cmentarzy oznaczone symbolem 1ZC i 2ZC;

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) tworzenia trwatych przegréd uniemozliwiajgcych dostep do przestrzeni publicznych,
przy czym nie uwaza sie za ogrodzenie elementéw matej architektury w
szczegolnosci: pachotki, stopki, pojemniki z zielenia,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym oraz starszym, takich jak progi, schody, krawezniki,

c) lokalizacji w granicach dojazdéw, ciggéw pieszych, rowerowych wolnostojgcych
urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,
urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni $ciekow
zwlaszcza jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych;

2) nakaz zrdéznicowania faktury i materiatbw nawierzchni dla réznych ciggéw
komunikacyjnych (pieszych, rowerowych);
3) dopuszczenie:
a) miejsc do parkowania rowerow,
b) zagospodarowania terenéw zielenig urzgdzong oraz obiektami matej architektury.



§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

1.

Obszar objety planem potozony jest w granicach zt6z kopalin:
1) wegla kamiennego:
a) ,Debiensko”,
b) ,Debiensko 17,
c) ,Paruszowiec”,
2) soli kamiennej ,Rybnik — Zory — Orzesze”.

Obszar objety planem, znajduje sie w granicach:
1) obszaru gérniczego ,Debiensko 17;
2) terenu gorniczego ,Debiensko 1.

W granicach terenu i obszaru, o ktérych mowa w ust. 2 przy przebudowie istniejgcych
i lokalizacji nowych obiektéw budowlanych uwzglednia sie:
1) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-gorniczych;
2) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich.

Obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego w gminie Czerwionka-Leszczyny.

W obszarze planu wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, ktérych granice wskazuje sie na rysunku planu.

W obszarze objetym planem nie wystepuija:
1) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych;
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) osuwiska;
4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wg map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej z 2015 r.

§9

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1.

Dla terenéw przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych ustala sie:
1) zakaz:
a) realizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekéw wodnych oraz
zbiornikdw wodnych,
b) podwyzszenia i nadsypywania terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegu
ciekéw wodnych oraz zbiornikéw wodnych;
2) nakaz zapewnienia przez wiascicieli nieruchomosci dostepu do terenéw wédd
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

W strefach od cmentarza ograniczajgcych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na
rysunku planu zakazuje sie:
1) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci oraz  budynkéw przechowujgcych
artykuty zywnoéci,
c) zakfadoéw zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m:



a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych;
3) w strefie o szerokosci 500m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze
zbiornikdw wodnych stuzgcych, jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikaciji:
1) obstuga terenéw objetych planem z ukfadu drég obejmujgcego:
a) drogi publiczne klasy G ,gtéwna” oznaczone symbolem KDG,
b) drogi publiczne klasy Z ,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,
c) drogi publiczne klasy L ,lokalna” oznaczone symbolem KDL,
d) drogi publiczne klasy D ,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,
e) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW,
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢, dojazddéw, ciggdéw pieszych,
pieszo - jezdnych i sciezek rowerowych,
b) zaliczenia do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.

Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min.1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - min.1 miejsce
postojowe na 50m? ich powierzchni uzytkowej;

4) dla lokali uzytkowgch w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce
postojowe na 30 m” ich powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug spotecznych - min. 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug konsumpcyjnych - min. 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

7) dla ustug handlu detalicznego — min. 6 miejsc na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

8) dla ustug administracyjno — biurowych — min. 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej;

9) dla ustug oswiaty — min. 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

10) dla ustug turystyki - min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;

11) dla zabudowy ustugowej kultu religijnego - min. 0,5 miejsca postojowego na 10 miejsc
siedzacych;

12) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

13) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 0,15 miejsca na 100m* powierzchni
uzytkowej;

14) dla ustug sportu i rekreaciji:

a) min. 4 miejsca postojowego na 1000 m® powierzchni uzytkowej terenowych
obiektéw sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami, takich jak boiska gier
lub korty tenisowe,

b) min. 1,5 miejsca postojowego na 100m’® powierzchni uzytkowej budynku ustug
sportu i rekreacji;

15) dla terendéw infrastruktury technicznej — min. 1 miejsce postojowe na czterech
zatrudnionych;

16) dla cmentarza — min. 0,3 miejsca postojowego na 1000m® powierzchni cmentarza;

17) w zakresie ustalonych w pkt 1- 16 minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych,
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w wielkosci 1 miejsce postojowe na kazde kolejne 15 miejsc postojowych;

18) minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o
drogach publicznych.



§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako
podziemnych;

3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1
i pkt 2, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposéb
nie ograniczajgcy przeznaczenia podstawowego terenow,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci
wodociggowej;

2) dostosowanie parametréow technicznych  sieci wodociggowej do  wymogdéw
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami
przepisdOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych;

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynna sie¢ cieptownicza;

2) dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych oraz systemoéw z
zastosowaniem odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, za
wyjatkiem energii wiatru i biogazu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zrédiem zaopatrzenia w gaz pozostajg gazociggi podwyzszonego sredniego cisnienia
zaopatrujgce w gaz stacje redukcyjno-pomiarowe i sie¢ rozdzielczg na terenie objetym
planem;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw
gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci i urzgdzen srednich i niskich napie¢, stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii kablowych $redniego napiecia, a takze sieci
rozdzielczych niskiego napiecia i oswietlenia ulicznego;

2) zasilanie odbiorcéw z istniejgcego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich
napie¢;

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejgcego systemu sieci o nowe elementy
stacyjne i liniowe $redniego i niskiego napiecia w dostosowaniu do wystepujacego
zapotrzebowania mocy.

6. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala
sie:

1) obstuge z istniejgcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji miejskiej;

2) dopuszczenie odprowadzania sciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika do
gromadzenia nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekéw.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
stosownie do wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej.
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§ 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
W obszarze objetym planem nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§13

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%,
stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§14

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 10MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)

lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne, przeznaczone
pod ustugi obejmujgce:

— ustugi konsumpcyjne,

— ustugi administracyjno — biurowe,
wolnostojgce obiekty ustugowe obejmujace ustugi:
konsumpcyjne,

administracyjno — biurowe,

handlu detalicznego,

sportu i rekreacji;

garaze,

miejsca postojowe,

dojazdy, dojscia,

drogi pozarowe,

ciagi piesze, pieszo — jezdne,

pieszo - rowerowe, rowerowe,

zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna,

obiekty matej architektury.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)
b)

minimalny: 0,20,
maksymalny: 0,8,

5) wysokos¢ zabudowy:

a)
b)
c)

d)
e)

wysokos¢ budynkédw mieszkaniowych wielorodzinnych: do 5 kondygnacji
nadziemnych ale nie wiecej niz 16 m,

wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz
10 m,

wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,

wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,

wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m,

6) ksztalt dachu:

a)

symetryczny wielospadowy lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci 30° - 45° lub
ptaski,
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7
8)

b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°,
kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;
kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty,

z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§15

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 11MN ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenia dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne, przeznaczone
pod ustugi obejmujgce:
— ustugi konsumpcyjne,
— ustugi administracyjno — biurowe,
— ustugi sportu i rekreaciji;
b) budynki gospodarcze,
C) garaze,
d) miejsca postojowe,
e) dojazdy, dojscia,
f) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) infrastruktura techniczna,
i) obiekty matej architektury.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlane;j,
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4,
wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale
nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokos$¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m,
ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45°,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci,
kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréow pastelowych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m>.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m?,
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2)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
c) dla zabudowy szeregowej: 6 m,

3)

kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IMNU do 37MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:

— spoteczne,

— konsumpcyjne,

— handlu detalicznego,

— administracyjno-biurowe,
— turystyczne,

— sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a) garaze,

b) miejsca postojowe,

¢) budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

e) drogi pozarowe,

f) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

g) zielen urzadzona,

h) infrastruktura techniczna,

i) obiekty matej architektury.
Ustalone w przeznaczeniu podstawowym kategorie przeznaczenia terenu mogg byé
realizowane w formie: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw:

6)

7

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% terenu dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 0,4,
wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale
nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wigecej niz 12 m;
ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45°,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brgzu i szaro$ci;
kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m>.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:

2)
a)
b)
c)

3)

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m;
dla zabudowy blizniaczej: 12 m
dla zabudowy szeregowej: 6 m
kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,

z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§17

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1lUMW do 2UMW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— spoteczne,
— konsumpcyjne,
— handel detaliczny,
— administracyjno — biurowe,
— turystyczne,
— sportu i rekreacji,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a) garaze,

b) miejsca postojowe,

c) budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

e) drogi pozarowe,

f) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

g) zielen urzadzona,

h) infrastruktura techniczna,

i) obiekty matej architektury.
Ustalone w przeznaczeniu podstawowym kategorie przeznaczenia terenu mogg byé
realizowane w formie: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,0,
wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych: do 4 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wiecej niz 14,5 m,
b) wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz
12 m,
c) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
d) wysokos$¢ obiektdow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
e) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu pofaci 15° - 45°, dopuszcza
sie dachy ptaskie,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;
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8) kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 700 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1TUMN do QUMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— spoteczne,
— konsumpcyjne,
— handlu detalicznego,
— administracyjno-biurowe,
— turystyczne,
— sportu i rekreacji;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) budynki gospodarcze,
C) miejsca postojowe;
d) dojazdy, dojscia,
e) drogi pozarowe,
f) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) infrastruktura techniczna,
i) obiekty matej architektury.
3) Ustalone w przeznaczeniu podstawowym kategorie przeznaczenia terenu mogg byé¢
realizowane w formie: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 1,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale
nie wiecej niz 14,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokos$¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m,
6) ksztalt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45°,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
7) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;
8) kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m>.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziafki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
c) dla zabudowy szeregowej: 6 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§19

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
a) spoteczne,
b) administracyjno — biurowe,
c) turystyczne,
d) sportu i rekreacji;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzgdzona,
e) infrastruktura techniczna,
f) obiekty matej architektury.

2. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkdéw ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz
14,5 m,
b) wysokos¢ garazy: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokos$¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45°,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 15U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem §9 ust. 4 obejmujgca
ustugi:
a) spoteczne,
b) konsumpcyjne,
c) handel detaliczny,
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2)

d) administracyjno — biurowe,

e) turystyczne,

f) sportu i rekreacj;
przeznaczenia dopuszczalne:

a) garaze,

b) miejsca postojowe,

c) dojazdy, dojscia,

d) drogi pozarowe,

e) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

f) zieleh urzadzona,

g) infrastruktura techniczna,

h) obiekty matej architektury.

2. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

6)

7
8)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8,
wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz
145 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45°,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;
kolorystyka elewaciji: tonacja jasnych koloréow pastelowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;

minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 20 m;

kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UO do 6UO ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oswiaty z zastrzezeniem §9 ust. 4;
przeznaczenia dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreaciji,

b) ustugi administracyjno-biurowe,

c) garaze,

d) miejsca postojowe,

e) dojazdy, dojscia,

f) drogi pozarowe,

g) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

h) zielen urzadzona,

i) infrastruktura techniczna,

j) obiekty matej architektury.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,20,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale
nie wiecej niz 16 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokosc¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokosc¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 30° - 60° lub ptaski,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy pfaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKk ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) miejsca postojowe,
c) dojazdy, dojscia,
d) budynki gospodarcze,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna,
g) obiekty matej architektury.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy koscielnej: nie wiecej niz 20
m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokosc¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 30° - 60° lub ptaski,
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.
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§23

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1UKS do 3UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— konsumpcyjne,
— administracyjno — biurowe,
— turystyczne,
— komunikacji zbiorowej,
b) miejsca postojowe - naziemne i nadziemne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 14,5 m,
b) wysokos¢ obiektéw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
c) wysokosc¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45% lub
ptaski;
7) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brgzu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§24

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) bazy,
c) skiady,
d) magazyny,
e) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— konsumpcyjne,
— administracyjno — biurowe,
— turystyczne,
— handel hurtowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) stacje paliw,
b) miejsca postojowe naziemne,
c) dojazdy, dojscia,
d) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna,
g) obiekty matej architektury.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacii nadziemnych ale nie wiecej niz 16 m,
b) wysokos$¢ obiektéw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
c) wysokos¢ obiektdow budowlanych: nie wiecej niz 16 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° |ub
ptaski.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 25

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1US do 2US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i gospodarczego terenéw sportowych,
b) miejsca postojowe,
c) dojazdy, dojscia,
d) drogi pozarowe,
e) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
f) zieleh urzadzona,
g) infrastruktura techniczna,
h) obiekty matej architektury.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8,
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw ustug sportu i rekreacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale
nie wiecej niz 15 m,
b) wysokos¢ budynkéw =zaplecza technicznego i socjalnego: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, ale nie wiecej niz 10,5 m,
c) wysokosc¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45°
ptaski lub tukowy.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.
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§ 26

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) kfadka pieszal/pieszo-rowerowa na terenie 1ZP,
b) terenowe urzgdzenia ustug sportu i rekreaciji,
c) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna,
g) obiekty matej architektury.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: maksimum 6 m;

zabudowy

4) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu pofaci 15° - 45° lub

ptaski.
§ 27
1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZC do 2ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa administracyjno-biurowa zwigzana bezposrednio

z obstugg cmentarza,
b) obiekty sakralne,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) dojscia, dojazdy.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 1%;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 20% terenu dziatki

budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,02,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ kaplicy cmentarnej: nie wiecej niz 8 m,

b) wysokos¢ budynku administracyjno-biurowego - 1 kondygnacja nadziemna plus

poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 5 m;

5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub

ptaski;
6) pozostate parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie
o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.
3. Dla terendw ZC nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
nieruchomosci.

§28

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZWS do 32ZWS ustala sie:

z ustawag

i podziatu
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni w dolinie ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i urzgdzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,
b) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
¢) kiadki piesze/pieszo-rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna,
f) stawy, w tym stawy dla hodowli ryb,
g) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
90%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZWS do 32ZWS zakazuje sie:

1) zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalone w ust.1 i ust.2;

2) nadsypywania terenu;

3) grodzenia nieruchomosci w odlegtosci do 2,5m od krawedzi ciekow;

4) lokalizacji zabudowy wzdtuz ciekéw w odlegtosci do min. 10 m od brzegdw cieku.

§29

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 19WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkag
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziows.
2. Na terenach oznaczonych symbolem WS dopuszcza sie:
1) lokalizacje kfadek pieszych i pieszo — rowerowych;
2) tworzenie i powiekszanie stawow, w tym stawow dla hodowli ryb.

§ 30

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZD do 4ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty matej architektury.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 75% dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
b) wysokosc¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 6 m;
4) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub
ptaski;
5) pozostate parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg
o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 31

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R do 7R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) zakaz:
a) niszczenia zakrzewien i zadrzewien srodpolnych,
b) zabudowy.
2) nakaz:
a) uwzglednienia szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu okreslonych w §8,
b) utrzymania i konserwacji urzgdzen melioracji szczegdtowych.

§ 32
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 2ZL ustala sie przeznaczenie
podstawowe:
1) lasy;

2) obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zwigzanych z obiektami gospodarki
lesnej zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

§ 33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd ustala sie przeznaczenie podstawowe:
teren dolesien.

§ 34

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 6E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych ale nie wiecej niz 13 m,
b) wysokosc¢ obiektéw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
c) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 25 m.
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub
ptaski.

§35

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1G do 2G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej gazownictwa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) wysokosc¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 5 m.

§ 36

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 2W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociggéow z
zastrzezeniem §9 ust. 4 pkt 2i 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacii nadziemnych ale nie wiecej niz 12 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub
ptaski.

§37

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych ale nie wiecej niz 13 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
5) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub
ptaski.

§ 38

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej telekomunikacii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzagdzona,
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d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0;

4) wysokos$¢ zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, ale nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 45 m.

§ 39

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1C do 2C ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej cieptownictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych ale nie
wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 15 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° - 45° lub
ptaski.

§ 40

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: KDG — droga publiczna klasy ,gtowna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzgdzona
c) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujgce szerokosci drogi KDG w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan: nie mniej niz 25 m.
3. Ustala sie wysokosci:
1) obiektdw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m;
2) elementéw wyposazenia miejskiego: nie wiecej niz 12 m.

§ 41

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 6KDZ oraz KDZ/KK ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) KDZ - droga publiczna klasy ,zbiorcza”,
b) KDZ/KK - wiadukt nad torami kolejowymi w ciggu drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,
infrastruktura kolejowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami

W rejonie skrzyzowan — nie mniej niz 20 m.
Ustala sie wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 11KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan — nie mniej niz 12 m.
Ustala sie wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m.

§43

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 25KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowah — nie mniej niz 10 m.
Ustala sie wysokosé obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m.

§ 44

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 12KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowah — nie mniej niz 5 m.
Ustala sie wysokosé obiektéw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m.

§ 45

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KK ustala sie przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury kolejowe;.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie 2z rozporzgdzeniem
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 46
Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.
§ 47

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2

doUchwaty Nr...............coooonil.

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
zdnia ..o

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach 0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ziozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty

NE e,

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
zdnia .............. r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073), ustala:
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Uzasadnienie
Projekt ,migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny obejmujgcego
obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza” sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLVIII/641/14 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny
i Przegedza.
Obszar objety planem potozony jest w gminie Czerwionka — Leszczyny i obejmuje swoim zasiegiem Leszczyny oraz
w potudniowej czesci fragment sofectwa Przegedza (centralna cze$¢ wojewodztwa $laskiego, powiat rybnicki). Teren
zajmuje powierzchnig ok. 5,3 km2. Jego granice wyznaczajg;
— od zachodu: linie kolejowe nr; 140 relacji Katowice — Nedza oraz 149 relacji Zabrze Makoszowy — Leszczyny;
— od potnocy ul. Ksiedza Adolfa Pojdy, ul. Juliusza Ligonia i ul. Nowy Dwor;
— od potudnia ul. Dworcowa, ul. Odlegta oraz ul. Zwyciestwa (droga wojewodzka nr 925);
— od zachodu ul. Zorska oraz tereny rolne.

Tereny zabudowy koncentrujg sie w poétnocnej oraz centralnej czesci terenu, wzdiuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych. Na przewazajacym obszarze dominujg powierzchnie biologicznie czynne w postaci uzytkéw rolnych oraz
lasow. Na obszarach zurbanizowanych w potnocnej czesci terenu dominuje zabudowa o charakterze wielorodzinnym
a takze towarzyszace obiekty handlowo — ustugowe, obiekty kultury (Dom kultury przy ul. J. Ligonia) i o$wiaty (m. in.
Gimnazjum nr 2 przy ul. Ogrodowej). Wzdtuz ul. Ksiedza Adolfa Pojdy, stanowiacej gtowny ciag komunikacyjny Leszczyn
koncentrujg sie przede wszystkim zabudowania jednorodzinne a takze kosciét (Parafia Rzymskokatolicka pw. Sw. Andrzeja
Boboli) wraz z towarzyszacym cmentarzem, Zesp6t Szkot nr 1 oraz towarzyszace im obiekty ustugowe. Przy ulicy Armii
Krajowej zlokalizowane jest najwieksze skupisko obiektéw ustugowych.

Do obiektow ujetych w Wojewodzkim Rejestrze Zabytkdw w granicach omawianego terenu nalezy jedynie Park
podworski wraz z patacem z kofica XIX w. zlokalizowany przy ul. Ksiedza Adolfa Pojdy. Granice ochrony obejmujg dworek
wraz z parkiem wyznaczonym ogrodzeniem. W chwili obecnej patac peti funkcje budynku uzytecznosci publiczne;.
W granicach opracowania zlokalizowane sg ponadto liczne zabytki ujete w Gminnej Ewidencji zabytkdw.

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegoinosci:

o umozliwienie realizacji planowanych inwestycji z zachowaniem zasad fadu przestrzennego,

e uwzglednienie ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny”,

e zwiekszenie atrakcyjnosci inwestowania i efektywne wykorzystanie terenéw potozonych w granicach
sotectw,

e zapewnienie mozliwosci harmonijnego i intensywnego rozwoju nowej zabudowy biorac pod uwage
istniejace mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz potrzeb spotecznych,

o uwzglednienie aktualnych zt6z surowcdw naturalnych,

o uwzglednienie aktualnych uwarunkowan gorniczych.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, w tym zmian wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r poz. 1777).

1. W 2zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny obejmujacego
obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza” uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenie:

—  zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci obiektow
i wskaznikow regulujacych powierzchnie zabudowy terenu,

—  wskaznikbéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalert Studium oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

—  zasad przeksztatcen i modernizacii istniejgcej zabudowy,

—  zakazu sytuowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolem MW,

—  zakazu stosowania wzdtuz drog publicznych i drég wewnetrznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych typu przesta lub blach,




stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa i
falista.

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych poprzez:
ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okre$lenie zasad
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zasad ochrony przed hatasem,
zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu,
zachowanie istniejacych terenow rolnych i leSnych,

utrzymanie terendw zieleni urzadzone;j,

wyznaczenie terendw zieleni w dolinach ciekow wodnych,

wyznaczenie terendw wod powierzchniowych i wod ptynacych wraz z ustaleniami szczegétowymi dla tych
terenéw w zakresie ich ochrony,

zachowanie i utrzymanie istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢ drenarska,
zachowanie i utrzymanie zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien na terenach oznaczonych ZWS.

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich utworzonego rozporzadzeniem Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 (Dz. Urz.
Woj. Kat. z 1993 r., Nr 15/93, poz. 130) — ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami projektu uchwaty.

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez:

wskazanie obiektdw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

wskazanie obiektéw zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla nich zasad
ochrony konserwatorskiej,

wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie miejscowym oraz
ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,

wskazanie stanowisk archeologicznych,

wskazanie pomnikéw przyrody.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych

poprzez:

wskazanie ztoza wegla kamiennego ,,,Debiensko”, ,Debierisko 17, ,Paruszowiec’,

wskazanie ztoza soli kamiennej ,Rybnik — Zory — Orzesze™;

wskazanie granicy obszaru gorniczego ,Debiensko 17

wskazanie granicy terenu gérniczego ,Debiensko 17;

wskazanie strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego radaru
meteorologicznego (numer z rejestru MET/N/B/4083/0/2009),

wprowadzenie stref od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania,

wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez

f)

ustalenie korzystnych wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywnosé ekonomiczng przedsiewzieé lokalizowanych w obszarze planu,
wyznaczenie terendw rekreacyjno — sportowych.

prawo wtasnosci poprzez:

analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terendw,

uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe,

uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,

ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne
(drogi publiczne na terenach prywatnych).



g) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa parstwa

— w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, kiore wymagajq uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejacych drog publicznych zapewniajace wtasciwy
system obstugi komunikacyjnej terenu,

— w obszarze planu wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
ktdrych granice wskazuje sie na rysunku planu.

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

)

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw drogami publicznymi, istniejgcymi i projektowanymi,
— ustalenie zasady ksztattowania przestrzeni publicznej w obszarach publicznych ulic obstugujacych tereny
wyznaczone w planie,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
— obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wiaczenia nowych
obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenéw.

j) zapewnienie udziatu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym

przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:

— w prasie lokalnej,

— na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej (BIP),

— na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miejskim.
W odpowiedzi na ogfoszenie w prasie w ustawowym terminie wniesiono szereg wnioskoéw indywidualnych
dotyczacych zmiany przeznaczenia dziatek.

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia wiw projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 353), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury
zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz
organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

2.

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg w oparciu o
systemy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych.

W zwiazku z art. 1, ust. 3 w projekcie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka - Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza” wazenie
interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw iuwag
uwzgledniono poprzez:

— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

— zachowanie terendw istniejacej zieleni w dolinach ciekéw wodnych,

— zachowanie terendw rolnych,

— wskazanie przestrzeni publicznych,

— wskazanie nowych terenéw pod zabudowe biorac pod uwage zgodno$¢ z ustaleniami Studium.



3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 w projekcie ,migjscowego planu zagospodarowania Gminy i Miasta Czerwionka —

4.

Leszczyny obejmujgcego obszar w obrebie Leszczyny i Przegedza”
a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

— dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem intensywno$ci
zabudowy,

— utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym planem - istniejacy, uksztattowany
systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drog, poprzez drogi gtéwne
(wojewddzkie) drogi zbiorcze, drogi lokalne i drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrznej i ciggi pieszo —
jezdne,

— utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
planem, obejmujacego zréznicowane formy, zabudowy transportem zbiorowym komunikacji publicznej
autobusowej,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:
— dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach,
— pozostawienie obszarow wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— wyznaczenie szerokoSci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umoZliwiajacej realizacje
chodnikdw i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych,

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w peti wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166,
poz. 1612), w szczegoInosci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez:
— uzupelnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,
— kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejace i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej
integracje funkcjonalno — przestrzenna.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg Nr XVII/209/16 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny w latach 2011 — 2015 wskazaty, iz z uwagi na to, iz plan z 2002 r. (obowigzujacy na
przewazajacej czesci obszaru gminy) jest mocno zdezaktualizowany, nalezy systematycznie kontynuowa¢ prace majace na
celu jego zmiang, w szczegolnosci zas w obszarach o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. W zwigzku z tym, proponowane
do objecia planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci sa: sotectwa Przegedza i Ksigzenice, a w nastepnej kolejnosci
pozostata cze$¢ dzielnicy Leszczyny, sotectwo Stanowice i dzielnice Czuchdw, pozostata cze$¢ dzielnicy Debiensko
i sotectwo Betk. W analizie stwierdzono réwniez konieczno$¢ zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych, a wynikajacq
z uwarunkowan prawnych (podobnie jak w przypadku studium) i faktycznych. Zmiana planéw miejscowych umozliwi,
w przypadku uwarunkowan faktycznych, realizacje czesci wnioskow zgtaszanych przez mieszkancéw i inwestorow

5.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia
»migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny obejmujgcego obszar
w obrebie Leszczyny i Przegedza” ktory powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkow na realizacje
ustalen planu oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochoddéw.

6.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.1073),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 353), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.



7. Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10/ Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013r.



