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PROJEKT
UCHWALA NR .oevveecnnesens
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH
Z AdDia ...eeeeeeereeanoeras 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic Miarki, Szymochy, Wolno$ci, autostrady Al oraz linii
kolejowej w obrebie Belk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdz. zm) oraz, art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22012 r,, poz. 647 z pdz. zm.), na
wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Czerwionce- Leszczynach
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny” przyjetego Uchwala
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 28 maja 2010 .
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

fa—

Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
2)zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3)zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z numerami i symbolami identyfikacyjnymi terendw;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)obiekty objete ochrong konserwatorska.
4, Pozostate oznaczenia sg elementami informacyjnymi planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1)P/U - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2)US- tereny ustug sportu i rekreacji;

3)R- tereny rolnicze;

4)ZN-tereny zieleni nieurzadzonej;

5)ZL- tereny laséw i zadrzewien;

6)KK - tereny kolejowe;

7)Al - teren autostrady;

8)KDZ — tereny drég klasy zbiorczej,

9)KDL - tereny drogi klasy lokalne;j;



10) KDD - teren drog klasy dojazdowe;.

§ 3.  llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie — rozumie si¢ przez to komplet ustalen zawartych wtresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczgcych obszaru planu;

3)terenie — rozumie si¢ przez to wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4)przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to gléwne przeznaczenie terenu, wystgpujgce na
wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej ina wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;

5)przeznaczeniu uzupelniajgcym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

6)nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie, ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;

7)urzadzenia obstugi komunikacji - rozumie si¢ przez to parkingi i garaze, naziemne i podziemne wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

8)urzadzenia towarzyszgce - rozumie si¢ przez to elementy, ktére s3 bezposrednio zwigzane z

przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie (w tym
infrastruktura techniczna) i nie naruszajg ustalen szczegétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu.

9)infrastruktura techniczna - rozumie sig przez to ogét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w
energie elektryczng (w tym z odnawialnych Zrédet energii), gaz i ciepto oraz fgcznosci i telekomunikacji
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§4. W zakresie reklam ustala si¢:
1. Zakaz lokalizacji reklam, w tym reklam $wietlnych, skierowanych do uzytkownikéw autostrady Al, za
wyjatkiem:
1)masztéw flagowych, pylonéw i toteméw reklamowych zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong na danej

nieruchomosci,
2)szyldéw umieszczanych na elewacjach, attykach i gzymsach rozumianych jako zewnetrzne oznaczenie
graficzne miejsca wykonywania danej dzialalnosci.
2. Minimalna odlegtosé¢ lokalizowania reklam od linii rozgraniczajacych terenéw KDZ - 10,0 m;
3. Zakaz realizacji reklam swietlnych, w tym o zmiennej tresci, w odleglosci mniejszej niz 50 m od linii
rozgraniczajacych tereny KDZ.

§5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu 25 m, o ile ustalenia szczegétowe dla terendéw nie
stanowig inaczej.

§ 6. Na calym obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje urzadzen towarzyszacych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem terenu oznaczonego 1P/U i inwestycji



celu publicznego z zakresu infrastruktury drogowej oraz infrastruktury  technicznej, w tym
telekomunikacyjne;.

2. Wyznacza sie wymodg zachowania pozioméw halasu okreslony w przepisach odrebnych: na terenach
oznaczonych symbolem US - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu;
2) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wéd opadowych;
3) nakazuje si¢ ostaniane miejsc gromadzenia odpadéw w ogrodzeniem lub pasem zieleni lub zabudows.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§7.

1. Tereny i obiekty objete ochrong prawem miejscowym Jjako dobra kultury:
1) ustala sie ochrone konserwatorska na mocy planu, krzyza przydroznego (kolumna z figurg Matki Boskiej
Krolowej Nieba) w obrebie terenu 1R (adres: ul. Wolnosci/Betkowska), zgodnie z rysunkiem planu;
2)ustala si¢ ochrone konserwatorska na mocy planu, krzyza przydroznego (krzyz drewniany) w obrebie
tereny 2R (adres: ul. Wolnosci 9), zgodnie z rysunkiem, planu.
2. Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska:
1) nakazuje si¢ zachowanie obiektow objetych ochrong konserwatorska,
2) dopuszcza si¢ rewaloryzacje i konserwacj¢ wedlug wytycznych konserwatorskich.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoblnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6éw osuwania si¢ mas ziemnych.

§8. W granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zloze wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej "Debiefisko”.
Rozdzial 6.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem.

§9.

1. Ustala si¢ szczegblowe zasady dokonywania scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) szerokosé frontu dziatki od strony drogi nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od
70%do 110°%
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziahu, nie powinna
by¢ mniejsza niz: na terenach P/U - 2500 m?;
2. Wielkosci okreslone wpkt 1, 2 i3 nie sq wymagane, gdy nastepuje wydzielenie dziatki dla potrzeb
urzadzen infrastruktury techniczne;j.



Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytk« aniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 10.

1.

Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang przebiegu ibudowg nowych urzagdzen hydrotechnicznych,
melioracji szczegblowej, rowow otwartych i drenazy.

2. Zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ Zrodlo Zerowania
ptakow.

3. Ustala sie, ze wysokosé obiektéw budowlanych (w tym wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych i inwestycje celu publicznego z zakresu Igoznosei publicznej), nie moze przekroczy¢ 257 m
n.p.m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11.

1.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod komunikacj¢ wewngtrzng i ciagi pieszo rowerowe na calym
obszarze planu.

. Ustala sie minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

1)1 miejsce na 40 m’ powierzchni catkowitej obiektéw produkcyjnych, magazynow i skladow;

2) 1 miejsce na 30 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug w tym ustug sportu i rekreacji.
Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym, zwang
dalej "karta parkingowa" zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Miejsca parkingowe nalezy realizowaé na terenie dziatki, na ktorej lokalizowana jest inwestycja, na
otwartym terenie lub w garazach.

§ 12. Ustalenia z zakresu infrastruktury:

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode pitng ustala si¢: zaopatrzenie terendw wwode zwodociggdw
realizowane bedzie poprzez utrzymanie i rozbudowe sieci, w nawigzaniu do istniejgcych i projektowanych
drog.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw do zbiorczych sieci sanitarnych, a nastepnie do centralnej oczyszczalni ciekow;
2)dopuszcza si¢ budowe szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne i
indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do ciekéw powierzchniowych poprzez system kanalizacji deszczowej obejmujacej co
najmniej drogi wewnetrzne, parkingi oraz inne powierzchnie narazone na zanieczyszczenia Srodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)dopuszcza sic budowe oraz rozbudowe iprzebudowe i kablowanie sieci elektroenergetycznej
napowietrznej oraz kablowej;

2)dopuszcza sie lokalizacja stacji transformatorowych na catym obszarze planu, z zapewnieniem dojazdu
od strony istniejgcych i projektowanych drog.



W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig: zabezpieczenie dostawy gazu do terendéw objetych planem,
z istniejacej sieci gazowej;

W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie:
1)zaopatrzenie ze Zrédet centralnych;

2)ogrzewanie elektryczne, atakze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w tym
kottownie gazowe, kottownie olejowe z wylaczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych, kotlownie na
paliwa stale.

W zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1)rozbudowa i budowa infrastruktury telekomunikacyjnej;

2)realizacji sieci iurzadzefi zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telekomunikacyjnej oraz
umozliwiajacej dostep do Internetu.

Na wszystkich terenach pofozonych na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych — pod
warunkiem zachowania cigglosci system6éw zaopatrzenia W poszczegélne media iprzy zachowaniu
warunkow okreslajacych migdzy innymi odlegltosci sieci od zabudowy i odleglosci pomiedzy sieciami.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazows oplate, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci.

§13. Dla wszystkich terenéw objetych granicami planu, ustala si¢ stawke stuzacg do naliczania

jednorazowych oplat ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wzwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 14.

L

3.

Wyznacza si¢ teren zabudowy produkeyjno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U,
dla ktérego ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
b) zabudowa uslugowa, wtym stacje paliw, magazyny icentra logistyczne, obiekty obshgi
komunikacji.
2)Przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciggi pieszo- rowerowe,
d) urzadzenia obstugi komunikacji,
e) obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy wedhug rysunku planu:
a) od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem KDZ w odlegtosci minimum 6 m;
b) od linii rozgraniczajgcych z terenem oznaczonym symbolem KDD w odleglosci minimum 6 m;
c) od linii rozgraniczajacej z terenem autostrady A1 w odlegtosci minimum 30 m.
2) Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 6 m.
Wskazniki zagospodarowania terenu:



1) Wysokos¢ budynkéw maksymalnie 16 m i nie wigcej n» 4 kondygnacje nadziemne (liczone wraz z
poddaszem uzytkowym);

2)Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci obiektéw i urzadzefi do 25 m w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

3)Minimalny 15% udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

4)Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5)Minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2;

6)Dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°,

§ 15.

L.

Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1US, 2US, 3US, dla
ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) urzgdzenia obstugi komunikacji,
e) wody powierzchniowe,
f) obiekty matej architektury.
Zasady zagospodarowania terenu:
1)Dopuszcza sig lokalizacj¢ wolnostojacych obiektéw sportowych;
2) Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
3)Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazy o wysokosci nie wigkszej
niz 6 m.
4) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:
a) od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem KDZ w odlegtosci minimum 10 m;
b) od linii rozgraniczajgcych z terenem oznaczonym symbolem KDD w odlegtosci minimum 6 m;
Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wysokos¢ budynkéw maksymalnie 12 m i nie wigcej 3 kondygnacje nadziemne (liczone wraz z
poddaszem uzytkowym);
2)Minimalny 60% udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;
3)Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4)Minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,3;
5)Dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45"

§ 16.

L

Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, dla ktorych ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo;
2)Przeznaczenie uzupelniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) ciagi piesze i rowerowe,
Zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.



§17.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, dla ktérych
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: 1ki i pastwiska,
2)Przeznaczenie uzupehiajace:
a) wody powierzchniowe,
b) ciagi piesze i rowerowe,
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, dla ktérych
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia;
2)Przeznaczenie vzupehiajace:
a) wody powierzchniowe,
b) ciagi piesze i rowerowe,
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

§ 19.
1. Wyznacza si¢ teren kolejowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK, 2KK, 3KK, dla ktérego ustala
sie:

1)Przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe,
2)Przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i budowli.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wysoko$¢ budynkoéw maksymalnie 12 m i nie wigcej 3 kondygnacje nadziemne (liczone wraz z
poddaszem uzytkowym);
2)Minimalny 15% udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;
3)Powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4)Minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01, maksymalna intensywno$é zabudowy 0,6;
5)Dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ teren autostrady oznaczony na rysunku planu symbolem 1A1, dla ktérego ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: autostrada;
2)Przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace, w tym infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Droga dwujezdniowa, dwupasmowa;
2) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych w czedci znajdujacej si¢ na obszarze opracowania (czesé
drogi poza terenem opracowania) od 21 m, wedhug rysunku planu.



§ 21.
1. Wyznacza si¢ tereny drég klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, dla
ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy zbiorczej;
2)Przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 16 m, wedtug rysunku planu.

§ 22.
1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorego
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy lokalnej;
2)Przeznaczenie uzupehniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
2) Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m.

§ 23.
1. Wyznacza si¢ tereny drég klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, dla
ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1)Droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
2) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 7 m, wedtug rysunku planu;

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 24.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Czerwionce- Leszczynach.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



