UCHWALA NR 1V/54/14
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH

z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka -
Leszczyny dla obszaru polozonego w Palowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2013r. poz. 594 z pdzn. zm), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XXI1V/290/12 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 14 wrzesnia 2012r. zmienionej
uchwala Nr XXVIII/364/13 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia 1 lutego 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka - Leszczyny dla obszaru potozonego w Palowicach.

i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny
dla obszaru polozonego w Palowicach

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial

1 Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku planu,

Rozdzial |Przeznaczenie terenow, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
2 zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

Rozdzial

3 Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

Rozdzial [Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
4 ograniczenia w ich uzytkowaniu,

Rozdzial

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

Rozdzial

6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

Rozdzial [Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
7 w tym terendw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

Rozdzial

3 Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

Rozdzial

9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

Rozdzial

10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

Rozdzial

11 Sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

Rozdzial [Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optatg w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
12 nieruchomosci,

Rozdzial

13 Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXIV/290/12 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 14 wrzesnia 2012r. zmienionej uchwata Nr XXVII1/364/13 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
zdnia 1 lutego 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny dla obszaru potozonego w Palowicach.

2. Plan obejmuje czg$¢ obszaru sotectwa Palowice o granicach okre§lonych na rysunku planu.
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3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg ijest jej integralng

zatgcznika nr 1.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od IMN do 52MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu: IMW,
3) tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: od 1U do 9U,
4) tereny ustug publicznych o symbolach: od 1UP do 3UP,
5) teren obiektow kultu religijnego o symbolu: 1UK,
6) tereny ustug sportu i rekreacji o symbolu 1US,
7) tereny rolnicze o symbolach: od 1R do 11R,
8) tereny zabudowy zagrodowej o symbolach: od 1RM do 21RM,
9) tereny produkcji rolnej o symbolach: 1RUIL 2RUI, 1RUII,
10) tereny trwatych uzytkow zielonych o symbolach: od 1ZN do 15ZN,
11) tereny zieleni urzadzonej o symbolach: od 1ZP do 4ZP,
12) teren cmentarza o symbolu 1ZC,
13) tereny lasow o symbolach: od 1ZL do 6ZL,
14) tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych o symbolach: 1WS, 2WS,
15) tereny obiektow i urzadzen wodociggowych o symbolach: 1W, 2W,
16) teren oczyszczalni Sciekéw o symbolu 11TO,
17) tereny kolejowe o symbolach: od 1TK do 4TK,
18) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu: 1KDZ1/2,
19) tereny drog publicznych klasy lokalnej o symbolach: od 1KDL1/2 do SKDL1/2,
20) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1IKDD1/2 do 7KDD1/2,
21) tereny drog wewnetrznych o symbolach: od 1IKDW do 19KDW.
§ 3. 1. Niniejszy plan obejmuje:

1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty,

czescig w formie

2) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny, stanowigcy zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny wylozonego do publicznego wgladu, stanowiacy zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zalgcznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

5) obszar wpisany do rejestru zabytkow,
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6) granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,

7) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

8) obiekty matej architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
9) element kompozycji krajobrazu - szpaler drzew,

10) oznaczenie uje¢ wod podziemnych,

11) oznaczenie strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza.

5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 stanowig oznaczenia elementéw informacyjnych. Do nich
naleza:

1) granica administracyjna gminy,
2) linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia - 20kV,
3) stacje transformatorowe $redniego napigcia,
4) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Rybnik - Zory - Orzesze”.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszarow, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 uchwaty,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych
terenow nie stanowia inaczej,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢, ze na nieruchomosciach znajdujacych sie
w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe jest przeznaczenie czeSci
terenu dla innych funkcji, ktore okreslone sa w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw w dalszej czesci
uchwaly,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi czgséci obszaru
objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci obiektoéw budowlanych; linia ta
nie dotyczy balkonow, loggi, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia oraz innych elementéw wystroju
elewacji, schodoéw, pochylni, ogrodzen, a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ calkowita zabudowy
rozumie si¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej mierzong w obrysie zewnetrznym $cian,

10) ustugach publicznych ikomercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi: handlu, gastronomii,
rzemiosta, bankowosci, hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, aponadto: opieki zdrowotnej,
spotecznej, socjalnej, przedszkolnej, kultury, sadownictwa, szkolnictwa, administracji, sportu, rekreacji,
turystyki, a takze obiekty strazy pozarnej, policji, obiekty biurowe,

Id: CJRNZ-GUEBU-FCQIU-JAALE-MYOWW. Uchwalony Strona 3



11) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt niezbedny dla obstugi funkcji ustugowej badz
produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotow, materiatow,
narzedzi lub sprzgtu; powyzsza definicja nie dotyczy garazy,

12) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktdrego powierzchnia przeswitow
wynosi mniej niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit.a mierzona od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1MN do 45MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupekiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej, oswiaty, rekreacji,
obiekty biurowe, a takze ustugi z zakresu ogrodnictwa,

b) bazy, sklady, rzemiosto obejmujace produkcje na terenach: 23MN, 22MN,
¢) ustugi zwigzane z obstugg pojazdéw na terenach: 32MN, 22MN,

d) rozbudowa istniejacych obiektow zwigzanych z dziatalnoScig rolnicza z wyltgczeniem budynkow
inwentarskich,

e) mozliwos$¢ remontu, przebudowy istniejacych budynkow inwentarskich,
f) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
1) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,

b) zakazuje si¢ realizacji, baz, skladéw, uslug zwigzanych z obsluga pojazdow za wyjatkiem funkcji na
terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 lit. bic,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow, o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2 lit. anie
moze przekroczy¢ 24% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit. e - 10,5 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy - 6 m, maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 1,

f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej -700m? ,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m? .
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach: od 46MN do 52MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupeiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej, o§wiaty, rekreacji,
obiekty biurowe, a takze ustugi z zakresu ogrodnictwa,

b) budynki rekreacji indywidualne;j,

c) rozbudowa istniejacych obiektow zwigzanych z dzialalno$cia rolnicza z wylgczeniem budynkow
inwentarskich,

d) mozliwo$¢ remontu, przebudowy istniejagcych budynkow inwentarskich,
e) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy 1 parkingi,
h) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej,
b) zakazuje si¢ realizacji baz, sktadow, ustug zwigzanych z obstuga pojazdow,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji okreslonej w ust.2 pkt 2 lit.a i b nie
moze przekroczy¢ 24% powierzchni dziatki budowlane;.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit. e - 10,5 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - 3,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy - 6 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych -1,

f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700m? ,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m? .
3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu: 1IMW.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:
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a) budynki gospodarcze, garaze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy i parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury.
3) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. e - 12 m, maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych — 3,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy - 7m,
f) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od 20° do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: od 1U do 9U.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 9U ustugi dystrybucji, transportu, a na terenie 4U ustugi
kultu religijnego.

3) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki mieszkalne, mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) ustugi zwigzane z obstuga pojazdow za wyjatkiem stacji paliw,
¢) rzemiosto obejmujace produkcje terenach: 8U 1 9U,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
f) budynki pomocnicze, garaze,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty matej architektury.

4) Zasady ksztaltowani zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz realizacji baz, sktadow za wyjatkiem
terenu 9U.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 14,5m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° ,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. Tereny ushug publicznych o symbolach: 1UP, 3UP.
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1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury, administracji, szkolnictwa, opieki spotecznej,
socjalnej, hotelarskie.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) ustugi handlu, gastronomii,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewng¢trzne, dojscia, parkingi,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 14,5m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachow budynkow na terenie 1UP: budynek dworu - dach mansardowy, pozostate obiekty
dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

g) geometria dachow budynkéw na terenie 3UP: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30°do 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
6. Teren ushug publicznych o symbolu: 2UP.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, domy przedpogrzebowe, obiekty administracji.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi handlu,
b) obiekty z zakresu rzemiosta kamieniarskiego,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10,5m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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7. Teren obiektow kultu religijnego o symbolu: 1UK.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego wtym: koscioty, kaplice, obiekty zaplecza
administracyjnego.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi handlu,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
d) obiekty pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -60%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 14,5m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
8. Tereny ustlug sportu i rekreacji o symbolu: 1US.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, hotelarskie, administracji,
b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
9. Tereny zabudowy zagrodowej o symbolach: od 1IRM do 21RM.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) na terenie 12RM mozliwo$¢ rozbudowy obiektow zwigzanych z dziatalnoscia stolarni,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych - 10,5 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wymienionych w lit.d - 14m,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od 20° do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
10. Tereny produkcji rolnej o symbolach: 1RUI, 2RUIL.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia zwigzane z produkcja rolng, dziatalnoscig ogrodnicza,
zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupehiajace,
a) obiekty zwigzane z przetworstwem rolno - spozywczym,
b) obiekty dla celow agroturystyki,
¢) obiekty magazynowe dla potrzeb rolnictwa,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty matej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji obiektoéw produkcji
rolnej zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat gospodarskich.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,5 m, maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -
2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wymienionych w lit.d - 14m,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od 20° do 40°,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 30% powierzchni dziatki,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

11. Teren produkcji rolnej o symbolu: 1RUIL

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng oraz przetworstwem rolno-

SpozZywczym.
2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) obiekty magazynowe dla potrzeb rolnictwa,
b) obiekty ustugowe zwiazane z dziatalno$cig rolnicza,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 14 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od 20° do 40°,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 10% powierzchni dziatki,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
12. Tereny rolnicze o symbolach: od 1R do 11R.
1) Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

c¢) obiekty matej architektury takie jak: krzyze przydrozne, kapliczki nastupowe.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow

za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt. 2 lit.: od a do c.
13. Tereny trwatych uzytkow zielonych o symbolach: od 1ZN do 15ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny 1gk i pastwisk.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi,
b) stawy rybne i inne zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa,
¢) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,

d) obiekty matej architektury takie jak krzyze przydrozne, kapliczki nastupowe.

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow

za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt. 2 lit.: od a do d.
14. Tereny zieleni urzadzonej o symbolach: od 1ZP do 3ZP.

1) Przeznaczenie podstawowe: park.
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2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) Sciezki piesze,
c) zielen niska,
d) obiekty matej architektury.
15. Teren zieleni urzadzonej o symbolu: 4ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona obejmujaca zielen wysoka.
2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) ustugi handlu, rzemiosta,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
3) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,45,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10,5m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
16. Tereny cmentarza o symbolu: 1ZC.
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2) Przeznaczenie uzupeiajace:

a) budynki zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza takie jak: kaplice, dom przedpogrzebowy, kostnice,
obiekty gospodarcze,

b) ciagi piesze, dojazdy, miejsca parkingowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 8m,
e) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

17. Tereny laséw o symbolach: od 1ZL do 6ZL.

Id: CJRNZ-GUEBU-FCQIU-JAALE-MYOWW. Uchwalony Strona 11



1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie [ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (t. j. Dz.U. z 2014r. poz.1153)].

18. Tereny wod powierzchniowych §rodladowych ptynacych o symbolach: od 1WS do 2WS.
1) Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne.

19. Tereny obiektow i urzadzen wodociggowych o symbolach: 1W, 2W.,

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia wodociggowe obejmujace: ujgcia wody, stacje
uzdatniania wody.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne nie wymienione w pkt.1,
b) obiekty techniczne dla celéw funkcji okreslonej w pkt 1,
¢) dojscia piesze, dojazdy,
d) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6m,
e) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych do 40°,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
20. Teren oczyszczalni $ciekow o symbolu: 1ITO.
1) Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia $ciekow, obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne nie wymienione w pkt.1,
b) obiekty administracyjne, techniczne dla celéw funkcji okreslonej w pkt 1,
¢) dojscia piesze, dojazdy,
d) zielen urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10,5m,
e) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych do 40°,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;.
21. Tereny kolejowe o symbolach: od 1TK do 4TK.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe obejmujace infrastrukture kolejowa.

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
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a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w pkt 1,
b) zielen urzadzona,

c¢) drogi wewngtrzne,

d) szlaki rowerowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendw okreslonych w rozdz. 2 dopuszcza si¢ wszelkie
prace budowlane, nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lezacej Sciang zewngtrzng bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli jest to zabudowa mieszkaniowa blizniacza.

3. Na calym obszarze objetym planem wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 40m, o ile ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

4. W zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych na terenach: od IMN do
52MN, od 1RM do 21RM obowiazuje: zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blachy.

5. Ustalenia dotyczace ogrodzen. Od strony ulic publicznych zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen:
a) z prefabrykowanych elementéw betonowych lub z blachy,
b) o wysokosci wigkszej niz 1,8m,
¢) petnych o wysokos$ci powyzej 1,2m.

6. Zasady 1 warunki sytuowania reklam:

1) w granicach wszystkich terendw objetych planem zakazuje si¢ umieszczania reklam na drzewach, na
obiektach matej architektury, na dachach budynkow,

2) na terenach o symbolach: od 1IMN do 52MN, od 1RM do 21RM zakazuje si¢:

a) stosowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 15m? z zastrzezeniem wymogdéw ochrony
konserwatorskiej, o ktoérej mowa w rozdz.5,

b) stosowania reklam wolno stojacych o wysokosci wigkszej niz 6m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Formy ochrony przyrody wystepujace w granicach planu:

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”, dla ktérego obowigzuja ograniczenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Katowickiego nr 181/93 zdnia 23 listopada 1993r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, a w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji inwestycji przemystowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) zakaz wysypywania, zakopywania 1iwylewania odpadow Iub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod , gleby oraz powietrza,

c) zakaz prowadzenia prac powodujacych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych.

2. Caly obszar objety planem zawiera si¢ w granicy Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych Q; Rejon
Gornej Odry, dla ktorego obowiazuje:

1) nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach sktadow, baz i magazynoéw
oraz jezdni drog publicznych,

2) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu.
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3. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

a) od 1IMN do 52MN obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) IMW obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) od 1RM do 21RM obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) 1UP, 3UP, 3U obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) 1U, 2U, 4U do 9U obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw mieszkaniowo -
ustugowych,

2) Funkcja uslugowa, rzemiosta, magazynowa, a takze zwigzana z produkcja rolniczg i przetworstwem rolno -
spozywczym nie moze powodowac ograniczen w uzytkowaniu terenéw sgsiednich.

3) Na terenach: od 1IMN do 52MN, od 1RM do 21RM obowigzuje zakaz realizacji nowych przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4) W zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych - obowigzuje uwzglednienie
dopuszczalnych wartoéci parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludno$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi  wtym  zakresie [rozporzadzenie  w sprawie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U
z2003r. ,Nr 192, poz.1883)].

4. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robot w obrgbie rowow melioracyjnych
nalezy przyjac¢ rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie.

5. W zakresie ochrony uj¢cia wod podziemnych obejmujacego studnie potozone w granicach terenow
o symbolach 1W, 2W obowigzuje:

1) odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do ujecia,
2) zakaz sktadowania wszelkich materiatdw mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne,

3) zagospodarowanie terenu w bezposrednim sasiedztwie uje¢cia zielenig niska z dopuszczeniem realizacji
obiektow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw: 1W i 2W okreslonymi w Rozdz. 2 § 5 ust.19.

6. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej wokot istniejacego cmentarza obejmujaca tereny: 2R, 2UP, 4ZP,
fragment 3MN do linii zabudowy, fragment drogi 1IKDD1/2 zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu. W obrebie strefy zakazuje si¢ realizacji:

1) funkcji mieszkaniowej w tym mieszkan wbudowanych w obiekty ustugowe,
2) obiektow zwiagzanych z przechowywaniem badz produkuja artykutéw zywnosci,
3) studzien do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej

§ 8. 1. Obowigzuje zachowanie i ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z2003r. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.)]. Obiekty te obejmuja:

1) kosciodt parafialny pod wezwaniem Trojcy Przenajswigtszej z XVII wieku, drewniany z wiezg i kruchtami.
Zakres ochrony obejmuje budynek kosciota wraz z wyposazeniem (nr rejestru: A/563/66 5.02.66),

2) dwor z resztkami parku z XIX wieku, klasycystyczny, murowany, granice ochrony rozciagaja si¢ na catosé
zalozenia w ramach zatozenia parkowego (nr rejestru A/597/66 15.03.66).
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2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w tabeli nr 11 oznaczonych
numerami od 1 do 14 obowiazuje:

1) nakaz zachowania istniejacej formy obiektéw wraz z zachowaniem oryginalnego wystroju elewacji
w zakresie: materiatbw wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego (cokoty, pilastry, gzymsy, opaski
okienne), stolarki okiennej, geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego. Dopuszcza si¢ zmiang
pokrycia dachowego z uzyciem materialu o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

2) w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowiazuje nakaz umieszczania ich w parterach obiektow
do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien I pigtra,

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowej dla reklam umieszczanych na budynkach nie moze by¢
wieksza od 3m? .

TABELA NR 1 OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ 1 SAKRALNEJ WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

nr obiekt Adres - ulica nr domu
1 budynek mieszkalny ul. Betkowska 4
2 budynek mieszkalny ul. Dgbowa 11
3 budynek mieszkalny ul. Kolonia 51
4 budynek mieszkalny ul. Szeroka

5 dawna szkota -budynekuzytecznosci publicznej ul. Szkolna 4
6 budynek mieszkalny ul. Wiejska 20
7 budynek mieszkalny ul. Wigjska 21
8 budynek mieszkalny ul. Wiejska 31
9 budynek mieszkalny ul. Wiejska 42
10 budynek mieszkalny ul. Wiejska 48
11 budynek mieszkalny ul. Wiejska 49
12 budynek mieszkalny ul. Wiejska 66
13 budynek mieszkalny ul. Wiejska 97
14 budynek mieszkalny ul. Wiejska 103
15 Kosciot parafialny podwezwaniem TrojcyPrzenajswictszej ul. Woszczycka 17a
16 dwor ul. Wiejska 57/ul. Betkowska

3. Dla obiektéw matej architektury wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i wymienionych w tabeli nr
2 ustala sig:

1) utrzymanie istniejacej formy i detalu architektonicznego,

2) zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem tablic informacyjnych o obiektach na elewacjach kaplic

architektonicznych.
TABELA NR 2 OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Ip obiekt Adres
1 krzyz kamienny ul. Betkowska 23
2 krzyz drewniany na cmentarzu ul. Betkowska
3 krzyz drewniany ul. Betkowska 2
4 kapliczka domkowa ul. Dgbowall
5 krzyz kamienny ul. Pawlowska / Kolonia
6 krzyz drewniany ul. Szeroka 39
7 krzyz kamienny ul. Wiejska 20
8 krzyz kamienny ul. Wiejska 60
9 kaplica architektoniczna p.w. Sw Jana Nepomucena ul. Wiejska 55/Betkowska
10 kapliczka stupowa ul. Wiejska 76
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11 krzyz kamienny ul. Wiejska 104

12 krzyz kapliczkowy ul. Woszczycka 29

13 figura $w. Katarzyny na terenie kosciota ul. Woszczycka

14 kaplica architektoniczna ul. Woszczycka/Wiejska/Szeroka

4. Ustala sig¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, w granicach, ktorej obowigzuje:
1) ujednolicenie formy i kolorystyki elementéw matej architektury jak tawki, latarnie, kosze na $mieci,
2) zachowanie drewnianych ogrodzen,
3) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowych, pomocniczych, garazy,
4) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych prefabrykowanych elementow,

5)dla nowo realizowanych badz rozbudowywanych obiektow nakaz stosowania materiatow
wykonczeniowych nawigzujgcych do materiatow zastosowanych w obiektach zabytkowych takich jak:
drewno, atakze tynkéw w kolorach pastelowych, oktadzin z drewna, kamienia, ceramiki, na dachach
dachéwki ceramicznej lub innego materiatu imitujacego dachowke w kolorze ciemnego brazu,

6) zakaz lokalizacji reklam:
a) na budynkach za wyjatkiem tablic informacyjnych o obiektach,
b) na ogrodzeniach,
¢) wolnostojacych o powierzchni reklamowej wiekszej niz 6m?2.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art.15
ust.2, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenoéw ulic publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) ksztaltowania wnetrz ulicznych w szczeg6lnosci ul. Debowej poprzez utrzymanie istniejacych zadrzewien
w formie szpalerow, dopuszcza si¢ uzupeilnienie oraz wymian¢ zadrzewien zwiagzang z zabiegami
pielegnacyjnymi,

2) organizacja placéw, zatok w potaczeni z elementami matej architektury.

Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze.

3. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach Uzytkowego Poziomu Woéd Podziemnych
Q1 Rejon Gornej Odry, dla ktorego obowigzuja warunki zagospodarowania zawarte w §7 ust.2.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach oznaczonych symbolami: od 1MN do
52MN z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa:

a) wolno stojaca wynosi 700m? ; minimalna szeroko$ci frontow dziatek 19m,

b) blizniacza wynosi 500m? ; minimalna szerokosci frontow dziatek 16m.
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach: od 1U do 9U, od 1UP do 3UP, 1UK,
1US, IMW wynosi 500m? ; minimalna szerokosci frontow dziatek 16m,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP, 1ZC, 11TO wynosi
300m? ; minimalna szeroko$ci frontéw dziatek 12m,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach: 1W, 2W wynosi 200m? ; minimalna
szerokosci frontow dzialek 10m,

5) nowo wyznaczone granice dzialek muszg by¢ prostopadie do drogi z tolerancjg od +20° do - 20° .

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga publiczna klasy
zbiorczej o symbolu 1KDZ1/2 w powigzaniu z drogami klasy lokalnej (od 1KDLI1/2 do 5KDL1/2) oraz
drogami klasy dojazdowej (od 1KDD1/2 do 7KDD1/2). Droga zbiorcza i drogi lokalne stanowia potaczenie
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Okreslenie parametrow drog publicznych.
1) Teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu: 1KDZ1/2.

a) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej; przekroj drogi jednojezdniowy o szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych od 10 do 20m uwzgledniajacej istniejace zagospodarowanie terenow
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

b) Przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia ochrony przed hatasem.
2) Tereny drog publicznych klasy lokalnej o symbolach: od 1IKDL1/2 do SKDL1/2.

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej; przekrd) drég jednojezdniowy
o nastgpujacych  szerokosciach  w liniach  rozgraniczajacych  uwzgledniajacych  istniejace
zagospodarowanie terendw zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu:

- dla 1KDL1/2 od 8m do 20m,
- dla 2KDL1/2 od 7,8m do 27,5m,
- dla 3KDL1 /2 od 7,2m do 19,0m,
-dla4KDL1 /2 od 15,6m do 12,8m,
- dla SKDLI1 /2 od 9m do 10,5m.
b) Przeznaczenie uzupetiajace:

- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1IKDD1/2 do 7KDD1/2.

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej; przekrdj drog jednojezdniowy,
o nastepujacych  szerokosciach ~ w liniach  rozgraniczajagcych  uwzgledniajacych  istniejace
zagospodarowanie terendw zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu:

- dla 1IKDD1/2 - od 8m do 10m,
- dla 2KDD1/2 - od 6,4m do 14m,
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- dla 3KDD1/2 - od 10m do 28,5m,
- dla4KDD1/2 od 7,5m do 9,5m,
- dla 5SKDD1/2 od 6,5m do 40m,
- dla 6KDD1/2 - od 8m do 12m,
- dla 7KDD1/2 - 8m,
b) Przeznaczenie uzupelniajace:

- zielen urzadzona,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenie parametrow droég wewnetrznych.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne o symbolach: od 1KDW do 19KDW o nastgpujacych
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: dla IKDW - 6m, dla 2KDW - 6m,
dla 3KDW - 6m, dla 4KDW - 6m, dla SKDW - 6m, dla 6KDW - 6m, dla 7KDW - 6m, dla 8KDW - 6m, dla
9KDW - 6m, dla 10KDW - 7m, dla 11IKDW - od 8,2m do 8,5m, dla 12KDW - 6m; dla 13KDW - 5m, dla
14KDW - 10m; dla 15KDW - 7m, dla 16KDW - od 4m do 6m, dla 17KDW - od 7,5m do 8m, dla 18KDW -

6m; dla 19KDW -od 4m do 6m.

2) Drogi o symbolach: od 1IKDW do 4KDW, od 7TKDW do 9KDW, od 12KDW do 14KDW, 18KDW
zakonczone sg placami do zwracania pojazdéw zgodnie z rysunkiem planu

3) Przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

funkcja obiektu

Minimalna ilo$¢ miejsc

jednostka odniesienia

parkingowych
1 2 3
budynki mieszkalne 2 dom jednorodzinny
budynek wielorodzinny 1 1 mieszkanie
budynek rekreacji indywidualnej 1 1 budynek
biura, urzedy, budynki admigistracj i, przychodnie zdrowia, | 30 m2 pow. uzytkowej
gabinety
obiekty handlowe 1 100 m? pow. sprzedazy
lokale rozrywkowe , obiekty kultu religijnego 1 100 uzytkownikow
obiekty sportowe, biblioteki 1 15 uzytkownikow
obiekty gastronomii 15 100 miejsc konsumenckich
hotele, motele, pensjonaty, schroniska 1 6 16zek
domy opieki 3 15 t6zek
szkoly, przedszkola, ztobki 30 100 zatrudnionych
domy kultury, kluby 15 100 uzytkownikow

obiekty ustugowe zwigzane z obstuga pojazdoéw

na 4 zatrudnionych

obiekty produkcyjne, magazynowe, rzemie$lnicze

3 zatrudnionych-

cmentarz

1000 m? pow. dziatki

2.Dla funkcji ushlugowej niewymienionej w tabeli zawartej w ust.l

5 zatrudnionych

1 miejsce parkingowe na
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z potrzebami poszczegodlnych dysponentéw lub uzytkownikéw, przy zachowaniu ustalen
planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy oraz rozbidrki istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w sposob zapewniajacy ciaglos¢ systemow zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z uwzglednianiem lokalnego ujecia wody oraz stacji uzdatniania wody potozonej przy
ul. Szkolnej w Palowicach,

2) sukcesywna rozbudowg sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego zainwestowania,
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:

1) budowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dla sotectwa z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej
oczyszczalni $ciekow lub do nowo realizowanej oczyszczalni lokalnej w Palowicach,

2) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do ciekéw powierzchniowych poprzez rozbudowany
systemu kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z uwzglednieniem istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia 20kV oraz
napowietrznych i kablowych linii niskiego napigcia, a takze istniejgcych stacji transformatorowych Sn/nN,

2) sukcesywng rozbudowe sieci dla nowoprojektowanego zainwestowania z dopuszczeniem mozliwosci
budowy nowych stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na linie kablowe.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $rednio lub niskopreznych,
2) dopuszcza si¢ stosowanie gazu bezprzewodowego.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym: ogrzewanie elektryczne, kotlownie
gazowe, kotlownie olejowe z wylaczeniem indywidualnych zrdédel ciepta na paliwo stale o sprawnosci
energetycznej ponizej 80%,

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem Zzrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
Tacznosci publiczne;.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, tereny moga by¢ wykorzystane
w dotychczasowy sposob.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16.

Wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, dla wszystkich terendow objetych planem
wynosi 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.
§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
Zatgcznik Nr 1 do Uchwatly Nr 1V/54/14
Rady Migjskiej w Czerwionce - Leszczynach
7 dnia 30 grudnia 2014 r.
Zalacznik1.pdf

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr 1V/54/14
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zalacznik2.pdf

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA
CZERWIONKA - LESZCZYNY DLA OBSZARU POLOZONEGO W PALOWICACH - ZALACZNIK
NR 2

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [V/54/14
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zalacznik3.pdf

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH

FINANSOWANIA - ZALACZNIK NR 3
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