Uchwala Nr XLIII/571/14
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach

z dnia 25 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Wyzwolenia, Leszczynskiej oraz granicy solectwa Stanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXVI/339/12 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 12 grudnia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla obszaru potozonego w rejonie ulic Wyzwolenia, Leszczynskiej oraz
granicy soltectwa Stanowice

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny”,
przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz
zezmiang wprowadzona uchwala nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Wyzwolenia,
Leszczynskiej oraz granicy solectwa Stanowice.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 36,22ha zgodnie z zalacznikiem nr 1.

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Wyzwolenia, Leszczynskiej oraz granicy sotectwa Stanowice (zwany dalej w skrocie
»planem”), sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. Na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) budynki objete ochrong konserwatorska w planie;
5) tereny zabudowy:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U — tereny zabudowy ushugowe;;
6) tereny zieleni:
a) Z. — teren zieleni,
b) R — tereny rolnicze;
7) tereny komunikacji:
a) KDL — tereny drog publicznych klasy L,
b) KDD - tereny drog publicznych klasy D,
¢) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2.Na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1do uchwaly, zamieszcza si¢ oznaczenia graficzne
nie stanowiace ustalen planu, pelniace funkcje informacyjna:

1) granice i numery dzialek;
2) granica terenu gorniczego;
3) granica obszaru gorniczego;
4) szlak historii goérnictwa gornoslaskiego;
5) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
6) infrastruktura techniczna;

a) wodociag magistralny ©¥500,

b) sie¢ wodociagowa,

¢) gazociag Srednioprezny,

d) gazociag niskoprgzny,

e) siec teletechniczna,

f) stacje transformatorowe SN/nN,

g) linie napowietrzne SN 20kV,

h) linia kablowa SN 20kV.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy 1imiasta Czerwionka-Leszczyny w granicach okreslonych
niniejsza uchwata, o ile z tre$ci przypisdéw nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyodrgbniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig,
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz
1,5m, elementéw takich jak: nieobudowane balkony, okapy, loggie, ryzality, gzymsy, wykusze, elementy
wejs¢ do budynkow i inne elementy wystroju architektonicznego elewacii;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 5°

9) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace przekroczenia standardow
jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny
oraz niezaliczone do uslug zwiazanych zbudownictwem, transportem, magazynowaniem, handlem
hurtowym, obstuga i naprawa pojazdéow mechanicznych i motocykli;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy
i tablice informacyjne podmiotow gospodarczych;

11) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ tablice zawierajace w tresci wylacznie: oznaczenie przedsigbiorcy,
znaki firmowe, dane adresowe i okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci, lokalizowane w obregbie
nieruchomosci stanowiacej siedzibg podmiotu;

12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki o przeznaczeniu lub gabarytach istniejacych
na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegolowe dla calego obszaru objetego planem

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdéw, garazy,
budynkow gospodarczych, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacjg zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.

3. Zakaz lokalizowania budynkow w granicy dzialek stanowiacych wydzielone drogi i dojazdy nie wskazane na
rysunku planu — minimalna odlegto$¢ sytuowania zabudowy od granicy takiej dziatki wynosi 2,5m.

4. Ustalenia dla zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowe iremonty istniejacych budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz pozostatych ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy i przebudowy czgsci obiektow budowlanych zlokalizowanych
w obszarze pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca drogi, pod warunkiem
utrzymania obrysu budynku - warunek utrzymania obrysu budynku nie obowiazuje dla inwestycji
polegajacej na termomodernizacji budynku;

3) dopuszcza sig zachowanie oraz rozbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
W niniejszym planie, o nie wigcej niz 10%, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania
do obowiazujacych przepiséw, przy zachowaniu parametréw zabudowy izagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach planu;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z utrzymaniem budynkow w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii dachu.

5. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualne;j:

1) zakaz stosowania jako podstawowych materialdow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony publicznych drég, ulic
i ciagow pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ dachy spadziste wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
z zastrzezeniem pkt 4;
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4) niezaleznie od ustalen szczegélowych rozdziatu 3, dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej Iub w odlegltosci
nieprzekraczajacej 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia potaci winien
zawiera¢ si¢ w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

§6
Zasady lokalizowania reklam
1. Zakaz lokalizowania reklam:
1) o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5 m? lub wysokos$ci przekraczajacej 3m;

2) $wietlnych, w szczeg6lnosci o zmiennej tresci, w odlegtosci mniejszej niz 30m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 924 (ul. Wyzwolenia).

2. Reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 1,5m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz elementéw informacji miejskie;j.

§7
Zasady ochrony Srodowiska.

1. W zakresie okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorym mowa w art. 114 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sig, iz tereny oznaczone symbolem od 01MN do 10MN
nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ zakaz lokalizowania dzialalno$ci z zakresu zbierania,
odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw wytworzonych poza terenem.

3. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich.

4. Obszar objetym planem potozony jest w obrgbie karbonskiego uzytkowego poziomu wod podziemnych CII
- Mikotoéw — Sosnowiec.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na rysunku planu wskazuje si¢ budynki ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow zlokalizowane przy
ul. Wyzwolenia nr: 91, 95 i 103, ktore obejmuje sig¢ ochrona konserwatorska w planie.

2. Dla budynkéw wymienionych w ust.1 ustala si¢:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkéw, w szczegdlnosci: bryly budynku, spadku dachow,
wystroju elewacji i detali architektonicznych, historycznej stolarki okiennej i drzwiowej z dopuszczeniem
wymiany na analogiczna;

2) nakaz stosowania harmonijnej kolorystyki w ramach budynku;

3) zakaz wykonywania tynkow, okltadzin oraz ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne oraz ceglane elewacje;

4) dopuszcza si¢ prace zwiazane z przebudowa wnetrz obiektow przy zachowaniu ustalen pkt 1;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam, za wyjatkiem szyldow lokalizowanych w poziomie parteru,
harmonizujacych z budynkiem.

§9

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odre¢bnych
przepisow, w tym terendéw gorniczych.

1. Obszar objety planem, stosownie do oznaczen rysunku planu, potozony jest czgsciowo w granicach terenu
oraz obszaru gorniczego ,,Debiensko 17

2. Na catym obszarze objetym planem potozone jest udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Debienskol”.
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§10

Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W zwiazku z wysokim poziomem wod gruntowych, ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw lub
zastosowanie rozwigzan technicznych eliminujacych zagrozenie zalaniem kondygnacji podziemnych.

§ 11

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia
W miejsca postojowe:

1. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych.

2. Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwiazanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej przedsigwzigcie jest realizowane.

3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ushug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla ustug turystyki — 3 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych;

4) dla ustug nie wymienionych w pkt 2 i pkt 3 — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacj¢ budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. W terenach zabudowy ustala si¢ nakaz lokalizowania sieci uzbrojenia w obrgbie linii rozgraniczajacych
publicznych drég iciagdw pieszo jezdnych, Iub pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi publiczne drogi i ciagi pieszo-jezdne.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z istniejacej irealizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ rozbudowe miejskiej sieci wodociagowe;.
5. W zakresie odprowadzania §ciekoéw sanitarnych ustala sig:
1) realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.
w szczegolnosci  art. Sust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz
§ 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) sukcesywna rozbudowe kanalizacji deszczowej, w tym rowdw odwadniajacych;
2) realizacj¢ odwodnienia terenu w rejonie ulic Strazackiej i Leszczynskiej.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie w gaz ziemny z sieci istniejacej lub realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celow grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w niskoemisyjnych urzadzeniach o efektywnos$ci energetycznej przekraczajacej 80%;
2) systemy grzewcze zasilane energia elektryczna;

3) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
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§13
Dla wszystkich terend6w w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14

1. Parametry okre§lone w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 odnosza si¢ do dzialek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

2. Ustalenia ogolne i szczegdtowe obowiazuja tacznie, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Ustalenia ogolne zawarte w §5 do §12, z wyjatkiem §5 ust. 5 pkt 4, sa obowiazujace, chyba ze w ustaleniach

szczegotowych rozdziatow 3, 4 1 5 zapisano inacze;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy

§15

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MN do 10MN, dla
ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna wytacznie w formie zabudowy wolnostojace;j;

2) nakaz sytuowania §ciany frontowej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej uslug w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw w obrebie dziatki budowlane;j:

a) 49% — na terenie oznaczonym symbolem 01MN,
b) 30% — na terenach oznaczonych symbolem od 02MN do 10MN;

4) dopuszcza si¢ ushugi jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub budynki
wolnostojace;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4:
a) 120 m?— na terenie oznaczonym symbolem 01MN,
b) 60 m?— na terenach oznaczonych symbolem od 02MN do 10MN;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 6, o ile jest to
bezposrednim nastgpstwem wydzielenia dziatki pod drogg publiczna lub droge wewnetrzna wyznaczong na
rysunku planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,05 do 0,44 dla terendw oznaczonych symbolem od 01MN do 03MN;
b) od 0,05 do 0,7 dla terenéw oznaczonych symbolem od 04MN do 10MN;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 4 — 9,5m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 12,0m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 4 — 2;

4) ustalenia pkt 1 i pkt 3 nie dotycza budynkoéw garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala sig:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,0m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
5)dachy plaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-45¢.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w migjsca postojowe:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z:

a) drog publicznych oznaczonych symbolem ...KDD oraz 01KDL, lub,

b) drog wewngtrznych oznaczonych symbolem ... KDW lub,
z droég publicznych

c)z ulicy Wyzwolenia, wylacznie w przypadku braku mozliwosci obstugi
1 wewnetrznych, o ktéorych mowa w lit. a i lit. b.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,0m;
5) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, ztolerancja +5°, lub
rownolegle do dzialek bezposrednio sasiadujacych.

§16

Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 01U oraz 02U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe z wylaczeniem ushug uzytecznosci publicznej,
b) ustugi z zakresu obstugi komunikacji, w tym w szczegolnosci: stacje paliw, stacje obstugi pojazdow,
myjnie samochodowe, salony samochodowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace — lokale mieszkalne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania $ciany frontowej budynkéw prostopadle lub rownolegle do ulicy Armii Krajowej;
2) maksymalny udziatl powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow, w obrebie dziatki budowlanej — 20%;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 02U —
3000 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
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4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14,0m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 16m;
4) dachy ptaskie, lub spadziste symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z bezposrednio z przylegtych
drog publicznych lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne.

6. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1500 m?— na terenie oznaczonym symbolem 01U,
b) 3000 m?— na terenie oznaczonym symbolem 02U;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 30m - dla terenu oznaczonego symbolem 01U,
b) 40m - dla terenu oznaczonego symbolem 02U;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
4) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,0m;
5) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do ulicy Armii Krajowej, z tolerancja +5°.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zieleni

§17
Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone symbolem 01R oraz 02R, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze, trwate uzytki zielone;

2) zakaz lokalizowania zabudowy;

3) zakaz wprowadzania zadrzewien i zalesien.

§18
Wyznacza sig teren zieleni oznaczony symbolem 01Z dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen za wyjatkiem ogrodow dziatkowych i cmentarzy;
2) zakaz:
a) lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) likwidowania naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych oraz ciekow,

c¢) prowadzania intensywnych upraw rolniczych.

Rozdzial S.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw komunikacji
§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

3) na terenach zabudowy wymagany co najmniej jednostronny chodnik pieszy.
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§20
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KDD do 04KDD ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z lokalnym przewe¢zeniem drogi 02KDD przez istniejacy
budynek;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§21
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 01KDW do 06KDW ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga wewnetrzna;

2) przeznaczanie uzupelniajace — miejsca postojowe, chodniki piesze, $ciezki rowerowe, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§22

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

dr inz. Marek Profaska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XLIII/571/14
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach

7 dnia 25 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Czerwionce — Leszczynach
postanawia:

1. Nie uwzgledni¢ w calosci uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz
pierwszy:

1) przez Pania Bozeng Szkatula, dotyczacej rezygnacji z odcinka drogi oznaczonej symbolem 01KDD na
dziatkach 4765/434 oraz 4764/434 — Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe wyprowadzenia
ulicy Strazackiej, do ,,zbiorczego” uktadu drogowego, z pomini¢ciem istniejacego wiaczenia do ulicy
Wyzwolenia, ktore zostanie zlikwidowane w trakcie planowanej przebudowy skrzyzowania ulic
Wyzwolenia i Armii Krajowej. Projektowany przebieg drogi jest zoptymalizowany pod katem zgodnosci
z przepisami, ustaleniami planu obowiazujacego oraz struktura wtasnosci.

2) przez Panig Brygide Pifczyk:

a) dotyczacej podwyzszenia maksymalnego wskaznika zabudowy do wysokosci zapewniajacej mozliwos¢
zabudowy dziatki nr 1669/107, w spos6b nie mniej korzystny niz okre$lony w planie dotychczas
obowiazujacym — Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na wielko$¢ dziatki wystarczajaca dla realizacji
zapisanego w planie przeznaczenia. Biorac pod uwage wielko$¢ dziatki, charakter terenu, potrzebe
ksztattowania tadu przestrzennego, w szczegdlnoSci poprzez parametry zabudowy dziatki, oraz
potencjalne odlegtosci budynkéw od granicy sasiedniej dziatki budowlanej oraz jezdni ul. Strazackie;j,
wynikajace z przepisOw odrgbnych zzakresu prawa budowlanego oraz droég publicznych, brak
przestanek wskazujacych na zasadno$¢ odstgpowania od parametréow przyjetych dla tego rodzaju
terenow w projekcie planu.

b) dotyczacej wprowadzenia w projekcie planu klauzuli, iz dziatki budowlane wydzielone przed
uchwaleniem niniejszego planu moga mie¢ powierzchni¢ min. 500m? — Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz
ustalenia planu w zaden sposob nie ingeruja w mozliwosci zabudowy dziatek wydzielonych przed
uchwaleniem planu, a nie spetniajacych przyszlych ustalen dotyczacych podzialdéw czy tez scalenia
i podziatu.

c) dotyczacej rezygnacji z odcinaka drogi oznaczonej symbolem 02KDD na dzialce 1669/107 — Uwagi
nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzeby zwiazane zrealizacja ukladu drogowego w zakresie
skomunikowania drogi 02KDD z ulica Strazacka. Proponowane wyprowadzenie ruchu z ulicy 02KDD
poprzez, jedyna w tym rejonie, niezabudowana dziatk¢ nr 1669/107, jest uzasadnione merytorycznie
i ekonomicznie, gdyz pozwala znaczaco skroci¢ odcinek, wymaganej do realizacji drogi publicznej,
a wigc 1 znaczaco obnizy¢ calosciowy koszt budowy infrastruktury.

3) przez Pana Eugeniusza Szymalg, dotyczacej braku zgody na przebieg drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 02KDW przez dziatke nr 541/105 — Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzeby zwiazane
z realizacja uktadu drogowego, oraz ustalenia Studium, ktére na tym terenie wyznacza rezerweg terenu dla
przebiegu drogi klasy zbiorczej — tymczasowo, do czasu budowy drogi zbiorczej, wykorzystana w planie na
realizacj¢ potaczenia projektowanej drogi wewngtrznej z ulica Strazacka.

2. Nie uwzgledni¢ w czegsci uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz
pierwszy:
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1) przez Pania Haling Grabowska, dotyczacej rezygnacji z odcinaka drogi oznaczonej symbolem 04KDD na
dziatkach nr 1607/112 oraz 459/113 ze wzgledu na planowana rozbudowe istniejacej dziatalnosci
gospodarczej:

a) uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej catkowitej likwidacji drogi 04KDD z dziatek nr 1607/112
oraz 459/113, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia studium, ktore wskazuje na wymoég przedluzenia
ulicy Gorniczej do ulicy Strazackiej w przebiegu zblizonym do ustalonego w projekcie planu.

b) uwage uwzglednia sie¢ wczgSci poprzez nowy przebieg drogi uwzgledniajacy planowane
zagospodarowanie dziatki.

2) przez Pana Eugeniusza Szymale, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 541/105 na tereny z prawem
zabudowy:

a) uwagi nie uwzglednia si¢ w cze$ci polozonej na terenie 01R, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia
studium, ktore na tym terenie wyznacza tereny ,,zarezerwowane” dla przebiegu drogi klasy zbiorcze;.

b) uwagg uwzglednia si¢ w czgsci zgodnej z ustaleniami studium.

3. Uwzgledni¢ w calo$ci uwagi wniesione do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu po raz
pierwszy:

1) przez Panstwo Jacka i Karing Stryczek, dotyczaca rezygnacji z drogi wewngtrznej oznaczonej pierwotnie
symbolem 01KDW.

2) przez Pania Anng Bieszk, dotyczaca wykre§lenia budynku zlokalizowanego na dzialce nr 350/114 z listy
budynkow objetych ochrona konserwatorska w planie.

3) przez Pana Konrada Zotnierza, dotyczaca wykreslenia budynku zlokalizowanego na dzialce nr 350/114
z listy budynkéw objetych ochrong konserwatorska w planie.

4. Nie uwzgledni¢ w catos$ci uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz
drugi:

1) przez Pana Konrada Zolnierza:

a) dotyczacej ustalenia na terenach oznaczonych symbolem od 01MN do 10MN, minimalnej powierzchni
wydzielanej dziatki budowlanej na 650 m? — Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na charakter terenow
objetych planem. Zasadnym wydaje si¢ ustalenie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki
budowlanej na poziomie pozwalajacym utrzymaé ekstensywny charakter zabudowy, ze stosunkowo
wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

b) dotyczacej ustalonego w projekcie planu wskaznika zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem od
04MN do 10MN, wedlug skladajacego uwage naruszajacego ustalenia studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny — Uwagi nie uwzglednia sig
w calosci ze wzglgdu na pelna zgodno$¢ wskaznika zapisanego w ustaleniach projektu planu
z ustaleniami studium. Sktadajacy uwage blednie interpretuje ustalenia studium odnoszac si¢ do
niewtasciwej jednostki studium.

2) przez Panstwo Brygidg i Piotra Pifczyk:

a) dotyczacej wprowadzenia w projekcie planu klauzuli, ze dziatki budowlane wydzielone przed
uchwaleniem niniejszego planu moga mie¢ powierzchnie min. 500m? — Uwagi nie uwzglednia sie gdyz
kwestionowane ustalenia planu w zaden sposob nie reguluja, lub tym bardziej nie neguja, mozliwosci
zabudowy dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ajedynie reguluja kwestie przysztych
podziatéw (nieobligatoryjnie, na podstawie art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym) badz scalen ipodzialdbw nieruchomosci
(obligatoryjnie, na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

b) dotyczacej podwyzszenia maksymalnego wskaznika zabudowy do wartosci 0,44, dla dziatek
budowlanych o powierzchni 500-800m? wydzielonych przed uchwaleniem niniejszego planu — Uwagi
nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na oczywiste naruszenie konstytucyjnej zasady rownosci wobec prawa,
poprzez réznicowanie proponowanymi ustaleniami sytuacji podmiotdéw, ktérych dziatki wydzielono
przed uchwaleniem i tych, ktorych dziatki zostang wydzielone po uchwaleniu planu.
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c¢) dotyczacej wykreslenia pkt. 2.7) § 15 uchwaty oraz dotyczacej przywrdcenia pkt. 2.3) § 16 uchwaly
w brzmieniu z wylozenia projektu planu z dnia 07.11.2013 r., ze wzgledu na sposéb wprowadzenia w/w
zmiany do ponownie wyloZonego projektu planu z dnia 04.02.2014 r., ktéry wedtug sktadajacego uwage
narusza art. 17 pkt. 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— Uwagi nie uwzglednia sig, gdyz zmiana zostala wprowadzona w sposéb w pelni uwzgledniajacy
wymagania art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tryb wprowadzenia
zmiany w sposob oczywisty nie narusza art. 17 pkt. 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz brak jest organow, ktéorych kompetencje iuprawnienia
obejmuja zakres okres$lony zmiang, w zwiazku z czym wprowadzona zmiana nie wymaga ponowienia
uzgodnien.

d) dotyczacej zmiany zaprojektowanej drogi publicznej klasy D o symbolu 02KDD na droge wewnetrzna
z jednoczesna rezygnacja z odcinka tej drogi przebiegajacego przez dziatkg nr 1669/107 — Uwagi
nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebg zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla dziatek
przeznaczonych w planie do zabudowy, w szczego6lnosci potozonych na terenie oznaczonym symbolem
05MN, nie majacych potaczenia z inna droga publiczna. Droga wewngtrzna, w przeciwienstwie do drogi
publicznej, ze wzgledu na swdj niepubliczny charakter wlasnosci, nie zapewnia obstugi komunikacyjnej
terenow, gdyz jedynie wola wszystkich wlascicieli drogi wewnetrznej gwarantuje prawidtowe
funkcjonowanie takiej drogi. Wylacznie droga realizowana jako cel publiczny moze wyeliminowaé
zagrozenie ptynace z niepeinej regulacji, co mialoby miejsce w przypadku drogi wewngtrznej. Natomiast
proponowane wyprowadzenie ruchu z ulicy 02KDD do ulicy Strazackiej poprzez, jedyna w tym rejonie,
niezabudowana dziatke (nr 1669/107), jest uzasadnione merytorycznie i ekonomicznie.

3) przez Panstwo Romana i Urszule Kubina, dotyczacej sprzeciwu do wydzielenia w planie drogi publicznej
oznaczonej 02KDD przechodzacej przez dziatkg 1669/107, ze wzgledu na potencjalny duzy ruch kotowy
w rejonie wylotu na ulice Strazacka — Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe zapewnienia
dostepu do drogi publicznej, mozliwie niskim kosztem, dla dziatek przeznaczonych w planie do zabudowy
a nie majacych potaczenia z inna droga publiczna, w szczegodlnosci potozonych na terenie oznaczonym
symbolem 05SMN. W zwiazku z bardzo malym nat¢zeniem potencjalnego ruchu (droga bedzie obstugiwac
kilkanascie nieruchomosci w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i jednocze$nie stanowi wylacznie
dojazd do tych nieruchomosci) nie mozna tutaj méwic¢ o zagrozeniu nadmiernym hatasem, wykraczajacym
poza dopuszczalne jego poziomy, natomiast rozwigzanie skrzyzowania begdzie podlega¢ przepisom
z zakresu drog publicznych ijako takie nie moze stanowi¢ zagrozenia wykraczajacego poza normalne
zagrozenia zawsze towarzyszace ruchowi samochodowemu.

4) przez Panstwo Izabele i Mateusza Latacz oraz Panstwo Eleonorg i Stanistawa Buchte, dotyczace sprzeciwu
do wydzielenia w planie drogi publicznej oznaczonej 02KDD przechodzacej przez dziatki 1669/107
1 1365/106 — Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebg zapewnienia dostgpu do drogi publicznej,
mozliwie niskim kosztem, dla dzialek przeznaczonych w planie do zabudowy a nie majacych potaczenia
z inng droga publiczna, w szczegodlnosci potozonych na terenie oznaczonym symbolem 05MN. W zwiazku
z bardzo matym natezeniem potencjalnego ruchu (droga bedzie obstugiwaé kilkanascie nieruchomosci
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej ijednocze$nie stanowi wylacznie dojazd do tych
nieruchomosci) nie mozna tutaj mowi¢ o zagrozeniu nadmiernym halasem wykraczajacym poza
dopuszczalne jego poziomy. Ponadto, w zadnym wypadku nie mozna interpretowa¢ zapisu planu §5 ust.5
pkt 2, ani zadnego innego przepisu planu jako przepisu ingerujacego w stan istniejacy, a wigc dzialajacego
wstecz. Przepis planu reguluje wylacznie kwestie w zakresie nowej zabudowy i dopuszczalnych sposobow
zagospodarowania terenu, realizowanych na podstawie ustalen tegoz planu.

5. Nie uwzgledni¢ w czg$ci uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz
drugi:

1) przez Pana Konrada Zoierza, dotyczacej zmiany postanowief § 15 ust. 3 pkt 2 lit. a projektu planu,
ustalajac maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,55:

a) uwagi nie uwzglednia si¢ w czescei, dotyczacej podniesienia maksymalnej intensywnosci zabudowy na
terenach oznaczonych w planie symbolem od 01MN do 03MN do poziomu 0,55, gdyz parametr ten
naruszatby ustalenia studium. Tereny oznaczone w planie symbolem od 01MN do 03MN potozone sa
w jednostkach studium oznaczonych symbolem 11M2 i12M2, dla ktérych studium ograniczyto
maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,4.
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b) uwage uwzglednia si¢ w czesci, dotyczacej podniesienia maksymalnej intensywnosci zabudowy na
terenach oznaczonych w planie symbolem od 01MN do 03MN do poziomu 0,44, czyli dopuszczonego
ustaleniami studium zwigkszenia w planie, o nie wigcej niz 10%, parametru okreslonego w studium na
poziomie 0,4.

2) przez Pania Bozeng Szkatula, dotyczacej obnizenia na terenie 02U dotychczas wymaganego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej z 70% do 10%:

a) uwaga jest uwzgledniona w czesci, gdyz projekt planu obnizyl wymagany w planie obowiazujacym,
udziat powierzchni biologicznie czynnej z 70% do 15%.

b) uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci, dotyczacej obnizenia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
do 10%, gdyz naruszatoby to ustalenia studium, ktore okreslito ten wskaznik na poziomie nie nizszym
niz 15%.
6. Uwzgledni¢ w catosci uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi
przez Panstwo Brygidg i Piotra Pifczyk:
a) dotyczaca sprostowania omyltki pisarskiej ujawnionej w pkt. 5.1.c) § 15 uchwaly w ponownie wytozonym
projekcie planu z dnia 04.02.2014 r.
b) przywrdcenia wersji zatacznika nr 1 - rysunek planu z dnia 07.11.2013 r. w czgéci dotyczacej czgsciowej
zamiany drogi wewnetrznej o symbolu 02KDW na droge publiczna o symbolu 02KDD. — wersja z dnia

04.02.2014r. (drugie wylozenie) jest w petni zgodna, we wnioskowanym zakresie, z wersja z dnia
07.11.2013r. (pierwsze wylozenie) w zwiazku z czym nie wymaga wprowadzenia zmian.

Id: 4CD9ABBF-DCE4-448E-A725-07D5ES4F4EDC. Podpisany Strona 4



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/571/14
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach

7 dnia 25 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Dzialajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czerwionce — Leszczynach
postanawia:

1. W zwiazku zuchwaleniem ww. planu Gmina Czerwionka-Leszczyny poniesiec wydatki na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej zwiazane budowa i utrzymaniem:

1) drog gminnych;
2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:
a) realizacj¢ kanalizacji sanitarnej,
b) realizacj¢ wodociagow.
2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1, przyjmuje si¢ sukcesywnie, w miarg
pozyskiwania $rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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