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1. Przedmiot i cel opracowania. 

 
Zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu oceny aktualności stu-
dium i planów miejscowych Burmistrz dokonuje analizy w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, 
ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzą-
dzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o 
których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu 
miejscowego. Wyniki tej analizy muszą zostać zaopiniowane przez powołaną przez Burmistrza Gminną 
Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną.  
Taką analizę wraz z opinią Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej co najmniej raz w czasie Jej kadencji. 

Następnie Rada podejmuje uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych. W przypad-

ku uznania studium i planów miejscowych za  nieaktualne w całości lub w części, Rada Miejska podej-

muje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium oraz uchwałę o przystąpieniu do spo-

rządzenia zmiany planu.  

 

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie materiału wejściowego do oceny aktualności obo-
wiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta 
Czerwionka-Leszczyny oraz obowiązujących planów miejscowych. 

2. Dokumenty poddane analizie. 

 
Zakres opracowania obejmuje analizę i ocenę dokumentów udostępnionych przez Urząd Gminy i Mia-
sta w Czerwionce-Leszczynach.  
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny przyjęte uchwałą Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 
2010 r. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjęty 
uchwałą nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 września 2002 r.  
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla 
fragmentu obejmującego obszar w rejonie ul. Pierchały w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjęty uchwałą 
nr XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.  
Plan zagospodarowania przestrzennego województwa śląskiego. 
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny za okres od 8 
listopada 2002 r. do 30 czerwca 2006 r. i ocena aktualności „Studium …” i planów miejscowych, opra-
cowana przez Zespół projektowy TUP Zakładu Planowania Przestrzennego – Pracowni w Katowicach, 
ul. Barbary 21a 
Decyzje o pozwoleniu na budowę wydane w latach 2006-2010 
Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2006-2011 
 Wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego złożone w latach 2006-2011. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i 
miasta Czerwionka-Leszczyny. 
 
 

3.1 Obowiązujące akty planistyczne. 

3.1.1 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  

           gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny. 

 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-

Leszczyny zostało przyjęte uchwałą Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia            

28 maja 2010 r. 

 

3.1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czer-
wionka-Leszczyny. 

 
Aktualnie obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i 

miasta Czerwionka-Leszczyny są następujące plany:  

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjęty 
uchwałą nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 września 2002 r.  
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmen-
tu obejmującego obszar w rejonie ul. Pierchały w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjęty uchwałą nr 
XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.  
 
Granice obszarów objętych wyżej wymienionymi planami zostały oznaczone na rysunku nr 4. 

 

3.2 Zgodność studium z obecnymi wymogami określonymi w ustawie o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporządzeniu Mi-

nistra Infrastruktury. 

 
Studium zostało uchwalone pod rządami obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.). 

Dla potrzeb niniejszej analizy studium uznaje się za aktualne z uwagi na: 

- stosunkowo niedawny czas jego opracowania, tzn. określone w studium kierunki polityki przestrzen-

nej gminy i założona polityka rozwoju są w dalszym ciągu aktualne, 

- prawie 80% wniosków złożonych o zmianę przeznaczenia gruntów jest zgodna ze studium,   

- zgodność z wymogami wynikającymi z przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz z Rozporządze-

nia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunko-

wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Stu-

dium zawiera ustalenia, o których mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, za wyjątkiem : 

o określenia obszarów przestrzeni publicznej, 



 

 

o obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego w tym obszarów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rol-

nych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

 
W związku ze zmianami prawa, które weszły w życie po uchwaleniu studium, niektóre jego zapisy stra-

ciły aktualność: 

- ustalenie dotyczące terenów zamkniętych zawarte w pkt 16 tekstu ustaleń studium w brzmieniu: 

„Zgodnie z obowiązującymi przepisami wymienione w załączniku tereny zamknięte wyłączone są z 

opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.” Ustalenie to jest niezgodne z 

art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 

U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), który brzmi „planu miejscowego nie sporządza się dla tere-

nów zamkniętych, z wyłączeniem terenów zamkniętych ustalanych przez ministra właściwego do 

spraw transportu”. Zmiana ta została wprowadzona ustawą z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie usta-

wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz 

ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) 

- ustalenie UP.4 dotyczące masztów telefonii komórkowej, w brzmieniu „maszty telefonii komórkowej 

dopuszczone są tylko na obszarach jednostek R2 w odległości minimum 50 m od zabudowy. Ustalenie 

to jest niezgodne z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci tele-

komunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675), który brzmi „miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, zwany dalej „planem miejscowym” nie może ustanawiać zakazów, a przyjmowane w 

nim rozwiązania nie mogą uniemożliwiać lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu łączności 

publicznej, w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomościami, 

jeżeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrębnymi”.  

Wyżej wymienione zmiany przepisów ustawowych nie powodują stwierdzenia nieaktualności studium. 

 

W studium wyznaczone zostały obszary wymagające obowiązkowego sporządzenia planu miejscowe-

go. Wśród tych obszarów obowiązek ten został ustalony dla terenów górniczych występujących na ob-

szarze gminy i miasta, co jest zgodne z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w związku z art. 53 

ust. 1 Prawa geologicznego i górniczego. W związku z nowelizacją prawa geologicznego i górniczego 

wprowadzoną ustawą z dnia 9 czerwca 2011 (Dz. U. z 2011 r. nr 163 poz. 981), która wejdzie w życie 

z dniem 01.01.2012 r. ww. zapis studium straci aktualność. Zgodnie z art. 104 znowelizowanej ustawy 

dla terenu górniczego bądź jego fragmentu można sporządzić plan miejscowy jeżeli w wyniku zamie-

rzonej działalności określonej w koncesji przewiduje się istotne skutki dla środowiska, określone w 

problemowym opracowaniu ekofizjograficznym. 

Art. 104 ww. ustawy brzmi następująco: 

„obszary i tereny górnicze uwzględnia się w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 



 

 

Jeżeli w wyniku zamierzonej działalności określonej w koncesji przewiduje się istotne skutki dla środo-

wiska, dla terenu górniczego bądź jego fragmentu można sporządzić miejscowy plan zagospodarowa-

nia przestrzennego, na podstawie przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przewidywane dla środowiska skutki działalności określonej w koncesji określa się w opracowaniu 

ekofizjograficznym sporządzanym na potrzeby studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także na podsta-

wie projektu zagospodarowania złoża.” 

 

Ponadto w przyszłości może zaistnieć sytuacja, w której zostanie stwierdzona nieaktualność studium              
w zakresie wyznaczonych obszarów zagrożonych powodzią, jeżeli ich zasięg będzie się różnić od zasię-
gu  obszarów szczególnego zagrożenia powodzią wyznaczonych przez RZGW na podstawie znowelizo-
wanego prawa wodnego. (wyjaśnienia zawarto w pkt 3.8 niniejszego opracowania).  

 

3.3 Zgodność planów miejscowych z obecnymi wymogami określonymi w 

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozpo-

rządzeniu Ministra Infrastruktury. 

 
Aktualnie obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i 

miasta Czerwionka-Leszczyny są następujące plany:  

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjęty 
uchwałą nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 września 2002 r.  
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmen-
tu obejmującego obszar w rejonie ul. Pierchały w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjęty uchwałą nr 
XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.  
 

Obowiązujący dla większej części gminy plan miejscowy, został uchwalony w 2002 r. pod rządami 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139                

z późn. zm.). 

W opracowanej w 2006 r. analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czer-

wionka-Leszczyny za okres od 8 listopada 2002 r. do 30 czerwca 2006 plan ten uznano za wymagający 

aktualizacji.  Plan ten sporządzony i uchwalony przed wejściem w życie ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. nie posiada pełnego zakresu ustaleń wymienionych w art. 15 ustawy, w tym: 

 ustalenia terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych oraz warunków i ich zagospodaro-

wania 

 ustalenia przestrzeni publicznych i warunków ich kształtowania 

 ustalenia obiektów dóbr kultury współczesnej i zasad ich ochrony 

 parametrów określających warunki zabudowy takich jak: obowiązujące linie zabudowy, gabaryty  

 obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy 

 warunków ochrony środowiska w zakresie ochrony przed hałasem, przeznaczenia gruntów pod  

  zalesienia oraz na cele gminnej gospodarki odpadami  

 wyłączenia z planu terenów zamkniętych. 



 

 

 Plan ten nie spełnia również wymaganych ustawą warunków w zakresie  skali  ustaleń rysunku planu i 

podkładów mapowych.   

 

W wyżej wymienionym planie miejscowym użyte są ponadto odmienne oznaczenia, nazewnictwo i 

standardy od tych, które określa Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w 

sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. 

Nr 164  poz. 1587). Sam fakt stosowania odmiennych oznaczeń, nazewnictwa i standardów nie stano-

wi jednak podstawy do stwierdzenia nieaktualności planu.  

Zadaniem planu jest ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie sposobów ich zagospodarowania 

i zabudowy. Ustalenia planu stanowią obecnie bezpośrednią podstawę wydania pozwolenia na budo-

wę. W przypadku braku w ich treści ustaleń, które w świetle obecnie obowiązujących przepisów są 

obligatoryjnymi ustaleniami planu istnieje ryzyko, że plany te w niewystarczającym stopniu mogą tą 

funkcję realizować. W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny wykonanej w 2006r. zawarto ponadto listę wniosków własnych gminy związanych z potrze-

bą wprowadzenia do tego planu korekt, mających na celu usunięcie ewentualnych nieścisłości tkwią-

cych w zapisach planu i budzących wątpliwości interpretacyjne. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmen-

tu obejmującego obszar w rejonie ul. Pierchały w Dzielnicy Leszczyny Stare, został uchwalony w 2006 

r. dla obszaru o powierzchni 5,67 ha. Plan ten został opracowany pod rządami obowiązującej ustawy 

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, 

poz. 717 z późn. zm.).  

 

W opracowanej w 2006 r. analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czer-

wionka-Leszczyny plan ten uznano za aktualny.  Plan ten posiada pełen zakresu ustaleń wymienionych 

w art. 15 ustawy, jest także zgodny z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 

r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 

2003 r. Nr 164  poz. 1587). 

 
 

3.4 Analiza zgodności ustaleń obowiązujących planów miejscowych ze 

studium. 

 
Analizując zgodność obowiązujących planów miejscowych z uchwalonym później studium stwierdza się 

brak zgodności tych dokumentów, w tym: 

-  częściową niezgodność miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czer-

wionka-Leszczyny dla fragmentu obejmującego obszar w rejonie ul. Pierchały w Dzielnicy Leszczyny 

Stare, z 2006 r.  

- częściowe niezgodności na wielu obszarach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny z 2002 r. 



 

 

 

Niezgodności dotyczą przede wszystkim granic stref i terenów przeznaczonych do zabudowy i objętych 

zakazem zabudowy.  

 

Na rys. nr  3 ujęto porównanie rysunku ustaleń studium z przeznaczeniem terenów w obowiązujących 

planach miejscowych. 

 

Dodatkowych trudności w analizie graficznej zgodności planów miejscowych ze studium nastręcza za-

pis UO.2 ustaleń studium, w którym dopuszczono utrzymanie przeznaczenia terenów pod zabudowę 

określonego w obowiązujących planach miejscowych w granicach jednostek urbanistycznych nie prze-

widzianych w studium do urbanizacji tj. jednostek o symbolach OR, R1, R2, Z1 i Z2.  

 

3.5 Prace z zakresu planowania przestrzennego w trakcie opracowywania. 
 

W chwili obecnej opracowywany jest jeden plan miejscowy, zgodnie z podjętą uchwałą Nr IX/130/11 

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 2 września 2011 r. w sprawie przystąpienia do spo-

rządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu górniczego „Dę-

bieńsko 1” w obszarze obejmującym fragmenty dzielnic Czuchów, Czerwionka oraz Dębieńsko w 

Czerwionce-Leszczynach. 

 

Planem miejscowym będzie objęta część terenu górniczego „Dębieńsko 1”  o powierzchni ok. 585,5 ha. 

Granice obszaru objętego wyżej wymienioną uchwałą zostały oznaczone na rysunku nr 4. 

Ww. plan miejscowy jest sporządzany na podstawie art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w 

związku z art. 53 ust. 1 Prawa geologicznego i górniczego. Opracowywanie ww. planu miejscowego 

jest ponadto zgodne ze studium.  

 

3.6 Wydane pozwolenia na budowę. 
 

Łącznie w okresie od 12. 2006 r. do 12. 2010 r. Starostwo Powiatowe w Rybniku dla terenu Gminy i 
Miasta Czerwionka – Leszczyny wydało 457 pozwoleń na budowę dla budowli i obiektów kubaturo-
wych.  
Na rys. nr 5 oznaczono graficznie wydane decyzje, które mają wpływ na zagospodarowanie prze-
strzenne miasta i gminy.  
Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę nie stanowi wymaganego elementu oceny aktual-
ności studium i planów miejscowych zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. 
zm.).  
Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy następują w wyniku decyzji  wydawanych zgodnie 
z ustaleniami planu miejscowego. Wydane pozwolenia na budowę są zgodne z celami i kierunkami 
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi  w  studium.  



 

 

 

3.7 Decyzje o ustaleniu warunków zabudowy i ustaleniu lokalizacji  

        inwestycji celu publicznego. 

3.7.1 Decyzje w indywidualnych sprawach dotyczących zagospodarowania    

           przestrzennego. 
 

Decyzje o ustaleniu warunków zabudowy nie są wydawane z uwagi na fakt, ze cała gmina posiada 

obowiązujące plany miejscowe. 

3.7.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w  

           latach 2006-2011. 

 
Począwszy od 2006 roku do 2011 roku wydano łącznie 3 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. 

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Urzędu Wojewódzkiego i Urzędu Marszałkowskiego, rejestr wy-
danych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewódzkim 
zawiera : 
    decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji : „Budowa Autostrady Płatnej A-1; odcinek Węzeł „Sośnica” 
– Węzeł „Bełk”, km. 519 +374-534+785, odprowadzenie wód opadowych do rzeki Kłodnicy” wydanej 
31.10.2006 
   Inwestycje na terenach zamkniętych: 
 przebudowa kabla telekomunikacyjnego YTKDFoA 78x2 w km 28+00 linii kolejowej relacji Katowice 
Ligota-Nędza (rejon stacji Czerwionka Dębieńsko) 
 „Budowa masztu antenowego – 5W na stacji Czerwionka wydanej 14.11.2008 
 

3.8 Analiza ustaleń planów miejscowych i ustaleń studium w zakresie ob-

szarów szczególnego zagrożenia powodzią wyznaczonych przez RZGW. 
 
Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium określa 
się obszary szczególnego zagrożenia powodzią. 
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny zostały uwzględnione obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią w pobliżu odcinka gra-
nicznego rzeki Ruda, a także wzdłuż rzeki Bierawki w sołectwach Bełk, Stanowice oraz w dzielnicy 
Czerwionka. Tereny zalewowe o prawdopodobieństwie przewyższenia p=0,5% zostały naniesione na 
rys. studium.  
Zgodnie z informacjami uzyskanymi od RZGW w Gliwicach, w związku z nowelizacją ustawy prawo 
wodne, która została wprowadzona ustawą z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy prawo wodne 
oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz. 159), w chwili obecnej jest opracowywana 
wstępna ocena ryzyka powodziowego. Nowe obszary szczególnego zagrożenia powodzią, które zosta-
ną wyznaczone przez RZGW będą musiały być uwzględnione w planach miejscowych w terminie 18 
miesięcy od dnia przekazania map zagrożenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. 
Zasięg ww. obszarów może różnić się od zasięgu obszarów zagrożonych powodzią wyznaczonych w 
studium, czego skutkiem będzie nieaktualność studium w tym zakresie. W związku z powyższym po 
wyznaczeniu ww. obszarów należałoby przeprowadzić ponowną analizę zgodności ze studium i jeśli 
zajdzie taka potrzeba wprowadzić do niego stosowne zmiany.   
  

3.9 Wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego złożone w latach 2006-

2011 wraz z analizą ich zgodności ze studium oraz oceną możliwości ich 

uwzględnienia. 
 



 

 

Przedmiotem niniejszej analizy są wnioski o zmianę przeznaczenia terenu składane od roku 2006, tj. 
od czasu opracowania ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta 
Czerwionka-Leszczyny, do chwili obecnej. Wnioski te są wyrazem oczekiwań użytkowników przestrzeni 
co do kierunków przeznaczania i zasad zagospodarowania tych terenów. Do dnia dzisiejszego złożono 
łącznie 521 wniosków. 
27 wniosków w 2006 roku 
168 wniosków w 2007 roku  
199 wniosków w 2008 roku 
104 wniosków w 2009 roku 
14 wniosków w 2010 roku 
9 wniosków w 2011 roku 
 
W wykazie złożonych wniosków załączonym do niniejszego opracowania zawarto analizę ich zgodności 
z obowiązującym studium oraz wstępną ocenę możliwości ich uwzględnienia w przyszłych opracowa-
niach planistycznych. 
W wykazie nie ujęto nazwisk wnioskodawców z uwagi na ochronę danych osobowych. 

Obszary objęte wnioskami zostały oznaczone na rysunku nr 1 i 2. 
 
Przeprowadzając analizę wniosków w sprawie zmiany planu miejscowego przyjęto jako podstawowe 
kryterium  oceny możliwości ich uwzględnienia zgodność wnioskowanego przeznaczenia terenu z usta-
leniami studium, które dla potrzeb niniejszej analizy uznano za aktualne.  
 
W wyniku tej analizy uznano za możliwe do uwzględnienia w całości lub w części 409 z 521 złożonych 
wniosków. 
 
Dla wszystkich obszarów, które stanowią przedmiot uwzględnionych wniosków należy rozważyć możli-
wość opracowania zmiany planu miejscowego.  
Wśród złożonych wniosków, szczególnie istotne dla rozwoju gminy może stać się uwzględnienie wnio-
sków, które dotyczą umożliwienia realizacji inwestycji związanych z funkcją usługową i przemysłową w 
obszarach „kluczowych” dla rozwoju gminy. 
 
W przyszłości nie wyklucza się uwzględnienia pozostałych wniosków, które obecnie zakwalifikowano 
jako niezgodne ze studium. Wnioski te mogą zostać uwzględnione jeżeli przeprowadzona analiza wy-
każe, że opracowanie zmiany studium w tym zakresie jest celowe, biorąc pod uwagę zmieniające się 
uwarunkowania rozwoju gminy. Ewentualna zmiana studium nie powinna jednak spowodować istotne-
go naruszenia koncepcji zagospodarowania terenów określonych w studium i nadmiernego rozprosze-
nia terenów zabudowy. W chwili obecnej, po przeanalizowaniu tych wniosków nie stwierdza się po-
trzeby wprowadzania zmian do studium.  
Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany studium mogą stanowić przeszkodę w realizacji przyjętej wizji 
i celów rozwoju a także zniekształcać obraz zmian przestrzennych zachodzących w gminie i utrudniać 
obiektywną ocenę aktualności tego dokumentu oraz innych dokumentów będących realizacją 
polityki gminy. 
 
 
 
 
 

4. Ocena postępów w opracowywaniu planów miejscowych i 
wieloletni program ich sporządzania.  

 
Prawie cały obszar gminy posiada obowiązujące plany miejscowe, za wyjątkiem niewielkiego obszaru 

w Szczejkowicach.  

Liczba złożonych wniosków o zmianę przeznaczenia terenu świadczy o dużych potrzebach w zakresie 

opracowania zmian planów miejscowych w gminie i mieście Czerwionka-Leszczyny. 



 

 

 

W ustaleniach obowiązującego studium uwarunkowań wyznaczono obowiązek sporządzenia planów 

miejscowych dla następujących obszarów: 

- terenów górniczych występujących na obszarze gminy i miasta, 

- obszarów, na których istnieje możliwość usytuowania obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000 m2 

- obszarów rekultywacji terenów poprzemysłowych 

 

Ww. program sporządzania planów miejscowych określony w ustaleniach obowiązującego studium nie 

został jeszcze zrealizowany, chociaż podjęto jedną uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części terenu górniczego „Dębieńsko 1” w 

obszarze obejmującym fragmenty dzielnic Czuchów, Czerwionka oraz Dębieńsko w Czerwionce-

Leszczynach. 

 

Obszar rekultywacji terenów poprzemysłowych zawiera się w granicach terenów górniczych. Obszar, 

na którym istnieje możliwość usytuowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 

2000 m2 położony w Leszczynach zawiera się w całości w granicach terenu górniczego, a obszary w 

Bełku  i Stanowicach są położone poza granicami terenu górniczego.  

 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami planu miejscowego nie sporządza się dla terenów zamkniętych, 

z wyłączeniem terenów zamkniętych ustalanych przez ministra właściwego do spraw transportu, co 

oznacza, że dla terenów zamkniętych w gminie, którymi są linie kolejowe w chwili obecnej mogą być 

opracowane plany miejscowe.   

 

Na rysunku nr 4 oprócz granic obszarów objętych obowiązującymi planami oraz granic obszarów, dla 

których obowiązek sporządzenia planu miejscowego ustalono w studium, zawarto oznaczenie obsza-

rów do objęcia planami miejscowymi w pierwszej kolejności, w wersji proponowanej przez autorów 

niniejszego opracowania, jako podsumowanie przeprowadzonej analizy wniosków o zmianę przezna-

czenia gruntów.   

 

Należy mieć na względzie fakt, że uchwalenie planu miejscowego jest związane z konkretnymi zobo-

wiązaniami finansowymi dla gminy związanymi z realizacją infrastruktury technicznej, stąd więc zakres 

opracowania planów miejscowych należy dostosować do możliwości finansowych gminy.  

 

5. Podsumowanie.  
 
W niniejszej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Czerwionka Leszczyny  

stwierdza się: 



 

 

 aktualność studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta 

Czerwionka-Leszczyny   

 nieaktualność wszystkich obowiązujących planów miejscowych, w tym:   

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjęty 
uchwałą nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 września 2002 r.  
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla frag-
mentu obejmującego obszar w rejonie ul. Pierchały w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjęty uchwałą nr 
XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.  
 

Zmiana studium powinna być dokonana jedynie w sytuacji, gdy: 

 zasadniczo zmieniają się uwarunkowania, 

 pojawia się całkiem nowa koncepcja rozwoju, 

 wynika to z obowiązujących przepisów prawa. 

Taka ewentualna potrzeba wprowadzenia zmian do studium może zaistnieć w związku z wyznaczeniem 

przez RZGW w przyszłości obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz w związku z wydaniem 

nowej koncesji na prowadzenie wydobycia węgla. 

Przy opracowywaniu zmiany studium należy wziąć pod uwagę wprowadzenie do niego także korekt w 

zakresie: 

 określenia obszarów przestrzeni publicznej, 

 określenia obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego w tym obszarów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le-

śnych na cele nierolnicze i nieleśne, 

 wykreślenia informacji o wyłączeniu z opracowania miejscowych planów zagospodarowania prze-

strzennego dla terenów zamkniętych, 

 nie wprowadzania ograniczeń w zakresie lokalizacji stacji bazowych telekomunikacji komórkowej, 

 ustaleń w zakresie gospodarki odpadami, aby doprowadzić je do zgodności z zasadami obowią-

zującymi na terenie Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. 

 

W niniejszym opracowaniu stwierdza się ponadto konieczność opracowania zmiany obowiązujących 

planów miejscowych, w tym:  

 w pierwszej kolejności dla obszarów wskazanych w studium do obowiązkowego opracowania 

planu, tzn: 

o dla terenów górniczych występujących na obszarze gminy i miasta,  

o dla obszarów, na których istnieje możliwość usytuowania obiektów handlowych o po-

wierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2  

o dla obszarów rekultywacji terenów poprzemysłowych – obszar zawiera się w granicach 

terenu górniczego 

z wyłączeniem obszaru objętego uchwałą nr IX/130/11 Rady Miejskiej w Czerwionce-

Leszczynach z dnia 2 września 2011 r. 

 w dalszej kolejności w obszarach wskazanych w niniejszym opracowaniu jako propozycja autor-

ska będąca wynikiem przeprowadzonej analizy wniosków o zmianę przeznaczenia terenu. 



 

 

Proponuje się kolejność podejmowanych prac planistycznych uwzględniającą liczbę złożonych 

wniosków w poszczególnych jednostkach strukturalnych tj. : 

 ilość wniosków łącznie możliwych do uwzględnienia 

Bełk 117 93 

Dębieńsko 81 73 

Leszczyny 58 49 

Stanowice 44 42 

Książenice 67 42 

Przegędza 32 31 

Szczejkowice 46 28 

Palowice 33 27 

Czuchów 31 19 

Czerwionka 5 5 

pozostałe 7   

suma 521 409 

 

 w obszarach szczególnie zagrożonych powodzią, w terminie 18 miesięcy od dnia przekazania do 

gminy map zagrożenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego, opracowanych w przy-

szłości przez RZGW, 

 docelowo dla pozostałych obszarów, aby objąć nowymi planami cały obszar gminy - obszar w 

Szczejkowicach, który obecnie nie posiada planu miejscowego może w dalszym ciągu pozostać 

bez planu lub można obszar ten włączyć do granic opracowania nowego planu, 

 

Nieaktualność planów miejscowych związana jest przede wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy, to znaczy ze zmianami uwarunkowań faktycznych, a nie uwarunkowań praw-

nych. Stwierdzenie nieaktualności planu jest wyrazem konieczności zmiany polityki przestrzennej gmi-

ny w związku z zaistniałymi zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to efekt samodzielnej 

oceny Rady Miejskiej, że przyjęte przez Radę i obowiązujące na terenie gminy akty kształtowania i 

prowadzenia polityki przestrzennej są nieadekwatne do istniejących uwarunkowań faktycznych, w kon-

sekwencji zaś nie są w przyjętym kształcie instrumentami zapewniającymi prawidłowe prowadzenie 

polityki przestrzennej, redefiniowanej przez Radę Miejską w związku z zaistniałymi okolicznościami.  

Politykę przestrzenną gminy określa studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-

strzennego. Choć nie jest dokumentem prawa miejscowego spełnia bardzo ważną rolę w prowadzeniu 

tej polityki, gdyż zgodnie z zapisami ustawy plany miejscowe muszą być zgodne z ustaleniami stu-

dium.  

Plany miejscowe z punktu widzenia formalnego i przedmiotowego, są najskuteczniejszym narzędziem 

planistycznym, o decydującym znaczeniu dla zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe słu-

żyć mają właściwemu kształtowaniu przestrzeni, z tego względu ważne jest, aby gospodarka prz-

strzenna realizowana była w oparciu o plany miejscowe.    

Postulowany wieloletni program sporządzania planów przedstawia się następująco : 

 

Lp. Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Planowany okres przystąpienia 



 

 

do opracowania planu 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej     Bełk    w  postulowanych granicach oznaczonych 
na rys nr 4  

2012-2013 

2. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej  Dębieńsko w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4 

2012-2013 

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej  Leszczyny w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4  

2012-2013 

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej Stanowice w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4  

2013-2014 

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej Czuchów  w postulowanych granicach oznaczonych 
na rys nr 4 

2013-2014 

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej Czerwionka w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4 

2013-2014 

7. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej  Palowice  w postulowanych granicach oznaczonych 
na rys nr 4 

2013-2014 

8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej Książenice w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4 

2014-2015 

9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej Przegędza w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4 

2014-2015 

10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki 
strukturalnej Szczejkowice w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4 

2014-2015 

 


