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1. Przedmiot i cel opracowania.

Zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w celu oceny aktualnosci stu-
dium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporza-
dzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Wyniki tej analizy muszg zosta¢ zaopiniowane przez powotang przez Burmistrza Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.

Taka analize wraz z opinig Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej co najmniej raz w czasie Jej kadencji.

Nastepnie Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych. W przypad-
ku uznania studium i planéw miejscowych za nieaktualne w catosci lub w czesci, Rada Miejska podej-
muje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium oraz uchwate o przystapieniu do spo-

rzadzenia zmiany planu.

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie materiatu wejsciowego do oceny aktualnosci obo-
wigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Czerwionka-Leszczyny oraz obowigzujacych plandw miejscowych.

2. Dokumenty poddane analizie.

Zakres opracowania obejmuje analize i ocene dokumentéw udostepnionych przez Urzad Gminy i Mia-
sta w Czerwionce-Leszczynach.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny przyjete uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja
2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjety
uchwatg nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla
fragmentu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjety uchwatg
nr XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny za okres od 8
listopada 2002 r. do 30 czerwca 2006 r. i ocena aktualnosci ,,Studium ...” i plandw miejscowych, opra-
cowana przez Zespot projektowy TUP Zaktadu Planowania Przestrzennego — Pracowni w Katowicach,
ul. Barbary 21a

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2010

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2006-2011

Whioski w sprawie zmiany planu miejscowego ztozone w latach 2006-2011.



3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i
miasta Czerwionka-Leszczyny.

3.1 Obowiazujace akty planistyczne.
3.1.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-
Leszczyny zostato przyjete uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
28 maja 2010 r.

3.1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czer-
wionka-Leszczyny.

Aktualnie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i

miasta Czerwionka-Leszczyny sg nastepujace plany:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjety
uchwatg nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmen-
tu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjety uchwatg nr
XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.

Granice obszaréw objetych wyzej wymienionymi planami zostaty oznaczone na rysunku nr 4.

3.2 Zgodnosc¢ studium z obecnymi wymogami okreslonymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Mi-
nistra Infrastruktury.

Studium zostato uchwalone pod rzadami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

Dla potrzeb niniejszej analizy studium uznaje sie za aktualne z uwagi na:

- stosunkowo niedawny czas jego opracowania, tzn. okreslone w studium kierunki polityki przestrzen-
nej gminy i zatozona polityka rozwoju sq w dalszym ciggu aktualne,

- prawie 80% wnioskow ztozonych o zmiane przeznaczenia gruntdw jest zgodna ze studium,

- zgodno$¢ z wymogami wynikajacymi z przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz z Rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Stu-
dium zawiera ustalenia, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za wyjatkiem :

o okreSlenia obszardw przestrzeni publicznej,



o obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszardw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rol-

nych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku ze zmianami prawa, ktdre weszty w zycie po uchwaleniu studium, niektore jego zapisy stra-
city aktualnosé:

- ustalenie dotyczace terendw zamknietych zawarte w pkt 16 tekstu ustalenn studium w brzmieniu:
»~Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymienione w zataczniku tereny zamkniete wylaczone s z
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.” Ustalenie to jest niezgodne z
art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), ktéry brzmi ,planu miejscowego nie sporzadza sie dla tere-
néw zamknietych, z wylaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do
spraw transportu”. Zmiana ta zostata wprowadzona ustawq z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)

- ustalenie UP.4 dotyczace masztow telefonii komdrkowej, w brzmieniu ,maszty telefonii komoérkowej
dopuszczone sg tylko na obszarach jednostek R2 w odlegtosci minimum 50 m od zabudowy. Ustalenie
to jest niezgodne z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci tele-
komunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675), ktory brzmi ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym” nie moze ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

Wyzej wymienione zmiany przepisow ustawowych nie powodujg stwierdzenia nieaktualnosci studium.

W studium wyznaczone zostaty obszary wymagajace obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowe-
go. Wsrdd tych obszaréw obowigzek ten zostat ustalony dla terenéw gorniczych wystepujacych na ob-
szarze gminy i miasta, co jest zgodne z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 53
ust. 1 Prawa geologicznego i gdrniczego. W zwigzku z nowelizacja prawa geologicznego i gorniczego
wprowadzong ustawg z dnia 9 czerwca 2011 (Dz. U. z 2011 r. nr 163 poz. 981), ktéra wejdzie w zycie
z dniem 01.01.2012 r. ww. zapis studium straci aktualnos¢. Zgodnie z art. 104 znowelizowanej ustawy

dla terenu gdrniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ plan miejscowy jezeli w wyniku zamie-

rzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla $rodowiska, okreslone w
problemowym opracowaniu ekofizjograficznym.

Art. 104 ww. ustawy brzmi nastepujaco:

»obszary i tereny gornicze uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla Srodo-

wiska, dla terenu gorniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-

nia przestrzennego, na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywane dla Srodowiska skutki dziatalnosci okreslonej w konces;ji okresla sie w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzanym na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze na podsta-

wie projektu zagospodarowania ztoza.”

Ponadto w przysztosci moze zaistnie¢ sytuacja, w ktdrej zostanie stwierdzona nieaktualno$¢ studium
w zakresie wyznaczonych obszardéw zagrozonych powodzig, jezeli ich zasieg bedzie sie réznic¢ od zasie-
gu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych przez RZGW na podstawie znowelizo-
wanego prawa wodnego. (wyjasnienia zawarto w pkt 3.8 niniejszego opracowania).

3.3 Zgodnosc¢ planow miejscowych z obecnymi wymogami okreslonymi w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozpo-
rzadzeniu Ministra Infrastruktury.

Aktualnie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i

miasta Czerwionka-Leszczyny sg nastepujace plany:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjety
uchwatg nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmen-
tu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjety uchwatg nr
XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.

Obowiagzujacy dla wiekszej czeSci gminy plan miejscowy, zostat uchwalony w 2002 r. pod rzadami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139
z pézn. zm.).
W opracowanej w 2006 r. analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czer-
wionka-Leszczyny za okres od 8 listopada 2002 r. do 30 czerwca 2006 plan ten uznano za wymagajacy
aktualizacji. Plan ten sporzadzony i uchwalony przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003
r. nie posiada petnego zakresu ustalen wymienionych w art. 15 ustawy, w tym:

e ustalenia terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz warunkdw i ich zagospodaro-

wania

e ustalenia przestrzeni publicznych i warunkow ich ksztattowania

e ustalenia obiektdw dobr kultury wspdtczesnej i zasad ich ochrony

e parametrow okreslajacych warunki zabudowy takich jak: obowigzujace linie zabudowy, gabaryty

e obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

e warunkéw ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, przeznaczenia gruntow pod

zalesienia oraz na cele gminnej gospodarki odpadami

e wytgczenia z planu terendw zamknietych.



Plan ten nie spetnia rowniez wymaganych ustawg warunkéw w zakresie skali ustalen rysunku planu i

podktadéw mapowych.

W wyzej wymienionym planie miejscowym uzyte sg ponadto odmienne oznaczenia, nazewnictwo i
standardy od tych, ktdore okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587). Sam fakt stosowania odmiennych oznaczen, nazewnictwa i standardéw nie stano-
wi jednak podstawy do stwierdzenia nieaktualnosci planu.

Zadaniem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy. Ustalenia planu stanowig obecnie bezposrednig podstawe wydania pozwolenia na budo-
we. W przypadku braku w ich tresci ustalen, ktdre w Swietle obecnie obowigzujacych przepisow sg
obligatoryjnymi ustaleniami planu istnieje ryzyko, ze plany te w niewystarczajacym stopniu mogg ta
funkcje realizowac. W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny wykonanej w 2006r. zawarto ponadto liste wnioskdw wiasnych gminy zwigazanych z potrze-
ba wprowadzenia do tego planu korekt, majacych na celu usuniecie ewentualnych niescistosci tkwig-

cych w zapisach planu i budzacych watpliwosci interpretacyjne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla fragmen-
tu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaly w Dzielnicy Leszczyny Stare, zostat uchwalony w 2006
r. dla obszaru o powierzchni 5,67 ha. Plan ten zostat opracowany pod rzadami obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).

W opracowanej w 2006 r. analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Czer-
wionka-Leszczyny plan ten uznano za aktualny. Plan ten posiada peten zakresu ustalen wymienionych
w art. 15 ustawy, jest takze zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1587).

3.4 Analiza zgodnosci ustalen obowiazujacych planow miejscowych ze
studium.

Analizujac zgodnos¢ obowigzujacych plandw miejscowych z uchwalonym poézniej studium stwierdza sie
brak zgodnosci tych dokumentéw, w tym:

- czesciowq niezgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czer-
wionka-Leszczyny dla fragmentu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny
Stare, z 2006 r.

- czesciowe niezgodnosci na wielu obszarach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny z 2002 r.



Niezgodnosci dotyczg przede wszystkim granic stref i terendéw przeznaczonych do zabudowy i objetych

zakazem zabudowy.

Na rys. nr 3 ujeto poréwnanie rysunku ustalen studium z przeznaczeniem terenéw w obowigzujacych

planach miejscowych.

Dodatkowych trudnosci w analizie graficznej zgodnosci plandw miejscowych ze studium nastrecza za-
pis UO.2 ustalen studium, w ktérym dopuszczono utrzymanie przeznaczenia terendw pod zabudowe
okreslonego w obowigzujacych planach miejscowych w granicach jednostek urbanistycznych nie prze-

widzianych w studium do urbanizacji tj. jednostek o symbolach OR, R1, R2, Z1i Z2.

3.5 Prace z zakresu planowania przestrzennego w trakcie opracowywania.

W chwili obecnej opracowywany jest jeden plan miejscowy, zgodnie z podjetg uchwatg Nr IX/130/11
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 2 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gorniczego ,,De-
biensko 1” w obszarze obejmujacym fragmenty dzielnic Czuchdw, Czerwionka oraz Debiensko w

Czerwionce-Leszczynach.

Planem miejscowym bedzie objeta czes¢ terenu gorniczego ,,Debiensko 1”7 o powierzchni ok. 585,5 ha.
Granice obszaru objetego wyzej wymieniong uchwatg zostaty oznaczone na rysunku nr 4.

Ww. plan miejscowy jest sporzadzany na podstawie art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w
zwigzku z art. 53 ust. 1 Prawa geologicznego i gérniczego. Opracowywanie ww. planu miejscowego

jest ponadto zgodne ze studium.

3.6 Wydane pozwolenia na budowe.

tacznie w okresie od 12. 2006 r. do 12. 2010 r. Starostwo Powiatowe w Rybniku dla terenu Gminy i
Miasta Czerwionka — Leszczyny wydato 457 pozwolen na budowe dla budowli i obiektéw kubaturo-
wych.

Na rys. nr 5 oznaczono graficznie wydane decyzje, ktére maja wptyw na zagospodarowanie prze-
strzenne miasta i gminy.

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe nie stanowi wymaganego elementu oceny aktual-
nosci studium i plandw miejscowych zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.).

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nastepujg w wyniku decyzji wydawanych zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego. Wydane pozwolenia na budowe sg zgodne z celami i kierunkami
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w studium.



3.7 Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
3.7.1 Decyzje w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego.

Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy nie sg wydawane z uwagi na fakt, ze cata gmina posiada

obowigzujace plany miejscowe.

3.7.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w
latach 2006-2011.

Poczawszy od 2006 roku do 2011 roku wydano tacznie 3 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Urzedu Wojewddzkiego i Urzedu Marszatkowskiego, rejestr wy-
danych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim
zawiera :

decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji : ,,Budowa Autostrady Platnej A-1; odcinek Wezet ,Sosnica”
— Wezet ,Betk”, km. 519 +374-534+785, odprowadzenie wdd opadowych do rzeki Ktodnicy” wydanej
31.10.2006

Inwestycje na terenach zamknietych:
przebudowa kabla telekomunikacyjnego YTKDFoA 78x2 w km 28+00 linii kolejowej relacji Katowice
Ligota-Nedza (rejon stacji Czerwionka Debiensko)
~Budowa masztu antenowego — 5W na stacji Czerwionka wydanej 14.11.2008

3.8 Analiza ustalen planéw miejscowych i ustalen studium w zakresie ob-
szarow szczegolnego zagrozenia powodzia wyznaczonych przez RZGW.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla
sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny zostaty uwzglednione obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w poblizu odcinka gra-
nicznego rzeki Ruda, a takze wzdtuz rzeki Bierawki w sotectwach Betk, Stanowice oraz w dzielnicy
Czerwionka. Tereny zalewowe o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,5% zostaty naniesione na
rys. studium.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od RZGW w Gliwicach, w zwigzku z nowelizacjg ustawy prawo
wodne, ktdra zostata wprowadzona ustawg z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy prawo wodne
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz. 159), w chwili obecnej jest opracowywana
wstepna ocena ryzyka powodziowego. Nowe obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktére zosta-
ng wyznaczone przez RZGW bedg musiaty by¢ uwzglednione w planach miejscowych w terminie 18
miesiecy od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

Zasieg ww. obszaréw moze réznic sie od zasiegu obszardw zagrozonych powodzig wyznaczonych w
studium, czego skutkiem bedzie nieaktualnos¢ studium w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym po
wyznaczeniu ww. obszarow nalezatoby przeprowadzi¢ ponowng analize zgodnosci ze studium i jesli
zajdzie taka potrzeba wprowadzi¢ do niego stosowne zmiany.

3.9 Whnioski w sprawie zmiany planu miejscowego ztozone w latach 2006-
2011 wraz z analizg ich zgodnosci ze studium oraz ocengq mozliwosci ich
uwzglednienia.



Przedmiotem niniejszej analizy sq wnioski o zmiane przeznaczenia terenu sktadane od roku 2006, tj.
od czasu opracowania ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta
Czerwionka-Leszczyny, do chwili obecnej. Wnioski te sg wyrazem oczekiwan uzytkownikdw przestrzeni
co do kierunkéw przeznaczania i zasad zagospodarowania tych terenédw. Do dnia dzisiejszego ztozono
tacznie 521 wnioskdw.

27 wnioskéw w 2006 roku

168 wnioskéw w 2007 roku

199 wnioskéw w 2008 roku

104 wnioskéw w 2009 roku

14 wnioskow w 2010 roku

9 wnioskéw w 2011 roku

W wykazie ztozonych wnioskéw zatgczonym do niniejszego opracowania zawarto analize ich zgodnosci
z obowigzujacym studium oraz wstepng ocene mozliwosci ich uwzglednienia w przysztych opracowa-
niach planistycznych.

W wykazie nie ujeto nazwisk wnioskodawcdw z uwagi na ochrone danych osobowych.

Obszary objete wnioskami zostaty oznaczone na rysunku nr 1 i 2.

Przeprowadzajqc analize wnioskow w sprawie zmiany planu miejscowego przyjeto jako podstawowe
kryterium oceny mozliwosci ich uwzglednienia zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia terenu z usta-
leniami studium, ktore dla potrzeb niniejszej analizy uznano za aktualne.

W wyniku tej analizy uznano za mozliwe do uwzglednienia w catosci lub w cze$ci 409 z 521 ztozonych
wnioskow.

Dla wszystkich obszaréw, ktdre stanowig przedmiot uwzglednionych wnioskéw nalezy rozwazy¢ mozli-
wos$¢ opracowania zmiany planu miejscowego.

Wsrdd ztozonych wnioskow, szczegodlnie istotne dla rozwoju gminy moze stac sie uwzglednienie wnio-
skow, ktore dotyczg umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanych z funkcjg ustugowg i przemystowg w
obszarach ,kluczowych” dla rozwoju gminy.

W przysztosci nie wyklucza sie uwzglednienia pozostatych wnioskéw, ktére obecnie zakwalifikowano
jako niezgodne ze studium. Wnioski te mogg zosta¢ uwzglednione jezeli przeprowadzona analiza wy-
kaze, ze opracowanie zmiany studium w tym zakresie jest celowe, biorgc pod uwage zmieniajace sie
uwarunkowania rozwoju gminy. Ewentualna zmiana studium nie powinna jednak spowodowa¢ istotne-
go naruszenia koncepcji zagospodarowania terendw okreslonych w studium i nadmiernego rozprosze-
nia terendw zabudowy. W chwili obecnej, po przeanalizowaniu tych wnioskdw nie stwierdza sie po-
trzeby wprowadzania zmian do studium.

Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany studium mogaq stanowic przeszkode w realizacji przyjetej wizji
i celdw rozwoju a takze znieksztatca¢ obraz zmian przestrzennych zachodzacych w gminie i utrudniac
obiektywng ocene aktualnosci tego dokumentu oraz innych dokumentéw bedacych realizacjg

polityki gminy.

4. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i
wieloletni program ich sporzadzania.

Prawie caty obszar gminy posiada obowigzujace plany miejscowe, za wyjatkiem niewielkiego obszaru
w Szczejkowicach.
Liczba ztozonych wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu $wiadczy o duzych potrzebach w zakresie

opracowania zmian planéw miejscowych w gminie i miescie Czerwionka-Leszczyny.



W ustaleniach obowigzujacego studium uwarunkowan wyznaczono obowigzek sporzadzenia planéw
miejscowych dla nastepujacych obszaréw:
- terendw gorniczych wystepujacych na obszarze gminy i miasta,
obszaréw, na ktorych istnieje mozliwos¢ usytuowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
- obszaréw rekultywacji terenéw poprzemystowych

Ww. program sporzadzania planéw miejscowych okreslony w ustaleniach obowigzujacego studium nie
zostat jeszcze zrealizowany, chociaz podjeto jedng uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gdrniczego ,Debiensko 1”7 w
obszarze obejmujgcym fragmenty dzielnic Czuchéw, Czerwionka oraz Debiensko w Czerwionce-

Leszczynach.

Obszar rekultywacji terendw poprzemystowych zawiera sie w granicach terenéw gorniczych. Obszar,
na ktdrym istnieje mozliwo$¢ usytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? potozony w Leszczynach zawiera sie w catosci w granicach terenu gérniczego, a obszary w

Betku i Stanowicach sg potozone poza granicami terenu gorniczego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych,
z wytaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu, co
oznacza, ze dla terendw zamknietych w gminie, ktdrymi sg linie kolejowe w chwili obecnej moga by¢

opracowane plany miejscowe.

Na rysunku nr 4 oprdcz granic obszarow objetych obowigzujgcymi planami oraz granic obszaréw, dla
ktorych obowigzek sporzadzenia planu miejscowego ustalono w studium, zawarto oznaczenie obsza-
row do objecia planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci, w wersji proponowanej przez autorow

niniejszego opracowania, jako podsumowanie przeprowadzonej analizy wnioskow o zmiane przezna-

czenia gruntow.

Nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, Zze uchwalenie planu miejscowego jest zwigzane z konkretnymi zobo-
wigzaniami finansowymi dla gminy zwigzanymi z realizacjq infrastruktury technicznej, stad wiec zakres

opracowania planéw miejscowych nalezy dostosowac do mozliwosci finansowych gminy.

5. Podsumowanie.

W niniejszej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Czerwionka Leszczyny

stwierdza sie:



e aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Czerwionka-Leszczyny
e nieaktualnos¢ wszystkich obowigzujacych planéw miejscowych, w tym:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny przyjety
uchwatg nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny dla frag-
mentu obejmujacego obszar w rejonie ul. Pierchaty w Dzielnicy Leszczyny Stare przyjety uchwatg nr
XLIV/380/06 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 24 marca 2006 r.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacji, gdy:

e zasadniczo zmieniajq sie uwarunkowania,

e pojawia sie catkiem nowa koncepcja rozwoju,

e wynika to z obowigzujacych przepiséw prawa.
Taka ewentualna potrzeba wprowadzenia zmian do studium moze zaistnie¢ w zwiazku z wyznaczeniem
przez RZGW w przysztosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w zwigzku z wydaniem
nowej koncesji na prowadzenie wydobycia wegla.
Przy opracowywaniu zmiany studium nalezy wzig¢ pod uwage wprowadzenie do niego takze korekt w
zakresie:

o okreslenia obszardw przestrzeni publicznej,

okreslenia obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-

$nych na cele nierolnicze i nielesne,

wykreslenia informacji o wytgczeniu z opracowania miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego dla terenéw zamknietych,

nie wprowadzania ograniczen w zakresie lokalizacji stacji bazowych telekomunikacji komdrkowej,

ustalen w zakresie gospodarki odpadami, aby doprowadzi¢ je do zgodnoéci z zasadami obowig-

zujacymi na terenie Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

W niniejszym opracowaniu stwierdza sie ponadto konieczno$¢ opracowania zmiany obowigzujacych
planéw miejscowych, w tym:
e w pierwszej kolejnosci dla obszaréw wskazanych w studium do obowigzkowego opracowania
planu, tzn:
o dla terenéw gorniczych wystepujacych na obszarze gminy i miasta,
o dla obszardw, na ktdrych istnieje mozliwos¢ usytuowania obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
o dla obszaréw rekultywacji terenéw poprzemystowych — obszar zawiera sie w granicach
terenu gdrniczego
z wylaczeniem obszaru objetego uchwatg nr IX/130/11 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 2 wrzesnia 2011 r.
e w dalszej kolejnosci w obszarach wskazanych w niniejszym opracowaniu jako propozycja autor-

ska bedaca wynikiem przeprowadzonej analizy wnioskow o zmiane przeznaczenia terenu.



Proponuje sie kolejno$¢ podejmowanych prac planistycznych uwzgledniajaca liczbe ztozonych
wnioskéw w poszczegdinych jednostkach strukturalnych tj. :

ilo$¢ wnioskdw facznie mozliwych do uwzglednienia
Betk 117 93
Debiensko |81 73
Leszczyny 58 49
Stanowice 44 42
Ksigzenice 67 42
Przegedza 32 31
Szczejkowice |46 28
Palowice 33 27
Czuchdw 31 19
Czerwionka |5 5
pozostate 7
suma 521 409

e w obszarach szczegdlnie zagrozonych powodzig, w terminie 18 miesiecy od dnia przekazania do
gminy map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego, opracowanych w przy-
sztosci przez RZGW,

¢ docelowo dla pozostatych obszaréw, aby objga¢ nowymi planami caty obszar gminy - obszar w
Szczejkowicach, ktdry obecnie nie posiada planu miejscowego moze w dalszym ciggu pozostac

bez planu lub mozna obszar ten wiaczy¢ do granic opracowania nowego planu,

Nieaktualno$¢ planéw miejscowych zwigzana jest przede wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, to znaczy ze zmianami uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan praw-
nych. Stwierdzenie nieaktualnosci planu jest wyrazem koniecznosci zmiany polityki przestrzennej gmi-
ny w zwigzku z zaistniatymi zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to efekt samodzielnej
oceny Rady Miejskiej, ze przyjete przez Rade i obowigzujgce na terenie gminy akty ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej s nieadekwatne do istniejacych uwarunkowan faktycznych, w kon-
sekwencji zas nie sg w przyjetym ksztatcie instrumentami zapewniajacymi prawidtowe prowadzenie
polityki przestrzennej, redefiniowanej przez Rade Miejskg w zwigzku z zaistniatymi okolicznosciami.
Polityke przestrzenng gminy okresla studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego. Cho¢ nie jest dokumentem prawa miejscowego spetnia bardzo wazng role w prowadzeniu
tej polityki, gdyz zgodnie z zapisami ustawy plany miejscowe muszg by¢ zgodne z ustaleniami stu-
dium.

Plany miejscowe z punktu widzenia formalnego i przedmiotowego, sa najskuteczniejszym narzedziem
planistycznym, o decydujacym znaczeniu dla zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe stu-
zy¢ majg wiasciwemu ksztattowaniu przestrzeni, z tego wzgledu wazne jest, aby gospodarka prz-

strzenna realizowana byfa w oparciu o plany miejscowe.

Postulowany wieloletni program sporzadzania planéw przedstawia sie nastepujaco :

Lp. | Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Planowany okres przystapienia




do opracowania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Betk w postulowanych granicach oznaczonych
narys nr 4

2012-2013

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Debiensko w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2012-2013

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Leszczyny w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2012-2013

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Stanowice w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2013-2014

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Czuchéw w postulowanych granicach oznaczonych
narys nr 4

2013-2014

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Czerwionka w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2013-2014

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Palowice w postulowanych granicach oznaczonych
narys nr 4

2013-2014

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Ksigzenice w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2014-2015

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Przegedza w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2014-2015
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Szczejkowice w postulowanych granicach oznaczo-
nych na rys nr 4

2014-2015




