UCHWALA NR........cceueeuenee
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

zdnia ...oooovveeennee I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwalg nr LXVI1/633/23 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 29 czerwca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, Ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujgcy obszar w obrebie Leszczyny' nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny" przyje¢tego uchwala nr L/590/10/
Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w obrebie Leszczyny

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu nr 1 w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rysunek planu nr 2 w skali 1:1000;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunki planu zawierajg nastgpujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami terenow.

2. Rysunek planu nr 2 zawiera oznaczenie graficzne elementow obowiazujacych na podstawie przepisow
odrgbnych - granice udokumentowanych z16z kopalin.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wynikajace z treSci mapy zasadniczej, stanowig elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar w obrebie Leszczyny, o powierzchni 1,09 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce, obejmujace minimum
51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejgcych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlane;;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace, obejmujace maksimum 49%
powierzchni dziatki budowlanej lub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych
1 projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, realizowane jako przeznaczenie uzupetiajace
funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkéw przy
czym linia ta nie dotyczy czg$ci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkonéw 1 wykuszy o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow,
pochylni dla niepetnosprawnych, przytaczy infrastruktury technicznej do obiektu.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenia terenéw objetych planem, oznaczonych na rysunkach
planu symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U-KO - teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikac;ji;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunigtym poziomem polaci w kalenicy.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow mieszkalnych i ustugowych materiatow takich jak
blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym teren o symbolu MNW nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Wszystkie obszary objete planem znajduja si¢ w graniach parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich".

§ 10. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 13. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoza wegla kamiennego:
1) ,,Debiensko” (WK 347);
2) ,,Dgbiensko 1”7 (WK 11191).

§ 14. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 15. Obszary objete planem potozone sa w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy zwiazanej z lotniczym
urzadzeniem naziemnym - radarem meteorologicznym zlokalizowanym w gminie Czerwionka-Leszczyny.
W zakresie realizacji obiektow izagospodarowania terenow obowiazujg parametry wysokosciowe okreslone
w dokumentacji radaru oraz w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jes$li pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz réwnolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzeniec w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
sieci §redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcych oraz projektowanych
sieci gazowych.

5. Ustala si¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto.

6. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé =z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu oznaczonego symbolem MNW (powigzanie z uktadem zewnetrznym) poprzez ulice Swigtego Antoniego
i Narutowicza, potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) terenu oznaczonego symbolem U-KO (powigzanie z uktadem zewnetrznym) poprzez ulice Dworcows i Pojdy,
polozone poza granicami obszaru objetego planem.

§ 18. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MNW - 2 miejsca na 1 mieszkanie i 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu ustugowego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U-KO - 2 miejsca na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu
ustugowego.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych, jesli liczba
miejsc postojowych przekracza 20.

§ 19. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastepujace warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 18 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenia dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, ushugi rzemieslnicze, ustugi biurowe i administracji,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla samochodéw osobowych, budynki
gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 10,5 m budynki mieszkalne;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,4 maksymalna;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45%;
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 700 m?.

§ 23. Dla terenu zabudowy uslugowej lub obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku symbolem U-KO
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu detalicznego, ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi biurowe
1 administracji, tereny obstugi podréznych;

2) przeznaczenia dopuszczalne: parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14,5 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,001 - 1,5 maksymalna;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 25 m;
f) geometria dachu: dowolna;
4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2.
§ 24. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) dopuszcza sig lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych;
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3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 m.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
zdnia ... r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977) oraz rozporzadzenie Ministra Rozowju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
PZP, jak i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu:

- dopasowanie ustalen obowigzujacego dotychczas planu (z 2018 r.) do faktycznego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, tj. likwidacj¢ rezerwy terenu pod plac nawrotowy z uwagi na
brak potrzeby i mozliwosci jego realizacji (korekta przebiegu projektowanych w obowigzujacym planie
miejscowym drog wewnetrznych);

- zmian¢ ustalonych parametrow zabudowy, tj. obnizenie minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem dotychczas symbolem 1UKS (w planie U-KO). Zmiana ta
podyktowana jest planowang realizacja toalety publicznej, ktérej realizacj¢ uniemozliwia obecnie
okreslony, minimalny wskaznik;

- dopuszczenie, jako przeznaczenia uzupetniajacego, ustug handlu detalicznego, z uwagi na istniejace
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu (istniejgcy obiekt handlowo-ustugowy).

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

e obszar objety planem (rysunek nr 1) obejmuje fragment terenu potozony pomiedzy ulicami $§w.
Antoniego i Narutowicza w obrgbie Leszczyny, objety dotychczas planem miejscowym z 2018 r.
(uchwata nr XLIX/540/2018 z dnia 20.04.2018 r.) Zmiana ustalen planu spowodowana jest wnioskami
wiascicieli terenéw zwigzanymi z istniejagcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu. Dyspozycje
zawarte w planie miejscowym maja na celu dostosowanie dotychczas obowigzujacych przepisow prawa
miejscowego do przepisOw obowigzujacego prawa, a takze potrzeb w kwestii racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni;

* obszar objety planem (rysunek nr 2) obejmuje dzialki stanowigce wlasno$¢ prywatng i wiasno$¢
gminng. Zmiana ustalen planu jest zgodna z wnioskami wiascicieli terendw. Dyspozycje zawarte
w planie miejscowym maja na celu poprawe mozliwosci zagospodarowania dziatek, umozliwiajac
jednocze$nie realizacje zadania publicznego.

» wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne. W
planie nie wyznacza si¢ nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy, a jedynie porzadkuje si¢
istniejgce obszary zabudowane, majac na uwadze ich dotychczasowe zagospodarowanie;

* wymagania dotyczace ochrony srodowiska — caty obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach parku
krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich". W planie miejscowym ujawnia
si¢ rowniez udokumentowane zloza kopalin. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary
gornicze ani tereny gornicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a
dysponowanie terenéw przeznaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terenéw zabudowy
istniejacej;

* wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych planem miejscowym nie
wystepuja tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do rejestru zabytkdw;

» wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majgc na uwadze charakter istniejgcej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy spelnia wymagania dotyczace bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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» walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaty uwzglgednione
w trakcie okre$lania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu,

* rozw0j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznos$ci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje si¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ustalenia planu miejscowego nie generuja obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar nim objety znajduje
si¢ w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng (w planie nie przewiduje si¢
lokalizacji nowych drég publicznych).

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy 1 miasta Czerwionka-Leszczyny (uchwata nr XVI/173/20 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 31 stycznia 2020 r.), w ktorej wskazuje si¢ konieczno$¢ dostosowania zapisow
planow miejscowych do zmieniajacych si¢ potrzeb i realiow spoteczno-gospodarczych.

Ustalenia okreslone w projekcie planu uwzgledniajg istniejgce potrzeby inwestycyjne z uwzglednieniem
istniejgcych lokalnych uwarunkowan, z rGwnoczesnym poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska.
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