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Zarzadzenie Nr ..888.. 122
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny
z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2023 - 2025.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p62n. zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2
i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. 2021 poz. 1899 z p6ézn. zmianami)
zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje si¢ ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lata 2023 — 2025 stanowiacy zatacznik do zarzadzenia.

§ 2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Mienia i Geodez;ji.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatgcznik do Zarzadzenia
Nr 888/2022

Burmistrza Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny

z dnia 30.12.2022 .

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI
NA LATA

2023-2025
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ROZDZIAL |

Podstawy gospodarki zasobem nieruchomosci Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.), okreslona dalej
skrétem u. 0. g. n. do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére
stanowia przedmiot wiasnosci i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminne zasoby nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe
gminy i zorganizowanej dziatalnosSci inwestycji, a w szczegélno$ci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Podstawg tworzenia gminnych zasobdw nieruchomosci sg studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalone na podstawie przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z podstawowych zadan gmin okreslonych w u. 0. g. n. jest tworzenie
gminnego zasobu nieruchomosci oraz prawidiowe gospodarowanie tym zasobem.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci,

- sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomosci przed zniszczeniami,

- wspdipraca z innymi organami,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

- wydzierzawieniu, wynajmie lub uzyczeniu nieruchomoéci wchodzacych w sktad
zasobu - przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz 3 lata wymaga zgody

Rady Miejskiej,

- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,
- skiadaniu wnioskdéw o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci oraz o wpis

w ksiedze wieczystej.

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan

g}



geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu scalen i podziatéw nieruchomosci,
a takze wyposazaniu ich w miar¢ mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 25 ust. 1, 21 2a.
Plan wykorzystania zasobu opracowuje sig na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:
1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste,

2. Prognoze dotyczaca:

udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

- poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu,

- wplywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w uzytkowanie wieczysta oraz
optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny,

- aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat
z tytutu trwatego zarzadu.

Plan wykorzystania zasobu nakresla gtéwne kierunki dziatari Burmistrza Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami  gminnymi.
Rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci sa
podejmowane indywidualnie.



ROZDZIAL I

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz
nieruchomosci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych

w uzytkowanie wieczyste

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu, ktére stanowig przedmiot wtasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy, przedstawia ponizsze zestawienie.

1.1. Grunty komunalne o tgcznej powierzchni- 499.5414 ha,
w tym:
a) tworzace gminny zaséb nieruchomosci — 356.1259 ha,
b) oddane w uzytkowanie wieczyste — 18.9026 ha,
c) grunty stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérych Gmina jest uzytkownikiem
wieczystym stanowig powierzchnie -124.5129 ha.

Powyzsze zestawienie powierzchni zawiera dane zaewidencjonowane w okresie tworzenia

niniejszego planu i moga ulec zmianie.

2. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z terenami gminnymi
zarzadzanymi przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, Tech-Drob, Komes S.C,

Zarzadca Pawet Kuzminski:

Powierzchnia

| | uytkowa [m] "%
Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ gminy, i 29 631,03 666 ‘
Iznajdujace sie w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych | (33 475,00 m? terenu) ‘
B S A AR R -

Lokale uzytkowe stanowigce wtasno$é gminy znajdujgce 1 545.04 07
'sie w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych ’
Lokale uzytkowe stanowigce wtasno$¢ gminy, znajdujace |

: . ” 7 2 576,28 36
sie w nieruchomosciach niemieszkalnych
| ~ R - = e e e s
3. Zas6b gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie danych

dostarczonych przez zarzadce tj. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-

Leszczynach, zostat przedstawiony w kolejnym zestawieniu.



' Powierzchnia

! -
J uzytkowa [m?] | liose
Lokale mieszkalne (w tym lokale w standard2|e socjalnym) dzielg sie na:

_ lokale mneszkalne znaJdUJace sie w b_l;dynkach Wspolnot 29 513,03 666 |
Mieszkaniowych | | (33 475 m*terenu) R
| L : 57 042,73 |
:r Iokal_e_zrtalq_w?ce sie w budynkach komunalnych_ ~ (179530m terenu) _12_30
W tym: |
— : S — — S ——
'- Ioka|e komunalne 2907 I 87

Lokale uzytkowe w ktorych wyroézniamy: |
| N . . . ’ B
Iv:lc;l:zlsal:]zlgtxg]e znajdujace sie w budynkach Wspéinot 1 545,04 27 ‘
- RN, —

- lokale uzytkowe zna;du;qce sie w nleruchomosm

mleszkalnej - | 214629 16
Budynkl komunalne i Wspolnot Mleszkamowych w | 86 573, 76 ' 148
'ktorych gmina posiada zréznicowane udzualy |(186 900 m? terenu) . J'

4. Gmina posiada zroznicowane udzialy w 148 budynkach komunalnych
i Wspélnotach Mieszkaniowych, ktére zajmujg powierzchnie¢ 86 573,76 m? ktore
zajmujg 186 900,00 m? terenu.

5. Pozostate budynki i budowle komunalne sa administrowane odpowiednio przez
jednostki organizacyjne gminy, do ktorych naleza: szkoty, przedszkola, obiekty
z zakresu kultury fizycznej, osrodki zdrowia, budynki Ochotniczych Strazy Pozarnych
oraz budynki administracyjno-biurowe gminy.

6. Zasob drég gminnych zaliczonych uchwatami do tej kategorii, zarzadzanych przez

Zarzad Drég i Stuzb Komunalnych w Czerwionce-Leszczynach.

I Podzml drog;;mmnych—ze;g@_u_na nav:erzchme \_ _ DIugosc [;rr_\]___!
!-Drogl twarde ulepszone (bitumiczne, betonowe, kostk;, klinkier) | 103,1|
LDFO_QI twarde nieulepsz_cante_ (brq}gév;ane, ttuczniowe) ) __—_—__E
! Drogi gruntowe i gruntowe wzmocnione zuzlem |

| R o I’.qcz;e: ‘ - 145 4|

Drogi gminne posiadajg oznakowanie pionowe i poziome.



ROZDZIAL 11l

Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja zasobu nieruchomosci prowadzona jest w formie elektronicznej przy
wykorzystaniu programu komputerowego ,Mienie 3". Ewidencja zasobu uwzglednia

oznaczenie nieruchomosci wedtug:

numeru ewidencyjnego,

obrebu,

numeru dziatki,

oznaczenia ksiegi wieczystej,

innych dokumentéw potwierdzajacych prawo wtasnosci,

okresla ona polozenie, powierzchnieg i inne istotne informacje o nieruchomosciach.

Ewidencja zasobu nieruchomosci jest na biezaco aktualizowana, a dane dotyczgce
nieruchomoséci wchodzacych do zasobu, ktore utracity aktualno$é, np. w wyniku

sprzedazy, podiegaja archiwizacji.



ROZDZIAL IV

Prognoza wplywdw osiagnietych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci i innych opfat z nieruchomosci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja nieruchomos$ci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych

w uzytkowanie wieczyste i oddanych w dzierzawe prowadzona jest w komputerowym
systemie dla administraciji.
1. Wysoko$¢ wplywdw z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na lata

2023-2025 szacuje sie w nastgpujacy sposob:

- narok 2023 - 100 000,00 z,

- narok 2024 - 100 000,00 zi,

- narok 2025 - 100 000,00 zt.
W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wptywy do budzetu gminy z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste gruntu bedg uzaleznione od prowadzonej aktualizacji opfat
z tytutu uzytkowania wieczystego.
2. Wysoko$é wplywow z tytutu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego na lata

2023-2025:

- narok 2023 - 0,00 z,

- narok 2024 - 0,00 zi,

- narok 2025 - 0,00 zt.

W latach 2020-2022 nie oddanc zadnej nieruchumos$ci w uzytkowanie wieczyste.



ROZDZIAL V

Prognozy dotyczace nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego

Gmina i Miasto Czerwionka-Leszczyny w latach 2023-2025 planuje nabywac do
gminnego zasobu grunty niezbedne gminie do uregulowania stanu prawnego gruntow
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta pod drogi publiczne w trybie umow cywilno-prawnych, z mocy prawa w trybie art.
73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pézn. zm.), art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 191
z péin. zm)), a takze w trybie art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami roinymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r., poz. 2329).

Realizacja ww. zadan uzalezniona jest od posiadanych przez Gming i Miasto

Czerwionka-Leszczyny $rodkodw finansowych przeznaczonych na ten cel



ROZDZIAL VI

Prognozy dotyczace udostepniania nieruchomosci do zasobu gminnego

1. Gmina zamierza przeznaczy¢ do sprzedazy
1.1.  Nieruchomos$ci gruntowe, gdzie sprzedaz odbywaé sie bedzie w drodze
przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych
wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku spetnienia warunkéw
przewidzianych prawem).
1.2. Nieruchomoscil lokalowe-gdzie przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne
na rzecz ich najemcéw, ktérzy ztozg wnioski o sprzedaz tych lokali.

Prognozowang sprzedaz nieruchomosci przedstawiajg ponizsze tabele:

- Rok2023  |Rok2024  |Rok2025
'Sprzedaz nieruchomosci !1,24 ha, okoto ﬁ5861 ha, okoto T3,891 ha, okoto |
'zabudowanych 1000 000,00zt 900 000,00 zt !2 000 000,00 zt
@_Zﬁbudowanych - e it -
e ~ |Rok2023  |Rok2024 |Rok 2025

! I

2339,61 m?, okolo
1200 000,00 zt

'Sprzedaz lokall 1774,06 m?, okolo i1686,11 m?2, okoto

ﬂieszkalnych i uzytkowych 600 QO0,00 zt /700 000,00 zt _

2. Pozostate formy udostepnienia nieruchomosci z zasobu tj. dzierzawa, uzyczenie,
uzytkowanie, oddawanie w trwaty zarzad, stosowane beda do nieruchomosci nie
zagospodarowanych na cele inwestycyjne, na cele rozwojowe gminy i inne cele
publiczne.

3. Szacowane dochody osiagniete z tytutu dzierzawy i najmu na lata 2023-2025 wyniosg
okoto :

- narok 2023 - 1 400 000,00 z,
- narok 2024 - 1 400 000,00 24,
- narok 2025 - 1 400 000,00 zt.

4. Szacowane dochody osiggniete z tytutu optat za trwaty zarzad, uzytkowanie wieczyste
i stuzebnosci na lata 2023-2025 wyniosg okoto:

- narok 2023 - 150 000,00 z,
- narok 2024 - 150 000,00 zt,
- narok 2025 - 150 000,00 zt.



ROZDZIAL VII
Wplywy z tytulu sprzedazy majatku Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny udostepniania nieruchomosci z zasobu

. Zaklada sie, iz dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych w tym
nieruchomosci niezabudowanych ksztattowaé sie beda nastepujgco:

- narok 2023 - 1 000 000,00 zt,

- narok 2024 - 900 000,00 z,

- narok 2025 - 2 000 000,00 zt.

. Dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych w tym lokali mieszkalnych
ksztattowaé sie bedg w przyblizony sposob:

- narok 2023 - 600 000,00 z,

- narok 2024 - 700 000,00 z,

- narok 2025 - 1 200 000,00 zt,

. Wplywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wiasnosci przez uzytkownikow wieczystych
szacuje sie:

- narok 2023 - 0,00 z4,

- narok 2024 - 0,00 z,

- narok 2025 - 0,00 zt.

. Wplywy z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
szacuje sie nastepujaco:

- narok 2023 - 140 000,00 z,

- narok 2024 - 140 000,00 zt,

- narok 2025 - 140 000,00 zt.

. Wplywy z tytutu dzierzawy i najmu szacuje si¢ nastepujaco:

- narok 2023 - 1 400 000,00 zt,

- narok 2024 - 1 400 000,00 zt,

- narok 2025 - 1 400 000,00 zt.

10



ROZDZIAL VIII

Prognoza wydatkéow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci

Z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Prognoza wydatkébw zwigzanych 2z wykorzystaniem gminnego zasobu
nieruchomosci pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu
Gminy i Miasta Czerwionka- Leszczyny.

1. W zakresie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoéci w zasobie oraz
zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnych, udostepnianiem nieruchomosci zasobu
.. na koszty sporzadzania operatéw szacunkowych, dokumentacji geodezyjnej,
wynagrodzenia notariusza, odpiséw z ksigg wieczystych planuje sig przeznaczyc.

- narok 2023 — 800 000,00 zi,
- na rok 2024 - 800 000,00 z,

- na rok 2025 - 800 000,00 zi.
2. Na wydatki inwestycyjne oraz zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu
planuje si¢ przeznaczyc:
- narok 2023 - 0,00 z,
- narok 2024 - 400 000,00 zt,
- narok 2025 - 0,00 z¢
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ROZDZIAL IX

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie
gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualne | bedg realizowane w oparciu
o zapisy uchwaty budzetowe;.

Gmina i Miasto Czerwionka- Leszczyny gospodaruje zasobem nieruchomosci
w sposdb zgodny z zasadami racjonalnej gospodarki i obowigzujacymi przepisami prawa
z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Dziatania oparte sa o studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta na podstawie przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta.

Dziatalno$¢ gminy w tym zakresie ma na celu realizacje zadan publicznych, a takze
podniesienie atrakcyjnosci nieruchomosci nalezacych do zasobu. Zatozeniem planu
wykorzystania zasobu jest kontynuacja dotychczasowych dziatan w postaci zwartych
umow najmu, dzierzawy, oddawaniu w trwaty zarzad i osiaganiem z tego tytutu dochodéw.

Gmina planuje kontynuacje regulacji stanu prawnego drég z mocy prawa oraz
nabywanie nieruchomosci w trybie komunalizacji oraz umow cywilno-prawnych.

Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy nieruchomosci w trybie przetargu bedzie
uzalezniony od sytuacji popytu na rynku w obrocie nieruchomosciami.

Dla sprawniejszego zarzadzania zasobem wdozono system informatyczny m.in.
program ,,Mienie 3", ktory usprawnia proces zarzgdzania zasobem, a takze pozwala na

biezaca aktualizacje danych.
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