
BURMISTRZ
GMINY I MIASTA

.'zerwronka-LeszczYnY

Zarzqdzenie Nr .388... tZZ
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjqcia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoSci
na lah 2023 - 2025.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p62n. zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2
i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoSciami (tekst
jednolity Dz. U. 2021 poz. 1 899 z p62n. zmianami)
zazqdzam, co nastqpuje :

sl
Pzyjmuje sig ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny na lala 2023 - 2025" stanowiqcy zalqcznik do zarzqdzenia.

s2
Wykonan ie zarzqdzenia powierza m Naczel n ikowi Wydzialu M ien ia i Geodezj i.

s3
Zarzqdzenie wchodzi w 2ycie z dniem wydania.
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ROZDZIAL I

Podstawy gospodarki zasobem nieruchomosci Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 2'l sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity D2.U.22021 t poz. 1899 z p6zn. zm.\, okreslona dalej

skr6tem u. o. g. n. do gminnego zasobu nieruchomosci naleze nieruchomosci, kt6re

stanowiq przedmiot wlasnosci inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz

nieruchomosci bedqce pzedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminne zasoby nieruchomosci mogE by6 wykorzystywane na cele rozwojowe

gminy i zorganizowanej dzialalnosci inwestycji, a w szczeg6lno6ci na realizacjq

budownictwa mieszkaniowego oaz zwiqzanych z tym budownictwem wzqdzei

infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych cel6w publicznych.

Podstawq tworzenia gminnych zasob6w nieruchomosci sq studia uwarunkowai

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalone na podstawie pzepisow

o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym.

Jednym z podstawowych zadai gmin okreslonych w u. o. 9. n. jest tworzenie

gminnego zasobu nieruchomosci oraz prawidlowe gospodarowanie tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomo6ci,

- zapewnianiu wyceny tych nieruchomogcr,

- sporzqdzaniu planu wykozystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomosci przed zniszczeniami,

- wspolpraca z innymi organami,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomo6ci,

- wydzierzawieniu, wynajmie lub uzyczeniu nieruchomo6ci wchodzqcych w sklad

zasobu - przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz 3 lata wymaga zgody

Rady Niliejskiej,

- podejmowaniu czynnoSci w postepowaniu sqdowym, w szczeg6lnosci w sprawach

dotyczqcych wtasno6ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

- skladaniu wniosk6w o zalo2enie ksiqg wieczystych na nieruchomo6ci oraz o wpis

w ksiedze wieczystej.

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowai



geodezyjno-prawnych iprojektowych, dokonywaniu scaleit i podzialow nieruchomosci,

a takze wyposazaniu ich w miarg mozliwosci w niezbqdne vzqdzenia infrastruktury

technicznej.

Podstawe prawnq sporzqdzonego planu wykorzystania zasobu stanowie pzepisy

aft.25 usl. 1,2 i 2a.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje siQ na okres 3lat izawiera on w szczeg6lnosci:

1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste,

2. Prognozg dotyczecq:

- udostqpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomoscido zasobu,

- poziomu wydatk6w zwiEzanych z udostQpnianiem nieruchomosci zasobu otaz

nabywania nieruchomo6ci do zasobu,

- wplyw6w osiqganych z oplat z t)dulu u2ytkowania wieczystego nieruchomosci

Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w uzytkowanie wieczysta oraz

optat z tytulu trwalego zarzqdu nieruchomosci gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny,

- aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy

i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w uzytkowanie wieczyste otaz oplal

z tytulu tMalego zarzqdu.

Plan wykozystania zasobu nakresla gl6wne kierunki dzialari Burmistrza Gminy i Miasta

CzeMionka-Leszczyny w zakresie gospodarowania nieruchomogciami gminnymi

Rozstzygniecia o sposobie iformie zagospodarowania poszczeg6lnych nieruchomosci sE

podejmowane indywidualnie.
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ROZDZTAT r!

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomo6ci oraz

nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych

w u2ytkowanie wieczyste

1. Zestawienie powierzchni nieruchomo6ci zasobu, kt6re stanowiq przedmiot wlasnoSci

gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomoSci bqdqcych

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy, przedstawia poni2sze zestawienie.

1.1. Grunty komunalne o lqcznej powierzchni- 499.5414 ha,

w tym:

a) tworzqce gminny zas6b nieruchomo6ci - 356.1259 ha,

b) oddane w uZytkowanie wieczyste - 18.9026 ha,

c) grunty stanowiqce wlasno66 Skarbu Pafistwa, ktorych Gmina jest uzytkownikiem

wieczystym stanowiq powierzchnig -124.5129 ha.

Powyzsze zestawienie powierzchni zawiera dane zaewidencjonowane w okresie tworzenia

niniejszego planu i mogq ulec zmianie.

2. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych wtaz z terenami gminnymi

zarzqdzanymi pzez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej, Tech-Drob, Komes S.C,

Zarzqdca Pawel Ku2m i 6ski :

Powierzchnia
u2ytkowa [m2l

!loSc

Lokale mieszkalne stanowiqce wlasnoS6 gminy,
znajdujqce siq w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych

29 531,03
(33 475,00 m2 terenu)

666

Lokale u2ytkowe stanowiqce wlasno66 gminy znajdujqce
siq w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych

1545,04 27

Lokale uzytkowe stanowiqce wlasnoS6 gminy, znajdujqce
siq w nieruchomoSciach niemieszkalnych

2 576,28 36

3. Zasob gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie danych

dostarczonych przez zarzqdcq t1. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-

Leszczynach, zostal przedstawiony w kolejnym zestawieniu.
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Powierzchnia
u2ytkowa [m2]

llo56

Lokale mieszkalne ( w tym lokale w standardzie socjalnym) dzielq sig na:

- lokale mieszkalne znajdujqce siq w budynkach Wsp6lnot
Mieszkaniowych

29 513,03
(33 475 m2terenu)

666

- lokale znajdujqce siq w budynkach komunalnych
57 042,73

(179 530 m2terenu)
1230

w tym:

- lokale komunalne 2907 87

Lokale uiytkowe w ktorych wyr62niamy:

- lokale uzytkowe znajdujqce siq w budynkach Wsp6lnot
Mieszkaniowych

1 545,04 27

- lokale u2ytkowe znajdujqce sig w nieruchomoSci
mieszkalnej

2146,29 16

Budynki komunalne i Wsp5lnot Mieszkaniowych, w
ktorych gmina posiada zr6inicowane udzialy

86 573,76
(186 900 m2terenu)

148

4. Gmina posiada zroZnicowane udziaty w 148 budynkach komunalnych

i Wsp6lnotach Mieszkaniowych, kt6re zajmujq powierzchniq 86 573,76 m2, kt6re

zajmujq 186 900,00 m2 terenu.

5. Pozostate budynki i budowle komunalne sq administrowane odpowiednio pzez

jednostki organizacyjne gminy, do ktorych nale2:q szkoly, przedszkola, obiekty

z zakresu kultury fizycznq, o5rodki zdrowia, budynki Ochotniczych Strazy PoZarnych

oraz budynki administracyjno-biurowe gminy.

6. Zasob drog gminnych zaliczonych uchwalami do tej kategorii, zarzqdzanych przez

Zarzqd Drog i Sluzb Komunalnych w Czerwionce-Leszczynach.

Podzial dr6g gminnych ze wzglqdu na nawierzchnig Dlugo66 [km]

Drogi twarde ulepszone (bitumiczne, betonowe, kostka, klinkier) 103,1

Drogi twarde nieulepszone (brukowane, tluczniowe) 40,9

Drogi gruntowe i gruntowe wzmocnione Zu2lem 1,4

Lqcznie: 145,4

Drogi gminne posiadajq oznakowanie pionowe i poziome.

I
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ROZDZTAL ilt

Ewidencjonowanie zasobu nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja zasobu nieruchomo6ci prowadzona jest w formie elektronicznej przy

wykozystaniu pmgramu komputerowego ,,Mienie 3". Ewidencja zasobu uwzglqdnia

oznaczenie nieruchomoSci wedlug:

- numeruewidencyjnego,

- obrebu,

numeru dzialki,

- oznaczenia ksiegi wieczystej,

innych dokument6w potwierdzajqcych prawo wlasnosci,

- okresla ona polozenie, powierzchniq iinne istotne informacje o nieruchomo6ciach

Ewidencja zasobu nieruchomosci jest na biezqco aktualizowana, a dane dotyczqce

nieruchomosci wchodzqcych do zasobu, ktore utracity aktualno66, np. w wyniku

sprzedazy, podlegajq archiwizacji.
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ROZDZIAL IV

Prognoza wplyw6w osiqgnigtych z tytulu uiytkowania wieczystego

nieruchomo6ci i innych oplat z nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja nieruchomoSci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych

w u2ytkowanie wieczyste i oddanych w dzier2awq prowadzona jest w komputerowym

systemie dla administracji.

1. \Arlsoko6d wplyw6w z tytulu oplat za u2ytkowanie wieczyste nieruchomoSci na lata

2023-2025 szacuje siq w nastgpujqcy spos6b:

- na rok 2023 - 100 000,00 zl,

- na rok 2024 - 100 000,00 zl,

- na rok2025- 100000,0021.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wptylvy do bud2etu gminy z tytulu oplat

za u2ytkowanie wieczyste gruntu bqdq uzale2nione od prowadzonej aktualizacji oplat

z tytulu u2ytkowania wieczystego.

2. Wysoko56 wplyw6w z tytutu sprzeda2y prawa u2ytkowania wieczystego na lata

2023-2025:

- na rok 2023 - 0,00 zl,

- na rok 2024 - 0,00 zl,

- na rok 2025 - 0,00 zl.

W latach 2020-2022 nie oddano 2adnej nieruchumo6ci w u2ytkowanie wieczyste.
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ROZDZIAL V

Prognozy dotyczqce nabywania nieruchomo6ci do zasobu gminnego

Gmina i Miasto CzeMionka-Leszczyny w latach 2023-2025 planuje nabywac do

gminnego zasobu grunty niezbqdne gminie do uregulowania stanu prawnego gruntow

pzeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania pzestzennego gminy

i miasta pod drogi publiczne w trybie umow cywilno-prawnych, z mocy prawa w trybie art.

73 ust 1 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajqce ustawy

reformujqce administracje publicznq (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z p62n. zm.), art 5 ust 'l

ustawy z dnia 10 maja 1990 r Przepisy wprowadzajEce ustawe o samozqdzie

teMorialnym i ustawq o pracownikach samorzqdowych (Dz. U Nr 191

z p62n. zm.), a takze w trybie art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 19 pa2dziernika '1991 r

o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst iednolity Dz U

z 2022 t., poz. 2329).

Realizacja ww zadah uzalezniona jest od posiadanych przez Gmine i Miaslo

Czerwionka-Leszczyny Srodk6w finansowych przeznaczonych na ten cel
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ROZDZIAL VI

Prognozy dotyczqce udostqpniania nieruchomo6ci do zasobu gminnego

1. Gmina zamierza pzeznaczyc do sprzeda2y

1.1. NieruchomoSci gruntowe, gdzie sprzedaz odbywa6 siQ bqdzie w drodze

przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych

wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku spelnienia warunkow

przewidzianych prawem ).

1.2. Nieruchomo6cil lokalowe-gdzie przedmiotem sprzeda2y bgdq lokale mieszkalne

natzecz ich najemc6w, kt6rzy zlo2qwnioski o sprzedaz tych lokali.

Prog nozowa nE sprzeda2 n ieruchomo6ci przedstawiajq pon izsze tabele :

Rok 2023 Rok2024 Rok 2025

Sprzedaz nieruchomoSci

zabudowanych

i niezabudowanych

1,24 ha, okolo

1 000 000,00 zl

0,5861 ha, okolo

900 000,00 zl

3,891 ha, okolo

2 000 000,00 zl

Rok 2023 Rok2024 Rok 2025

Sprzedaz lokali

mieszkalnych i uzytkowych

1774,00 m2, okoto

600 000,00 zl

1686,11 m2, okolo

700 000,00 zl

2339,61 m2, okolo

1 200 000,00 zl

2. Pozostale formy udostqpnienia nieruchomoSci z zasobu tj. dzierlawa, ttZyczenie,

uZytkowanie, oddawanie w trwaty zarzqd, stosowane bedE do nieruchomoSci nie

zagospodarowanych na cele inwestycyjne, na cele rozwojowe gminy i inne cele

publiczne.

3. Szacowane dochody osiqgnigte z tytulu dzierlawy i najmu na lata 2023-2025 wyniosq

okolo :

- na rok2023 - 1 400 000,00 zl,

- na rok2024 - 1 400 000,00 zl,

- na rok2025 - 1 400 000,00 zl.

4. Szacowane dochody osiqgniqte z tytulu oplat za lruvaly zarzqd, u2ytkowanie wieczyste

isluZebnoSci na lata2023-2025 wyniosq okolo:

- na rok2023 - 150 000,00 zl,

- na rok2024 - 150 000,00 zt,

- na rok2025 - 150 000,00 zl.
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ROZDZIAL VII

Wplywy z tytulu sprzeda2y majqtku Gminy i Miasta

Gzerwionka- Leszczyny udostgpniania nieruchomo6ci z zasobu

Zaklada siq, i2 dochody z tytulu sprzeda2y nieruchomoSci gminnych w tym

nieruchomoSci niezabudowanych ksztattowa6 siq bgdq nastqpujqco:

- na rok 2023 - 1000 000,00 zl,

- na rok 2024 -900 000,00 zl,

- na rok 2025 -2000 000,0021.

Dochody z tytulu sprzeda|y nieruchomoSci gminnych w tym lokali mieszkalnych

ksztaltowa6 siq bgdq w przybli2ony sposob:

- na rok 2023 - 600 000,00 zl,

- na rok 2024 -700000,0021,

- na rok 2025 - 1200 000,00 zl,

wpin vy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci przez u2ytkownikow wieczystych

szacuje sig:

- na rok 2023 - 0,00 zl,

- na rok 2024 - 0,00 zl,

- na rok 2025 - 0,00 zl.

wptyvvy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

szacuje siq nastgpujqco:

- na rok 2023 - 140 000,00 zl,

- na rok 2024 - 140000,00 zl,

- na rok 2025 - 140 000,00 zl.

Wptywy z ttlulu dzier2awy i najmu szacuje siQ nastQpujqco:

- na rok 2023 - 1400 000,00 zl,

- na rok 2024 - 1400 000,00 zl,

- na rok 2025 - 1400 000,00 zl.

2.

3.

4.

5.
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ROZDZIAL VIII

Prognoza wydatk6w aliqzanych z udostepnieniem nieruchomo6ci

z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Prognoza wydatk6w zwiqzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu

nieruchomo6ci pozostaje na poziomie okreSlonym kazdorazowo w projekcie budzetu

Gminy i Miasta Czerwionka- Leszczyny.

'1. W zakresie vrydatk6w dtiqzanych z utrzymaniem nieruchomosci w zasobie oraz

zbywaniem, regulowaniem stan6w prawnych, udostepnianiem nieruchomosci zasobu

tj : na koszty sporzedzania operat6w szacunkowych, dokumentacji geodezyjnej,

wynagrodzenia notariusza, odpis6w z ksiqg wieczystych planuje sie przeznaczy6:

- na rok 2023 - 800 000,00 zl,

- na rck2024 - 8o0 000,00 zl,

- na rok 2025 - 800 000,00 zl.

2. Na wydatki inwestycyjne o@z zwiqzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

planuje sig przeznaczy6:

- na rok 2023 - 0,00 zl,

- na rok 2024 - 400 000,00 zt,

- na rck2025 - o,o0 zl
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ROZDZIAL IX

Program zagospodarowania nieruchomo6ci zasobu

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci okreSla jedynie

gl6wne kierunki dzialari. W stosunku do ka2dej nieruchomo6ci rozstrzygniqcia o sposobie

i formie jej zagospodarowania bgdq zapadaly indywidualne i bqdq realizowane w oparciu

o zapisy uchwaly budZetowej.

Gmina i Miasto Czerwionka- Leszczyny gospodaruje zasobem nieruchomo5ci

w spos6b zgodny z zasadami racjonalnej gospodarki i obowiqzujqcymi przepisami prawa

z zakresu gospodarki nieruchomo6ciami. Dzialania oparte sq o studium uwarunkowan

i kierunk6w zagospodarowania pzestrzennego gminy i miasta na podstawie pzepis6w

o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym oraz planu zagospodarowania

pzestzennego gminY i miasta.

Dzialalno6c gminy w tym zakresie ma na celu realizacjq zadai publicznych, a tak2e

podniesienie atrakcyjno6ci nieruchomoSci nalezqcych do zasobu. Zalo2eniem planu

wykorzystania zasobu jest kontynuacja dotychczasowych dzialai w postaci zwartych

um6w najmu, dzieraawy, oddawaniu w trwaly zazqd i osiqganiem z tego tytulu dochod6w.

Gmina planuje kontynuacjq regulacji stanu prawnego dr6g z mocy prawa oraz

nabywanie nieruchomo6ci w trybie komunalizacji oraz um6w cywilno-prawnych'

wzrost dochod6w gminy ze sprzeda2y nieruchomosci w trybie przetargu bqdzie

uzale2niony od sytuacji popytu na rynku w obrocie nieruchomo6ciami'

Dla sprawniejszego zarzqdzania zasobem wdozono system informatyczny m.in.

program ,,Mienie 3", kt6ry usprawnia proces zarzqdzania zasobem, a tak2e pozwala na

bie2qcq aktua lizacjq danYch.

Bu istt-z
MiastaGmi

@ervvi -LeszczynY
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