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1 Wizja i cele rozwoju gminy i miasta

Wizja rozwoju, to pozgdany obraz przysztej sytuaciji odnoszgcej sie do nastepnych pokolen.
Wizja rozwoju to réwniez okredlenie wyzwan, przed ktérymi stoi gmina i miasto oraz ich cele

rozwoju.

Ustala sie, ze w polityce przestrzennej na obszarze gminy i miasta Czerwionka - Leszczyny
nalezy dgzy¢ do nastepujgcej wizji rozwoju:

POMIEDZY CZERWIONKA | LESZCZYNAMI | POZOSTALYMI JEDNOSTKAMI OSADNICZYMI,
ZE SPRAWNIE DZIALAJACYMI STREFAMI ROZNYCH DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH

GMINA | MIASTO Z UKSZTALTOWANYMI NOWYMI POWIAZANIAMI

ORAZ GDZIE W DZIALALNOSCI GORNICTWA WEGLA KAMIENNEGO
UWZGLEDNIA SIE ZACHOWANIE WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
| KULTUROWYCH OBSZARU

Osiggniecie powyzszego obrazu prowadzone bedzie poprzez dagzenie do osiggania
nastepujgcych celdw strategicznych:

Ci

C2

C3

C4

S

Cé

Ksztattowanie nowych relacji i powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
Czerwionkq i Leszczynami jako wiodgcymi osrodkami ustugowymi,

Odtworzenie i wzmocnienie powigzan uktadu osadniczego, przerwanych przez
autostrade Al,

Wyznaczenie terendw przy weztach autostradowych ,,Betk” i ,,Debiensko” dla
dziatalnosci ustugowych, produkcyjnych i magazynowych z preferencjg dla
obszaréw aktywizacji gospodarczej w formie stref ekonomicznych, parkdw
technologicznych, centrow logistycznych,

Okreslenie korytarzy ekologicznych i powigzan uktadu osadniczego tworzgcych
podstawowe elementy liniowe przysztego modelu  funkcjonalnego-
przestrzennego gminy i miasta,

Koncentracja rozwoju funkcji miejskich jako tworzenie zespotu ,,centrum Miasta”
oraz porzgdkowanie przestrzenne pozostatych jednostek osadniczych gminy i
miasta z pozostawieniem obszardw otwartych i rozwojowych, na ktérych
mozliwa bedzie kontynuacja ich dotychczasowej funkciji rolniczej,

Eksploatacja ztéz wegla kamiennego koordynowana bedzie w czasie z
potrzebami rozwoju gminy i miasta, a wptywy tej eksploatacji uwzglednione
bedg w planach zagospodarowania przestrzennego terendw gdérniczych przy
zachowaniu wystepujgcych wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru.
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2 Kierunki zmian w strukiurze przestrzennej gminy i miasta oraz w
przeznaczeniu terenow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i miasta oraz w przeznaczeniu terenéw
wynikaty bedqg 1z redlizacji przyjetych w  strategicznych oraz gtéwnych przestanek
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktérymi sq:

>
>

>
>

>

KSZTALTOWANIE CENTRUM MIASTA

INTENSYWNA URBANIZACJA OBSZARU POMIEDZY CZERWIONKA | LESZCZYNAMI PRZY
UMIARKOWANEJ URBANIZACJI POZOSTALCH DZIELNIC | SOLECTW

ZAPEWNIENIE MOZLIWOSCI POWIAZAN POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK OSADNICZYCH
KSZTALTOWANIE OBSZARU PRODUKCYJNEGO NA BAZIE POWIERZCHNI GEOWNEJ BYLEJ
KOPALNI ,,DEBIENSKO”

ZACHOWANIE FUNKCJI ROLNICZEJ NA ZNACZNYCH OBSZARACH

Realizacja celdw strategicznych prowadzita bedzie do nastepujacych przeksztatcen:

Cl

Ksztattowanie nowych relacji i powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
Czerwionkg i Leszczynami jako wiodgcymi osrodkami ustugowymi:

— zreadlizowane zostang powigzania komunikacyjne pomiedzy Czerwionkq i
Leszczynami na kierunku wschdéd - zachdd z wykorzystaniem istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych,

— zreadlizowane zostanie nowe powigzanie komunikacyjne Leszczyn i
Czerwionki z Rybnikiem poprzez droge zbiorczg tgczgcq sie bezposrednio z
drogq wojewddzkg nr 925,

~ na osi powigzan pomiedzy Czerwionkq i Leszczynami ksztattowane bedzie
pasmo uzytkowan o znaczeniu ogdlnomiejskim, oraz pasmo zieleni parkowej
tworzgce gtéwnq ,zielong” przestrzeh publiczng miasta,

Odtworzenie i wzmochienie powigzah uktadu osadniczego, przerwanych przez
autostrade AT

C2

— sotectwa Debiensko Wielkie i Betk powigzane zostang nowym ciggiem
komunikacyjnym powigzanym z uktadem komunikacyjnym gminy i miasta,

~ wzdtuz planowanej potudniowej obwodnicy Betku wyznaczone zostang
tereny dla realizacji nowego programu mieszkaniowego,

~— powigzania drogowe wezta autostrady ,,.Debiensko” od strony zachodniej
mozliwe bedg w ciggu planowanej drogi zbiorczej wzdtuz doliny potoku
Jordanek,

— wazdtuz autostrady wybudowane zostang drogi dojazdowe i gospodarcze
zapewniajgce dotychczasowe powigzania,

— system ftras rowerowych i szlakédw turystycznych zostanie uzupetniony
elementami  zapewniajgcymi ich ciggto$¢ pomimo funkcjonowanie
autostrady,

Wyznaczenie terendw przy weztach autostradowych ,Betk” i ,,Debiensko” dla

Cc3 dziatalnosci ustugowych, produkcyjnych i magazynowych z preferencjg dla

obszardw aktywizacji gospodarczej w_formie stref ekonomicznych, parkéw
technologicznych, centréw logistycznych:
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przy w ztozach autostradowych stworzone zostang warunki dla realizacii
dzielnic dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z autostradg na znacznych
powierzchniach - okoto 115 ha przy weizle ,,.Debiensko” i okoto 140 ha przy
wezle ,,Betk",

- w kolejnosci udostepniania terendw do zabudowy uwzgledniona bedzie
potrzeba funkcjonowania gospodarstw rolnych, w tych obszarach,

— redlizacja zabudowy i przeksztatcenia terenéw w strefach przy w ztozach
autostradowych prowadzone bedg na podstawie zapisdéw plandw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego koordynujgcych
ekonomiczne wykorzystanie terendw i zapewnianie wymogdw tadu
przestrzennego,

Okreslenie korytarzy ekologicznych i powigzanh uktadu osadniczego tworzgcych
podstawowe elementy liniowe przysztego modelu funkcjonalno-przestrzennego
aminy i miasta:

- zachowany zostanie uktad lokalnych korytarzy ekologicznych oparty na
dolinie rzeki Bierawki i umozliwione bedzie powigzanie tego uktadu z
regionalnym systemem lasdéw Rudzko-Pszczynhskich i Knurowskich,

— obszary zurbanizowane i wskazane do urbanizacji oddzielane bedg od
regionalnego i lokalnych systemdw ekologicznych poprzez obszary rolniczo-
ekologiczne na ktérych zabudowa bedzie zabroniona lub ograniczona,

- W ksztattowaniu uktadu osadniczego pozostawione zostang
niezurbanizowane tereny o szerokosci okoto 100 m jako rezerwy tworzenia
korytarzy powigzah w uktadzie ,pierScienia” tqczqcego poszczegdlne
jednostki z przysztym centrum miasta,

- w zatozonych korytarzach powigzah mogqg by¢ realizowane w przysztosci
réwniez nie stosowane aktualnie srodki i urzgdzenia komunikacji zbioroweyj i
indywidualnej,

Koncentracja rozwoju funkcji miejskich jako tworzenie zespotu ,,Centrum
Miasta” oraz porzgdkowanie przestrzenne pozostatych jednostek osadniczych
gaminy i miasta z pozostawieniem obszaréw rozwojowych, na ktérych mozliwa
bedzie kontynuacja ich dotychczasowej funkcji rolnicze;j:

- w pasmie terendw pomiedzy ulicami Armii Krajowej i Nowy Dwor
ksztattowane bedqg zespoty ustugowe o znaczeniu ogdlnomiegjskim z
koncentracjg programowq i przestrzenng w miejscu przeciecia sie fego
pasma z planowanym korytarzem powigzan uktadu osadniczego jako
miejsca formalnie waznego,

- w otoczeniu ,,Centrum Miasta" na terenach kwartatdéw inwestycyjnych
wyznaczonych w planach miegjscowych zagospodarowania przestrzennego
realizowane bedq zespoty urbanistyczne o wysokiej jakosci przestrzeni
miejskiej i walorach kompozycyjnych. W kolejnosci realizacji tych jednostek
uwzglednione bedqg potrzeby prowadzenia produkcii rolnej na obszarach,
ktére na obecnym etapie rozwoju planowane sq do urbanizacji w

przysztosci,
- rozwdj poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy i miasta polegat
bedzie na porzgdkowaniu i uzupetnianiu  istniejgcej  struktury  z

ograniczeniem zajmowania nowych terendw, przy czym na terenach
sgsiadujgcych z  obszarami rolnymi realizowana bedzie zabudowa
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zagrodowa i agroturystyczna,

- w poszczegdlinych jednostkach osadniczych w nawigzaniu do istniejgcych
obiektéw uzytecznosci publicznej realizowane bedqg zespoty ustugowe, w
ktorych ksztattowane przestrzenie publiczne umozliwiaty bedqg integracje
mieszkahcow i identyfikacje w przestrzeni,

Eksploatacja zt6z wegla kamiennego koordynowana bedzie w czasie z
potrzebami rozwoju gminy i miasta, a wptywy tej eksploataciji uwzglednione
bedg w planach zagospodarowania przestrzennego terendw gérniczych przy
zachowaniu wystepujgcych wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru:

- wptywy eksploatacji wegla w terenach gdérniczych ,Szczygtowice” i
,Debiensko” nie bedqg ograniczaty mozliwosci rozwoju gminy i miasta , a
ewentualne zagrozenia i konflkty w tym zakresie eliminowane bedg
poprzez koordynacje w czasie termindw eksploataciji i zabudowy,

- w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego tferenu
goérniczego ustalony bedzie jednoznacznie zakres wptywdw eksploatacii
gdrniczej dotyczgcy kategorii szkdd godrniczych, izolinii osiadan, obszardw
ewentualnych zalewisk bezodptywowych. Przedsiebiorca gdrniczy ponosi
odpowiedzialno$¢ za skutki eksploatacji goérniczej w terenie, zgodnie z
obowiqgzujgcymi przepisami prawa,

- w ramach istniejgcego obszaru nieuzytkdw poprzemystowych bytej kopalni
»Debiensko"” (sktadowisko odpaddw wydobywczych) ustala sie mozliwosé
zagospodarowania odpaddw wydobywczych z biezgcej eksploatacii ztéz
w obszarze ,,Debiensko” w docelowe] formie budowli krajobrazowej, z
nawigzaniem kompozycyjnym do istniejgcych historycznych hatd
stozkowych oraz géry ,,Ramza”.

Cé

3 Kierunki i wskazniki dotyczqgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, w tym tereny wylgczone z zabudowy

Rozwdj gminy winien odbywad sie w oparciu o jej istniejgcg strukture funkcjonalno -
przestrzennq. Funkcja mieszkaniowa, produkcyjna i ustugowa winna by¢ realizowana w
obrebie terenéw dotychczas zainwestowanych i zagospodarowanych, a uruchamianie
nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego powinno nastepowad po wypetnieniu
luk w istniejgcym uktadzie. Sytuacja ta nie dotyczy nowych terendw produkcyjnych i
ustugowych lokalizowanych sgsiedztwie autostrady Al (gtdéwnie w obrebie weztdw Betk i
Debiensko), jak rowniez terendw wyznaczonych do rozwoju zabudowy pomiedzy Czerwionkg
i Leszczynami, majgcych na celu integracje przestrzenng tych dwéch jednostek. Rozwdj
gminy i miasta zaplanowany zostat poprzez okredlenie jej przysztej struktury przestrzennej
tworzonej przez jednostki urbanistyczne joko element tej struktury. Jednostki te nie sq wiec
obrazem przysztych sposobdw przeznaczenia i zabudowy obszaru lecz okresleniem lokalnych
zasad jego zagospodarowania przestrzennego w ujeciu perspektywicznym i kierunkowym (z
uwzglednieniem potrzeb przysztych pokolen).

USTALENIA OGOLNE (UO)
U0.1 Ustala sie nastepujgcy, ogdlny podziat jednostek urbanistycznych pod kgtem

planowanego stopnia ich urbanizaciji:
~  jednostki o najwyzszym stopniu urbanizaciji:
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¢ M1 - mieszkaniowe z przewagqg zabudowy wielorodzinnej,

¢ M2 - mieszkaniowe z przewagqg zabudowy jednorodzinnegj,

¢ U1 - ustugowe o znaczeniu ogdlnomiejskim i dzielnicowym,

e U2 - zespotdw i obiektdw ustugowych,

e CM- jednostki urbanistyczne ,,Centrum Miasta”,

e ZU - jednostki nowych zespotdw urbanistycznych,

¢ DG - jednostki nowych dziatalno$ci gospodarczych,

¢ P1 - dziatalnosci produkcyjnej, technologicznej, baz, magazyndw i sktaddw,
e P2 - obiektéw i urzgdzeh kopalni ,,Debiensko 1",

e P3- obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej obstugujgcej miasto,
e Al - autostrady AT,

e KL -teren infrastruktury komunikacyjnej i lotniska’,

~—  jednostki o srednim i matym stopniu urbanizaciji:
e U3 -sportowo - rekreacyjne,
¢ RI1 -rolnicze z zabudowq,
¢ R3- oérodkdw produkciji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz przetworstwa
rolniczego,
e /3 -parkowe,
e 74 -cmentarzy,
e 75- ogroddéw dziatowych,

~—  jednostki wytgczone z mozliwosci zabudowy:
¢ OR - obszary rozwojowe,
* RP -jednostki rekultywacii terendw poprzemystowych,
¢ R2-rolnicze bez zabudowy,
e 71 - obszardw lesnych i zadrzewien,
e 72 -dolinrzekipotokdw,
W -zbiornikdw wod, stawdw, rzek i potokdw.

U0.2 W przypadku sporzgdzania zmian plandw miejscowych na terenach, ktére w Studium
nie sq przewidywane do urbanizaciji, 1. jednostki urbanistyczne o symbolach OR, R1,
R2, 711, 12 dopuszcza sie utrzymanie terendw budowlanych dla lokalizacji nowej
zabudowy, jako przeznaczenie terendw ustalone w nastepujgcych planach
miejscowych:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka -
Leszczyny, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach nr1X/78/2002 z dnia 26 wrzeénia 2002 roku,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny dla fragmentu obejmujgcego obszar w rejonie ul. Pierchaty w dzielnicy
Leszczyny Stare, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Rady Miejskiej w
Czerwionce- Leszczynach nr XLIV/380/06 z dnia 24 marca 2006 roku.

uo0.3 Na styku jednostek urbanistycznych wytgczonych z  mozliwosci zabudowy
oznaczonych symbolami 1122 i A5Z2 z jednostkami urbanistycznymi przewidzianymi do
urbanizacji oznaczonymi symbolami:
— 11DG, A3U3, 120R, A1Z4, A5I3 nalezy stworzy¢ pas zieleni ochronnej o szerokosci

! Zmiana wprowadzona Uchwatg nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika
2013 r
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minimum 20 m,
A12M1, I3M2, I5M2, 18M2 nalezy stworzy¢ pas zieleni ochronnej o szerokosci
minimum 10 m.

U0.4 Na catym obszarze gminy i miasta ustala sie zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
Maszty telefonii komdrkowej dopuszczone sg tylko na obszarach jednostek R2 w
odlegtosci minimum 50 m od zabudowy

uo.5 Ustala sie nastepujgce definicje okreslen zastosowanych w tekscie i ponizszych
zestawieniach tabelarycznych:

1.

jednostki urbanistyczne - wydzielajgce sie przestrzennie obszary o podobnych
cechach funkcjonalnych i podobnych uwarunkowaniach rozwoju, na ktérych
zaktada sie rozwdj réznych, niewykluczajgceych sie funkcii, przy zatozeniu funkciji
podstawowej,

tereny rozwoju zabudowy - to tereny wyznaczone dla nowych zespotéw
urbanistycznych, ktérych realizacja wymagata bedzie wyprzedzajgcego ich
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, w tym szczegdinie w sieé
kanalizacyjng,

tereny kontynuaciji zabudowy - to tereny planowanego uzupetniania zabudowy,
ktérej realizacja nie bedzie wymagata ich wyprzedzajgcego wyposazenia w
sieci infrastruktury technicznej,

tereny wytgczone z mozliwosci zabudowy (obszar przestrzeni chronionej) - to
tereny chronione przed mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy lub tereny o
mocno ograniczonych mozliwosciach lokalizacji nowej zabudowy,

wskaznik intensywnosci zabudowy (WIZ) - to stosunek powierzchni catkowitej
budynku do powierzchni nieruchomosci gruntowej, na ktérej budynek ten ma
zostac¢ zlokalizowany,

dziatalno$¢ lub obiekty nieucigzliwe dla otoczenia - rozumie sie przez to
przedsiewziecia, ktére nie wymagajq sporzgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko oraz przedsiewziecia, dla ktérych sporzgdzenie takiego raportu moze
nie by¢ wymagane na podstawie przepisdw szczegdlnych,

zabudowa rezydencjonalna - to zabudowa jednorodzinna lub dwurodzinnag,
wolnostojgca, nie wyzsza niz dwie kondygnacje, ktérej powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 15% powierzchni nieruchomosci gruntowej, na ktérej zabudowa ta
ma zosta¢ zlokalizowana. Zabudowa ta powinna by¢ lokalizowana na
nieruchomosciach gruntowych o tgcznej powierzchni minimum 1500 m2, ktérych
powierzchnia biologicznie czynna nie bedzie mniejsza niz 75%,

kwartat inwestycyjny - wydzielone przestrzennie tereny, na ktérych realizacja
zabudowy i zmiany zagospodarowania muszg by<¢ realizowane  jako
zorganizowane przedsiewziecie przez jednego lub wielu inwestordw,

miejsce formalnie wazne - rejon eksponowany w uktadzie przestrzennym lub
funkcjonalnym, w ktérym wymagane sq szczegdlne zasady realizaciji zabudowy i
przeksztatcen. Jest to rejon, w ktérym mogq by¢ wskazane np. lokalizacje
waznych obiektéw uzyteczno$ci publicznej lub obiektdéw stanowigcych
dominanty przestrzenne,

korytarz powigzan uktadu - zatozony w strategii rozwoju przestrzennego gminy i
miasta pas terenu o szerokosci 50 + 100 m wytgczony z mozliwosci zabudowy, w
celu umozliwienia budowy réznego typu systemow powigzah poszczegdlnych
jednostek osadniczych gminy w okresie perspektywicznym, jak i w dalszym
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horyzoncie czasowym,

11. ustugi komercyjne - to ustugi, ktérych wyrdinikiem jest ich czysto rynkowy
charakter; zalicza sie do nich ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
hotelarstwa , centfra wystawiennicze i instytucje finansowe ,

12. struktura przestrzenna - cato$é uktadu tworzonego przez charakterystyczne dla
danej miejscowosci jednostki urbanistyczne z ich powigzaniami przestrzennymi i
funkcjonalnymi,

13. zabudowa uzupetniajgca - to zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami
towarzyszgcym jakg mozna realizowaé na terenach jednostek urbanistycznych
R1,R2, ORi ZU w uzupetnieniu zabudowy istniejgcej w lukach budowlanych. Jako
wluka budowlana” rozumiany jest teren przylegajacy bezposrednio do drogi
publicznej lub wewnetrznej o szerokosci maksimum 80,0 m (liczac wzdtuz drogi)
pomiedzy istniejgcymi budynkami mieszkalnymi.

Istnieje réwniez mozliwos$¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych po drugiej stronie tej samej
drogi publicznej (za wyjatkiem drég klasy ,gtédwna” i ,zbiorcza”) lub wewnetrznej, na
odlegtosci odpowiadajgcej odcinkowi zaliczonemu do ,,luki budowlanej”, liczgc wraz z w/w
budynkami okreslajgcymi te ,luke budowlang”.

Nowe budynki lokalizowane w ,lukach budowlanych” muszg by¢ lokalizowane w pierwszej
linii zabudowy od drogi publicznej lub wewnetrzne] zgodnie z ustaleniaomi miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy uzupetniajgcej - 1500 m2.

u0.6 Podane w zamieszczonych ponizej tabelach wskazniki zagospodarowania terenu i
parametry ksztattowania zabudowy oraz zasady powigzan komunikacyjnych mogg
ulec, w drodze ich wprowadzenia do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, nastepujgcym modyfikacjom:

- wskaznik powierzchni terendw czynnych biologicznie — mozliwos¢ zmniejszenia
do 10%,
- wskaznik intensywnosci i wysokosci zabudowy - mozliwos¢ podniesienia do 10%,

minimalna powierzchnia dziatki - mozliwo$¢ zmniejszenia do 10%,

projektowane drogi klasy gtéwnej i zbiorczej - mozliwos¢ przesuniecia wlotdw do

istniejgcego uktadu drogowego do 10 m, a takze zmiany przebiegu trasy do

20 m, przy czym w przypadku planowane] obwodnicy Betku dopuszcza sie

mozliwos$¢ przesuniecia jej wlotu na obszar miasta Orzesze do 250 m w kierunku

potudniowym, a w przypadku planowanej drogi gtéwnej do dzielnic Leszczyny

i Czerwionka dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia jej wlotu do drogi Nr 925

o okoto 200 m w kierunku wschodnim,

- poza korytarzem powigzahn okreSlonym na rysunku studium, zaktada sie
mozliwo$¢ poszukiwania optymalnego powiqzania korytarza z weztem ,Betk”
w ramach terenéw o symbolach 13DG, 14DG, 16DG i 18DG.

U0.7 Zmiana Studium zm-2 wprowadza zmiane przeznaczenia terenu dwdch obszardow:

-z terendw nowych zespotdw urbanistycznych — ZU na tereny obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej obstugujgcej miasto — P3. Jest to obszar B3P3. Dodatkowo
zmienia sie w wskazniki dla terenu B3P3.

- zterendw osrodkdw produkcji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz przetworstwa rolniczego
- R3 na tereny nowych dziatalnosci gospodarczych — DG. Jest to obszar J1DG.2

2 zmiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztaltowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska

M1 — mieszkaniowe z
przewagq
zabudowy
wielorodzinnej

.1.M1

Budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej wraz z ustugami
oraz infrastrukturg
komunikacyjng (garaze,
parkingi). Budynki jedno-

i dwurodzinne i mate domy
mieszkalne.

[.2.M1

Obiekty o wytgcznej funkcji
ustugowej, nieucigzliwe dla
otoczenia.

.3.M1

Tereny i obiekty sportowo —
rekreacyjne.

.4.M1

Budynki Uzytecznosci publiczneji
obiekty sakralne.

.5.M1

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.
.6.M1

Zielen urzgdzona i obiekty matej
architektury.

L.7.M1

Parkingi wielopoziomowe nad- i
podziemne.

[.1.M1

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,8._
[.2.M1

Minimalna powierzchnia terenéw
czynnych biologicznie — 20%.

.1.M1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
16m.

I.2.M1

Dopuszcza sie realizacje dominanty
wysokosciowej istotnej

z punktu widzenia kompozycji
przestrzenne;.

I.3.M1

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi
publiczne;j.

.4.M1

Miejsca parkingowe nalezy zapewnicé
w granicach realizacji inwestyciji.

V.1.M1

Konieczno$¢ takiego
zagospodarowania terenu,
ktéra zapewni zgodnosé

z obowigzujgcymi normami

w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu.

V.2.M1

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowigzujgcych przepisdw
dotyczgcych ochrony zespotéw
i obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
V.3.M1

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, a takze zakaz
gromadzenia i sktadowania
odpaddw toksycznych poza
miejscami do tego celu
wyznaczonymi.

V.4.M1

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych sciekdw bytowych
i komunalnych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztaltowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

M2 - mieszkaniowe z
przewagqg zabudowy
jednorodzinnej

[.1.M2

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, takze

z fowarzyszgcymi ustugami

0 nieucigzliwym oddziatywaniu na
foczenie.

[.2.M2

Mate domy mieszkalne

w zespotach o niskiej
infensywnosci.

[.3.M2

Zabudowa rezydencjonalna - jako
zabudowa jednorodzinna
zlokalizowana na duzych
dziatkach, wraz z domkiem
gosécinnym, miejscami sportu

i rekreacji oraz zatozeniami
parkowymi.

[.4.M2

Budynki Uzytecznosci publiczneji
obiekty sakralne.

[.5.M2

Obiekty towarzyszgce zabudowie
jednorodzinnej,

jak: garaze dla samochodéw

osobowych, budynki gospodarcze,

mata architektura, miejsca
postojowe dla samochoddw
osobowych.

l.6.M2

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.
l.7.M2

Zieleh urzgdzona i obiekty matej
architektury.

1.1.M2
Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy:
- 0,5 dla matych doméw
mieszkalnych,
- 0,4 dla zabudowy jednorodzinne;j,
- 0,3 dla zabudowy rezydencjonalne;.
1.2.M2
Minimalna powierzchnia terendw
czynnych biologicznie:
- 30% terenu dziatki budowlanej dla
matych domodw mieszkalnych,
- 40% terenu dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej,
- 50% terenu dziatki budowlanej dla
zabudowy rezydencjonalne;j.
1.3.M2
Minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej,
= wolnostojgcej— 700 m?,
= blizniaczej- 500 m?,
= szeregowej— 350 m?,
- 1500 m? dla zabudowy
rezydencjonalne;j.

l.1.M2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki jednorodzinne — 10,5 m,

- budynki rezydencjonalne - 12,5 m,

- mate domy mieszkalne — 14,5 m.
.2.M2

Powierzchnia catkowita lokalu
ustugowego wbudowanego

w budynek jednorodzinny nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku.

.3.M2

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi posiadac zapewniony
dostep do drogi publicznej.

.4.M2

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej na
nowo wyznaczonych terenach
obejmujgcych powierzchnie powyzej
1,0 ha wymaga przyjecia zasad
etapowania i uruchamiania nowych
terendw budowlanych w sposéb
przeciwdziatajgcy rozpraszaniu sie
zabudowy, zgodnie z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego oraz
uwzglednieniem wymogu scalania i
podziatu nieruchomosci.

IV.1.M2
Minimalna odlegto$¢ zabudowy od
granic jednostek:

-11-25m,

-72-10m.

IV.2.M2

Koniecznos¢ takiego
zagospodarowania terenu,
ktéra zapewni zgodnos¢ z
obowigzujgcymi normami

w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu.

1IV.3.M2

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotéw
i obiektow o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
1IV.4.M2

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, a takze zakaz
gromadzenia i sktadowania
odpaddw toksycznych poza
miejscami do tego celu
wyznaczonymi.

1IV.5.M2

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych $ciekdw bytowych i
komunalnych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztaltowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

U1 - ustugowe
0 znaczeniu
ogdlnomiejskim
i dzielnicowym

L.1.U1

Budynki uzytecznosci publicznej o
znaczeniu ogdlinogminnym

i ponadlokalnym, pomieszczenia i
budynki mieszkalne, obiekty
ustugowo — handlowe.

[.2.U1

Publiczne tereny zieleni parkowej,
place, pasaze, chodniki, mata
architektura.

[.3.U]

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.
1.4.U1

Parkingi w poziomie terenu

i wielopoziomowe nad-

i podziemne.

I.1.U1

Maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy - 0,8.

11.2.U1

Minimalna powierzchnia terendw

czynnych biologicznie — 10%

1.3.U1

Wskaznik potrzeb miejsc

parkingowych:

- 60 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej
w domach towarowych,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej

- w obiektach handlowych
lokalnych,

- 30 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych
w restauracjach i kawiarniach,

- 30 miejsc na 100 tézek
w hotelach i motelach,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej
w biurach, bankach i urzedach,

- 30 miejsc na 100 uzytkownikdw w
obiektach sportowych.

.1.U1

Wysokos¢ zabudowy musi by¢
dostosowana do zabudowy
otaczajqcej, nie moze jednak
przekraczac¢ wysokosci — 14,5 m.
.2.U1

Budynki wymagajg bezposredniego
dostepu do drég publicznych.
.3.U1

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w

granicach realizacji inwestyciji.

IV.1.U1

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzqgcy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny —
emisja substanciji, energii i hatasu nie
moze przekracza¢ standardéw
emisyjnych okreslonych

w przepisach odrebnych.

V.2.Ul

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotéw

i obiektow o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.

IV.3.Ul

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, a takze zakaz
gromadzenia i sktadowania
odpaddw toksycznych poza
miejscami do tego celu
wyznaczonymi.

V.4.Ul

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych $ciekdw bytowych i
komunalnych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztaltowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

U2 - zespotdw
i obiektéw
ustugowych

[.1.U2

Budynki ustugowe

i rzemieslnicze.

[.2.U2

Budynki ustugowe

i rzemieslnicze z towarzyszgcqg
funkcjg mieszkaniowq oraz
wolnostojgcymi budynkami
mieszkalnymi (za wyjgtkiem
terendw potozonych w strefie
ucigzliwosci autostrady).
1.3.U2

Budynki i obiekty uzytecznosci
publicznej.

1.4.U2

Obiekty i urzgdzenia obstugi
samochoddw, w tym parkingi
i stacje paliw.

1.5.U2

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.
1.6.U2

Zielen urzgdzona i obiekty matej
architektury.

l.7.U2

MoZliwo$¢ zachowania,
rozbudowy i uzytkowania
istniejgcego cmentarza.

1.1.U2
Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 1,0.
11.2.U2
Minimalna powierzchnia terenéw
czynnych biologicznie — 15%
11.3.U2
Wskaznik potrzeb miejsc
parkingowych:
- 60 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej
w domach towarowych,
- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej
w obiektach handlowych
lokalnych,

- 30 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych
w restauracjach i kawiarniach,
- 30 miejsc na 100 tézek
w hotelach i motelach,
- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej
w biurach, bankach i urzedach,
- 30 miejsc na 100 uzytkownikdw w
obiektach sportowych.

n.1.U2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,5
m, z dopuszczeniem dominant
przestrzennych.

1.2.U2

Miejsca parkingowe nalezy zapewnié¢ w
granicach realizacji inwestyciji.

l.3.U2

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej.

IV.1.U2

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzgcy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny —
emisja substanciji, energii i hatasu nie
moze przekraczac standardow
emisyjnych okreslonych

w przepisach odrebnych.

1V.2.U2

Koniecznos$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepisdw
dotyczgcych ochrony zespotéw

i obiektow o wartodciach
przyrodniczych i kulturowych.
1IvV.3.U2

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, a takze zakaz
gromadzenia i sktadowania
odpaddw toksycznych poza
miejscami do tego celu
wyznaczonymi.

1V.4.U2

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych $ciekdw bytowych i
komunalnych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztaltowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

U3 - sportowo —
rekreacyjne

[.1.U3

Zabudowa dla potrzeb sportu

i rekreacji wraz z ustugami
fowarzyszgcymi —
gastronomicznymi, handlowymi i
hotelowymi oraz dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej w
uzupetnieniu ustug.

1.2.U3

Obiekty i urzgdzenia sporfowo —
rekreacyjne i rehabilitacyjne (np.
baseny, boiska pitkarskie, stadiony
lekkoatletyczne itp.).

1.3.U3

Obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce
parkowanie samochoddw oraz
przechowywanie sprzetu zwigzane
z uprawianiem sportu i rekreaciji.
1.4.U3

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
techniczneji komunikacyjne;.
1.5.U3

Zielehn urzgdzona i obiekty matej
architektury.

1.1.U3

Powierzchnia zabudowy obiektami
kubaturowymi nie moze przekraczaé
50% ogdlnej powierzchni obszaru

przeznaczonego dia danej inwestycji.

1.1.U3

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m.
.2.U3

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w
granicach realizacji inwestyciji.

.3.U3

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mieé zapewniony
dostep do drogi publicznej.

IV.1.U3

Przy zagospodarowaniu terendw
nalezy w jak najwigkszym stopniu
zachowac istniejgce tereny

i enklawy lesne oraz grupy drzew
poprzez ich wykorzystanie

w kompozycji terendw sportowo —
rekreacyjnych.

1V.2.U3

Koniecznos¢ takiego
zagospodarowania terenu,
ktéra zapewni zgodnosé

z obowigzujgcymi normami

w zakresie dopuszczalnosci poziomu
hatasu.

1V.3.U3

Koniecznos$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowigzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotéw
i obiektow o wartodciach
przyrodniczych i kulturowych.
1V.4.U3

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, a takze zakaz
gromadzenia i sktadowania
odpaddw toksycznych poza
miejscami do tego celu
wyznaczonymi.

1V.5.U3

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych sciekéw bytowych i
komunalnych.
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i ST =C z 1l. Wskaznik zagospodarowania oraz 11l. Zasoby ksztaltowania tadu IV. Zasady ochrony i ksztaltowania
nazwa jednostki l. Przeznaczenia terenéw . A “ 4 .
: . uzytkowania terenow przestrzennego srodowiska
urbanistycznej

CM — ,Centrum .L1.CM I.1.CM 1.1.CM IV.1.CM

Miasta” Budynki uzyteczno$ci publicznejo | Maksymalny wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 | Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
znaczeniu ogdlnomiejskim zabudowy - 1,2. m. powodowacé przekroczenia
i ponadlokalnym. 1.2.CM 11.2.CM standarddw jakosci srodowiska poza
[.2.CM Minimalna powierzchnia terenéw Dopuszcza sie realizacje dominant terenem, do ktérego prowadzgcy
Budynki ustugowo — handlowe, a czynnych biologicznie — 10% wysokosciowych istotnych z punktu dziatalnos¢ posiada tytut prawny —
takze ustugowe 1.3.CM widzenia kompozycji przestrzennej. emisja substanciji, energii i hatasu nie
z fowarzyszgcq funkcjg Wskaznik potrzeb miejsc parkingowych: | [I.3.CM moze przekraczac¢ standardéw
mieszkaniowq. - 60 miejsc na 1000 m? powierzchni Budynki wymagajg bezposredniego | emisyjnych okreslonych w przepisach
[.3.CM uzytkowej w domach towarowych, dostepu do drég publicznych. odrebnych.
Galerie i cenfra ustugowo — - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni .4.CM IV.2.CM
handlowe o powierzchni sprzedazy | uzytkowejw obiektach handlowych Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ | Konieczno$¢ dostosowania
powyzej 2000 m? lokalnych, w granicach realizacji inwestycii. zagospodarowania terenu do
o wysokosci minimum 2 - 30 miejsc na 100 miejsc l.5.CM obowiqgzujgcych przepisdw
kondygnacije, zwewnetrznym konsumpcyjnych w restauracjach i Realizacja zabudowy mozliwa jest dotyczgcych ochrony zespotéw
parkingiem wielopoziomowym. kawiarniach, wytgcznie w kwartatach i obiektow o wartosciach
.4.CM - 30 miejsc na 100 tdzek w hotelach i inwestycyjnych, ktérych przyrodniczych i kulturowych.
Publiczne tereny zieleni parkowej, motelach, powierzchnia wynosi nie mniej niz 4,0 | IV.3.CM
place, pasaze, chodniki, mata - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni ha. Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
architektura. uzytkowej w biurach, bankach odpaddw, a takze zakaz
[.5.CM i urzedach, gromadzenia i sktadowania
Sieci i urzgdzenia infrastruktury - 30 miejsc na 100 uzytkownikdw odpaddw toksycznych poza
technicznej i komunikacyjne;. w obiektach sportowych. miejscami do tego celu
[.6.CM wyznaczonymi.
Parkingi wielopoziomowe nad- i IV.4.CM
podziemne. Zakaz odprowadzania do gruntu
.7.CM nieczyszczonych sciekéw bytowych,
Mozliwoé¢ kontynuacii upraw komunalnych i wéd opadowych.
polowych na gruntach rolnych
oraz rolniczego wykorzystania tgk i
pastwisk do czasu realizaciji
zabudowy zgodnie
z ustaleniami Studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska

ZU - jednostki nowych
zespotdw
urbanistycznych

.1.2U

Budynki uzytecznosci publicznej

0 znaczeniu ogdlnomiejskim

i ponadlokalnym.

1.2.ZU

Pomieszczenia i budynki mieszkalne (za
wyjatkiem zabudowy zagrodowej) oraz
zabudowa uzupetniajgca.

1.3.ZU

Obiekty ustugowo — handlowe.

1.4.ZU

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

1.5.2U

Zielen urzgdzona i obiekty matej
architektury.

1.6.ZU

Parkingi wielopoziomowe nad-

i podziemne.

l.7.Z2U

Mozliwo$¢ kontynuacii upraw polowych
na gruntach rolnych oraz rolniczego
wykorzystania tgk

i pastwisk do czasu realizacji zabudowy
zgodnie z ustaleniami Studium.

1.8.2U

Mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych
budynkdéw oraz realizacji zabudowy
uzupetniajgcej przy budynkach
(garaze, budynki gospodarcze).

1.1.2U

Maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy - 1,0.

11.2.7U

Minimalna powierzchnia terendw

czynnych biologicznie - 15%

1.3.2U

Wskazniki potrzeb miejsc parkingowych:

- 60 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w domach towarowych,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych
lokalnych,

- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych
w restauracjach
i kawiarniach,

- 30 miejsc na 100 tézek w hotelach
i motelach,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w biurach, bankach
i urzedach,

- 30 miejsc na 100 uzytkownikdw

w obiektach sportowych.

1.4.2U

Minimalna powierzchnia dziatek

budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,

- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

- dla zabudowy szeregowej — 350 m?,

- dla zabudowy rezydencjonalnej — 1500
m?2.

1.5.Z2U

Chtonnos¢ terendw dla zabudowy

wielorodzinnej — 50 mieszkan/ha.

l.1.zu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
14,5 m.

1.2.7U

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publiczne;.
l.3.zU

Rozwdj zabudowy musi
nastepowac w sposdb
zorganizowany inwestycyjnie, w
obrebie kwartatdéw inwestycyjnych
wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego. Do czasy
wyznaczenia kwartatéw
inwestycyjnych tereny te nalezy
wytgczy< z mozliwosci zabudowy.
.4.72U

Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji
inwestyciji.

IV.1.ZU

Prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowad
przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego
prowadzqcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny — emisja substanciji,
energii

i hatasu nie moze przekraczac
standarddw emisyjnych
okreslonych

w przepisach odrebnych.

V.2.7U

Koniecznos¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepisdw
dotyczgcych ochrony zespotdw i
obiektéw o wartoéciach
przyrodniczych i kulturowych.
1IvV.3.2U

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, a takze zakaz
gromadzenia

i sktadowania odpadéw
foksycznych poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi.

V.4.7U

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych Sciekéw
bytowych, komunalnych i wod
opadowych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska

DG - jednostki
nowych dziatalnosci
gospodarczych

.1.DG

Zaktady produkcyjne sektora nowych
technologii

(w szczegdlnosci branzy informatyczne;j,
telekomunikacyjnej, inzynieryjnej).
1.2.D0G

Cenftra handlowe, ustugowe, biurowe,
logistyczne, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenach oznaczonych graficznie
na rysunku Studium.

1.3.0G

Zaktady produkcyjne, bazy, sktady,
magazyny.

1.4.DG

Urzgdzenia stuzgce ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi.

.5.DG

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
techniczneji komunikacyjne;.

1.6.DG

Zielen urzgdzona i obiekty matej
architektury.

.7.DG

Mozliwoé¢ zachowania, modernizacii

i uzupetnienia istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej
i rolniczej na warunkach ustalonych

w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
1.8.DG

Mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i
uzytkowania istniejgcego cmentarza.

I.1.DG
Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 1,2.
11.2.DG
Minimalna powierzchnia terendw
czynnych biologicznie - 15%
11.3.DG
Wskazniki potrzeb miejsc parkingowych:
- 60 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w domach towarowych,
- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych
lokalnych,
- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych
w restauracjach
i kawiarniach,
- 30 miejsc na 100 tézek w hotelach
i motelach,
- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w biurach, bankach
i urzedach,
- 30 miejsc na 100 uzytkownikdw
w obiektach sportowych.

.1.DG

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
16 m, przy dopuszczeniu obiektdw
wyzszych jezeli wymaga tego
fechnologia prowadzonej
dziatalnoéci gospodarcze;.
.2.0G

Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji
inwestyciji.

Nn.3.0G

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej.
.4.0G

Rozwdj zabudowy musi
nastepowac w sposdb
zorganizowany inwestycyjnie, w
obrebie kwartatdéw inwestycyjnych
wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego. Do czasy
wyznaczenia kwartatéw
inwestycyjnych tereny te nalezy
wytgczy< z mozliwosci zabudowy.

IV.1.DG

Prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowad
przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego
prowadzqcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny — emisja substanciji,
energii

i hatasu nie moze przekraczac
standarddw emisyjnych
okreslonych

w przepisach odrebnych.
V.2.DG

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych Sciekéw
bytowych, komunalnych i wod
opadowych.

IV.3.0G

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, a takze zakaz
gromadzenia

i sktadowania odpadéw
foksycznych poza miejscami do
fego celu wyznaczonymi.
V.4.DG

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowigzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotdw i
obiektdow o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska

P1 - dziatalnosci
produkcyjnej,

technologicznej, baz,

magazyndw
i sktadow

LL1.P1

Zaktady produkcyjne, bazy, sktady,

magazyny, w tym handel hurtowy.
[.2.P1

Urzgdzenia i obiekty obstugi
komunikaciji kotowej, w tym stacje
paliw.

[.3.P1

Urzgdzenia stuzgce ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi.

1.4.P1

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.
L.5.P1

Zielen urzgdzona i obiekty matej
architektury.

I.1.P1

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 1,2.

1.2.P1

Minimalna powierzchnia terendw
czynnych biologicznie — 10%

I.3.P1

Wskazniki potrzeb miejsc parkingowych:

- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej w biurach.

H.1.P1

Maksymalna wysokos$¢ obiektow
15 m, przy dopuszczeniu obiektéw
wyzszych jezeli wymaga tego
fechnologia prowadzonej
dziatalnoéci gospodarcze;.

l.2.P1

Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji
inwestyciji.

IL.3.P1

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publiczne;.

IV.1.P1

Prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowad
przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego
prowadzqcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny — emisja substanciji,
energii

i hatasu nie moze przekraczac
standarddw emisyjnych
okreslonych

w przepisach odrebnych.

IV.2.P1

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych Sciekéw
bytowych, komunalnych i wod
opadowych.

IV.3.P1

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotdw i
obiektdéw o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
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. symbOI . . P Il. Wskaznik zagospodarowania oraz lll. Zasoby ksztattowania tadu IV. Zasady ochrony i ksztattowania
i nazwa jednostki |. Przeznaczenia terenéw . . p p .
. . uzytkowania terenéw przestrzennego Srodowiska
urbanistycznej

P2 - obiektéw i [.1.P2 1.1.P2 l.1.P2 IV.1.P2

urzqgdzen kopalni Obiekty i urzgdzenia zwigzane Wysokos¢ obiektdw i urzgdzen Obiekty i urzgdzenia nalezy Wymagane jest oddzielenie terendéw

,Debiensko I" z funkcjonowaniem kopalni wegla wynika ze stanu istniejgcego oraz harmonijnie wpisywaé w przemystowych od otoczenia poprzez
kamiennego. poftrzeb zwigzanych istniejgcy krajobraz dbajgc utworzenie stref zieleni izolacyjnej na
1.2.P2 z fechnologiq produkcji. o unikanie dalszego tworzenia obrzezach terendw przemystowych.
Wydobycie i przerdbka kopalin. dominant kubaturowych IV.2.P2
1.3.P2 i wertykalnych. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
Utrzymanie i modernizacja powodowac przekroczenia standardéw
infrastruktury technicznej jakosci srodowiska poza terenem, do
wykorzystywanej dla potrzeb kopalni. ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada
1.4.P2 tytut prawny — emisja substancii, energii i
Sieci i urzgdzenia infrastruktury hatasu nie moze przekraczac¢ standarddw
techniczneji komunikacyjne;j. emisyjnych okredlonych w przepisach
1.5.P2 odrebnych.
Zielen urzgdzona i obiekty matej IV.3.P2
architektury. Zakaz odprowadzania do gruntu

nieczyszczonych sciekéw bytowych,
komunalnych i wéd opadowych.
P3 - obiektow i [.1.P3 I.1.P3 .1.P3 IV.1.P3

urzgdzen infrastruktury
technicznej
obstugujgcej miasto

Zachowanie obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej oraz obiektéw
ustugowych, wraz z mozliwoscig ich
rozbudowy i modernizagciji.

1.2.P3

Dopuszcza sie na terenie B3P3
mozliwos¢ zabudowy produkcyjnej
zwiqzanej z gospodarowaniem
odpadami, w tymich
magazynowania, gromadzenia,
wytwarzania, sortowania i
przetwarzania (w tym rowniez
przetwarzania termicznego).

Nie ustala sie z zastrzezeniem pkt

1.2.P3

1.2.P3

Dla terenu B3P3:

- powierzchnia zabudowy: nie wiecej
niz 70% powierzchni dziatki lub
terenu,

- minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: nie mniej niz
10% powierzchni dziatki lub terenu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
do nie wiecej niz 5 kondygnacii,

- dachy o dowolnej formie.

Nie ustala sie z zastrzezeniem pkt

1.2.P3

1.2.P3

Dla terenu B3P3:

- ustala sie lokalizowac budynki
administracyjno-socjalne oraz
zabudowe zwigzang z
gospodarowaniem odpadami
za zielenig ostonowq lub
ogrodzeniami zapewniajgcymi
wizualne odseparowanie
terendw zaplecza
technicznego, przetadunku i
sktadowania materiatéw,
placdw manewrowych itp. od
terenéw sgsiednich o
charakterze nieprzemystowym
tras komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu,

- dziatania inwestycyjne
zwigzane z funkcjonowaniem

Zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza obszarem
jednostki urbanistycznej — emisja
substancji, energii i hatasu nie moze
przekracza¢ standarddw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych.
1V.2.P3

Zakaz lokalizowania zaktaddw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko
wystgpienia powaznych awarii
przemystowych dla terenu B3P3.2

2 zmiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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zabudowy zwigzanej z
odpadami, w tym
magazynowania,
gromadzenia, sortowania i
przetwarzania odpaddw,
powinny by¢ ukierunkowane
na podniesienie
bezpieczenstwa
funkcjonowania obiektow i
urzgdzen, eliminacje
ucigzliwosci odorowych dla
ofoczenia, eliminacje
powstawania wtérnych
zanieczyszczeh, oraz docelowo
na spetnienia wszystkich
standarddw emisji
zanieczyszczenh oraz produktow
ubocznych do wszystkich
elementow Srodowiska,

- w planie miejscowym
dopuszcza sie okreslenie zasad
ksztattowania
zagospodarowania stref
stykowych z funkcjami
wrazliwymi (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi
spoteczne, tereny o funkcji
rekreacyjnej) w sposdb
ograniczajgcy ewentualne
ucigzliwoséci wynikajgce z
charakteru funkciji
podstawowych.

2 zmiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

1l. Wskaznik zagospodarowania oraz
vzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

A1 - autostrady Al

L1.AT

Zachowanie obiektéw i urzgdzenh
obstugi komunikacyjnej, wraz

z mozliwosciq ich rozbudowy

i modernizacii

IL1.A1

Zgodnie z decyzjg Wojewody
Slgskiego o ustaleniu lokalizacji
ptatnej autostrady Al, decyzje nr:
- RR-AG.III/JL/5344/1-2a0/03,

- RR-AG.III/JL/5344/1-2b/03.

Nie ustala sie

IV.1.A1

Zgodnie z decyzjg Wojewody Slgskiego o
warunkach $rodowiskowych realizacji
autostrady Al.

KL - teren
infrastruktury
komunikacyjneji
lotniska

L.1.KL

Obiekty budowlane bezposrednio
zwigzane z ruchem statkdw
powietrznych, a w szczegdlnosci pasy
startowe, pasy kotowe, urzgdzenia
radionawigacyjne.

L.2.KL

Drogi publiczne i wewnetrzne, place
manewrowe, parkingi.

L.3.KL

Lokalizacja inwestyciji produkciji i
naprawy statkéw powietrznych.
1.4.P2

Ustugi komercyjne.

I.1.KL

Zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu lotnictwa cywilnego i
dokumentacjq rejestracyjng lotniska.

1.1.P2

Dopuszcza sie, w zwigzku z
realizacjq przeznaczenia
podstawowego, mozliwosc
korekty przebiegu ulicy
Betkowskiej, zzachowaniem jej
ciggtosci i przepustowosci.

IV.1.KL

W planach miejscowych nalezy okresli¢
odpowiednie ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw, wymagane
przepisami z zakresu prawa lotniczego, w
zwigzku z funkcjonowaniem lotniska.
IV.2.P2

Nalezy ustali¢ realizacje przegrody
akustycznej od strony laséw, o ile nie
bedzie to kolidowato z warunkami
technicznymi lotniska.!

! Zmiana wprowadzona Uchwatg nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska

R1 -rolnicze
z zabudowq

L.1.R1

Uprawy polowe, tgki, pastwiska

i sady.

[.2.R1

Zachowanie, rozbudowa

i modernizacja istniejgcej zabudowy
oraz mozliwos¢ realizacii zabudowy
uzupetnigjgcej i na zasadzie ustalenia
ogdélnego UO.2.

L.3.R1

Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej

i agroturystyczne;j.

.4.R1

Mozliwoé¢ zabudowy jednorodzinne;j
wytgcznie w formie uzupetnienia
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.
L.5.R1

Zachowanie i budowa drog

(w szczegdlnosci dojazdowych,
gospodarczych i wewnetrznych),
Sciezek rowerowych i szZlakdw pieszych,
z mozliwoscig budowy obiektow

i urzgdzen o funkciji turystyczne;.

L.6.R1

Obiekty towarzyszgce zabudowie
jednorodzinnej, jak: garaze dla
samochoddéw osobowych i maszyn
rolniczych, budynki gospodarcze, mata
architektura, miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych i maszyn
rolniczych.

l.7.R1

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Na terenie o symbolu D9R1
dopuszcza sie mozliwos¢ poszukiwania
lokalizacji cmentarza alternatywnej do
terenu o symbolu D174.

IL1.R1

Utworzenie nowego gospodarstwa
rolnego lub agrotfurystycznego wymaga
dysponowania przez ich wtascicieli
powierzchnig gruntu

w rejonie ich lokalizacji odpowiednio:

- minimum 2,0 ha uzytkdw rolnych

w zwartym kompleksie dla gospodarstwa
rolnego,

- minimum 1,0 ha dla gospodarstwa
agroturystycznego w zwartym kompleksie.
Do powierzchni gruntéw rolnych
niezbednych do spetnienia w/w
warunkdw wlicza sie réwniez powierzchnie
gruntéw rolnych potozonych w
jednostkach R2, o ile stanowiq wtasnosé
inwestora

.2.R1

W ramach istniejgcych rodzinnych
gospodarstw rolnych

i agroturystycznych dopuszcza sie
mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy
budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi i
ustugowymi, o ile wynikato to bedzie z
powigzan rodzinnych ich wtascicieli oraz
poftrzeb rozwoju gospodarstw.

IL1.R1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki jednorodzinne

i zagrodowe 10,5 m,

z dopuszczeniem obiektéw
wyzszych jezeli wymaga tego
fechnologia prowadzonej
dziatalnosci rolnicze;.

IL2.R1

Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji
inwestyciji.

L.3.R1

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej._

IV.1.R1
Minimalna odlegto$¢ zabudowy
od granic jednostek:

-21-25m,
-72-10m.
IV.2.R1

Koniecznos¢ takiego
zagospodarowania terenu, ktéra
zapewni zgodno$¢

z obowigzujgcymi normami

w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu.

IV.3.R1

Koniecznos$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotéw i
obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
IV.4.R1

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, a takze zakaz
gromadzenia

i sktadowania odpadow
foksycznych poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi.

IV.5.R1

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych Sciekéw
bytowych

i komunalnych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
vzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska

R2 - rolnicze bez
zabudowy

[.1.R2

Uprawy polowe, tgki, pastwiska

i sady.

[.2.R2

Mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i
modernizacji istniejgcej zabudowy oraz
mozliwos¢ realizacji zabudowy
uzupetnigjgcej i na zasadzie ustalenia
ogdélnego UO.2.

.3.R2

Zachowanie i budowa drog

(w szczegdlnosci dojazdowych,
gospodarczych i wewnetrznych),
$ciezek rowerowych i szZlakdw pieszych,
z mozliwoséciq budowy obiektdw i
urzgdzen o funkcji turystycznej.

[.4.R2

Zachowanie i mozliwos$¢ uzupetnienia
enklaw zieleni le$nej

i srodpolnej oraz tworzenie nowych
uktadéw zadrzewien srédpolnych, jako
tgcznikdw ekologicznych systemu
przyrodniczego gminy.

[.5.R2

Mozliwos¢ zalesienia gruntéw rolnych,
szczegdlnie w rejonach przylegajgcych
do kompleksdw lesnych oraz o niskich
klasach bonitacji.

L.6.R2

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

Nie ustala sie.

lL1.R2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,5 m dla zabudowy
mieszkaniowe;,

- 14 m dla zabudowy zwigzanej z
rolnictwem, z dopuszczeniem
obiektéw wyzszych jezeli wymaga
tego technologia prowadzonej
produkciji rolnicze;j.

IV.1.R3

Zalesienie obszaru

o powierzchni powyzej 20 ha
wymaga sporzgdzenia raporfu o
oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskaznik zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

R3 - oérodkéw
produkcii rolniczej,
obstugi rolnictwa oraz
przetworstwa
rolniczego

[.1.R3

Obiekty i urzgdzenia zwigzane

z chowem i hodowlq zwierzgt oraz
innymi rodzajami produkciji rolne;j.
[.2.R3

Zabudowania magazynowo-sktadowe,

ustugowe

i mieszkaniowe zwigzane

z produkcjq rolng jako podstawowym
przeznaczeniem terendw.

[.3.R3

Drogi wewnetrzne, parkingi, place
chodniki, zielen urzgdzona, obiekty
matej architektury.

1.4.R3

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
fechnicznej.

I.1.R3
Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,6.

l.1.R3
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 10,5 m dla zabudowy mieszkaniowej,

- 14 m dla zabudowy zwigzanej
z rolnictwem, z dopuszczeniem

obiektéw wyzszych jezeli wymaga tego

technologia prowadzonej produkciji
rolnicze;j.

IV.1.R3

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska
poza obszarem, do ktérego
prowadzgcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny — emisja substancii,
energii i hatasu nie moze
przekracza¢ standardéw
emisyjnych okreslonych

w przepisach odrebnych.

IV.2.R3

Zakaz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw,

a takze zakaz gromadzenia

i sktadowania odpaddéw
toksycznych poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi.

IV.3.R3

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych sciekdw bytowych
i komunalnych.
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11 - obszardw lesnych
i zadrzewienh

.71

Roslinnos¢ lesna — zwarte zespoty
drzewostandw.

1.2.21

Urzadzenia obstugi lesnictwa.

1.3.21

Urzgdzenia stuzgce turystyce —

w tym szlaki piesze i trasy rowerowe.
1.4.71

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej,

w tym istniejgce i planowane drogi
klasy lokalna i dojazdowa.

L5.21

MoZliwos¢ zalesienia gruntéw rolnych,
najstabszych klas bonitaciji.

L6.21

Mozliwos¢ kontynuacji upraw polowych
na gruntach rolnych oraz rolniczego
wykorzystania tgk

i pastwisk.

L7.21

Mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i
modernizaciji istniejgcej zabudowy oraz
mozliwos¢ realizacji zabudowy
uzupetnigjgcej i na zasadzie ustalenia
ogdlnego UO.2.

Nie ustala sie.

.1.71

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

o ktérej mowa
w ustaleniu [.2.R2 - 12 m.

V.1.71

Zalesienie obszaru o powierzchni
powyzej 20 ha wymaga
sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.

IV.2.71

Wymagane jest zachowanie
przepisdw prawa ochrony
srodowiska.
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LS z Il. Wskaznik zagospodarowania oraz lll. Zasoby ksztattowania tadu IV. Zasady ochrony i
i nazwa jednostki l. Przeznaczenia terenéw X s Z Y A
: . uzytkowania terenow przestrzennego ksztattowania srodowiska
urbanistycznej

12 — dolin rzek i 1.1.72 1.1.72 n.1.22 IV.1.72

potokdw Zachowanie naturalnego przebiegu rzek W zagospodarowaniu terendw Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, | Zakaz odprowadzania do gruntu
i potokdw. nalezy w jak najwiekszym stopniu o ktérej mowa nieczyszczonych Sciekdw
1.2.72 zachowac ich naturalny charakter. w ustaleniu 1.3.22 - 10,5 m. bytowych i komunalnych.

Zachowanie zieleni tegowej i zadrzewien oraz
mozliwo$¢ powiekszania i tworzenia stawdw, w
tym stawdw dla hodowli ryb.

1.3.72

Mozliwos¢ zachowania, rozbudowy

i modernizaciji istniejgcej zabudowy oraz jej
realizacji na zasadzie ustalenia ogdlnego
uo.2.

1.4.72

Mozliwos¢ realizacji nowych terendw rekreacii
— budowa $ciezek rowerowych

i szlakow pieszych - bez mozliwosci
utwardzania terendw, w tym mozliwos$c
budowy ktadek i mostkéw na ich frasie.

1.5.72

Mozliwos¢ uzytkowania sportowo-
rekreacyjnego terendw w formie terenéw
sportdéw jezdzieckich na koniach, pdl
golfowych itp., pod warunkiem, ze obiekty
kubaturowe zwigzane z tymi uzytkowaniami
realizowane bedqg poza terenami jednostek 72
oraz, ze funkcjonowanie tych uzytkowanh nie
bedzie powodowato przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu na
sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych.
1.6.72

Sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczneji
komunikacyijne;j.

.7.22

Mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i
uzytkowania istniejgcego cmentarza.

1.2.72

Dopuszcza sie przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe

i modernizacje istniejgcej zabudowy
z zachowaniem nastepujgcych
wskaznikdw:

- minimalna powierzchnia terendw
biologicznie czynnych

w obrebie dziatki — 50%,

- maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,4.

IV.2.72

Koniecznos$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepisdw
dotyczgcych ochrony zespotéw i
obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

Il. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw

lll. Zasoby ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska

13 - parkowe

1.1.Z3

Tereny zieleni parkowej wraz

z fowarzyszgcymi obiektami
gastronomicznymi.

1.2.73

Sciezki spacerowe, rowerowe,
urzgdzenia rekreacyjne

i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
obiekty i urzgdzenia matej architektury.
1.3.73

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne.

1.4.23

Mozliwosc¢ rozbudowy

i modernizaciji istniejgcych obiektow.

1.1.23

Powierzchnia zbudowana obiektami
kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni parku.

.1.73
Wysoko$¢ budynkdw nie moze
przekraczac 9 m.

IV.1.73

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowiqgzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotéw i
obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
V.2.71

Prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowad
przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza
obszarem, do ktérego
prowadzqgcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny — emisja substancii,
energii

i hatasu nie moze przekraczac
standardéw emisyjnych
okreslonych

w przepisach odrebnych.

14 - cmentarzy

L.1.74

Cmentarz.

1.2.74

Nowe miejsca pochdwku.

1.3.74

Zielen urzgdzona.

1.4.74

Obiekty uzupetniajgce podstawowe
uzytkowanie — domy pogrzebowe,
kaplice, obiekty gospodarcze i
ustugowe.

1.4574

Ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi
dla samochoddw osobowych i
autobusdw.

1.1.24

Zagospodarowanie terendw musi by
zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi oraz tradycjami lokalnymi.

l.1.24

W zagospodarowaniu terenu
nalezy zachowac tfradycje
kompozycji cmentarzy.

IV.1.74

Na terenach objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw nalezy uwzgledniac
przepisy dotyczqgce ich prawnej
ochrony.
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15 - ogrédkow
dziatkowych

1.1.Z5

Ogrody dziatkowe zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

1.2.25

Swietlice, obiekty ustug, gastronomii.
1.3.25

Parkingi dla samochoddw osobowych
w iloéci zwigzanej

z obstugq ogroddw dziatkowych.
1.4.25

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

.1.25

Zagospodarowanie terendw musi by&
zgodne z przepisami odrebnymi.
11.2.75

Tereny zabudowane nie mogg
przekraczaé 20% powierzchni zespotu
ogrodow.

N.1.Z5

Zagospodarowanie terendw musi
by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

IV.1.25
Zakaz chowu i hodowli zwierzat.
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LS “ Il. Wskaznik zagospodarowania oraz lll. Zasoby ksztattowania tadu IV. Zasady ochrony i
i nazwa jednostki l. Przeznaczenia terenow . o 7 Y .
: . uzytkowania terenow przestrzennego ksztattowania srodowiska
urbanistycznej
OR - obszary I.1.OR I.L1.OR HL1.R1 IV.1.0R
rozwojowe Mozliwos¢ kontynuacii upraw polowych na Dopuszcza sie przebudowe, Maksymalna wysokos$¢ Zakaz odprowadzania do gruntu

gruntach rolnych oraz rolniczego wykorzystania
tak i pastwisk.

[.2.0R

Mozliwos¢ zachowania i modernizacii istniejgcej
zabudowy oraz jej realizacji na zasadzie
ustalenia ogdélnego UO.2.

[.3.0R

Sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyijnej.

|.4.0R

Zieleh urzgdzona i izolacyjna, obiekty matej
architektury.

1.5.0R

Urzgdzenia stuzgce turystyce —w tym szlaki piesze
i frasy rowerowe.

L.6.OR

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia
jednostek OR na jednostki:

- DG lub P1 w przypadku terendw potozonych w
poblizu wezta autostradowego ,,Betk”,

-P1lub ZU w przypadku terendw potozonych w
poblizu wezta autostradowego ,,Debiensko”,

- CM lub ZU w przypadku terendw potozonych w
dzielnicy Leszczyny,

- ZU w przypadku terenéw potozonych
w dzielnicy Betk.

Zmiana przeznaczenia jednostek OR moze
nastgpic¢ tylko i wytgcznie po wypetnieniu
zabudowg minimum 80% obszaru jednostek
urbanistycznych o symbolach M2, CM, ZU

i DG wyznaczonych w sgsiedztwie jednostek OR.

nadbudowe, rozbudowe

i modernizacje istniejgcej zabudowy
z zachowaniem nastepujgcych
wskaznikéw:

- minimalna powierzchnia terenéw
biologicznie czynnych

w obrebie dziatki — 50%,

- maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,4.

zabudowy, o ktérej mowa
w ustaleniu II.1.OR - 10,5 m.

nieczyszczonych Sciekdw
bytowych

i komunalnych.

IV.2.0R

Koniecznos$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowigzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony zespotéw i
obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i kulturowych.
IV.3.0R

Zakaz odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, a
takze zakaz gromadzenia

i sktadowania odpadow
foksycznych poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

l. Przeznaczenia terendéw

1l. Wskaznik zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw

lll. Zasoby ksztattowania
tadu przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

RP - jednostki

rekultywacii terenéw
poprzemystowych

[.1.RP

Zachowanie istniejgcych historycznych
hatd.

|.2.RP

Mozliwos¢ sktadowania mas skalnych z
biezgcej eksploatacji planowane;j
kopalni ,,Debiensko1"” w formie budowli
krajobrazowej, ktérej ksztatt i zasady
budowy muszqg zostac¢ ustalone w
planie miejscowym.

[.3.RP

Mozliwos¢ lokalizacji obiektu
unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych oraz ich odzysku,
unieszkodliwiania

i magazynowania.

|.4.RP

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz
obiekty produkcyjne, przemystowe i
ustugowe.

[.5.RP

Zieleh urzgdzona.

II.1.RP

Wysoko$¢ budowli krajobrazowej wynika z
technologii sktadowania odpaddw
skalnych przy zatozeniu dostepnosci
drogowej gornej ptaszczyzny budowli oraz
zachowania terendw juz
zrekultywowanych.

I.2.RP

Rekultywacje terenu poprzemystowego
nalezy realizowac w kierunku jego
zalesienia bgdz zazielenienia.

I.3.RP

Mozliwos¢ utrzymania istniejgcych
obiektow produkcyjnych i przemystowych
oraz lokalizacji nowych obiektow tego
typu i ustugowych w ramach rekultywac;ji
terendw poprzemystowych.

Nie ustala sie.

IV.1.RP

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza obszarem, do
ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny — emisja substanciji, energii i
hatasu nie moze przekraczac¢ standarddw
emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych.

IV.2.RP

Zakaz odprowadzania do gruntu
nieczyszczonych sciekéw bytowych,
komunalnych i wéd opadowych.

W - zbiornikow wod,
stawodw, rzek
i potokow

LTW

Tereny wod powierzchniowych.
L.2.W

Tereny zbiornikdw wodnych
oznaczonych na rysunku studium.

1w

Zagospodarowanie terendw musi by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegdinymi oraz tradycjami lokalnymi.

Nie ustala sie.

IV.1.W

Ustala sie strefe ochronng

o szerokosci 5 m wzdtuz rzek dla potrzeb
modernizacji i prowadzenia robdt
zwigzanych z ich utrzymaniem

i konserwacjqg - w strefie tej obowigzuje
zakaz zabudowy

i grodzenia nieruchomosci, za wyjatkiem
zagospodarowania dopuszczalnego.
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4 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

4.1

4.2

Ochrona przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu poprzez za planowany uktad jednostek urbanistycznych,
oraz przepisy dotyczqce ich przeksztatcen ustala sie:

przeciwdziatanie rozpraszaniu sie zabudowy w satelitarnych jednostkach gminy w celu
ochrony wystepujgcych tu komplekséw rolnych i le$nych,

zaplanowanie rozwoju urbanistycznego w zespotach i kompleksach uporzgdkowanych
przestrzennie,

okreslenie obszardw chronionych przed zabudowq stanowigcych korytarze ekologiczne,
zachowanie istniejgcych tworzenie nowych zadrzewien i zakrzewien srddpolnych,

ochrona urozmaiconego krajobrazu gminy wraz z istniejgcym i dolinami i wodami
powierzchniowymi,

wskazanie nowych szczegdlnych form ochrony prawnej w rejonach wystepowania wartosci
przyrodniczych na obszarze gminy Czerwionka - Leszczyny,

ochrone zawodnionych niecek na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska wodno-btotne na
terenie niezurbanizowanym,

zachowanie i ochrona istniejgcych oczek wodnych na terenach zurbanizowanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ochrona zasobéw wéd podziemnych i powierzchniowych

W_zakresie wéd — podziemnych ustala sie  konieczno$¢ ochrony Uzytkowego Poziomu Wod

Podziemnych Q1 Rejon Gdérnej Odry oraz C11 Mikotdw Sosnowiec oraz Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Q9 Betk, poprzez:

1.

dgzenie do objecia systemem odprowadzania i oczyszczania $ciekédw catos$c i obszaru
zurbanizowanego gminy,

przy podejmowaniu decyzji o dopuszczeniu do eksploatacji ztdz wegla kamiennego w
uwzgledniane bedqg zagrozenia tej dziatalnosci dla Zbiornikdw Wdéd Podziemnych -
Gornej Odry (Ql), Mikotéw-Sosnowiec — C11, Q9 - Betk,

dopuszczenie do nowych inwestycji produkcyjnych, ustugowych, mieszkaniowych
i komunikacyjnych na obszarze gminy z przestrzeganiem zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw do Srodowiska oraz zakazu tworzenia nowych sktadowisk
odpaddw i duzych baz paliw na obszarze wystepowania GZWP Q9 Betk.

W_zakresie systemu wdd powierzchniowych tworzonego przez cieki uktadu hydrograficznego

Rudy i Bierawki i stawy hodowlane ustala sie:

1)

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdd powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich
klasy czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez
oczyszczania Sciekdw bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wdd
zwigzkami chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowac obowigzek systematycznego oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych
a terenach nie objetych systemem kanalizacji.
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3) konieczno$¢ zachowania grawitacyjnego sptywu wodd powierzchniowych w dotychczasowym
uktadzie oraz nie dopuszczanie Ilub ograniczenia mozliwos¢ i powstania  zalewisk
bezodptywowych,

4) mozliwo$¢ tworzenia nowych zbiornikdw wodnych i stawdw hodowlanych w obszarach jednostek
urbanistycznych ,,Z2 - dolin rzek i potokdw" tworzgcych wazny element struktury przyrodniczej
miasta i gminy,

5) w strefie 20 m od ciekdw i zbiornikbw wodnych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabu-
dowy, ogrodzenia i innej dziatalnos$ci wywotujgcej degradacii szaty roslinnej,

6) regulacje techniczne ciekdw wodnych muszg by¢ ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa
biologiczna,

7) zachowanie stref buforowych (lasy, tgki, trzcinowiska i inne naturalne zbiorowiska roslinne)
w dnach dolin, tozyskach rzek, potokdw i zbiornikdw wodnych, w celu ograniczania doptywu
zanieczyszczenh obszarowych i komunikacyjnych.

4.3 Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

~— redlizacji zadan ograniczenia niskiej emisji okre$lonych w Programie Ograniczenia Niskiej Emisji dla
gminy i miasta Czerwionka Leszczyny,

- termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

- wprowadzenia zasady uzywania do celdw grzewczych urzgdzen o jok najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zostaé wprowadzona w
formie nakazu dla obiektéw uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych zbiorowo i
nowo realizowanej zabudowy.

— ograniczenia zagrozeh zanieczyszczenia powietrza ze zwatowiska pomiedzy ul. P.Furgota,
ul. Odrodzenia i ul. Markwioka gtdwnie poprzez readlizacje zieleni izolacyjnej,

~ ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach infensywnie zabudowanych,

- ksztattowania obudowy tranzytowych ciggdéw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie
nasadzen alejowych i szpalerdw drzew.

4.4 Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

Ochrona przed hatasem, wibracjomi i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia

nastepujgcych dziatan:

- poprawy jakos$ci nawierzchni drég,

- budowy ekrandw ochronnych - szczegdlnie w przypadku autostrady Al zgodnie z Decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach

- konieczno$¢ ograniczenia ruchu samochodowego, a w szczegdlnosci ruchu ciezkiego w centrum
miasta, w rejonach tworzenia przestrzeni publicznych w  sotectwach oraz na terenach
mieszkaniowych,

- lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drég nr 924 i nr 925 wymaga zachowania odlegtosci i
zapewniajgcej ochrony przed hatasem w  zaleznosci od rodzoju tej zabudowy oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego dziatania tych drég dla nowej zabudowy
poprzez stosowanie barier i przegréd akustycznych i sferowanie zabudowy,

- eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elekiromagnetycznych linii wysokiego napiecia
i stacji elektromagnetycznych,

- nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowaé w granicach samodzielnych dziatek
lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich wymogdw
lokalizacyjnych i formalno-prawnych,
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uwzglednienia zagadnieh zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie plandw
miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedgcych zrédtem tego
promieniowania

4.5 Ochrona przed skutkami eksploatacji gérniczej wegla kamiennego

Zgodnie z ustawg Prawo godrnicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujgce
udokumentowane ztoza, obszary i tereny gdérnicze:
ID Midas Kopalina Itoie Obszar i teren gérniczy
285 Sél kamienna Rybnik-Zory-Orzesze
308 Wegiel Pilchowice
Wegiel i metan jako
309 kopalina Budryk Ornontowice |
tfowarzyszgca
314 Wegiel Lory Suszec Lory-Suszec
314 Metan Lory Suszec Ruptawa-Warszowice-Strumien
Wegiel i metan jako
345 kopalina Knurow Knuréw
tfowarzyszgca
Wegiel i metan jako
346 kopalina Szczygtowice Szczygtowice
tfowarzyszgca
359 Wegiel Paruszowiec
2089 Surgwce ilaste . .
Ceramiki budowlanej Czerwionka
4447 Kruszywa naturalne Gotartowice-Zory
Wegiel i metan jako
11191 kopalina Debiensko 1 Debiensko 1
towarzyszgca
ek kruszywa naturalne Szczejkowice
17932
347 Wegiel Debienhsko
9525 Wegiel Jejkowice
224 Piaski posadzkowe Ochojec?

Granice ztéz obszardw i terendw gdrniczych przedstawiono na rysunku studium nr 5 Zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Na tym rysunku przedstawiono réwniez obszary objete
przewidywanymi wptywami eksploatacji gérnicze;.

Zgodnie z zatozonym celem strategicznym Cé w rozwoju miasta i gminy wymagane jest zachowanie
wartosci kulturowych i przyrodniczych na obszarach istniejgcych i planowanych wptywdw eksploatacii
gdrnicze. Eksploatacja zt6z wegla kamiennego koordynowana bedzie w czasie z potrzebami rozwoju
gminy i miasta, a wptywy fej eksploatacji uwzglednione bede w planach zagospodarowania
przestrzennego terendw gorniczych przy zachowaniu wystepujgcych warto$ci przyrodniczych i
kulturowych obszaru.

Na zatgczonym schemacie pokazano obszary potencjalnych zalewisk bezodptywowych, ktére mogg

2 zmiana wprowadzona Uchwatqg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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powstaé w wyniku eksploataciji wegla w terenie gérniczym ,,Debiensko 1". Jest to prognoza na lata
2051 - 2060, ktéra okredla zagrozenia do jakich nie mozna dopuscic.
W n/n ustaleniach ochrony obszaru miasta i gminy przed skutkami eksploatacji goérniczej nie
wprowadza sie dopuszczalnych wptywdw eksploatacji gérniczej w istniejgcych i planowanych
terenach goérniczych zaktadajgc, ze:
w istniejgcych terenach gdérniczych eksploatacja prowadzona bedzie na podstawie wydanych i
uzgodnionych koncesji,
~ na obszarach planowanych terendw gdérniczych skutki eksploatacji nie mogaq:
= stwarzac¢ zagrozen dla istniejgcej zabudowy,
= ogranicza¢ mozliwos¢ i rozwoju zabudowy na obszarach wskazanych w studium dla urbanizacji,
= degradowac wartosci kulturowych krajobrazu,
= degradowac wartosci przyrodniczych,
= uniemozliwia¢ sptywy grawitacyjne wod wzdtuz gtéwnych ciekédw wodnych.
Ponadto ustala sie:

— konieczno$¢ zagospodarowania mas skalnych z biezgce] eksploatacji wytgcznie na
terenach juz zdegradowanych w ramach jednostki urbanistycznej RP - rekultywacii terendw
poprzemystowych,

- ochrone zalewisk na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska wodno-btotne na terenach

niezurbanizowanych,

konieczno$¢ przeciwdziatania powstawaniu zalewisk bezodptywowych na skutek osiadan
terenu oraz zokaz takiej eksploataciji ztdéz wegla kamiennego, ktéra prowadzitaby do
powstawania zalewisk bezodptywowych,

konieczno$¢ uwzglednienia form prawnej ochrony warto$ci kulturowych i przyrodniczych
miasta i gminy,

Ewentualna eksploatacja  ztdéz soli ,Rybnik-Zory-Orzesze” oraz kruszyw ,Gotartowice-Zory” i
wSzczejkowice"” kolidowataby z celami ochrony Parku krajobrazowego  Cysterskie  Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich (art. 3 ust. 4 i art. 5 ust 1 i 2) oraz z kierunkami ochrony $Srodowiska
ustalonymi w Planie zagospodarowania Wojewddztwa Slgskiego (rozdziat 3.3). Dodatkowo zachodnia
cze$¢ ztoza ,,Gotartowice-Zory” potozona jest w granicach uzytku ekologicznego ,koncerz”. Na
jego terenie obowigzuje min. zakaz eksploatacji skat oraz zakaz przeksztatcania powierzchni ziemi.
Eksploatacja tych ztéz mogtaby zaburzy¢ funkcjonowanie korytarza ekologicznego tqczgcego lasy
Rudzkie z lasami Pszczynskimi oraz korytarza ekologicznego  doliny rzeki Rudy. W zwigzku z
powyzszym nie dopuszcza sie mozliwose i eksploataciji tych ztdz.

4.6 Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

Park Krajobrazowy

Szczegdtowe zasady gospodarowania na terenie Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie kompozycje

krajobrazowe Rud Wielkich” w granicach miasta i gminy okredli Plan Ochrony Parku. Do czasu

opracowania planu ochrony we wszystkich formach dziatalno$ci prowadzonej na terenie parku

obowigzuje zachowanie waloréw przyrodniczych, przyrodniczo-kulturowych i kulturowych oraz

przeciwdziatanie pogarszaniu sie stanu Srodowiska okreSlonych w Rozporzgdzeniu Wojewody

Katowickiego nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego

,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich™:

a) Zabrania sie lokalizowania inwestycji przemystowych moggcych pogorszy¢ stan srodowiska;

b) Nakazuje sie ograniczy¢ lokalizowanie kopalnictwa podziemnego i odkrywkowego, wydobywanie
skat, mineratow i torfu;

c) Na obszarach le$nych zakazuje sie zaktadania upraw plantacyjnych drzew szybko rosngcych;

d) Zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci, innego
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f)

o)

h)

zanieczyszczenia wod i gleby oraz powietrza;

Zakazuje prowadzenia prac powodujgcych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych;

Zabrania sie umieszczania tablic, napiséw ogtoszen reklamowych i innych znakédw w obrebie
obszaréw objetych szczegdlnymi formami ochrony przyrody, nie zwigzanymi z ochrong porzgdku i
bezpieczenstwa;

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci handlowej na terenach objetych szczegdinymi formami
ochrony przyrody;

Zakazuje sie hodowli zwierzgt metoda bezécidtkowq na skale przemystowq;

Uzytek ekologiczny

Zasady ochrony uzytku ekologicznego ,Kencerz” ustala Rozporzgdzenie Wojewody Slgskiego

Nr 80/08 z 24.11.08. Na terenie uzytku ekologicznego obowigzujg nastepujgce zakazy:

niszczenia , uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezb terenu, z wyjgtkiem prac
Zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowq,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzgdzeh wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntdw rolnych;

Zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkdw rodlin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu;

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkq rolng, le$ng, rybackq i towieckg;

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow;

umieszczania tablic reklamowych.

Pomniki przyrody

Utrzymuje sie ochrone prawng w formie pomnikdw przyrody nastepujgcych obiektdw:

jedenascie pomnikéw przyrody ozywionej:
lipa drobnolistna w Stanowicach , obok kosciota,
dgb szyputkowy w Leszczynach, pomiedzy ulicami ks. Pojdy i Polng (osiedle mieszkaniowe Karlik),
dgb szyputkowy w Betku, przy drodze do Czerwionki,
dgb szyputkowy w Betku, obok kosciota pod wezwaniem Sw. Marii Magdaleny,
kasztanowiec zwyczajny - aleja 67 drzew w Debiensku  Wielkim, w pasie drogowym ul.
Betkowskiej,
platan klonolistny w Leszczynach, przy ul. Polnej 9
lipa drobnolistna w Ksigzenicach, przy ul. Klimka,
lipa drobnolistna w Szczejkowicach, przy ul. Gliwickiej,
dagb szyputkowy w Stanowicach , przy ul. Lesnej,
kasztanowiec zwyczajny w Palowicach , przy ul. Wiejskiej,
wigz gérski w Czuchowie, w parku dworskim,
pomnik przyrody nieozywionej:
gtaz im. Alojzego Damca o obwodzie 550 cm potozony na terenie Zespotu Szkdt Nr 1 przy ul.
Furgota w dzielnicy Leszczyny Stare.
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Proponuje sie objaé ochronag prawng nastepujgce obszary o wysokich walorach
przyrodniczych:

- ,,Gtebokie doty” - w formie rezerwatu przyrody ;

- ., Pojezierze Palowickie"”, , Karnatowiec" (Kanetowiec), ,.Dolina Potoku Ksigzenickiego" i ,,Goéra
Ramza" formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego (dla Doliny Potoku Ksigzenickiego
opcjonalnie utworzenie uzytku ekologicznego);

-, Swierki" - w formie uzytku ekologicznego;

Obszary te zostaty oznaczone na rysunku studium nr 5 Zasady ochrony $Srodowiska przyrodniczego i

kulturowego. Dla obszardw tych istnieje mozliwos¢ wprowadzenia zakazéw zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dopuszcza sie wyznaczenie w planach miejscowych innych obszarowych form ochrony przyrody i

ustalenie dla nich indywidualnych form ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochrong takg mogqg

rébwniez zostaé objete inne obiekty i obszary o cennych warto$ciach przyrodniczych, w zaleznosci od
poftrzeb i uwarunkowan lokalnych.

4.7 Ochrona przed powaznymi awariami

W zakresie ochrony przed powaznymi awariami, w tym przemystowymi, w planach miejscowych nalezy
uwzglednia¢ zakazy i nakazy okresSlone w art. 73 ust. 3 - 5 ustawy Prawo ochrony Srodowiska w
przeznaczaniu terendw na okresSlone cele w sgsiedztwie istniejgcych zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, kierujgc sie przy tym aktualnym w okresie
sporzgdzania planu miejscowego wykazem tych zaktadow.

W szczegdlnosci dotyczy to ustalania lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow uzytecznosci
publicznej i budynkdw zamieszkania zbiorowego, ktére nalezy sytuowac w bezpiecznej odlegtosci od
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii  przemystowej. W planach
miejscowych, przy przeznaczaniu terendw  pod  dziatalnosci  produkcyjne,  sktadowanie
i magazynowanie, uwzgledniajgc art. 73 ust. 3a cyt. ustawy, nalezy wzigé pod uwage koniecznosc
okredlenia ograniczen dotyczgcych lokalizacji na tych terenach zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, kierujgc sie zakazami i nakazami okre$lonymi w art. 73 ust. 3 i 4 cyt. ustawy,
w szczegdlnosci zakazem budowy zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
w obrebie zwartej zabudowy miasta oraz nakazem lokalizowania tych zaktaddédw w bezpiecznej
odlegtoéci od siebie oraz, w szczegdlnosci, od osiedli mieszkaniowych, obiektdw uzytecznosci
publicznej i budynkdw zamieszkania zbiorowego, a takze od form ochrony przyrody, w tym od parku
krajobrazowego, stref ochronnych uje¢ wdd oraz drogi krajowej i linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym.
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Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Ustala sie, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw kultury wspdtczesnej w procesie
rozwoju gminy realizowana bedzie poprzez:

zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ,

utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym objetych gminng ewidencjq zabytkdw ,
dokonywang okresowo (co najmniej raz w frakcie kadencji Rady Gminy przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng) analize stanu  oraz wartoéci  estetycznych  obiektow
zredlizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w poczet ddbr kultury
wspdtczesne;.

Ustala sie zachowanie i ochrone konserwatorskg obiektéw i zatozenh wpisanych do rejestru
zabytkdw wojewddztwa $lgskiego, do ktérych nalezq:

1) kosciot parafialny pod wezwaniem $wietej Marii Magdaleny z XVIIl wieku, drewniany
na podmuréwce z kamienia, z wiezg. Granice ochrony rozciggajg sie na catosé
obiektu w ramach ogrodzenia - teren cmentarza przykoscielnego i obejmujqg
rbwniez wyposazenie wnetrza (Betk ul. Koscielna; rejestr zabytkdw nr A/558/66
5.02.66),

2) uktad urbanistyczny osiedla robotniczego KWK ,,Debiensko”, ktéry tworzq:

- uktad planu osiedla , zabudowa mieszkaniowa:
- ulica Wolnosci 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9,10 ,11, 12,13 ,14, 15 ,16,17,18 ,19, 20, 21, 22,

23,24, 25,26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54,
- ulica stowackiego 1,2.,3 ,4,5,6,7.,8.,9.,10, 11,12, 13, 15,
- ulicaHallera 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,
- ulica Kombatantéw 1,2, 3,4,5,6,7,9,
- ulica Mickiewicza 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,
- ulica Szkolna 1,
- budynek szkoty przy ulicy Kombatantéw 8,
- zabudowa gospodarcza towarzyszgca budynkom mieszkalnym:
- ulica Kombatantéw 1,2,3,4,6,7,9,
- ulica Mickiewicza 2, 3, 4,5, 6,7,8,9,10, 11,
- ulica Wolnosci 13, 15, 19, 21, 23,
- uktad zieleni - obsadzenie ulic
(Czerwionka; rejestr zabytkéw nr A/1550/95 10. 11. 95),
3) park podworski z patacem z kohca XIX wieku w potudniowo-wschodniej czesci miasta;
granice ochrony obejmujg cato$¢ zatozenia z parkiem i dworkiem (Czerwionka
Aleja $w. Barbary 6; rejestr zabytkéw nr A/1281/81, 17.12.81),
4) kaplica $w. Jana Nepomucena na obszarze dworskim, z XIX wieku, klasycystyczna ,
murowana, tynkowana; granice obejmujg cato$¢  obiektu; (Czuchdéw ul. 3 Maja;
rejestr zabytkdw nr A/544/66, 16.02.66),

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik ul. Sobieskiego 15

38

Im - 2 Przedsiebiorstwo Projektowania Studiéw, Ustug i Realizaciji ,TERPLAN" Sp. z 0.0., 40-036 Katowice, ul. Wita Stwosza 6/7



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA CZERWIONKA - LESZCZYNY

CZESC B - USTALENIA STUDIUM

5) zatozenie parku krajobrazowego z dworem z XIX wieku; granice ochrony obejmuijqg
cato$¢ zatozenia, czyli park wraz z dworem; (Czuchdw , ul. 3 Maja; rejestr zabytkéw nr
A/1272/81,17.12.81),

6) kosciét parafialny pod wezwaniem Swietego Jerzego z XIX wieku, murowany,
tynkowany; granice ochrony rozciggajq sie na cato$¢ budowli w ramach ogrodzenia
wraz z wyposazeniem wnetrza (Debiensko Wielkie, ul. Zabrzanska; rejestr zabytkdw nr
A/594/66, 15.03.66),

7) park podworski wraz z dworem w pétnocno-zachodniej czesci miasta, z kohca XIX
wieku; granice ochrony obejmujg dworek wraz z parkiem wyznaczonym ogrodzeniem
(Leszczyny, ul. Pojdy; rejestr zabytkdw nr A/1280/81 17.12.81),

8) figura Sw. Jana Nepomucena w kapliczce (Leszczyny, ul. Pojdy 92, rég ul. Czere$niowe;j;
rejestr zabytkdw nr B/545/80 17.12.80),

9) park podworski wraz z patacem z kohca XIX wieku; granice ochrony obejmujg dworek
wraz z parkiem wyznaczonym polami uprawnymi i drogami (Nowy Dwor ul. Nowy
Dwor; A/1283/81,17.12.81),

10) kosciot parafialny pod wezwaniem Trojcy Swietej z XVII wieku, drewniany z wiezq i
kruchtami. Granice obejmujg caty obiekt w ramach ogrodzenia i wyposazenie
(Palowice ul. Woszczycka; rejestr zabytkdw nr A/563/66, 5.02.66),

11)  dwor z resztkami parku z XIX wieku, klasycystyczny, murowany; granice ochrony
rozciggajg sie na catos¢ zatozenia w ramach zatozenia parkowego; (Palowice ul.
Wiejska, rejestr zabytkdw nr A/597/66, 15.03.66),

12) Gichta - pozostato$¢ po zabudowaniach huty ,Waleska" - z  XIX  wieku,
klasycystyczna, murowana (Palowice ; rejestr zabytkdw nr A/599/66, 17.03.66),

Ustala sie ochrone zatozerh i obiektdw w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A" o nazwie:

.strefa rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego oraz ochrony obiektéw

zabytkowych”.

Przedmiot ochrony w  strefie konserwatorskie]. historyczny uktad urbanistyczny lub

ruralistyczny oraz obiekty zabytkowe tworzgce lub uzupetniajgce ten uktad.

Cel ochrony w  strefie konserwatorskiej: zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja

zabytkowych obiektéw i zatozen.

W strefie obowigzujg nastepujgce ustalenia: zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniaé z

panstwowq stuzbg ochrony zabytkdw; istniejgcy uktad zieleni nalezy ochraniaé, utrzymac

oraz w miare mozliwosci uzupetniac; dopuszcza sie remont, modernizacje oraz przebudowe

obiektéw; zakazuje sie realizacji samodzielnych konstrukcji i urzgdzen reklamowych; przy

pracach ziemnych wskazany nadzér archeologiczny.

Strefa ,A"” obejmuije:

1) kosciot drewniany p.w. Sw. Marii Magdaleny wraz z otoczeniem w Betku o numerze rej.
558/66,

2) teren kosciota p.w. Sw. Jerzego - nr rej. 594/66 wraz z cmentarzem w Debiefisku
Wielkim,

3) kosciét drewniany p.w. sw. Tréjcy - nrrej. 563/66 wraz z otoczeniem w Palowicach,

4) zatozenie dworsko - parkowe w Czuchowie - nrrej. A/1272/81 z kaplica - nr rej. 44/66
wraz z terenem szkoty,
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5) zatozenie patacowo - parkowe przy ul. Pojdy w Leszczynach nrrej. A/1280/81,

6) zatozenie patacowo - parkowe przy ul. Parkowej w Czerwionce - nrrej. 1281/81,
7) zatozenie dworsko parkowe , Nowy Dwor" w Leszczynach - nrrej. A/1283/81,

8) zatozenie dworsko - parkowe w Palowicach - nrrej. 597/66 oraz 598/66,

9) osiedle robotnicze KWK ,,Debiensko" w Czerwionce - nrrej. A/1550/95,

0) osiedle robotnicze przy ul. Kosciuszki i Gtowackiego w Czerwionce,
1) osiedle dozoru gérniczego przy ul Mtynhskiej w Czuchowie,

2) teren kosciota p.w. Wniebowziecia N.M.P w Czuchowie,
3)

wraz z kaplica na wzgodrzu i kosciotem p.w. sw. Marii Magdaleny,
14) teren dawnego folwarku i gorzelni przy ul. Majgtkowej w Betku.

4. Ustala sie ochrone zatozen i obiektdéw w strefie ochrony konserwatorskiej ,,.B" o nazwie ,.strefa
ochrony zachowanych obiektéw i elementéw zabytkowych".
Przedmiot ochrony w strefie konserwatorskiej: zachowane zabytkowe obiekty i zatozenia.
Cel ochrony w strefie konserwatorskiej: zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja zabytkowych
obiektéw i zatozen.
W_ strefie obowigzujg nastepujgce ustalenia: przed realizacjg zamierzenia inwestycyjnego
nalezy zasiegng¢ opinii panstwowej stuzby ochrony zabytkdw; istniejgcy uktad zieleni nalezy
ochrania¢, utrzymacé oraz w  miare mozliwosci uzupetniad; dopuszcza sie  remont,
modernizacje oraz przebudowe obiektéw; przy pracach ziemnych wskazany nadzér
archeologiczny;
Strefa ,,.B" obejmuije:
1) Gichte w Palowicach — pozostato$¢ po zabudowie huty ,,Waleska™ - nrrej. 599/66,
2) zabudowe srédmiescia Czerwionki wokdt osiedla robotniczego KWK ,,Debiensko" wraz
z zabudowqg wzdtuz ulicy Furgota oraz terenem folwarku przy tej ulicy;
3) folwarkStanowice Agencji Rolnej S.P wraz z terenem zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Sciegiennego,
4) fragment terenu kopalni,, Debiensko" w Czerwionce,
5) osiedle robotnicze przy ul. Rybnickiej w Czuchowie,
6) teren cegielni przy ul. LeSnej w Czerwionce,
7) obszar obejmujgcy centrum Debiehska Wielkiego wraz z pozostato$cig zatozenia
folwarcznego,
8) budynki nadlesnictwa Paruszowiec w Przegedzy.
5. Ustala sie ochrone ekspozycii zatozen i obiektdw w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E" o nazwie

..strefa ekspozycji zabytkowego zatozenia".

teren obejmujgcy centrum Betku z granica biegngca ul. Gtéwna, Wolnosci Koscielng

Przedmiot ochrony w strefie konserwatorskiej: historyczna ekspozycja zabytkowych obiektdw i

zatozen.

Cel ochrony w strefie konserwatorskiej: zachowanie historycznej ekspozyciji oraz ochrona

lokalizacji zabytkowych obiektéw i zatozen; harmonijne z poszanowaniem tradycii.
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W _strefie obowigzujg nastepujgce ustalenia: przed realizacjg zamierzenia inwestycyjnego
nalezy zasiegngc¢ opinii panstwowej stuzby ochrony zabytkdw; istniejgcy uktad zieleni nalezy
ochrania¢, utrzymac oraz w miare mozliwosci i dgzy¢ do przywrdcenia historycznej formy
zieleni towarzyszgcej; dopuszcza sie remont, modernizacje oraz przebudowe obiektdw;
dostosowanie ewentualnej nowej zabudowy do tradycyjnego, historycznego otoczenia;
unikanie przestaniania obiektdéw zabytkowych; przy pracach ziemnych wskazany nadzor
archeologiczny.

Strefa ,,E" obejmuje:

1) tereny doliny rzeki Bierawki w Betku w rejonie folwarku i zabytkowego kosciota,
2) teren przy folwarku w Debiensku Wielkim,

3) teren w rejonie zatozenia dworsko - parkowego ,,Nowy Dwor”,

4) teren w rejonie kosciota w Stanowicach.

6. Ustala sie ochrone tozsamosci miejsca w strefie ochrony konserwatorskiej , K" o nazwie -
,.strefa ochrony krajobrazu".
Przedmiot ochrony w strefie konserwatorskiej: historyczna sylweta zabytkowych obiektow
i zatozen i jej miejsce w krajobrazie kulturowym,
Cel ochrony w strefie konserwatorskiej: zachowanie historycznego krajobrazu oraz ochrona
sylwety zabytkowych obiektéw i zatozen; zachowanie tozsamosci miejsca i czasu,
W strefie obowigzujg nastepujgce ustalenia: przed realizacjg zamierzenia inwestycyjnego
nalezy zasiegngc¢ opinii pahstwowej stuzby ochrony zabytkdw; istniejgcy uktad zieleni nalezy
ochrania¢, utrzymac¢ oraz w miare mozliwosci dgzyé do przywrdcenia historycznej formy
zieleni towarzyszqcej; dopuszcza sie remont, modernizacje oraz przebudowe obiektow.
Strefa , K" obejmuje:
1) teren zabudowan Szybu ,,Jan" V Kopalni ,,Debiensko ",

) teren stawdw tancuchowych zwigzanych z Huta ,,Waleska",

) feren dawnego folwarku w Stanowicach,

) cmentarz przy ul. Parkowej w Czerwionce,

AW N

5)  kosciét wraz z terenem cmentarza przy ul. Pojdy w Leszczynach,
6) stary cmentarz przy ul. Pojdy w Leszczynach,

7) cmentarz przy ul. Cmentarnej w Debiensku,

8) cmentarz przy ul. Gtéwnej w Betku,

9) cmentarz parafialny wraz z terenem kosciota w Stanowicach,

10) cmentarz w Ksigzenicach,
11) cmentarz przy ul. Folwarcznej w Czuchowie,
12) obszar stozkdw odpaddw pogdrniczych nr 1, 2, 5.

7. Ustala sie ochrone w ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz wpis do gminnej ewidencji zabytkdw nastepujagcych zabytkowych
obiektow i zatozen:
obiekty §wieckie (mieszkaniowe, ustugowe, zabytki techniki)

- osiedle robotnicze w Czerwionce przy ul. Kosciuszki i ul. Gtowackiego,
- osiedle dozoru gérniczego w Czuchowie przy ul. Mtyhskiej,
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teren dawnego folwarku i gorzelni, (Betk, ul. Majgtkowal),

- zabudowa §rédmiescia  Czerwionki wokdét  osiedla  robotniczego KWK
..Debiensko", wraz z zabudowqg wzdtuz ul. Furgota oraz terenem folwarku przy
ul. Furgota,

- folwark Stanowice wraz z terenem zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Sciegiennego,

- teren kopalni ,, Debiehsko" w Czerwionce,

- osiedle robotnicze przy ul. Rybnickiej w Czuchowie,

- teren cegielni w Czerwionce przy ul. Le$nej,

- obszar obejmujgcy centrum Debienska Wielkiego wraz z pozostatoscig
zatozenia folwarcznego,

- budynki nadlesnictwa Paruszowiec w Przegedzy,

- dworzec w Palowicach,

- stacja Leszczyny,

- stacja Czerwionka,

- budynek stacji w Szczejkowicach przy ul. Wigjskiej,

- teren zabudowanh Szybu ,,Jan" Kopalni ,,Debiersko",

- teren stawdw tancuchowych zwigzanych z Hutg ,,Waleska",

- teren dawnego folwarku w Stanowicach,

- teren zrédetka w Szczejkowicach w lesie Lipownice przy stawie Lipnik,

- pozostatosci zbiornikdw wodnych na gérze Ramza.

obiekty sakralne (koscioty , cmentarze, obiekty matej architektury)
Czerwionka:
- Krzyz Meki Panskiej przy ul. Parkowej 1,
- Krzyz Meki Panskiej przy ul. Furgota 71,
- kosciét p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa przy ul. 3 Maja 36 (dawna
cechownia),
- cmentarz przy ul. Parkowej w Czerwionce,
Leszczyny:
- stary cmentarz przy ul. Pojdy wraz z terenem przeniesionego kosciota i Krzyzem
Meki Panskiej,
kosciot parafialny p.w. $w. Andrzeja Boboli przy ul. Pojdy 104 (ochrona w
ramach ogrodzenia),
- kaplica stupowa przy ul. Pojdy 99,
Czuchow:
~—  kapliczka (z figurg Immaculaty) ul. 3 Maja 85,
~—  krzyz drewniany z zeliwna pasyjkg ul. Rybnicka/ul. Szewczyka (ochrona wraz
otaczajgcymi go dwoma drzewami),
~—  koscidét parafialny p.w. Wniebowziecia NMP ul. 3 Maja 98,
~ cmentarz przy ul. Folwarcznej w Czuchowie,
Debiensko:
krzyz Meki Panskiej ul. Zabrzanska 76,
— postument z matqg pasyjkq - krzyz przydrozny ul. Katuzy 29,
~  krzyz ul. Odrodzenia 24,
— cmentarz przy ul. Cmentarnej w Debiensku,
Betk:
figura sw. Teresy od Dziecigtka Jezus, ul. Gtéwna 51,
— figura NMP ul. Wolnosci/ Betkowska,
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- teren obejmujgcy centrum Betku z granicg biegngcg pomiedzy ulicami Gtéwng,
Wolnosci, Koscielng wraz z kaplicg grobowqg rodziny Germander (ul. Koscielna/ul.
Wolnosci) usytuowang na wzgdrzu, budynkiem starej plebani przy drewnianym
koSciele i budynkami gospodarczymi w ramach ogrodzenia (ul. Koscielna) oraz
krzyzem Meki Panhskiej usytuowanym przy ogrodzeniu kosciota p.w. $w. Marii
Magdaleny,

~—  krzyz Meki Panskiej, ul. Gtéwna 111,

~—  krzyz Meki Panskiej, ul. Gtdwna 133,

—  kapliczka stupowa przy ul. Palowickiej (niedaleko nr 91),

—  krzyz drewniany, ul. Gtéwna 500,

~—  krzyz drewniany, ul. Gtdwna 92,

- cmentarz przy ul. Gtéwnej w Betku,

Ksigzenice:

—  krzyz Meki Panskiej ul. Klimka/ul. Pojdy,

~  krzyz drewniany z pasyjkg wycinang w blasze, ul. Klimka 48,

krzyz drewniany z pasyjkq wycinang w blasze, w lesie, przy starej drodze rybnickiej, na
skrzyzowaniu szlakdw turystycznych,
cmentarz w Ksigzenicach,

Palowice:

- kapliczka p.w. $w. Jana Nepomucena, ul. Wiejska (na przeciwko nr 64, obok dworu),

— kapliczka stupowa, ul. Wiejska/ul. Woszczyka,

—  krzyz Meki Panskiej, ul. Wiejska 20,

— krzyz Meki Panskiej, ul. Wiejska 104,

~—  krzyz Meki Panskiej, ul. Woszczyka 29,

—  krzyz Meki Panskiej koto OSP,

~  krzyz drewniany z figurg Jezusa Chrystusa wycinang w blasze, w lesie (na niebieskim
szlaku),

—  krzyz drewniany, ul. Kolonia 30,

Przegedza:

—  krzyz Meki Pahskiej, ul. Powstahcodw 9 (wraz z otaczajgecymi go dwoma drzewami),

—  krzyz Meki Panskiej, ul. Mikotowska 54,

- kaplica cmentarna obok kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego, ul. Mikotowska,

— kaplica stupowa, ul. Mikotowska 44,

~—  kaplica stupowa, ul. Mikotowska 55,

Stanowice:

— krzyz Meki Panskiej ul. Zwyciestwa 4,

— krzyz Meki Panskiej ul. Zwyciestwa 76,

~— kaplica stupowa ul. Zwyciestwa 96,

~—  kaplica stupowa ul. Zwyciestwa 60,

- cmentarz parafialny wraz z terenem kosciota w Stanowicach,

Szczejkowice:

~— kaplica przy ul. Rybnickiej koto nr 8,

— krzyz Meki Panskiej przy ul. Rybnickiej 8,

—  krzyz Meki Panskiej przy ul. Lesnej 1,

~  krzyz drewniany z zeliwng pasyjkg przy ul. Wiejskiej 86,

~— krzyz drewniany z pasyjkg wycinang w blasze przy ul. Palowickiej 1.
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6 Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji.

6.1 Komunikacja kotowa

System komunikacji kotowej gminy i miasta ulegnie zasadniczym zmianom po rozpoczeciu
funkcjonowania autostrady Al.

Na zatgczonych ilustracjach pokazano powigzania autostrady z uktadem drogowym w
weztach ,,Debiensko” i zBetk™ ,Rybnik” oraz skrzyzowanie dwupoziomowe autostrady z drogqg
Nr 924, ulicq Parkowq i linig kolejowq.

Werzet ,Debiensko” - umozZliwione sqg zjazdy i wjozdy na autostrad poprzez tgczniki z ul.
Jesionka po zachodniej stronie autostrady.

Zapewniono mozliwos¢ kontynuacii przebiegu ulicy Jesionka poprzez budowe autostrady na
wiadukcie pod tqg ulicq.

Wezet Betk™ ,,Rybnik”- umozliwione sq zjazdy i wjazdy na autostrad poprzez tgcznik z ulicg
Iwyciestwa i zapewnienie mozliwosci kontynuaciji tej ulicy poprzez wiadukt drogowy pod
autostradq.

Skrzyzowanie z drogg Nr 924 - Zory - Knurdw w dwdch poziomach zapewniono poprzez
budowe wiaduktu drogowego nad autostradg na dotychczasowym ciggu tej drogi.
Skrzyzowanie z ulicg Wolnosci - w dwdch poziomach zapewniono poprzez budowe
autostrady na wiadukcie nad tqg ulicg.

Skrzyzowanie z kolejg - w dwdch poziomach zapewniono poprzez budowe autostrady na
wiadukcie nad linig Katowice - Rybnik oraz nad linig Pszczyna - Rybnik.

Powyzsze powigzania autostrady Al wpisujg sie w planowany model uktadu komunikacii

kotowej, ktdry ksztattowany bedzie w nastepujgcy sposdb:

- zachowany bedzie przebieg drogi wojewddzkiej Nr 924 Zory- Knuréw jako droga klasy
»gtéwna”

~ przebieg drogi wojewddzkie] nr 925 - Rybnik - Orzesze jako droga klasy ,,gtéwna”
skorygowany bedzie w sotectwie Betk poprzez budowe potudniowe] obwodnicy, z
dopuszczeniem tolerancji wiotu obwodnicy na obszar miasta Orzesze o okoto 250 m w
kierunku potudniowym,

~— zaktada sie budowe nowego powigzania dzielnic Leszczyny i Czerwionka z Rybnikiem
poprzez droge klasy ,gtdbwna"” od drogi Nr 925 do drogi Nr 924, oraz zachowanie i
budowe nowych powigzahn dzielnicy Kamien miasta Rybnika poprzez planowane i
istniejgce drogi lokalne,

- mozliwos¢ powigzan istniejgcymi i planowanymi drogami lokalnymi z miastem Orzesze,
zmodernizowana zostanie ulica Nowy Dwér do drogi klasy ,,zbiorcza”,

— zaplanowano ruszt drdg zbiorczych obstugujgcych tereny wskazane do zabudowy
pomiedzy Czerwionkg i Leszczynami. Drogi te stanowity bedq réwniez odcigzenie
istniejgcego uktadu drogowo-ulicznego,

- w ksztattowaniu zabudowy na obszarze gminy i miasta zachowane zostang korytarze o
szerokosci okoto 100 m dla stopniowej budowy piericienia powigzan dla catego uktadu
osadniczego. Planowane jest pozostawienie tych korytarzy:

e W pas$mie obszaru urbanizacji pomiedzy Czerwionkq i Leszczynami z wariantowym
potgczeniem do wezta ;Betk’; |, Rybnik” ktdre okreslone bedzie w planie miejscowym

e wzdtuz doliny potoku Jelonek

e wzdtuz ulicy Betkowskiej

~ na obecnym etapie rozwoju miasta i gminy w pasmie w/w korytarzy powigzan nie planuje
sie nowych inwestycji drogowych i kolejowych. Pozostawiony korytarz niezabudowanych
terendw jest elementem planowania zréwnowazonego, w kiérym przewiduje realizacji
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potrzeb réwniez przysztych pokolen. Wybdr systemu powigzahn komunikacyjnych w
wyznaczonych w studium ,korytarzach powigzan" pozostawia sie wiec do decyzji i
realizacji w przysztosci,

- lokalne uktady komunikacyjne tworzone drogami klasy ,lokalna” i ,,dojazdowa” oraz
ciggami pieszojezdnymi i drogami wewnetrznymi i wyznaczone bedg w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego przy stosowaniu zasady, aby drogi te
wydzielaty kwartaty inwestycyjne dla zorganizowanej realizacji zabudowy i
zagospodarowania terendw,

- zaplanowano dwupoziomowe skrzyzowanie ciggéw drogowych <z kolejg w
nastepujgcych rejonach:

. zachodniej obwodnicy dzielnicy Czerwionki z linig kolejowg Kaftowice - Rybnik

. planowanej do modernizaciji ulicy Betkowskiej z linig kolejowqg Katowice - Rybnik

. powigzania drogowego dzielnicy Kamieh miasta Rybnika z drogg Nr 925 z linig
kolejowq.

W zapisach dotyczgcych poszczegdlnych jednostek urbanistycznych zawartych w pkt 3
niniejszego tekstu podano wskazniki dotyczgce wyliczania niezbednych iloSci miejsc
parkingowych w zaleznosci od rodzaju realizowanej inwestyciji.

Wskazniki te bedqg ustalane w planach miejscowych jako przeciwdziatanie pogtebiania sie
problemu braku miejsc parkingowych i garazowanie samochoddw.

W ramach jednostek urbanistycznych zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy
ustalono réwniez mozliwosci budowy garazy dla samochoddw osobowych oraz obiektdow
stanowigcych obstuge komunikacji kotowe;.

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczaé nastepujace
szerokosci planowanych drég w liniach rozgraniczajgcych oraz dgzy¢ do takich szerokosci w
przypadku drog istniejgcych - w zaleznosci od ich klas:

— drogiklasy ,gtéwna” -250m
~ drogiklasy ,,zbiorcza” -200m
— drogiklasy ,lokalna” -120m
— drogiklasy ,dojazdowa”  -10,0 m
~ ciggi pieszojezdne -6,0m

6.2 Komunikacja kolejowa

Uktad komunikaciji kolejowej na okres perspektywiczny stanowiq linie kolejowe PKP:

- Katowice - Rybnik z przystankami kolejowymi ,,Czerwionka”, ,,Czerwionka - Debiensko” i
nLeszczyny”,

— Labrze - Makoszowy - Leszczyny,

~ Pszczyna - Rybnik z przystankiem kolejowym ,,Szczejkowice”.

W ciggu linii kolejowej Zabrze - Makoszowy - Leszczyny - Rybnik mozliwe jest utworzenie trasy

kolejowej C-65 na odcinku Tarnowskie Goéry- Rybnik - Pszczyna zgodnie z umowami

europejskimi AGTC. Wymaga to wytgczenia terendw sgsiadujgcych z linig z mozliwosci

zabudowy oraz utworzenie w przyszto$ci obszaru ograniczonego uzytkowania wzdtuz tej linii.

W granicach administracyjnych gminy i miasta pozostajg fragmenty kolejowych linii

przemystowych do terendw planowanej kopalni ,,Debiersko” oraz kopalni ,,Budryk” do

Knurowa.

W pkt 6.1. tekstu opisano miejsca dwupoziomowych skrzyzowan autostrady z liniami

kolejowymi. Ksztattowanie przysztoSciowego uktadu komunikacyjnego wymaga réwniez

zrealizowania dwupoziomowych skrzyzowan z linig kolejowqg Orzesze - Leszczyny - Rybnik, w

ciggu ulicy Betkowskiej, w ciggu ulicy Robotnicze] oraz w ciggu planowanego korytarza

komunikacyjnego przy planowanym ,,Centrum Miasta”.
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Komunikacja rowerowa

Utrzymuije sie wszystkie istniejgce trasy rowerowe na obszarze gminy i przewiduje sie budowe
nowych tras wzdtuz planowanych nowych ciggéw drogowych oraz w ramach
wyznaczonych w studium korytarzy komunikacyjnych. Trasy rowerowe przerwane przez
autostrade Al odtwarzane bedq jako trasy réwnolegte do autostrady z wykorzystaniem
istniejgcych skrzyzowan dwupoziomowych autostrady z istniejgcym uktadem drogowym
i powigzan elementdw Srodowiska przyrodniczego.

Utworzone bedg réwniez nowe powigzania komunikacjg rowerowqg obszaru centralnego
gminy i miasta z sotectwem Ksigzenice oraz miastem Knurdw.

7 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia, modernizacji i rozbudowy systemdow:

zakresie zaopatrzenia w wod:

1) utrzymuje sie tranzyt wody przez obszar gminy na kierunkach:
a) Orzesze - Rybnik rurociggiem @ 1200
b) Zory- Knuréw rurociggiem @ 500
c) Rybnik - Czuchéw

2) adaptuje sie dla potrzeb przemystu oraz po spetnieniuv wymogdw wody pitnej dla
poftrzeb ludnosci zasoby wdd z ujecia ,,Betk”

3) utrzymuije sie pobdr wody w ujecia w Palowicach dla potrzeb ludnosci,

4) w terenach miejskich ze wzgledu na znaczne rdznice wysokosci zabudowy nalezy
stosowac strefowy uktad cisnieh wraz z lokalnymi zbiornikami zapasowymi,

5) na obszarze sotectw dopuszcza sie indywidualny pobdr wody z wtasnych studni, pod
warunkiem spetniania przez wode norm, o ktérych méwiqg przepisy szczegdlne,

6) przyrostowi terendw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych winien
towarzyszy¢ rozwdj sieci wodociggowe] obstugujgcej te tereny z dgzeniem do
przeksztatcania sieci koncdwkowej w uktad pierscieniowy,

- w zakresie odprowadzenia sciekdw:

1) akceptuje sie grawitacyjno-pompowy system odprowadzania sciekdw bytowych na
oczyszczalni ,,Czerwionka — Leszczyny”,

2) w przypadku zaistnienia mozliwosci zrzutu $ciekdw na oczyszczalnie potozone poza
granicami gminy o ich kierunku winien decydowac rachunek ekonomiczny,

3) w terenach zabudowy zorganizowanej nalezy docelowo projektowac system
kanalizacji sieciowe],

4) w terenach zabudowy rozproszonej do czasu budowy kanalizacji sieciowej
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych,

5) wody opadowe i roztopowe oraz wody i scieki produkcyjne, ktdrych zanieczyszczenie
przekroczy wartosci, o ktérych mowiq przepisy szczegdine, winny by¢ przed ich
zrzutem podczyszczone,

- w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymuje sie zaopatrzenie w gaz wysokometanowy z zewnetrznej sieci Sredniego
podwyzszonego ciSnienia poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe gazu,
2) dla zabudowy wielorodzinnej utrzymuie sie zasilanie z gazociggdw niskiego cisnienia,
3) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zasilanie z sieci Srednio lub niskoprezne;j,
4) dla zwiekszenia przepustowosci sieci nalezy stosowac pierScieniowy uktad
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gazociggow,
5) dopuszcza sie stosowanie gazu bezprzewodowego,

- wzakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) utrzymuje sie centralne zrddta ciepta zlokalizowane w  dzielnicy Leszczyny i
Czerwionka obstugujgce gtdéwnie zabudowe wielorodzinng,
2) utrzymuije sie prace lokalnych kottowni zalecajgc proekologiczne przeksztatcenia tak
po stronie zasilania i odbioru polegajgce na:
a) przebudowie zrodet (kottdw) na jednostki o wiekszej sprawnosci lub na kotty
spalajgce paliwa ,ekologiczne”,
b) stosowanie termoizolacji budynkdw (ocieplenie, wymiana stolarki okiennej)
powodujgcej zmnigjszenie zapotrzebowania ciepta,
3) nalezy promowac nowe technologie wytwarzania energii,

- w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) utrzymuje sie tranzytowy przebieg linii 220 kV krajowego systemu energetycznego
relacji Wielopole - Kopanina - Moszczenica - Liskowiec,
2) utrzymuje sie przebiegi lini 110 kV majgcych charakter tranzytowy oraz zasilajgcy
stacje elekiroenergetyczne zlokalizowane na terenie miasta,
3) dostawa energii dla odbiorcéw nastepuje siecig sredniego napiecia poprzez stacje
tfransformatorowe 20/0,4 kV zasilajgcych na terenie dzielnic miejskich sieciq kablowaq,

a na terenie sotectw z linii napowietrznych 20 kV,

4) rozlokowania istniejgcych stacji i ich parametry (kod, nazwa, typ, rodzqj,
miejscowos¢, moc) zawarte sg na mapie i zwigzanej z niq bazie danych,
5) proponuje sie modernizaciji sieci 110 kV i 20 kV polegajgcg miedzy innymi na:

a) przebudowie zasilania stacji ,,Odsalania”, ,Debiensko” i ,,Czerwionka -
Centrum”,

b) wymiany stacji fransformatorowych wiezowych na stupowe lub kontenerowe,

c) modernizacje linii napowietrznych SN i nN,

d) szczegdtowy wykaz prac modernizacyjnych dla stanu istniejgcego zawarty jest
przy pismie MRS/RN/1857/07 i piSmie DP/MSM/56993/2009 firmy VATTENFALL
skierowanych do Urzedu Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny,

6) rozwojowi terendw urbanizujgcych sie winien towarzyszyé rozwdj sieci dostawczej w
miare przyrostu zapotrzebowania na moc elekiroenergetyczng,

- w zakresie gospodarki odpadami: utrzymuije sie selektywny system zbidrki odpaddw z
kontynuacjg podziatu asortymentu tak jak w rejonach budownictwa wielorodzinnego jak
i jednorodzinnego. W zakresie zagospodarowania odpaddéw z biezgcej eksploatacii
gdérniczej planuje sie ich odzysk, unieszkodliwianie i sktadowanie na terenach
poprzemystowych (jednostki urbanistyczne - RP) w formie budowli krajobrazowe.

8 Obszary na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczenivu lokalnym

Inwestycje o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych Srodkdw trwatych lub
rozwijania istniejgcych, stuzgcych spotecznosci gminy. Przewiduje sie zatem nastepujgce

obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:
~— obszary jednostek urbanistycznych wyznaczone dla zabudowy, wymagajgce realizaciji
drég lokalnych i dojazdowych, ciggdw pieszojezdnych, oraz rejony tworzenia nowych
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ciggdw drogowych,
— obszary wymagajgce budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej,
— jednostki urbanistyczne wskazane dla nowych dziatalnosci gospodarczych,
— jednostki urbanistyczne, na ktérych zlokalizowane bedqg obiekty uzytecznosci
publiczne|.
Szereg zadan bedqgcych inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a majgcych
swoje odzwierciedlenie w sferze gospodarki przestrzennej wynika wprost z przyjetej przez Rade
Miejskg w Czerwionce - Leszczynach Sfrategii Rozwoju Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny
na lata 2007 - 2020. Do zadan tych mozna zaliczyé:
- rewitalizacje terenéw poprzemystowych ,
- rewitalizacje terendw miejskich w dzielnicy Czerwionka,
- rozbudowe bazy rekreacyjno - sportowe;j,
- budowe mieszkan socjalnych,
- modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz uzbrajanie
nowych terendw pod dziatalno$¢ gospodarczg.

9 Obszary na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
o znaczeniv ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa slgskiego

Inwestycjq celu publicznego, zgodnie z decyzjami Wojewody Slgskiego nr RR-AG.I11/JL/5344/1-
20/03 oraz nr RR-AG.III/JL/5344/1-2b/03 z dnia 3 kwietnia 2003 roku jest lokalizacja autostrady
ptatnej Al. Poza autostradg Al, w przypadku miasta i gminy Czerwionka - Leszczyny, celami
publicznymi sq:
~— wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drog,
wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe, oraz ich budowa i utrzymanie,
~ budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzqgcych do
przesytania ptynéw, gazdéw i energii elekirycznej, a takze innych obiektdw i urzgdzeh
zwigzanych z ich funkcjonowaniem,
- budowa i utrzymywanie urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia , przesytania i oczyszczania sciekdw,

- budowa oraz utrzymanie obiektdw i urzgdzen stuzgcych ochronie $Srodowiska,
zbiornikdw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacii
przeptywdw i ochrone przed powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wdd oraz
urzgdzen melioraciji wodnych bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub samorzgdu
terytorialnego,

- opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

~  budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzeddw organdw wtadzy, administracji, szkét
publicznych, a takze publicznych obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej i placdwek opiekuhczo - wychowawczych,

—  wydobywanie kopalin stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa,

~—  zaktadanie i utrzymanie cmentarzy.

W  obowigzujgcym aktualnie planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
Slgskiego zapisane sqg nastepujgce zadania o znaczeniu ponadlokalnym, ktére réwniez
dotyczg obszaru gminy Czerwionka - Leszczyny:

~ modernizacja linii kolejowych, w tym linii Katowice - Zebrzydowice,

~ budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty, naprawa i
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modernizacja watdw w dorzeczu Odry wraz z Wartq.

Okreslenie zakresu inwestycji w ramach zadania ,modernizacija linii kolejowych" nie stwarza
najmniejszego problemu, natomiast interpretacja zadania drugiego na obszarze gminy
Czerwionka - Leszczyny nie jest jednoznaczna. Mozna jednak przyjg¢, ze zadanie to dotyczy
uktadu hydrograficznego w zlewni rzeki Odry i dotyczy zadania ,budowa i utrzymanie
obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikdw i innych urzgdzeh wodnych
stuzgcych do regulacii przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymanie
woéd oraz urzgdzeh melioracji wodnych bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa  lub
samorzgdu terytorialnego™. W tej sytuacii zadanie to obejmuje istotny element tego uktadu,
ktory stanowi rzeka Bierawka.

10 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, a takze obszary przestrzeni
publicznych

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
sie nastepujgce obszary wymagajgce obowigzkowego sporzgdzenia miegjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego:

1) terendw goérniczych wystepujgcych na obszarze gminy i miasta,

2) obszardéw, na ktdrych istnieje mozliwos¢ usytuowania obiektdw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

3) obszardw rekultywacji terendw poprzemystowych.
W studium nie wyznacza sie obligatoryjnie obszardw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalen i podziatu nieruchomosci.
Na obszarze gminy przewiduje sie mozliwosci lokalizaciji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Lokalizacja obiektéw tego typu mozliwa jest w ramach jednostek
urbanistycznych CM, a takze w ramach jednostek urbanistycznych DG zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku studium.

Na obszarze zmiany Studium zm-2 nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych.?

11 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

11.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zaséb

uzytkdw rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmujg jednostki urbanistyczne oznaczone

symbolem R2.

W jednostkach tych proponuje sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i uzytkowania:

- prowadzenie zrdbwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej, utrzymanie tgk, pastwisk i
zadrzewien,

- ochrona gleby iwdd,

- tworzenie ciggdw zadrzewieh srodpolnych,

- tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej mozliwe jest przeprowadzenie scalen i

2 zmiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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wymiany gruntdw w celu optymalizacji warunkdw gospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Niezgodne z politykq przestrzenng bedq wszelkie proby witdrnego podziatu
nieruchomosci. Wymagana jest rowniez ochrona tego obszaru gminy przed zmianami
uksztattowania, w tym spowodowanymi wptywami eksploatacji gdérniczej, a takze
wykorzystywaniem mas skalnych do niwelacji i rekultywacii terendw.

Rolnicza przestrzeh produkcyjna tworzona przez jednostki R2 uzupetniona bedzie przez
jednostki R1 - rolnicze z zabudowq, a takze jednostki R3 - osrodkdw produkciji rolniczej, obstugi
rolnictwa oraz przetwdrstwa rolniczego. Na obszarze jednostek R1  preferowana jest
lokalizacja nowych siedlisk gospodarstw rolnych oraz zabudowy agroturystycznej. Zabieg ten
ma na celu minimalizacje konfliktéw moggcych powstaé pomiedzy zabudowqg inwentarskg
i mieszkaniowqg. W obrebie jednostek R3 znajdujg sie z kolei duze gospodarstwa (najczesciej
hodowlane), bedgce znaczgcymi osrodkami produkciji rolniczej w skali regionu.

11.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Gospodarke lesng na terenie gminy nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujgcych zasad:
~— powszechnej ochrony lasdw,
frwatosci i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkcji, powiekszenia zasobdéw
leSnych gminy,
zachowania réznorodnosci biologicznej lasdw,
ochrony zasobdw wodnych w lasach,
utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw i zywotnodci ekosystemdw lesnych,
przebudowa drzewostanu w kierunku uzyskania zgodnosci z siedliskiem.

12 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych

12.1 Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Zgodnie z opracowaniem Panstwowego Instytutu Geologicznego , Panstwowy Instytut
Badawczy z 2019 roku na terenie gminy Czerwionka-Leszczyny osuwiska zajmujg powierzchnie
4,27 ha. Jest to 0,11 % catej powierzchni gminy. W Betku i Ksigzenicach zarejestrowano po 6
osuwisk. Pie¢ osuwisk zarejestrowano w Leszczynach, natomiast po 4 w Stanowicach i
Czuchowie. Najmniej osuwisk zarejestrowano w Czerwionce (1), Palowicach (1) i Przegedzy
(1).

Na terenie zmiany Studium zm-2 znajduje sie cze$¢ osuwiska przy obszarze znajdujgcym sie
przy ul. Mtynskiej.2

12.2 Zagrozenie powodziowe

Gmina posiada na swoim obszarze tereny bezposredniego zagrozenia powodzig. Obszary te
stanowiqg tereny potozne w poblizu odcinka granicznego rzeki Ruda, a takze wzdtuz rzeki
Bierawki w sotectwach Betk i Stanowice oraz w dzielnicy Czerwionka. Tereny zalewowe
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p = 0,5% zostaty naniesione na rysunku studium nr 4
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z danymi pozyskanymi

2 zmiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik ul. Sobieskiego 15

50
Im - 2 Przedsiebiorstwo Projektowania Studiéw, Ustug i Realizaciji ,TERPLAN" Sp. z 0.0., 40-036 Katowice, ul. Wita Stwosza 6/7



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA CZIERWIONKA - LESICIYNY
CZESC B - USTALENIA STUDIUM

Z Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach. W mysl z ustawy z dnia 18 lipca
2001 Prawo Wodne, na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziq zabrania sie:

- wykonywania urzgdzeh wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewodw, za wyjagtkiem plantacji wiklinowych, na potrzeby
regulacji wéd, oraz rodlinnosci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej wzmachianiu brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

~—  zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow.

Ponadto na catej dtugosci powierzchniowych wéd publicznych wyznacza sie pas ochronny
o szerokosci 5 m od linii brzegu, w ktérym zabrania sie lokalizacji zabudowy, grodzenia
nieruchomosci, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przejscia przez ten obszar.

13 Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Celem zmniejszenia wptywdw eksploatacji gérniczej na wazniejsze elementy miasta zostaty
ustanowione w ztozach nastepujgce filary ochronne:

—  zaktadu gtownego bytej kopalni ,,Debiensko™ i koksowni,

- szybuV - Zachodniego,

budynkdéw mieszkalnych i centrum dzielnicy Czerwionka.

Granice terendw objetych filarami ochronnymi pokazano na schemacie stanowigcym
zatgcznik do tekstu.
Przedsiebiorca gdrniczy czyni rowniez starania o poszerzenie koncesji na eksploatacje wegla
kamiennego ze ztoza Debiensko 1. Eksploatacja tego ztoza spowoduje, ze w strefie
zagrozonej wystepowaniem deformacji powierzchni terenu znajdzie sie fragment autostrady
Al (wraz z weztem ,,Betk”) oraz tereny jednostek urbanistycznych oznaczonych w studium
jako DG (jednostki nowych dziatalnosci gospodarczych).

Rozpoczecie eksploatacii ztoza Debiernsko 1 winno zosta¢ poprzedzone uchwaleniem planu
miejscowego terenu gdérniczego.

14 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady wymagajgce ustanowienia ich
stref ochronnych.

15 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji lub
remediacji

Obszar wymagajgcy przeksztatcen i rekultywacji stanowi nieczynne zwatowisko skaty ptonnej
zlokalizowane pomiedzy ulicami Furgota i Markwioka. Zwatowisko to podlega obecnie
procesowi rekultywacji - pozyskiwane ze sktadowiska masy skalne sq wykorzystywane jako
podbudowa pod budowang autostrad Al, odzyskowi podlega rowniez wegiel. Planowana
budowa kopalni wegla kamiennego ,,Debiensko 1" powoduje konieczno$¢ wskazania
lokalizacji dla sktadowania mas skalnych powstatych w procesie przerabiania kopaliny. Ze
wzgledu na sposdb zagospodarowania, a takze ochrone Srodowiska przyrodniczego gminy,
najlepsze rozwigzanie stanowi sktadowanie mas skalnych na obszarze obecnie istniejgcego
(rekultywowanego) zwatowiska. Prognozowane zakonhczenie sktadowania mas skalnych
bedzie miato miejsce okoto roku 2060, wtedy tez pojawi sie konieczno$¢ ponownej jego
rekultywaciji. Sktadowanie mas skalnych w tym rejonie musi zosta¢ poprzedzone
opracowaniem koncepcji tworzenia budowli krajobrazowej wraz z planem miejscowym.
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Sposdéb sktadowania nie moze stwarzaé¢ ucigzliwodci dla zlokalizowane] w otoczeniu
zabudowy.

Obszar wymagajgcy rehabilitacji stanowi zabytkowa zabudowa osiedla robotniczego ,, KWK
Debiensko”. Budynki wymagajg modernizacji, wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz
dostosowania do wspdtczesnych wymagah. Przeksztatceh wymaga réwniez otoczenie
zabytkowej zabudowy - tereny zielone i tereny publiczne. Kolejne obszary wymagajgce
przeksztatcen stanowiqg dworce i przystanki kolejowe (wraz z otoczeniem) w Czerwionce,
Leszczynach i Szczejkowicach.

16 Obszary zdegradowane

Zgodnie z przyjetym dokumentem ,Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy  Miasta
Czerwionka-Leszczyny do 2022 roku”, ktdry przyjety zostat uchwatg nr XXXVIII/425/17 Rady
Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 lipca 2017 roku. Zgodnie z przeprowadzonymi
analizami oraz przyjetymi odpowiednimi wskaznikami w ww. dokumencie wyznaczono obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar zdegradowany to obreby sotectwa Czerwionka i
Leszczyny. Jednoczesnie sq to tereny wymagajgce rewitalizacii.

Zgodnie ze zmiang Studium zm-2 cze$¢ obszardw zmian znajdujg sie na obszarach
zdegradowanych wymagajgcych rewitalizacji.

17 Tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy wystepujg tereny zamkniete wyznaczone decyzjg
M|n|s’rro Infros‘rruk’rury Jako ‘rereny zomkme’re zostaty Wyznoczone I|n|e kolejowe. Hs#e—terenew

ie#enew-zemkme#yeh Zgodme z ob0W|qzu1qcym| przepisami wymienione w zo’rqcznlku ’rereny
zamkniete wytgczone sg z opracowania miejscowych plandéw  zagospodarowania

przestrzennego.

Dla terenéw zamknietych obowigzuje Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia
2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajqg linie kolejowe. Lista
terendw zamknietych w obszarze Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny znajduje sie w
zatgczniku nr 12 do ww. decyzji.

Na terenie zmiany Studium zm-2 tereny zamkniete znajdujq sie na obszarze znajdujgcym sie
pomiedzy ul. Mtyhskq i ul. 3 Maja oraz torami kolejowymi. Jest to cze$¢ dziatki nr 4194/227 .2

18 Obszary problemowe

Obszarami problemowymi w procesie rozwoju gminy bedg te rejony, w ktérych realizacja
polityki rozwojowej napotykata bedzie na bariery Srodowiskowe lub wtasno$ciowe. Pole
potencjalnych konfliktéw stanowig rowniez réznice powstajgce na styku pomiedzy interesem
publicznym i prywatnym. Zatem potencjalne obszary problemowe w rozwoju gminy bedqg
stanowity:
~— obszar gminy znajdujgcy sie w obrebie terenu gdrniczego Debiensko 1 - w zwigzku z
planowanq eksploatacjg wegla kamiennego obszar ten bedzie narazony na
wystepowanie szkdd gdrniczych, ktére prognozowane sg maksymalnie na il ich
kategorie. Eksploatacja zt6z wegla kamiennego moze doprowadzi¢ do obnizenia

2 Zmiana wprowadzona uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............ r.
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przydatnosci rolnicze] gleb, wywota¢ zmiany w uktadzie hydrograficznym i
hydrogeologicznym oraz wptyngé szkodliwie na zabudowe. Problemem w tym
zakresie jest koordynacja w czasie zamierzeh dotyczqgcych eksploataciji gormiczej z
mozliwoscig zabudowy powierzchni terendw,

— obszary jednostek urbanistycznych w strefie planowanej integracji przestrzennej
Czerwionki i Leszczyn - interes publiczny, ktérym jest szansa wykreowania nowego
centrum gminy i stworzenia jednolitego obszaru migjskiego nie w petni odpowiada
oczekiwaniom wtascicieli nieruchomosci potozonych w tym rejonie (wnioski zgtoszone
przez mieszkancoéw do studium dotyczyty w przewazajgcej czesci przeznaczenia tego
terenu pod zabudowe jednorodzinng, jaok réwniez nie odpowiada wnioskom o
zapewnienie mozliwosci dalszego funkcjonowania rolnictwa w tym rejonie),

— obszary obejmujgce proponowane korytarze powigzan uktadu - jako obszar
wytgczony z mozliwosci zabudowy w niektdrych rejonach jest sprzeczny z interesem
mieszkancoéw.

Proponowana w studium polityka przestrzenna polegajgca na dysponowaniu do zabudowy
wiekszych obszaréw (powyzej 1 ha) na zasadzie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j
napotykata bedzie na problemy zwigzane z koniecznosciqg realizaciji inwestycji w kwartatach
inwestycyjnych, ktére muszg zostac zrealizowane w sposdb zorganizowany przestrzennie i
inwestycyjnie.

19 Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zroédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi

Na obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW w zakresie energii stonecznej
wraz ze strefami ochronnymi, ktére mieszczg sie w granicach wyznaczonych obszardw
rozmieszczenia urzqdzen z odnawialnych zrodet energii. Obszary te znajdujqg sie na terenach
istniejgcych oraz projektowanych w_ granicach zmiany Studium zm-2 w obrebie
nastepujgcych jednostek strukturalnych:

- Czerwionka: na terenie A1P2, A1RP, A2RP, AéZ2 oraz A1Z3,

- Leszczyny: na terenie B1P3, B3P1, B3P3 oraz B8P1,

- Czuchéw: na terenie C1P1,

- Debiensko: na terenie D7DG,

- Betk: na terenie E1DG.2

2 zmiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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