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1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W planowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy Czerwionka - Leszczyny, w tym

lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego catego jej obszaru, okreslono gtéwny cel jej

rozwoju. Cel ten przedstawia konieczno$¢ dgzenia do uzyskania nastepujgcej przysztej jej sytuacii:

POMIEDZY CZERWIONKA | LESZCZYNAMI | POZOSTALYMI JEDNOSTKAMI OSADNICZYMI,
ZE SPRAWNIE DZIALAJACYMI STREFAMI ROZNYCH DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH

GMINA | MIASTO Z UKSZTALTOWANYMI NOWYMI POWIAZANLIAMI

ORAZ GDZIE W DZIALALNOSCI GORNICTWA WEGLA KAMIENNEGO
UWZGLEDNIA SIE ZACHOWANIE WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
| KULTUROWYCH OBSZARYU

Osiggniecie powyzszego obrazu prowadzone bedzie poprzez dgzenie do osiggania

nastepujgcych celdw strategicznych:

Ci

C2

Cc3

C4

S

Cé

Ksztattowanie nowych relacji i powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
Czerwionkq i Leszczynami jako wiodgcymi osrodkami ustugowymi,

Odtworzenie i wzmocnienie powigzah uktadu osadniczego, przerwanych przez
autostrade Al,

Wyznaczenie terendw przy weztach autostradowych ,Betk” i ,,Debiensko” dla
dziatalnosci ustugowych, produkcyjnych i magazynowych z preferencjqg dia obszardw
aktywizaciji gospodarczej w formie stref ekonomicznych, parkdéw technologicznych,
centréw logistycznych,

Okreslenie korytarzy ekologicznych i powigzan uktadu osadniczego tworzgcych
podstawowe elementy liniowe przysztego modelu funkcjonalnego-przestrzennego
gminy i miasta,

Koncentracja rozwoju funkcji miejskich jako tworzenie zespotu ,,centrum Miasta” oraz
porzgdkowanie przestrzenne pozostatych jednostek osadniczych gminy i miasta z
pozostawieniem obszardw otwartych i rozwojowych, na ktérych mozliiwa bedzie
kontynuacja ich dotychczasowej funkciji rolniczej,

Eksploatacja ztdéz wegla kamiennego koordynowana bedzie w czasie z potrzebami
rozwoju gminy i miasta, a wptywy tej eksploataciji uwzglednione bedqg w planach
zagospodarowania  przestrzennego  terendw  gdbrniczych  przy  zachowaniu
wystepujgcych wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru.

Wyzej wymienione strategiczne cele rozwoju gminy sciSle powigzane sq z gtéwnymi

kierunkami jej rozwoju, ktére stanowiq:

— readlizacja nowych potgczeh komunikacyjnych pomiedzy Czerwionkqg i Leszczynami, jak
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réwniez pomiedzy Leszczynami i Rybnikiem,

— stworzenie warunkdéw dla realizacji stref dziatalnosci gospodarczych przy weztach
autostradowych ,,Betk” i ,,Debiensko”,

— stworzenie warunkdéw dla realizacji nowego centrum miasta (gtdwnie pomiedzy ulicami Armii
Krajowej i Nowy Dwor) poprzez redlizacje zespotdw zabudowy ustugowej, jak réwniez
zabudowy mieszkaniowe] w ramach wyznaczonych w planach miejscowych kwartatow
inwestycyjnych,

~— porzgdkowanie i uzupetnianie istniejgcej zabudowy w pozostatych jednostkach osadniczych

gminy z ograniczeniem zajmowania nowych terendw,

ksztattowanie zespotdw ustugowych wraz z przestrzeniami publicznymi w poszczegdlnych

jednostkach osadniczych gminy w nawigzaniu do istniejgcych obiektéw uzytecznosci

publicznej,

okreslenie jednoznacznego zakresu wptywdw eksploatacji gérniczej na obszarze  gminy

(kategorie szkdéd godrniczych, izolinie osiadan, tereny zagrozone powstawaniem zalewisk

bezodptywowych), a takze koordynacja w czasie eksploatacji gdérniczej z zabudowq

powierzchni terenu.

Realizacja wyzej wymienionych celdéw rozwojowych nastepowata bedzie wskutek realizacji ustalen
zawartych w projekcie studium.

Cele C1 i C5 redlizowane bedg gtéwnie w obrebie jednostek CM - centrum miasta, ZU -
nowych zespotdw urbanistycznych, U1 - ustugowych o znaczeniu ogdinomiejskim i dzielnicowym, P3
— obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej obstugujgcej miasto. Realizacja tych zamierzehh ma
na celu stworzeniem nowego i czytelnego w uktadzie przestrzennym centrum miasta, jak réwniez
wzmochienie lub uksztattowanie obszardw centralnych dzielnic i sotectw. Z kolei cel C3 realizowany
bedzie w obrebie jednostek DG - nowych dziatalnosci gospodarczych. Jednostki te stanowiqg
gtébwne obszary aktywnosci gospodarczych na terenie gminy, a ich korzystna pod wzgledem
komunikacyjnym lokalizacja ma stanowi¢ zachete do inwestowania. Realizacja tego celu zwigzana
jest wiec z wykorzystaniem potencijatu, jaki stwarza lokalizacja na terenie gminy dwdch weztéw
autostrady A1 (Betk i Debiensko).

Realizacja wyzej wymienionych celdw wigze sie w znaczniej mierze z koniecznosciq zajmowania i
zagospodarowywania terendw pozostajgcych dotychczas w przyrodniczym uzytkowaniu. W celu
zrOwnowazenia niekorzystnego wptywu urbanizacji na srodowisko przyrodnicze zostat w niniejszym
studium potozony silny nacisk na ochrone wartosci i zasobdéw Srodowiska przyrodniczego (cel C4). W
zwigzku z tym zostaty jednoznacznie okreslone obszary wytgczone z mozliwosci zabudowy, ktére
stanowiqg jednostki I3 - zieleni parkowej, R2 - rolnicze bez zabudowy, I1 - obszaréw leSnych i
zadrzewien, 12 - dolin rzek i potokdw, W - zbiornikdw wod, stawdw, rzek i potokdw. W zwigzku z tym
przyjeto ogdlne zasady rozwoju dla tych jednostek, ktdérych gtéwnym celem jest:

- powstrzymanie bqgdz zablokowanie proceséw urbanizacyjnych na obszarach o wysokich

warto$ciach przyrodniczych,

- ochrona dolin rzek i potokdw przed zabudowq,

~ ograniczenie bqgdz wykluczenie urbanizacji na terenach rolnych,

— dagzenie do krystalizacji uktadu osadniczego gminy i maksymalnego wykorzystania terendw
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juz zainwestowanych.

Obszary dotychczas zurbanizowane zajmujg okoto 1795 ha, co stanowi okoto 15,7%
powierzchni gminy. W ramach nowo wydzielonych jednostek proponuje sie do intensywnej
urbanizacji ponad 700 ha nowych terendw, pozostajgcych dotychczas w  przyrodniczym
uzytkowaniu. Powierzchnia terendw inwestycyjnych w gminie (zarbwno mieszkaniowych,
ustugowych, jak i produkcyjnych) wzrosta wiec o okoto 40%. Sumaryczna powierzchnia terendw
dotychczas zainwestowanych i przeznaczonych do zagospodarowania w poszczegdlnych
jednostkach urbanistycznych przedstawia sie nastepujgco:

~ jednostka o symbolu M1: okoto 90,2 ha,

~— jednostka o symbolu M2: okoto 1239,5 ha,
- jednostka o symbolu U1: okoto 88 ha,

~ jednostka o symbolu U2: okoto 119,7 ha,
~ jednostka o symbolu CM: okoto 42,9 ha,
~ jednostka o symbolu P1: okoto 65,7 ha,

— jednostka o symbolu ZU: okoto 353 ha,

~ jednostka o symbolu DG: okoto 296 ha.

Inaczny przyrost terendw przemystowych zwigzany jest w gtdwnej mierze z wykorzystaniem
potencjatu autostrady Al. Lokalizacja nowych stref dziatalnosci gospodarczych obejmuje wiec
przede wszystkim obszary potozone wokdt weztdw autostrady w Betku i Debiensku. Zostata rowniez
utrzymana produkcyjna funkcja terendw po bytej kopalni ,Debiensko”, terendw wchodzgcych w
sktad Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (KSSE), terenu koksowni, a takze obszaréw
potozonych w sqgsiedztwie oczyszczalni sciekdw.

Nowe tereny dla lokalizacji obiektéw ustugowych obejmujg przede wszystkim obszary nowego
cenfrum miasta, czyli fereny potozone pomiedzy Czerwionkqg i Leszczynami, wzdtuz ulicy Armii
Krajowej, jak réwniez centralne obszary dzielnic i sotectw. Lokalizacja obiektéw ustugowych
mozliwa jest rdwniez na terenach dziatalnosci gospodarczych (DG) zlokalizowanych przy weztach
autostradowych. Lokalizacja obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
mozliwa jest w jednostkach urbanistycznych o symbolach B2CM, 15DG, 16DG, a takze E4DG
(zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku ustalen studium).

Projektowane w studium obszary zabudowy mieszkaniowej (gtdwnie jednorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami) zabezpieczajg potrzeby mieszkaniowe co najmniej na kilkanascie lat.
Faktyczny rozwdj i zagospodarowanie nowych terendw mieszkaniowych w gminie bedzie procesem
dtugotrwatym, uzaleznionym w gtéwnej mierze od zjawisk demograficznych, a w szczegdinosci
wskaznika przyrostu naturalnego i wspdtczynnika salda migracji. Rozwdj terendw mieszkaniowych
nastgpi przede wszystkim w obszarze nowego centrum miasta, w Leszczynach, Czuchowie,
Debiensku, a takze joko porzgdkowanie i uzupetnianie struktury zabudowy w pozostatych
dzielnicach i sotectwach.

Uzupetnienie obszaréw rozwoju stanowi uktad komunikacyjny gminy, ktéry powinien zostac
zrealizowany w ramach rozwoju poszczegdlinych jednostek. Gtdéwne kierunki rozwoju uktadu
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komunikacji kotowej gminy to przede wszystkim mozliwosS¢ realizacji obwodnicy Betku, a takze
mozliwos¢ realizacji nowego potgczenia Czerwionki i Leszczyn drogq zbiorczg bezpodrednio z drogg
wojewddzkg nr 925. Dla komunikacji lokalnej najwazniejsze znaczenie posiada koniecznosc
uzupetnienia szkieletu drog lokalnych.

W poszczegdlnych punktach ustalen studium zawarto przesqdzenia i zatozenia dotyczgce:

- wizjii celdw rozwoju gminy,

- kierunkdw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
ktére zaplanowane zostaty jako struktury tworzone przez jednostki urbanistyczne,

- kierunkdw i wskaznikéw zagospodarowania poszczegdlnych jednostek urbanistycznych,

~  obszaréw oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej,

- kierunkdw rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury techniczne;j,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

- obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszardw wymagajgcych przeksztatcen i rekultywacii,

- granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

- obszardw problemowych.

Integralng czesciqg tekstu ,,Ustalenia studium” jest rysunek nr 4 - ,Ustalenia studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - w skali 1: 10 000.

Ustalenia studium opracowano przy uwzglednieniu czesci A studium - ,Uwarunkowania
rozwoju gminy”, ktére sq oddzielng czes$cig dokumentu studium.

2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM ZM-1

Niniejsza zmiana zm-1 umozliwi gminie wystgpienie do Agencji Nieruchomosci Rolnych w

Opolu o bezptatne przejecie terenu pod inwestycje celu publicznego - realizacji
lgdowiska, a nastepnie lotniska. Lgdowisko bedzie stuzyto m.in. szkoleniom praktycznym ucznidéw

budowy

liceum ogdlnoksztatcgcego - klasy lotniczej w Zespole Szkét w Czerwionce-Leszczynach.

Przyjete rozwigzania realizujg cel strategiczny C3, zgodny z potfrzebami rozwoju gminy, okreslony w
czesci "B" obowigzujgcego studium, ktéry dotyczy wyznaczenia przy weztach autostradowych
,Betk"i,,Debiensko" obszardw aktywizacji gospodarczej - w tym centrow logistycznych.

Utworzenie terendw ustugowych w ramach uzupetnienia funkcji podstawowej ma na celu
zaspokojenie zbiorowych potrzeb lokalnych oraz racjonalne wykorzystanie terenu i infrastruktury.
Wystepujgce uwarunkowania w obszarze opracowania zmiany studium nie stanowiqg
przeciwwskazan dla przyjetych rozwigzan. Wyznaczenie terendw infrastruktury komunikacyjnej i
lotniska, uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z pofrzeby rozwoju i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ochrony srodowiska.
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Lokalizacja nowej funkcji odbywa sie z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania terendw
sgsiednich a takze dostepnosci sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, co w oczywisty
sposéb  przektada sie na ich racjonalne  wykorzystanie.  Najwazniejszymi  elementami
topograficznymi posrdd ktdrych zostanie zrealizowane lotnisko jest autostrada A-1, tereny kolejowe,
rolnicze, przemystowe i lesne. Charakter okolicznej zabudowy i sposobu zagospodarowania nie
wskazuje na mozliwos$¢ powstania konfliktéw przestrzennych lub zaburzenia krajobrazu, w wyniku
wprowadzenia omawianej funkcii.

Lotnisko dla celdw sportowo-szkoleniowych bedgce przedmiotem zmiany studium, zostanie
zrealizowane w miejscu istniejgcych uzytkdw rolnych na obrzezach miasta, co wptynie pozytywnie
na tempo rozwoju okolicznych obszardw, przyczyniajgc sie do podnoszenia ich atrakcyjnosci
inwestycyjnej, przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska i tadu przestrzennego.!

3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM NR 2

Zmiana studium zm-2 uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny dotyczyta zmiany w zakresie uwarunkowan w obrebie catej gminy oraz
zmian 9 terendw w zakresie ich kierunkow.
Dokument zmieniono (zaktualizowano lub skorygowano) w zakresie:
Uwarunkowania:
1) tekst uwarunkowan (cze$¢ A) zostat uporzgdkowany oraz dostosowany do wymagan
okreSlonych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
w szczegodlnosci w zakresie:

a) stanu srodowiska w tym: warunki klimatyczne, lesna i rolna przestrzen produkcyjna,
zasoby wodne i ocena stanu srodowiska,

b) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

c) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslone przez
audyt granice krajobrazéw priorytetowych,

d) warunkiijako$¢ zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

e) stan prawny gruntow,

f)  wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisdéw odrebnych,

g) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych,

h) wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin zasobdw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

i)  wystepowania terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepisdw
odrebnych;

j)  stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

k) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

2) rysunki (cze$¢ A) w zakresie wszystkich uwarunkowan znajdujgcych sie w obszarze granic
gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny.

! Zmiana wprowadzona Uchwatg nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA CZERWIONKA - LESICZIYNY
CZESC C - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN - SYNTEZA USTALEN

Kierunki:
1) tekst zostat uporzgdkowany i dostosowany do wymagan okreslonych a art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach niniejszych zmian w tym:
a) ustalenia ogdlne,
b) kierunki zagospodarowania przestrzennego,
c) obszary przestrzeni publicznych,
d) obszaréw zdegradowanych,
e) terendw zamknietych orazich stref ochronnych,
f) obszary rozmieszczenie urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi,
2) rysunek:
a) korekta kierunkdw zagospodarowania terendw,
b) wprowadzenie obszardw, w ktérych moze by¢ dopuszczone rozmieszczenie urzqgdzen
wytwarzajgcych energie ze zréddet odnawialnych nie wiekszej niz 500 kW.

Zmiana zm-2 dotyczy tgcznie dziewieciu terendw w obszarze catej gminy i miasta. Dla obszaru
w rejonie ul. Mtynskiej zmiana dotyczy terenu nowych zespotdw urbanistycznych (ZU) na tereny
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej obstugujacej miasto (P3). Dla obszaru w rejonie ul.
Betkowskiej zmiana dotyczy terenu osrodkéw produkcji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz
przetworstwa rolniczego (R3) na tereny nowych dziatalnosci gospodarczych (DG). Dla pozostatych
obszardéw zmiany zm-2 Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego utrzymuie sie .2

2 smiana wprowadzona Uchwatg nr .......... Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia ............. r.
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