BURMISTRZ
GMINY 1 MIASTA
Czerwionka-Leszczyny

Zarzadzenie Nr 6/21
Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

z dnia 8 stycznia 2021 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie
Debiensko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.), art. 7 i 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.), oraz art. 42 pkt 1 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione do wytozonego w dniach od 12.11.2020 r. do 11.12.2020 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujgcego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w
obrebie Debienisko, rozpatruje sie w sposob okreslony w zatgczniku do niniejszego

zarzadzenia.
§2

Integralng czescig niniejszego zarzadzenia jest zatgcznik — wykaz uwag.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




BURMISTRZ
GMINY | MIASTA

('zerwionka-1 ESZCZYyNY

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO W DNIACH OD 12.11.2020 r. DO 11.12.2020 r.

Ztgcznik do Zarzadzenia Nr 6/21 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 8.01.2021 r.

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

obejmujacego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie Debiensko

obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie
Debiensko, sktadam uwage o nastepujacej tresci:

Dotyczy dziatek: 250/13; 251/13; 252/13; 412/13 polozonych
w miejscowosci Czerwionka-Leszczyny przy ul. Kosynierow.

Tre$¢ uwagi:

1. W 4§16, ust. 1 lit. 1b) po stowach ,zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna” wnosze o dodanie sformutowania ,,i
wielorodzinna"

2. W §16, ust. 2 lit. 5a) wnosze o zmiane dopuszczonej
wysokosci budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych

3. W §16, ust. 2 lit. 5¢) wnosze o zmiang dopuszczonej
wysokosci pozostatych obiektow budowlanych do nie wiecej
niz 16m.

4. W §16, ust. 2 lit. 6) wnosze o wykreslenie sformutowania
~stanowigcego nie wiecej niz 20% tacznej powierzchni
dachu danego budynku” lub zmiane zakresu
dopuszczalnego nachylenia pofaci od 2° do 45°

5. W §16, ust. 2 lit. 10) wnosze o wykreslenie catosci zapisu o
zakazie lokalizacji zabudowy w ukladzie szeregowym.

252/13; 412/13

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Gminy
Lp. Data imig, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie projektu planu i Miasta w sprawie rozpatrzenia Uwagi
wplywu jednostki (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci
i adres uwaga. ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 1
1 16.11.2020 | Osoba fizyczna | Prosimy o odrolnienie dziatki 369/38 lub o przekwalifikowanie na 369/38 2R1 Uzasadnienie do
dziatke budowlang, badz inng 2z mozliwoscia zabudowy X uwagi zgodnie
mieszkaniowej jednorodzinne;. z uzasadnieniem
do zarzadzenia
2 20.11.2020 | Osoba fizyczna | Prosze aby dziatka o numerze 982/9 nie byla przeznaczona na 982/9 2PU X
produkcje tylko 2zeby mozna bylo zabudowaé jg domem
jednorodzinnym z budynkami gospodarczymi. A wiec wnioskuje aby
teren ten byt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa.
3 9.12.2020 | Osoba fizyczna | W zwiazku z Il wylozeniem do publicznego wgladu projektu | 250/13; 251/13; TUMN
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego X
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Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Gminy
Lp. Data imie, nazwa Tre$é uwagi Oznaczenie projektu planu i Miasta w sprawie rozpatrzenia Uwagi
wplywu jednostki (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag
organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosci
i adres uwaga. ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 1
6. W §16, ust. 2 lit. 11) wnosze o dopisanie poz. c) o tresci
.dla zabudowy szeregowej 250m?
7. W §16, ust. 3 lit. 1) wnosze o dopisanie poz. C) o tresci ,dla
zabudowy szeregowej 250m?
8. W §16 ust. 3, lit 2) wnosze o dopisanie poz. C) o tresci ,dla
zabudowy szeregowej 6m”
4 9.12.2020 | Osoba fizyczna | W zwiazku z Ill wylozeniem do publicznego wgladu projektu | 180/18; 247/18; 1PU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego | 980/19; 269/19; X X
obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrgbie | 273/22: 275/22: w czesci w czesci

Debiensko, skladam uwage o nastepujacej tresci:

Dotyczy dziatek: 180/18; 247/18; 980/19; 269/19; 273/22; 275/22;
277/25; 280/24 potozonych w miejscowosci Czerwionka-Leszczyny
przy ul. Kosynierow.

Tres¢ uwagi:

1. W §18, ust. 1, lit. 1a) po stowach ,obiekty produkcyjne"
wnosze o dodanie sformutowania ,obiekty
przemystowe i magazynowe, zbiorniki
przemystowe".

2. W §18, ust. 1, lit. 1c) po stowach ,sktady” wnosze
o dodanie sformutowania ,place sktadowe i
postojowe".

3. W §18, ust. 1, lit. le) po stowach ,- handel
hurtowy" wnosze o dodanie sformutowania ,i
detaliczny".

4. W §18, ust. 1, lit. 2) wnosze o dopisanie poz. g) o
tresci ,zabudowa mieszkaniowa i zamieszkiwania
zbiorowego uzupetniajgca przeznaczenie
podstawowe".

5. W §18, ust. 1, lit. 2) wnosze o dopisanie poz. h) o
tresci ,inne budynki uzytecznosci publicznej
uzupetniajace przeznaczenie podstawowe".

6. Wnosze o korekte przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zlokalizowanej wzdtuz wschodniej
granicy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1PU (przy granicy z terenem
oznaczonym w planie symbolem 4KDD) zgodnie z
zatgcznikiem graficznym. Projektowany w planie
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy koliduje
z trwajgca aktualnie realizacjg inwestycji

277/25; 280/24
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Lp.

Data
wplywu

Nazwisko i
imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi
(opis sprawy)

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga.

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza Gminy

i Miasta w sprawie rozpatrzenia

uwag

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

4

6

7

1"

budowy obiektu produkcyjno —
magazynowego.

7. W §18, ust. 2, lit. 2) wnosze o zmiane
maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy na 75%.

8. W §18, ust. 2, lit. 3) wnosze o zmiane
minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na 10%.

9. W §18, ust. 2, lit. 4a) wnosze o zmianeg
minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy
na 0,2.

10. W §18, ust. 2, lit. 4b) wnosze o zmiane
maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy na 1,5

11. W §18, ust. 2, lit.5a) wnosze o zmiane wysokosci
budynkéw na nie wigcej niz 18m

12. W §18, ust. 2, lit., lit 6 po stowach ,dwuspadowy”
wnosze o dodanie sformutowania ,lub
jednospadowy

13. W §18, ust. 2, lit.1) wnosze o zmiang minimalnej
wielkoéci powierzchni dzialki na 1000m?

14, W §30, ust 2 lit 4) wnosze o zmiane minimalnych
wymiarow placu do zawracania na 20,0x20,0m

Osoba fizyczna

Wnosze o zmiane przeznaczenia terenu dla czesci dziatki 703/176.
W obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes¢ przedmiotowe] dziatkki oznaczona jest
symbolem PU (teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazyndw
oraz zabudowy ustugowej), a czeé¢ dziatki jako ZI (teren zieleni
izolacyjnej. Wnosze o zmiane czesci dziatki oznaczonej jako ZI na
przeznaczenie o symbolu PU, tak aby cala dziatka obejmowata
obszar o przeznaczeniu PU. W obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka znajduje sie
w czesci o przeznaczeniu PU1 (lokalne strefy aktywnosci
gospodarczej), a czgsciowo o przeznaczeniu KL1/2-Il (teren drog
i ulic powiatowych i gminnych). Natomiast w Studium Uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren dziatki ujety jest
czesciowo w obszarze DG (nowych dziatalnosci gospodarczych)
a czesciowo w obszarze R1(rolnicze z zabudowg). Projektowane
rozwigzanie obejmujgce objecie czesci dziatki w terenie ZI (zieleni

703/176

1PU
121

X
w czesci

X

w czesci
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Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Gminy
Lp. Data imie, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie projektu planu i Miasta w sprawie rozpatrzenia Uwagi
wplywu jednostki (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag
organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosci
i adres uwaga. ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 1"
izolacyjnej) znacznie ogranicza mozliwos¢ wykorzystania tej czesci
terenu oraz obniza jej warto$¢ w poréwnaniu do przeznaczenia tego
terenu w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
6 28.12.2020 | Osoba fizyczna | Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania 1720/19 R2
przestrzennego nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntu X
z rolnego na budowlany mimo iz dziatka posiada petne uzbrojenie
w infrastrukture. Na dzialce znajduje sie roéwniez budynek
gospodarczy izostala pobrana optata za zmiane przeznaczenia
gruntu
7 28.12.2020 | Osoby fizyczne | Dotyczy: uwagi do planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Uktad
(uwaga i Miasta Czerwionka —Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic | komunikacyjny w X
zbiorowa Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie Debiensko. okolicy ronda
podpisana W zwigzku 2z wystuchaniem propozycji zagospodarowania

przez 7 osob)

przestrzennego w dniu 7 grudnia br. podczas zdalnej prezentacji
niniejszym zglaszamy nastepujace uwagi i propozycje:

1. Rozpatrzenie naszego wniosku o wykonanie czwartego zjazdu
z ronda w Debiensku jako dojazdu do strefy przemystowej 1PU.

2. Przeprowadzenie analizy zwigkszenia sie ruchu samochodowego
w tym rejonie po zagospodarowanie terenu 1PU i jego wptywu na
komunikacjg samochodowg w rejonie: rondo w Debiensku do tunelu
pod autostrada Al.

Po zapoznaniu sie z planem wykonania dojazdu do strefy 1PU wzdtuz
ulicy Jesionka w kierunku do autostrady Al z przykro$cig stwierdzamy,
ze nikt nie wziat pod uwage obecnego korkowania sig¢ tego odcinka
w godzinach szczytu.

Zwracamy uwage, ze zagospodarowanie strefy jakgkolwiek
dziatalnoscig spowoduje ogromne zwiekszenie ruchu samochodow
cigzarowych i dostawczych. Dodatkowo zostang w strefie zatrudnieni
pracownicy, ktérzy beda takze korzystali z dojazdu. Te czynniki
spowodujg dodatkowe zwigkszenie ruchu o kilkaset samochoddw na
tym matym odcinku. Zwigekszenie ruchu zwigzane z zatrudnieniem
zmianowym dodatkowo obcigzy komunikacje. Ponadto utrudnieniem
sa dwa lewoskrety przy tunelu pod A1 (skret z ul. Jesionka do 1 PU
i 2PU oddalone zaledwie o ok. 150-200m od ronda. Sugestia Pana
projektanta, zeby wykonac¢ tam trzeci pas ruchu jest mato realna ze
wzgledu na to, ze lewoskrety znajdujg sie bezposrednio przy tunelu
autostrady, a poszerzenie tego tunelu wydaje sie nierealne
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Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Gminy
Lp. Data imig, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie projektu planu i Miasta w sprawie rozpatrzenia Uwagi
wplywu jednostki (opis sprawy) nieruchomosci dla uwag

organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosci
i adres uwaga. ktorej dotyczy Uwaga Uwaga

zglaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 1"

Skoro obecnie w godzinach szczytu tworzg sie kilkusetmetrowe
zatory to dotozenie do tego odcinka ul. Jesionka kolejnych kilkuset
samochodow w godzinach szczytu bedzie miato bardzo niekorzystny
wplyw na komunikacje w catej dzielnicy Debiensko.

W  zwigzku 2z powyzszym zgtaszamy koniecznosé wykonania
czwartego zjazdu z ronda jako gidéwnego dojazdu do strefy 1PU.
Wykonanie takiego zjazdu ufatwi i roztaduje maksymailnie ruch
powstaty z wszystkich kierunkéw dojazdu do ronda a nastepnie do
strefy 1PU. Takie rozwigzanie jest najbardziej korzystne naszym
zdaniem dla wszystkich mieszkaricéw naszej Dzielnicy i nie wplywa
w zaden sposob na trudnosci zgtaszane przez mieszkancéw ulic
Odrodzenia, Partyzantow i Srodkowa.

By¢ moze przedstawiona przez nas propozycja jest drozsza ale
z pewnoscia w przysziosci okaze sie lepszym rozwigzaniem i wplynie
korzystnie na mieszkarcéw okolicznych miejscowosci oraz pozwoli
unikng¢ wielu problemow.

Przedstawione powyzej argumenty uwazamy za bardzo wazne
i istotne dla wszystkich mieszkaricow naszej Dzielnicy i prosimy
0 ustosunkowanie sie pisemnie do nich

Burmistrz Gminy i Miasta
CzerwionkFl - Leszczyny
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UZASADNIENIE
do zarzadzenia Nr 6/21 Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 8 stycznia 2021 r.
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, obejmujgcego obszar w rejonie ulic Odrodzenia,
Jesionka i Grabowej w obrebie Debiefisko wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, Al. Sw. Barbary 6, pok. Nr 1, po uprzednim telefonicznym (32429 59 91) lub za posrednictwem poczty
elektronicznej (pp@czerwionka-leszczyny.pl) uzgodnieniu terminu oraz na stronie internetowej http://www.bip.czerwionka-leszczyny.pl/ w zaktadce: Menu
Podmiotowe /Informacje urzedu/ Planowanie przestrzenne /Plany na etapie opracowania/ Plan dla czesci terenu gorniczego "Debierisko 1" w obrebach
Czuchow i Debiensko w dniach od 12 listopada 2020 r. do 11 grudnia 2020 r.

2. O wylozeniu projektu planu miejscowego ogtoszono w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy i Miasta oraz na tablicy ogloszen,;

3. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny, obejmujgcego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka iGrabowej w obrebie Debiensko odbyta sie zgodnie
z wezeséniej podanymi i ogtoszonymi informacjami w dniu 7 grudnia 2020 roku o godz. 16.00. Zgodnie z art. 8d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku z trwajacym stanem epidemii i zwigzanym z nim ograniczeniami, zakazami
i nakazami w przemieszczaniu sie i gromadzeniu dyskusja publiczna, miata charakter zdalny i odbyfa sie za posrednictwem platformy ZOOM, ktéra
umozliwita zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag wszystkim zainteresowanym,

4. W ustawowym terminie dotyczgcym wylozenia projektu planu wraz prognozg do publicznego wglgdu zostaly ziozone pisma zawierajgce uwagi
wyszczegolnione w zatgczniku do zarzadzenia,

5. Burmistrz Gminy i Miasta jako organ sporzgadzajacy plan miejscowy zobowiazany jest rozpatrzy¢ uwagi. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu oraz
prognozy uptynat w dniu 28 grudnia 2020 r.

Kryteria oceny wniesionych uwag:
Rozpatrujgc wniesiong uwagi do projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.), przyjeto sposob rozpatrzenia, polegajgcy na analizie i ocenie, przede wszystkim czy:

1) lokalizacja przedmiotu uwagi dotyczy obszaru planu,

2) uwaga obejmuje zagadnienia, ktére mieszczg sie w zakresie przedmiotu planu miejscowego lub prognozy, w tym czy jest zgodna z przepisami

okreslajgcymi zakres planu lub prognozy oraz innymi przepisami prawa,
3) uwaga jest zgodna z politykg przestrzenng gminy, w szczegolnosci w zakresie ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy,
4) uwzglednienie uwagi:
a) wplywa na zmiane podstawowych zatozen przyjetych w projekcie planu w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu oraz, sposobu jego
zagospodarowania i ksztattowania w nim zabudowy,
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b) ingeruje w zagadnienia bedace w kompetencji instytucji i organéw, ktérych stanowisko zostato potwierdzone w procedurze sporzadzania planu w
momencie uzyskanych uzgodnien i opinii;

c) moze naruszac interes osob trzecich, w szczegolnosci w zakresie nieruchomosci sasiadujacych,

d) nie koliduje z wymogami zwigzanymi z ochrong $rodowiska i krajobrazu,

e) wplywa na skutki finansowe uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny rozpatrzyt uwagi, w nastepujacy sposob:

1) Uwaga nr 1 o tresci: Prosimy o odrolnienie dziatki 369/38 lub o przekwalifikowanie na dziatke budowlang, badZ inng z mozliwoscig zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zgodnie z obowigzujgcym planem dziatki objete uwagami stanowig grunty rolne (R1). Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—-Leszczyny" przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—
Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako D1R1 tj. tereny rolnicze z zabudowa, dla ktérych ustalono nastepujgce
przeznaczenie: uprawy polowe, {aki pastwiska i sady, zachowanie i modernizacja istniejacej zabudowy oraz mozliwo$¢ realizacji zabudowy uzupetniajacej i na
zasadzie ustalenia ogdlnego UO.2 (tj. utrzymanie terenéw budowlanych z obowigzujgcego planu), mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej, mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wytgcznie w formie uzupetnienia zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie w terenie na ktérym dopuszczono realizacje zabudowe zagrodowg, co ma na celu zapewnienie mozliwosci rozwojowych istniejgcej
zabudowy i jest kontynuacjg rozwigzan planistycznych z obowigzujgcego planu. Przeznaczenie nieruchomosci wprost pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bytoby naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to uzupetnienie istniejgcej zabudowy, a wprowadzenie nowej funkgji.

2) Uwaga nr 2 o tresci: Prosze aby dziatka o numerze 982/9 nie byla przeznaczona na produkcje tylko zeby mozna byto zabudowaé jg domem
Jednorodzinnym z budynkami gospodarczymi. A wigc wnioskuje aby teren ten byt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—-Leszczyny”

przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13

Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie w catosci w obszarze okre$lonym w Studium jako DG - nowych

dziatalnosci gospodarczych. Wprowadzenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej zapewni zatem rozwdj nowej dziatalnoéci gospodarczej, a takze

modernizacje, rozbudowe istniejgcej zabudowy a takize da mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy. Dziatka objeta uwagy powstata w wyniku wydzielenia

odrebnej nieruchomosci z dziatki 404/9.
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Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny przyjety uchwatg nr IX/78/2002
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 r. cze$¢ dziatki potozona jest w obszarze oznaczonym Symbolem R, czg$¢ dziatki znajduje
sie pod projektowang drogg KL1/2 a pozostata niewielka cze$¢ w ramach terenu PU1. W projekcie planu zrezygnowano z przebiegajacej przez nieruchomosc
drogi publicznej wyznaczonej w obowigzujacym planie. Ponadto ze wzgledu na kontynuacje istniejacej zabudowy na dziatce 129/9 uwzglednienie uwagi jest
zasadne.

3) Uwaga nr 3 o tresci: W zwigzku z /Il wylozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar w rejonie ulic Odrodzenia ,Jesionka i Grabowej w obrebie Debierisko, skladam uwage o nastepujgcej tresci: Dotyczy dziatek: 250/13; 251/13;
252/13; 412/13 potozonych w miejscowosci Czerwionka-Leszczyny przy ul. Kosynierow.

Tresc uwagi:
1. W§16, ust. 1lit. 1b) po stowach ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” wnosze o dodanie sformufowania i wielorodzinna”

W §16, ust. 2 lit. 5a) wnosze o zmiane dopuszczonej wysokosci budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych

W §16, ust. 2 lit. 5¢c) wnosze o zmiang dopuszczonej wysokos$ci pozostalych obiektéw budowlanych do nie wiecej niz 16m,

W §16, ust. 2 lit. 6) wnosze o wykreslenie sformutowania ,stanowigcego nie wigcej niz 20% tgcznej powierzchni dachu danego budynku” lub zmiang

zakresu dopuszczalnego nachylenia potaci od 2° do 45°.

W §16, ust.2 lit. 10) wnosze o wykreslenie calo$ci zapisu o zakazie lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.

W §16, ust. 2 lit. 11) wnosze o dopisanie poz. c) o tresci ,dla zabudowy szeregowej 250m?

W §16, ust. 3 lit. 1) wnosze o dopisanie poz. c¢) o tresci ,dla zabudowy szeregowej 250m?

8. W§16 ust. 3, lit 2) wnosze o dopisanie poz. ¢) o tresci ,dla zabudowy szeregowej 6m”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny 7UMN, o ktérych mowa w uwadze zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetym uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r.

wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. winny by¢ przeznaczone

pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, gdyz znajduja sie w terenach DG. tj. dziatalnosci gospodarczej. Biorgc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu
oraz Studium przeznaczono teren ten pod tereny ustugowo-mieszkaniowe, aby byt mozliwy zarowno rozwoj dziatalno$ci gospodarczej, jak i utrzymanie

z mozliwoscig rozbudowy, istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz zmiana parametrow

wskazanych w uwadze bylaby sprzeczna z zapisami obowigzujacego Studium. Z kolei wprowadzenie zabudowy szeregowej, jako intensywnej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej rowniez byloby kolidujgce z intencjg dazenia do przeksztaicenia terenu w obszar o dominujgcej funkcji ustugowej, w ktorej
zabudowa mieszkaniowa traci na znaczeniu ze wzgledu na niekorzystne warunki lokalizacyjne takie jak ucigzliwo$¢ ukfadu komunikacyjnego oraz terenow
produkcyjno-ustugowych,
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4) Uwaga nr 4 o tresci: W zwigzku z Il wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie Debiensko, sktadam uwage o nastepujacej tresci: Dotyczy dziatek: 180/18; 247/18;
980/19; 269/19; 273/22; 275/22; 277/25; 280/24 potozonych w miejscowosci Czerwionka-Leszczyny przy ul. Kosynierow.

Tre$¢ uwagi:

1. W §18, ust. 1, lit. la) po stowach ,obiekty produkcyjne” wnosze o dodanie sformutowania ,obiekty przemystowe i magazynowe, zbiorniki
przemystowe".

2. W §18, ust. 1, lit. 1c) po stowach ,sktady" wnosze o dodanie sformutowania ,place sktadowe i postojowe".

W §18, ust. 1, lit. 1 e) po stowach ,- handel hurtowy" wnosze o dodanie sformutowania ,i detaliczny".

4. W §18, ust. 1, lit. 2) wnosze o dopisanie poz. g) o tresci ,zabudowa mieszkaniowa i zamieszkiwania zbiorowego uzupelniajgca przeznaczenie

podstawowe".

5. W§18, ust. 1, lit. 2) wnosze o dopisanie poz. h) o tresci ,inne budynki uzytecznosci publicznej uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe".

Whnosze o korekte przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1PU (przy granicy z terenem oznaczonym w planie symbolem 4KDD) zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Projektowany w planie przebieg

nieprzekraczalnej linii zabudowy koliduje z trwajaca aktualnie realizacja inwestycji budowy obiektu produkcyjno — magazynowego.
7. W§18, ust. 2, lit. 2) wnosze o zmiane maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 75%.
8. W§18, ust. 2, lit. 3) wnosze o zmiane minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 10%.
9. W§18, ust. 2, lit. 4a) wnosze o zmiane minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na 0,2.
10. W §18, ust. 2, lit. 4b) wnosze o zmiane maksymalnego wskaznika intensywnoséci zabudowy na 1,5
11. W §18, ust. 2, lit.5a) wnosze o zmiane wysokoéci budynkdw na nie wiecej niz 18 m.
12. W §18, ust. 2, lit., lit 6 po stowach ,dwuspadowy” wnosze o dodanie sformutowania ,lub jednospadowy.
13. W §18, ust. 2, lit.1) wnosze o zmiane minimalnej wielkosci powierzchni dziatki na 1000m?2.
14. W §30, ust 2 lit 4) wnosze o zmiane minimalnych wymiaréw placu do zawracania na 20,0x20,0m

Rozstrzygniecie: Uwzglednia si¢ uwage nr 4 w zakresie pkt. 3,6, 7,9

Uzasadnienie:

Przedmiotem projektu planu s3 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, a w projekcie planu wskazano jako przeznaczenie dopuszczalne tereny zabudowy

ustugowej obejmujgcej miedzy innymi ustugi konsumpcyjne, zatem proponuje sie wprowadzenie do definicji ustug konsumpcyjnych rowniez handlu

detalicznego o pow. sprzedazy ponizej 2000m?2.

Uwzglednienie uwagi w zakresie pkt 6 tj. korekty linii zabudowy jest zgodne z odlegtoscig lokalizacji budynkéw od drég, a zatem uwage uwzglednia sie w tym

zakresie.

Uwzglednienie pkt. 7 tj. podniesienie wskaznika powierzchni zabudowy do 75% jest zgodne ze Studium i jest uzasadnione przy przeznaczeniu terenow pod

zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Uwzglednienie uwagi w zakresie pkt. 9 tj. obnizenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy stanowi poprawe mozliwosci zagospodarowania terenu

i jest zgodne z obowigzujgcym Studium.
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Propozycja-nie uwzglednia sie uwagi nr 4 w zakresie pkt. 1, 2, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14

Uzasadnienie:

Zaproponowane w pkt 1 i 2 uwagi zapisy wynikajg wprost z definicji podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego jako ,Teren obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej”’, stad tez w §18 ust. 1 wskazano, ze przeznaczenie podstawowe stanowig szeroko rozumiane obiekty
produkcyjne, bazy, skfady, magazyny. Obiekty przemystowe i magazynowe, a takze zbiorniki przemystowe stanowig elementy tworzgce zabudowe
produkcyjng podobnie jak place sktadowe i postojowe sg elementem sktadow.

Wprowadzenie zabudowy zamieszkania zbiorowego, o ktérej mowa w pkt. 4, jako szeroko pojetej bylo by sprzeczne z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz woéwczas na terenach produkcyjnych mogly by powstawac¢ zaréwno hotele dla
pracownikéw, jak i hotele, motele, domy wycieczkowe, a takze internaty, domy studenckie, budynki koszarowe, czy nawet budynki zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu sledczego, czy poprawczego.

Inne budynki uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w pkt. 5 to réwniez pojecie szerokie i mato precyzyjne, dlatego w projekcie planu wskazano wprost, ze
przeznaczenie podstawowe mogg stanowi¢ rowniez obiekty wchodzgce w skiad zabudowy ustugowej obejmujgcej ustugi konsumpcyjne, administracyjno-
biurowe, turystyczne, a takze handlu hurtowego, co nalezy uznac za wystarczajgce i zgodne z zapisami Studium.

W zakresie pkt. 8 tj. obnizenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 10% nie uwzglednia sie uwagi, gdyz w wytozonym projekcie do publicznego
wglgdu zostat on juz obnizony zgodnie z zapisami studium o 10% wskaznika wynikajgcego z ustalenn Studium tj. wynosi on w projekcie 13,5%, ktére
obliczono, jako 15% ustalonych w studium pomniejszonych o 0,1*15% (por. Zapisy studium pkt UO.6.)

W zakresie pkt 10 tj. podniesienia wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,5 nie uwzglednia sie uwagi, gdyz byto by to naruszenie ustalen obowigzujgcego
Studium, zgodnie z ktorym dopuszcza sie podniesienie wskaznika intensywnosci o 10%, co zostato juz uczynione, stad w projekcie maksymaing
intensywno$¢ okreslono jako 1,32, ktéra wynika powyzszego zatozenia tj. 1,2 (maksymalna intensywnosc¢ okreslona w studium) powiekszonego o 10%
tj. 1,2*0,1.

W zakresie pkt 11. nie uwzglednia sie uwagi, gdyz zgodnie z obowigzujgcym Studium maksymalna wysokos¢ obiektow na tym terenie to 16,0 m, przy czym
dopuszcza sie obiekty wyzsze jezeli wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W projekcie planu zastosowano zapis ogéiny zgodnie
z ktérym podniesiono wysokos¢ budynkéw o 10%, stad tez maksymalna wysokos¢ to 17,6 m. W przypadku uwagi brak jest odniesienia do konkretnego
rodzaju dziatalnoéci, ktéra uzasadniata by zastosowanie odstepstwa i wskazania jeszcze wyzszej powierzchni zabudowy.

W zakresie pkt 12 nie uwzglednia sie uwagi gdyz plan dopuszcza mozliwosc¢ realizacji dachu ptaskiego, a ten rowniez z definicji moze stanowi¢ dach
jednospadowy zrealizowany w formie stropodachu.

W zakresie pkt 13 nie uwzglednia sie uwagi poniewaz pozostawienie minimalnej powierzchni dziatki jako 3000 m?, jest uzasadnione dla dopuszczone;j
projektem planu zabudowy. Wynika to z potozenia terenéw produkcyjno-ustugowych w bezposrednim sasiedztwie wezta autostrady A1, co sprzyja¢ powinno
realizacji zwartych zaktadow produkcyjno-ustugowych, a nie matych obiektéw na niewielkich dziatkach.

W zakresie pkt 14 nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wyznaczony plac do zawracania 12,5 x 18.0 m odnosi sie do terenéw wyznaczonych w liniach drogi
publicznej KDD, a jednoczesnie mozliwe jest wykonanie go w wiekszym rozmiarze wraz z terenami PU dla ktorych przeznaczenie dopuszczalne to dojazdy
dojscia. Wyznaczenie jeszcze wiekszego placu do zawracania wigzato by sie z dodatkowym kosztem wykupienia przez gmine nieruchomosci na cel publiczny.

str. 10



5) Uwaga nr 5 o tresci: Wnosze o zmiane przeznaczenia terenu dla czesci dziatki 703/176. W obecnym projekcie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes¢ przedmiotowej dziatki oznaczona jest symbolem PU (teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowey), a cze$¢ dziatki jako ZI (teren zieleni izolacyjnej. Wnosze o zmiane czesci dziatki oznaczonej jako ZI na przeznaczenie o symbolu PU, tak aby
cata dziatka obejmowata obszar o przeznaczeniu PU. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka znajduje sie
w czesci o przeznaczeniu PU1 (lokalne strefy aktywnosci gospodarczej), a czesciowo o przeznaczeniu KL1/2-ll (teren drdg i ulic powiatowych
i gminnych). Natomiast w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren dzialki ujety jest czesciowo w obszarze
DG (nowych dziatalno$ci gospodarczych) a cze$ciowo w obszarze R1(rolnicze z zabudowa). Projektowane rozwigzanie obejmujgce objecie czesci dziatki
w terenie ZI (zieleni izolacyjnej) znacznie ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania tej czesci terenu oraz obniza jej warto$¢ w poréwnaniu do przeznaczenia
tego terenu w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego oraz Studium Uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Uwzglednia sie uwage poprzez zmiane przeznaczenie z terenu oznaczonego symbolem Z| (zielen izolacyjna) na teren oznaczony symbolem PU (teren

obiektéw produkcyjnych (...)) w zakresie w jakim jest to zgodne z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Wyznaczone w projekcie planu tereny 1Z| wyznaczono w oparciu o obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang

wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r., a takze w oparciu o ustalenia

obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym czes¢ dziatki objeta wnioskiem przeznaczona jest pod zielen izolacyjng oraz
tereny drog publicznych. W zwigzku ze zmiang projektowanego ukfadu komunikacyjnego spowodowanym brakiem mozliwosci realizacji petli komunikacyjnej

w poprzek autostrady A1 zrezygnowano z terenéw drog publicznych na rzecz terendw zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej akustycznie i wizualnie istniejgca

zabudowe mieszkaniowg od terenéw produkcyjno-ustugowych. Zwraca sie uwage, ze nieruchomosci potozone pod drogami publicznymi (prawa do nich) nie

sg przedmiotem obrotu na rynku nieruchomosci sensu stricto, gdyz sg to tereny przeznaczone na realizacje celu publicznego i stronami transakciji
sg wiasciciele nieruchomosci oraz organy samorzadu terytorialnego lub zarzadcy drog. Transakcje tego typu nie majg zatem charakteru rynkowego.

W przypadku, o ktorym mowa w uwadze gmina rezygnuje z tej mozliwosci, a zatem brak jest postaw do roszczen. W przypadku gdyby gmina wywtaszczyta

przedmiotowa cze$¢ nieruchomosci, a nastepnie niezrealizowata celu publicznego, na zadanie wywilaszczonego zobowigzana bytaby do zwrotu

wywiaszczonej nieruchomosci, a wywtaszczony do zwrotu odszkodowania. Jednoczesnie nieruchomos¢ wywtaszczona pod droge nie moze by¢ uzyta na inny
cel niz w decyzji o wywlaszczeniu. Stad tez witasciwym dla czeéci nieruchomosci byto przeznaczenie jej pod zielen izolacyjng zgodnie z obowigzujgcym
planem i Studium.

6) Uwaga nr 6 o tresci: Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntu
z rolnego na budowlany mimo iz dziatka posiada petne uzbrojenie w infrastrukture. Na dzialce znajduje sie réwniez budynek gospodarczy i zostata
pobrana opfata za zmiane przeznaczenia gruntu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

W wytozonym po raz 2 do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiono uktad komunikacyjny oparty
04 wloty do ronda, jednak w wyniku rozpatrzenia uwag dotyczacych takiego rozwigzania zaproponowano uktad komunikacyjny w obecnym ksztaicie.
Obcigzenie ulicy Kosynieréw dodatkowym ruchem bytoby niekorzystne ze wzgledu na istniejacg zabudowe mieszkaniowa, ktora znalazia by sie pomiedzy
nadal ruchliwg ul. Jesionka, a docigzong ruchem ul. Kosynieréw. Zaproponowane rozwigzanie uktadu komunikacyjnego zostato zaopiniowane zaréwno przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad jak i ZDiSK jako mozliwe do realizacji i stanowigce kompromis w odniesieniu do dwéch poprzednio
zaproponowanych rozwigzan. Jednoczesnie przyjete w planie rozwigzanie zwigzane z projektowanymi terenami produkcyjno-ustugowymi nie jest nowym
rozwigzaniem, gdyz w obowigzujgcym od 2002 roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny te réwniez przeznaczono pod taki
charakter dziatalnosci. Stad tez w Studium caty teren w okolicy ronda przewidywany jest pod tereny DG tj. nowych dziatalnosci gospodarczych.

W odniesieniu do analizy mozliwosci zwiekszenia ruchu samochodowego nalezy zaznaczy¢, ze nie jest ona elementem miejscowego planu. Plan stwarza
pewne mozliwosci zagospodarowania terenu, a okreslenie ewentualnych zmian w obciazeniu ukladu komunikacyjnego mozliwe jest dopiero na etapie
konkretnych inwestycji tj. w przypadku znanych rozwigzan.

str. 13



