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Czeié C - Uzasadnienie przyjetych rozwiqzar — synteza ustaler studium

W planowaniu rozwoju przestizennego miasta i gminy Czerwionka — Leszczyny, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestzennego catego jej obszaru, okredlono gtowny cel je] rozwoju.
Cel ten przedstawia konieczno$¢ dqgzenia do uzyskania nastepujgcej przyszte] jej sytuacii:

GMINA | MIASTO Z UKSZTALTOWANYMI NOWYMI POWIAZANIAMI
POMIEDZY CZERWIONKA, | LESZCZYNAMI | POZOSTALYMI JEDNOSTKAMI
OSADNICZYMI, ZE SPRAWNIE DZIALAJACYMI STREFAMI ROZNYCH DZIALALNOSCI
GOSPODARCZYCH ORAZ GDZIE W DZIALALNOSCI GORNICTWA WEGLA
KAMIENNEGO UWZIGLEDNIA SIE ZACHOWANIE WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
| KULTUROWYCH OBSZARU

Osiqgnigcie powyiszego obrazu prowadzone bedzie poprzez dgienie do osiggania

nasigpujgcych celéw strategicznych:

Ci Ksztattowanie nowych relacji i powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomigdzy Czerwionkg

i Leszczynami jako wiodqeymi osrodkami ustugowymi,

2 Odtworzenie i wzmocnienie powigzan uktadu osadniczego, przerwanych przez autostrade
Al,
C3 Wyznaczenie terendw przy weztach autostradowych ,Betk" i ,,Debiefsko” dla dzigtalnoici

ustugowych, produkcyjnych i magazynowych z preferencia dla obszarow aktywizacji
gospodarczej w formie siref ekonomicznych, parkéw technologicmych, centrow

logistycznych,

C4 Okreslenie korytarzy ekologicznych i powigzan uktadu osadniczego tworzqcych podstawowe

elementy liniowe przysztego modelu funkcjonalno-przestrzennego gminy i miasta,

C5 Konceniracja rozwoju funkcji miejskich jako iworzenie zespotu ,Centrum Miasta" oraz

porzqdkowanie przestrzenne pozostatych  jednostek  osadniczych gminy i miasta
zZ pozostawieniem obszaréw otwartych i rozwojowych, na ktérych mozliwa bedze kontynuacja

ich dotychczasowej funkcii rolniczej,

Eksploatacja ztéz wegla kamiennego koordynowana bedzie w czasie z potrzebami rozwoju

Cé

gminy i miasta, a wptywy tej eksploataciji uwzglednione bedqg w planach zagospodarowania

przestrzennego ferendw gdmiczych przy zachowaniu wystepujgeych wartosci przyrodniczych

i kulturowych obszaru.
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WyZej wymienione strategiczne cele rozwoju gminy scisle powigzane sq z gtownymi kierunkami

jel rozwoju, ktdre stanowig:

redlizacja nowych potqgczefn komunikacyjnych pomigdzy Czeiwionkq i Leszczynami, jak réwniez

pomigdzy Leszczynami i Rybnikiem,

- stworzenie warunkéw dla realizaci siref dziatalnoici gospodarczych przy weztach autostradowych
«Betk" 1, Debiensko”,

- stworzenie warunkéw dla realizacji nowego centum miasta (gtdwnie pomiedzy ulicami Armii
Krajowe] i Nowy Dwdr) poprzez redlizacje zespotdw zabudowy ustugowe], jak réwnies zabudowy

mieszkaniowej w ramach wyznaczonych w planach miejscaowych kwartatéw inwestycyjnych,

- porzqdkowanie i uzupetnianie istniejgcej zabudowy w pozostatych jednostkach osadniczych gminy

z ograniczeniem zajmowania nowych terendw,

- ksztattowanie zespotéw ustugowych wraz z przestrzeniami publicznymi w poszczegdlnych

Jednostkach osadniczych gminy w nawiqzaniu do istniejgcych obiektéw uzytecznosci publiczne],

- okredlenie jednoznacznego zakresu wphywéw eksploatacji gérniczej na obszarze gminy (kategorie
szkéd gomiczych, izolinie osiadan, tereny zagrozone powstawaniem zalewisk bezodphywowych),

a takie koordynacja w czasie eksploatacii gérniczej z zabudowqg powierzchni terenu.

Redlizacja wyzej wymienionych celéw rozwojowych nastgpowata bedze w skutek realizacji ustalen

zawartych w projekcie studium.

Cele C1 i C§ redlizowane bedq gtéwnie w obrebie jednostek CM - centrum miasta,
ZU - nowych zespotdw urbanistycznych, U1 - ustugowych o znaczeniu ogdlnomiejskim i dzielnicowym, P3 -
obiektéw i urzqdzen infrastruktury technicznej obstugujgeej miasto. Redlizacja tych zamierzef ma na celu
siworzeniem nowego i czytelnego w uktadzie przestrzennym centrum miasta, jak réwnie? wzmocnienie lub
uksztattowanie obszaréw centralnych dzielnic i sotectw. 7 kolel cel C3 realizowany bedzie w obrebie
jednostek DG - nowych dzatalnoici gospodarczych. Jednostki te stfanowig gtdwne obszary aktywnosci
gospodarczych na terenie gminy, a ich korzystha pod wzgledem komunikacyjnym lokalizacja ma stanowi¢
zachete do inwestowania. Realizacja tego celu zwigzana jest wigc z wykorzystaniem potenciatu, jaki

stwarza lokalizacja na terenie gminy dwaéch weztéw autostrady A1 (Betk i Debiensko).

Redlizacja wyZej wymienionych celdw wigze sie w znaczniej mierze z koniecznosciq zajmowania
i zagospadarowywania terenéw pozoslajgcych dotychczas w przyrodniczym uizytkowaniv. W celu
znéwnowazenia  niekorzystnego  wphywu  urbanizacji na  §rodowisko przyrodnicze  zostat
w niniejszym sfudium potozony silny nacisk na ochrone wartosci | zasobdéw Srodowiska przyrodniczego [cel
C4). W zwiqzku z tym zostaty jednoznacznie okreslone obszary wylqczone z mozliwoici zabudowy, ktére
stanowiq jednostki Z3 — zieleni parkowej, R2 — rolnicze bez zabudowy, Z1 — obszardw lesnych
i zadrzewien, 72 — dolin rzek i pofokéw, W — zbiorikow wod, stawdw, rzek i potokdw. W zwigzku z tym

przyjeto ogdine zasady rozwaoju dla tych jednostek, ktérych gtéwnym celem jest:
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- powstzymanie baqd:z zablokowanie proceséw urbanizacyinych na obszarach o wysokich
wartoiciach przyrodniczych,

— ochrona dolin rzek i potokéw przed zabudowg,
- ograniczenie bgdz wykluczenie urbanizacji na ferenach rolnych,

- dqienie do krystalizacji uktadu osadniczego gminy i maksymalnego wykoizystania terendw juz
zainwestowanych.

Obszary dotychczas zurbanizowane zajmujq okoto 1795 ha, co stanowi okoto 15,7 % powierzchni
gminy. W ramach nowo wydzielonych jednostek proponuje sig do intensywnej urbanizacji ponad 700 ha
nowych terenow, pozostajgcych dotychczas w przyrodniczym uzytkowaniu. Powierzchnia terenow
inwestycyjnych w gminie (zaréwno mieszkaniowych, ustugowych, jak
i produkcyjnych) waziosta wiec o okoto 40%. Sumaryczna powierzchnia terenéw dotychezas
zainwestowanych i przeznaczonych do zagospodarowania w poszczegolnych  jednostkach

urbanistycznych przedstawia sie nastepujgco:

— jednostka o symbolu M1: okoto 90,2 ha,

- Jednostka o symbolu M2: okoto 1239.5 ha,
- jednostka o symbolu U1: okoto 88 ha,

— jednostka o symbolu U2: okoto 119.7 ha,
— jednostka o symbolu CM: ckoto 42.9 ha,
- Jjednostka o symbolu P1: okoto 65,7 ha,

~ jednostka o symbolu ZU: okoto 353 ha,

— Jjednostka o symbolu DG: okoto 296 ha.

Inaczny przyrost terendw przemystowych zwigzany jest w gtéwnej mierze z wykorzystaniem
potencjalu autostrady Al. Lokalizacja nowych stref dziatalnosci gospodarczych cbejmuje wiec przede
wszystkim obszary potoZone wokdt weztdéw autostrady w Betku i Debiefisku. Zostata réwniez utrzymana
produkcyjna funkcja terenéw po byltej kopalni , Debiensko"”, terendw wchodzqecych w sktad Katowickiej
Specijalnej Strefy Ekonomicznej (KSSE), terenu koksowni, a talkie obszarGw potozonych w sgsiedziwie

aczyszczalni sciekow.

Nowe tereny dla lokalizacji obiektéw ustugowych obejmujq przede wszystkim obszary nowego
centrum miasta, czyli tereny potozone pomigdzy Czerwionkq i Leszczynami, wzdhuz ulicy Armil Krajowej, jak
rowniez centralne obszary dzielnic i sofectw. Lokalizacja obiektéow ustugowych mozliiwa jest réwniez na
terenach dziatalnosci gospodarczych (DG) zlokalizowanych przy weztach autostradowych. Lokalizacja
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m2? mozliwa jest w jednostkach
urbanisiycznych o symbolach B2CM, 15DG, 16DG, a takie E4DG {zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku ustalen studium).
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Projektfowane w studium obszary zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodzinnej
i jednorodzinne] z ustugami) zabezpieczajg potrzeby mieszkaniowe co najmniej na kilkkanascie lat.
Faktyczny rozwdj i zagospodarowanie nowych terenéw mieszkaniowych w gminie bedzie procesem
dtugoirwatym, uzaleznionym w gtéwnej mierze od Zjawisk demograficznych, a w szczegdinoici wskaznika
przyrostu naturalnego i wspdétczynnika salda migracji. Rozwdj terendow mieszkaniowych nastgpi przede
wszystkim w obszarze nowego centrum miasta, w Leszczynach, Czuchowie, Debiefsku, a takie joko

porzqdkowanie i uzupetnianie struktury zabudowy w pozostatych dzielnicach i sotectwach.

Uzupetnienie obszardw rozwoju stanowi ukiad komunikacyjny gminy, ktéry powinien zostac
zrealizowany w ramach rozwoju poszczegdlnych jednostek. Gtéwne kierunki rozwoju uktadu komunikacii
kotowej gminy fo przede wszystkim moiliwoié realizacji obwodnicy Betku, a takie moiiwose realizacji
nowego potqczenia Czerwionki i Leszczyn drogq zbiorczq bezpoirednio z drogq wojewddzkg nr 925. Dia

komunikaciji lokalne] najwazniejsze znaczenie posiada koniecznoié uzupetnienia szkieletu drég lokalnych.

W poszczegdlnych punktach ustalen studium zawarto przesqdzenia i zatozenia dotyczqgce:
- wizji i celdw rozwaoju gminy,

- kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzenne] gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, kidre
zaplanowane zostaty jako struktury iworzone przez jednostki urbanistyczne,

- kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania poszczegdlnych jednostek urbanistycznych,

- obszardw oraz zasad ochrony srodowiska | jego zasobdéw,

~ obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne,
~  kierunkéw rozwoju systemadw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedq inwestycje celu publiczhego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,

- obszaréw, dia kidrych obowigzkowe jest sporzgdzenie misjscowego planu zagospodarowania
przesirzennego,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej,

- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych,
— obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszaréw wymagdjqcych przeksziatceh i rekultywaci,

- granic terendéw zamknigtych i ich siref ochronnych,

~ obszaréw problemowych.

Integralng czeiciq tekstu ,Ustalenia studium™ jest rysunek nr 4 — ,Ustalenia studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennege" — w skali 1: 10 000.
Ustalenia studium opracowano przy uwzglednieniu czgsci A studium — ,,Uwarunkowania rozwoju

gminy", ktore sq oddzielng czesciq dokumentu studium.
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