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Zarzqdzenie Nr 34/,117
Burmistrza Gminy i Miasta Czenvionka-Leszczyny

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie przyjqcia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci
na lala 2017-2019

DzialEqc na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samoz4dzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2O16 r., poz. 446 z p62n. zm.) oraz art. 25 ust. 1 i 2 w zwiqzku z aft. 23 ust. 1 pkt 3
i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo6ciami (t.j. Dz. U.
22016 r., poz2174 z p62n. zm.)

zarzqdzam, co nastqpuje :

sl
Przyjmuje siq ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci na lala 2017-2019"
stanowiacy zalqcznik do zarzqdzenia.

s2

Wykonan ie zazqdzenia powierza m Naczel ni kowi Wydzialu M ien ia i Geodezj i.

s3

Zazqdzenie wchodzi w 2ycie z dniem wydania.
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ROZDZIAN-I

Podstawy gospodarki zasobem nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny

Zgodnie z art.24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1gg7 r. o gospodarce

nieruchomoSciami (t. j. Dz. U. 22016 r. po2.2174 z p62n. zm.), okre6lona dalej skr6tem

u. o. g. n. do gminnego zasobu nieruchomoSci nale24 nieruchomo6ci, kt6re stanowi4
przedmiot wlasno6ci i nie zostaly oddane w u2ytkowanie wieczyste oraz nieruchomo$ci

bqdqce pzedmiotem u2ytkowania wieczystego gminy.

Gminne zasoby nieruchomo5ci mogq byd wykozystywane na cele rozwojowe

gminy i zorganizowanej dzialalnosci inwestycji a w szczeg6lnosci na realizaciq

budownictwa mieszkaniowego oraz zwiqzanych z tym budownictwem wzqdzeh

infrastruktury technicznej, a tak2e na realizaqq innych cel6w publicznych.

Podstawq twozenia gminnych zasob6w nieruchomosci s4 studia uwarunkowari

i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego gmin uchwalone na podstawie pzepis6w

o pla nowa n iu i zagospodarowan i u przestzennym.

Jednym z podstawowych zadai gmin okre6lonych w u. o. g. n. jest tworzenie

gminnego zasobu nieruchomo6ci oraz prawidlowego gospodarowania tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnianiu wyceny tych nieruchomoSci,

- spoz4dzaniu planu wykozystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomoSci przed zniszczeniami,

- wsp6lpracowaniu z innymi organami,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomo6ci,

- wydzier2awianiu, wynajmu lub u2yczeniu nieruchomoSci wchodzqcych w sklad

zasobu przy czym umowa zawierana na czas dlu2szy niz 3 lata wymaga zgody

Rady Miejskiej,

- podejmowaniu czynnoSci w postqpowaniu sqdowym, w szczeg6lnoSci w sprawach

dotycz4cych wlasno6ci lub innych praw zeczowych na nieruchomo6ci,

- skladaniu wniosk6w o zatozenie ksiqg wieczystych na nieruchomosci oraz o wpis

w ksiqdze wieczystej.

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na pzygotowaniu opracowari geodezyjno-



prawnych i projektowych, dokonywaniu podzial6w oraz scalen i podzial6w nieruchomo6ci,

a takze wyposa2eniu ich w miarq mozliwo6ci w niezbqdne uzqdzenia infrastruktury

technicznej.

Podstawq prawna sporz4dzonego planu wykorzystania zasobu stanowiA pzepisy

ar1.25 w auiqzku z arl.23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d u. o. g. n.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje siq na okres 3 lat i zawiera on w szczeg6lno6ci:

1) zestawienie powiezchni nieruchomoSci zasobu oraz nieruchomo6ci oddanych

w u2ytkowanie wieczyste,

2) prognozq dotyczqc4

- udostqpniania nieruchomoSci zasobu oraz nabywania nieruchomoSci do zasobu,

- poziomu wydatk6w zwiqzanych z udostgpnianiem nieruchomoSci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomo6ci do zasobu,

- wptyw6w osiqganych z oplat z tytulu u2ytkowania wieczystego nieruchomoSci

Gminy i Miasta Czerwionka- Leszczyny oddanych w u2ytkowanie wieczyste oraz

oplat z tytulu tnvalego zarzqdu nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czeruvionka-

Leszczyny,

- aktualizacji oplat z tytulu u2ytkowania wieczystego nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny oddanych w u2ytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu

trwatego zarzqdu.

Plan wykorzystania zasobu nakresla gl6wne kierunki dzialah Burmistrza Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny w zakresie gospodarowania nieruchomoSciami gminnymi.

Rozstzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania poszczeg6lnych nieruchomo6ci sq
podejmowane indywidualnie.

ROZDZ|AI il

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomo6ci oraz nieruchomo6ci

Gminy i Miasta Czenvionka. Leszczyny oddanych w u2ytkowanie wieczyste

1 . Grunty komunalne:

wtym:

a) tworzace gminny zas6b nieruchomo6ci

b) oddane w u2ytkowanie wieczyste

409,8393 ha

259,7629 ha

40,2361 ha
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c) grunty stanowiqce wlasno66 Skarbu Pahstwa,

kt6rych Gmina jest uZytkownikiem wieczystym 109,8403 ha

w zwiqzku z pzeprowadzon4 modemizaciq ewidencji grunt6w i budynk6w w starostwie

Powiatowym w Rybniku prowadzone s4 prace zwiqzane z uzgadnianiem i wyjaSnianiem

rozbie2nosci pomigdzy danymi zawartymi w elektronicznej bazie danych Urzqdu Gminy

i Miasta a danymi zawartymi w ewidencji grunt6w i budynk6w starostwa powiatowego

w Rybniku. W miarq udostqpniania aktualizacji ewidencji i wydawania decyli przez

Starostq w sprawie wniesionych pzez Gminq zarzut6w do modemizacji, dane w mieniu

bqdq aktualizowane.

2. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych i u2ytkowych wraz z terenami

gminnymi zazqdzanymi przezZGM, TECH-DROB, KOMES s.c., pAWEL KUZM|NSKI,

AVENTE:

a) lokale mieszkaniowe stanowiqce wlasnoSi gminy, znajdujace sie w budynkach

wsp6lnot mieszkaniowych o powierzchni u2ytkowej - 90.567,09 mr,

b) lokale uzytkowe stanowiace wlasnoS6 gminy znajdujace sie w budynkach

wsp6lnot mieszkaniowych o l4cznej powierzchni u2ytkowej - 1.32g,06 mr,

c) lokale mieszkaniowe stanowiace wlasnosd gminy, posiadaiqce nieuregulowany

stan prawny gruntu o lacznej powiezchni u2ytkowej - 0 m2,

d) lokale u2ytkowe stanowiqce wlasnoSd gminy, znajduiece siq w nieruchomosciach

niemieszkalnych o l4cznej powieachni u2ytkowej - 2.951,49 m2.

3. Zas6b gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie danych

dostarczonych przez zarzqdc,q t1. zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w czerwionce-

Leszczynach, w sklad kt6rych wchodz4

a) lokale mieszkalne (w tym lokale w standardzie socjalnym), kt6re dzielq siq na:

- lokale mieszkalne znajdujqce siq w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych- g01 
,

- lokale znajdujqce siQ w budynkach komunalnych -1098,

wtym;

- lokali socjalnych - 167 o tqcznej powierzchni u2ytkowej 5.859 m2,

- lokali znajdujqcych siq w jednym budynku ze 100 o/o udzialem gminy, kt6ry posiada

nieuregulowany stan prawny gruntu (toczy sie postanowienie sqdowe) - 0,

b) lokale u2ytkowe, w kt6rych wyr62niamy:

- lokale u2ytkowe znajduj4ce siq w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych - 49,



- lokale u2ytkowe znajdujqce siq w nieruchomo6ci niemieszkalnej - 46.

Zas6b gminnych budynk6w, kt6rymi zarzqd za ZGM w Czerwionce- Leszczynach

stanowi lqcznie 140 budynki komunalne. Ponadto Gmina posiada zr62nicowane

udzialy w 103 wsp6lnotach mieszkaniowych.

Budynki i budowle komunalne:

Pozostalymi budynkami i budowlami administruja odpowiednio jednostki

organizacyjne gminy, do kt6rych nale2q: szkoly, przedszkola, obiekty z zakresu

kultury fizycznej, o6rodki zdrowia, budynki Ochotniczych Strazy Po2arnych oraz

budynki administracyjno-biurowe gminy.

Drogi gminne zaliczone uchwalami do tej kategorii , zarzqdzane przez Zazqd Dr6g

i Stuzby Komunalne w Czerwionce-Leszczynach o lacznej dlugo6ci 145,4 km,

a) drogi gminne posiadajq nastqpujqce nawieachnie:

- twardq ulepszonq (bitumiczna, betonowa, kostka, klinkier) o dlugoSci 102,0 km,

- twardq nieulepszonq (brukowan4 tluczniowq) o dfugosci 13,6 km,

- gruntowq i gruntowa wzmocnionq 2u2lem o dlugoSci 29,g km,

b) drogi gminne posiadajq oznakowanie pionowe i poziome.

ROZDZTAL ilt

Ewidencjonowanie zasobu nieruchomoSci Gminy i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja zasobu nieruchomoSci prowadzona jest w formie elektronicznej pzy
wykozystaniu programu komputerowego. Ewidencja zasobu uwzglqdnia oznaczenie

nieruchomosci wedlug: numeru ewidencyjnego, obrqbu, numeru dzialki, oznaczenia ksiqgi

wieczystej i innych dokument6w potwierdzaiqcych prawo wlasnosci. okresla ona

polo2enie, powierzchniq i wskazuje inne istotne informacje.

Ewidencja zasobu nieruchomosci jest na biez4co aktualizowana. Dane dotyczqce

nieruchomosci wchodzqcych do zasobu, kt6re utracily aktualno6i np. w wyniku spzeda2y
podlegajq archiwizacji.

4.

5.

6.
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ROZDZIAL IV

Prognoza wplyw6w osi4gniqtych z oplal z tytulu uiytkowania wieczystego

nieruchomo5ci i innych oplat z nieruchomo6ci Grniny i Miasta

Czerwionka-Leszczyny

Ewidencja nieruchomoSci Gminy i Miasta Czenvionka- Leszczyny oddanych

w u2ytkowanie wieczyste i oddanych w dziezawq prowadzona jest w komputerowym

systemie dla administracji.

1. WysokoSd wptyw6w z tytulu u2ytkowania wieczystego nieruchomo6ci szacuje siq

nastqpujqco:

- na rok 2017 -206 000,00 zl,

- na rok 2018 - 210000,00 zl,

- na rok 2019 -210 000,00 zl.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy do budzetu gminy z tytutu oplat

za u2ytkowanie wieczyste gruntu bqdq uzale2nione od prowadzonej aktualizacji oplat

z tytulu u2ytkowania wieczystego, a takze pzekszalcenia prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wlasno6ci.

2. wysokosi wptyw6w z tytulu oplat za trwaly zarzqd, u2ytkowanie i slu2ebno6ci szacuje

siq na 2017 r. w wysoko6ci 130.000,00 zl. Na nastqpne lata zaklada siq utzymanie
poziomu wplyw6w.

ROZDZIAL V

Prognozy dotyczqce nabywania nieruchomo6ci do zasobu gminnego

Gmina i Miasto Czerwionka-Leszczyny w latach 2017-2019 zamierza nabywad

do gminnego zasobu od podmiot6w prywatnych nieruchomo6ci stanowiqce

w przewa2alqcej wiqkszo6ci dzialki drogowe. Nabycie to prowadzone jest i bqdzie

w ramach regulacji stanu prawnego grunt6w ptzeznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania pzestzennego gminy i miasta pod drogi publiczne w trybie um6w

cywilno-prawnych, z mocy prawa w trybie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pa2dziernika

1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformuj4ce administracjq publicznq (t.j. Dz. U.

z 1998 r., Nr 133, poz. 872 z p62n. zm.), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r.

Pzepisy wprowadzai4ce ustawq o samozqdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
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samozEdowych (t.j. Dz. U. z 1990 r., Nr 32 poz. 191 z p62n zrn.), a takze w trybie art. 13

ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomo6ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U.

22016 r., poz. 1491 zp62n. zm.).

Realizacja ww. zadah uzalezniona jest od posiadanych przez Grninq i Miasto Czenryionka-

Leszczyny Srodkow finansowych pzeznaczonych na ten cel.

W latach 2017-2019 planuje siq uregulowanie stanu prawnego nieruchomo6ci

zajqtych pod drogi publiczne i pasy drogowe i oddanie ich w tnualy zarzqd na rzecz

Zarzqdu Dr6g i Sluzb Komunalnych. Planuje siq regulacjq stanu prawnego drog: Zwtrki

i Wigury, Leszczyr'rskiej, Slowiafrskiej, Nowej, Mtyiskiej, Kamieriskiej, Szyb Zachodni,

Jasnej, 26 Stycznia o lqcznej powierzchni ok. 1,1000 ha.

W zale2no6ci od potrzeb jednostki, na jej wniosek, bqda wydawane decyzje dotyczqce

wyga6niqcia jak i oddania w trwaly zazqd.

Program gospodarowania nieruchomo6ciami gminnymi zaklada na lata 2017-2019

utzymanie dzialah na poziomie lat poprzednich.

ROZDZIAL VI

Prognozy dotyczqce udostqpniania nieruchomo5ci zasobu

1. Sprzedaz nieruchomo6ci gruntowych odbywa6 siq bqdzie w drodze przetargu oraz

w drodze bezprzetargowej (w ramach realiza$i skladanych wniosk6w w sprawie ich

nabycia w przypadku spelnienia warunk6w przewidzianych prawem).

Sprzedaz nieruchomo6ci lokalowych - przedmiotem bqdA lokale mieszkalne na

rzecz ich najemc6w, ktorzy zlo2qwnioski o sprzedaz tych lokali.

P rog nozowa nq spzedaz n ie rucho mosci przedstawiajq po n izsze ta bele :

Rok 201 7 Rok 201 8 Rok 2019

Sprzedaz
nieruchomo6ci
niezabudowanych
i zabudowanych

800 000,00 zl o pow.
ok. 11 000,00 m2

500 000,00 zl o pow.
ok. 5 000, 00 m2

800 000,00 zl o pow.
ok. 14 000,00 m2

Rok 201 7 Rok 2018 Rok 2019

Sprzedaz lokali
mieszkalnych
iuzytkowych

560 000,00 zl o pow.
ok. 1 500,00 m2

400 000,00 zl o pow.
ok. 1 200,00 m2

300 000,00 zl o pow.
ok. 1 000,00 m2
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2. Pozostale formy udostqpniania nieruchomoSci z zasobu t1. dzieiawa, u2yczenie,

u2ytkowanie, oddawanie w trwaly zarzqd, stosowane bqdq do nieruchomoSci nie

zagospodarowanych na cele inwestycyjne, na cele rozwojowe gminy i inne cele

publiczne.

ROZDZIAL VII

Wplywy z tytulu sprzedaiy majqtku Gminy i Miasta Czerwionka.Leszczyny,

udostgpniania nieruchomo6ci zasobu

Zaklada siq, i2 dochody z tytulu sprzeda2y nieruchomo6ci gminnych w tym z tytulu

sprzedaZy nieruchomo6ci niezabudowanych i zabudowanych ksztaftowai siq bqdq

nastqpujqco:

-na rok 2017 rok- 800.000,00 zl,

-na rok 2018 rok- 500.000,00 zl,

-na rok 2019 rok- 800.000,00 zl.

Wpl) /vy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnoSci przez u2ytkownik6w

wieczyslych szacuje siq nastqpujqco:

-na rok 2017 rok- 5 000,00 zl,

-na rok 2018 rok- 5 000,00 zl,

-na rok 2019 rok- 5 000,00 zl.

Wptywy z tytulu paeksztalcenia prawa u2ytkowania wieczystego w prawo

wlasnoSci szacuje siq nastqpuj4co:

-na rok 2017 rok- 25 000,00 zl,

-na rok 2018 rok- 25 000,00 zl,

-na rok 2019 rok- 25 000,00 zl.

Wplywy z tlulu dzieiawy i najmu (grunty komunalne, czynsze iin.) szacuje sie

nastqpujqco:

-narok2017 rok- 1 350 000,00 zl,

-na rok 2018 rok- 1 320 000,00 zt,

-na rok 2019 rok- 1 315 000,00 zl.

1.

.7

4.
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ROZDZIAL VIII

Prognoza wydatk6w anviqzanych z udostqpnieniem nieruchomo6ci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomo6ci do zasobu

Prognoza wydatk6w zwiqzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomo6ci

pozostaje na poziomie okre6lonym ka2dorazowo w projekcie budzetu Gminy i Miasta

Cze rwio n ka-Le szczy ny.

1. W zakresie wydatk6w zwiqzanych z utrzymaniem nieruchomo6ci w zasobie oraz

zbywaniem, regulowaniem stan6w prawnych, udostqpnianiem nieruchomoSci

zasobu tj.: na kosZy spozadzania operat6w szacunkowych, dokumentacji

geodezyjnej, wynagrodzenia notariusza, odpis6w z ksiqg wieczystych planuje siq

przeznaczyt'.

-na rok 2017 rok- 210.500,00 zl,

-na rok 2018 rok- 200.000,00 zl,

-na rok 2019 rok- 200.000,00 zl,

2. Na wydatki zwiqzane z nabywaniem nieruchomoSci do zasobu planuje siq

przeznaczye'.

-na rok2017 rok- 150.000,00 zl,

-na rok 2018 rok- 150.000,00 zl,

-na rok 2019 rok- 150.000,00 zl.

3. Na wydatki inwestycyjne planuje siq przeznaczyt na 2017 rok - 2.102.546,70 zl.

W latach 2017-2019 planuje sie zrealizowac budowq boiska przy Szkole

Podstawowej w Ksiq2enicach, l4cznik i nadbudowq tarasu przy Zespole Szk6l

w Leszczynach i budowq sali gimnastycznej w Palowicach. Na lata nastepne

zaklada siq utaymanie poziomu wydatk6w.

ROZDZIAL IX

Program zagospodarowania nieruchomoSci zasobu

Pzygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci okre6la jedynie

gl6wne kierunki dzialah. W stosunku do ka2dej nieruchomo6ci rozstzygniqcia o sposobie

i formie jej zagospodarowania bqdq zapadaty indywidualnie i bqdq realizowane w oparciu

o zapisy uchwaly bud2etowej.
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Gmina i Miasto Czenvionka-Leszczyny gospodaruje zasobem nieruchomo5ci

w spos6b zgodny z zasadami racjonalnej gospodarki i obowiq.zuj4cymi przepisami prawa

z zakresu gospodarki nieruchomoSciami. Dzialania oparte se o studium uwarunkowafi

i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego gminy i miasta na podstawie przepis6w

o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym oraz planu zagospodarowania

pzestzennego gminy i miasta. Wykozystanie zasobu Gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny bqdzie zgodne z Wieloletnim programem gospodarowania zasobem

mieszkaniowym Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, a lak2e w oparciu o Strategiq

rozwoju Gminy i Miasta Czenvionka-Leszczyny na lala 2014-2020.

Dzialalno5i gminy w tym zakresie ma na celu realizacjq zadai publicznych, a tak2e

podniesienie atrakcyjno6ci nieruchomo6ci nale2qcych do zasobu. Zalo2eniem planu

wykorzystania zasobu jest kontynuacja dotychczasowych dzialalr w postaci zawartych

um6w najmu, dzier2awy, oddawaniu w twaly zarzqd i osiqganiem z tego tytulu dochod6w.

Gmina planuje kontynuacje regulacji stanu prawnego dr6g z mocy prawa oraz

nabywanie nieruchomo6ci w trybie komunalizacji oraz um6w cywilno-prawnych.

Wzrost dochod6w gminy ze sprzeda2y nieruchomoSci w trybie pzetargu bqdzie

uzale2niony od sytuacji popytu na rynku w obrocie nieruchomosciami.

Dla sprawniejszego zazagdzania zasobem wdro2ono system informatyczny m. in.

program ,,Mienie", kt6ry usprawnia proces zarzqdzania zasobem, a takZe pozwala na

bie24c4 aktualizacjq danych.
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