UCHWALA NR XVI1/208/16
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla czesci terenu gérniczego "Debiensko 1"
w obszarze potozonym w rejonie ulicy Furgota, Jesionka, autostrady A1 oraz linii kolejowej
w granicach obrebow Czerwionka, Debiensko i Betk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z2015r., poz. 199 z pdzn. zm.), wzwigzku z uchwatg Nr XXXIV/459/13 Rady Miejskiej
w Czerwionce—-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla
czesdci terenu gorniczego "Debiensko 1" w obszarze potozonym w rejonie ulicy Furgota, Jesionka,
autostrady A1 oraz linii kolejowej w granicach obrebéw Czerwionka, Debiensko i Betk

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-
Leszczyny”, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny dla
czesci terenu goérniczego "Debiensko 1" w obszarze potozonym w rejonie ulicy Furgota,
Jesionka, autostrady A1 oraz linii kolejowej w granicach obrebéw Czerwionka, Debiensko
i Betk.

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” bedgcy zatgcznikiem graficznym w skali 1:2000, stanowigcy
integralng czesc uchwaty;

2) Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Nr 3 0 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2.Na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla sie oznaczenia graficzne bedgce
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong w planie;
6) granica strefy ,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej.

3. Na zatagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:



1) granice strefy kontrolowanej od gazociggu;
2) granice terenow potozonych w odlegtosci 500 m od granic cmentarza;
3) granice terenu i obszaru gérniczego ,Debiensko 17;

4) granice zt6z wegla kamiennego ,Debiensko”, ,Debiensko 17, oraz ztéz surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,Czerwionka”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczgtku symbolu — potozenie terenu w obrebie:
a) A — Czerwionka,
b) D — Debiensko;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajgcego rodzaj przeznaczenia terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 227,7 ha w zakresie granic obszaru
objetego uchwatg jest zgodna z uchwatg Nr XXXIV/459/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—
Leszczynach zdnia 25 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
dla czesci terenu goérniczego "Debiensko 1" w obszarze potozonym w rejonie ulicy Furgofa,
Jesionka, autostrady A1 oraz linii kolejowej w granicach obrebéw Czerwionka, Debiensko i Betk.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j Dz.U. z 2015 r. poz. 469);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia pofaci dachowych jest
mniejszy niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dziatce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspoing
z dziatkg na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep

bezposrednio z tej samej drogi publicznej, wewnetrznej lub poprzez ustanowienie stuzebnosci
drogowej;

5) ekstensywnej zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, dla ktérej w niniejszej uchwale okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki, parametry maksymalnej powierzchni i intensywnosci zabudowy sg mniejsze, a
parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest wiekszy niz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tekscie planu i oznaczenia
graficzne na rysunku planu, ktore nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, lecz pozwalajg na
zapoznanie sie z zapisami planu i lokalizacjg obiektow oraz charakterystycznymi elementami
zagospodarowania obszaru objetego planem;

7) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumieC te czesS¢ obiektu, ktdéra zwrocona jest
w kierunku ulicy lub dojscia do obiektu, z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

8) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu,
ktére w niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng
powierzchnie zabudowy obiektu i maksymalng szerokosc¢ elewac;ji frontowej;



9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ ciggta linie na rysunku planu rozdzielajgcg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstugg komunikaciji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogg wystawac
poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

11) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia dla umieszczania reklam lub bedgce urzgdzeniem reklamowym;

12) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

13) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, kiérego pozwolenie na budowe
moze by¢ wydane w oparciu o niniejszy plan;

14) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych, mierzonych po ich zewnetrznym
obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

16) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajgcy sposob
uzytkowania terendw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

19) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajgcy
sposob uzytkowania terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki,
wyrazony, jako wskaznik %;

21) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

22) samochodach ciezarowych — nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o masie wtasnej
przekraczajacej 3,5 t;

23) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajgcy
operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

25) tradycyjnych materiatach budowlanych - nalezy przez to rozumieé¢ materiaty budowlane takie jak:
dachoéwki ceramiczne, drewno, kamieh, cegla, szkto itp. oraz imitacje tych materiatow;

26) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne,
stuzgce dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,



d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,
e) hotelarstwa,
f) kultu religijnego;

27) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty
stuzgce uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce ikrajoznawstwu, wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajgcymi na
prawidtowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg
dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Z zastrzezeniem § 7 ust. 3 dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynkéw istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy
i zagospodarowania terenéw, bgdz przy nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczen terendw opisanych nastepujgcymi symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNZ - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej;

4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
7) ZL — tereny laséw;

8) ZR — tereny zieleni wysokiej i zalesien;

9) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

10) ZL — tereny z przewagg zieleni niskiej;

11) WS — tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych;

12) KA — tereny drég publicznych — autostrada;

13) KDL - tereny drdg publicznych klasy ,lokalna”;

14) KDD - tereny drég publicznych klasy ,dojazdowa”;

15) KDX — tereny ciggéw pieszo — jezdnych;

16) KDW - tereny drég wewnetrznych;

17) KX — tereny komunikacji pieszej;

18) KDP — teren parkingu;

19) ITE — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nakazuje sie:

a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu,

b) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkéw i obiektéw w zgodnosci z kryterium tadu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



c) realizacje obiektéw matej architektury i urzadzen informacyjnych o wspdlnych cechach
stylistycznych i wysokich walorach estetycznych,

d) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brgzowej,
czarnej i grafitowej lub ich odcieni,

e) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkéw:
- od brzegdéw powierzchniowych wod publicznych — 5,0 m,

- od granic terendéw laséw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi bezpieczenstwa
pozarowego, w zaleznosci od rodzaju zabudowy,

f) koniecznos¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa
wodnego oraz pozostawienie pasow terendw o szerokosci minimum 5,0 m od brzegéw
cieku wolnych od zabudowy wzdtuz tych ciekow;

2) zakazuije sie:

a) stosowania od strony drég publicznych prefabrykowanych przeset betonowych ogrodzen,
za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych stanowigcych cze$é przesta
ogrodzenia,

b) realizacji elewacji budynkéw mieszkalnych z materiatdéw blaszanych i plastikowych,

c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub
kulistych ksztattow dachow,

d) lokalizacji reklam oraz reklam swietlnych w szczegdélnosci o zmiennej tresci skierowanych
do uczestnikéw ruchu drogowego autostrady;

3) z zastrzezeniem pkt. 2 lit. d dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
o0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejgcych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy,
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw Ilub ich czesci od linii
rozgraniczajgcych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuije sie lokalizaciji:

a) inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego
obszaréw objetych planem, w szczegdlnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢
gazowa, kottownie gazowe,

b) wprowadzania przeznaczeh terendw pogarszajgcych znaczaco, jakos¢ srodowiska oraz
powodujgcych zjawiska lub stany utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak:
hatas, wibracja, zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadowanie, gromadzenie lub
przetwarzanie odpadow,

c) zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisow
ustawy prawo ochrony srodowiska,

d) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w ramach wyznaczonych w planie przeznaczeh podstawowych i uzupetniajgcych
terenow, takich jak:



a) zabudowa przemystowa lub magazynowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha — na terenach o symbolach D1P, D2P,

b) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej
niz 4,0 ha,

c) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych technologii gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji
zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do
srodowiska na obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, przy czym tereny o symbolach:

1) MW nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN i MNZ nalezy traktowag, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MU nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) A4U nalezy traktowaé, jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

4. Nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie 2z regulacjami
obowigzujgcymi w miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingow.

§ 7. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Slgskiego.

2. Ustala sie nakaz ochrony nastepujgcych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
i podlegajgcych ochronie na zasadach ustalonych przepisami niniejszego planu:

1) zabudowania dawnej cegielni przy ul. Lesnej w dzielnicy Czerwionka;
2) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 38 w dzielnicy Czerwionka;
3) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 50 w dzielnicy Czerwionka;
4) budynek ustugowo-mieszkalny przy ul. Furgota 42 w dzielnicy Czerwionka;
5) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 52 w dzielnicy Czerwionka;
6) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 36 w dzielnicy Czerwionka;
7) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 44 w dzielnicy Czerwionka;
8) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 58 w dzielnicy Czerwionka;
9) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 64 w dzielnicy Czerwionka;
10) budynek mieszkalny przy ul. Furgota 32 w dzielnicy Czerwionka.
3. Zakres ochrony budynkow, o ktérych mowa w ust. 2 obejmuje:
1) nakaz zachowania:
a) geometrii i spadku dachu,
b) detali architektonicznych elewac;ji;
2) zakaz:
a) nadbudowy istniejgcych budynkéw,

b) lokalizacji reklam, za wyjgtkiem szyldéw, jako elementow zewnetrznej informacji wizualnej
na Scianach budynkéw na wysokosci ich parteréw,



) sytuowania masztow;

3) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 dopuszcza sie rozbudowe i remont budynkéw, o ktérych mowa
w ust. 2 pod warunkiem zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych.

4. Ustala sie strefe ,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgca:

1) zabudowe wzdtuz ulicy Furgofa;

2) teren cegielni przy ul. Le$ne;.
5. W strefie ,B” ustala sie:

1) nakaz konserwaciji i rewaloryzacji istniejgcej zabudowy;

2) nakaz ochrony i utrzymania oraz uzupetnienie istniejgcego uktadu zieleni;

3) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

4) zakaz lokalizacji oraz adaptacji wolnostojgcych blaszanych garazy;

5) zakaz tworzenia nowych dominant w krajobrazie;

6) obowigzuje ochrona ceglanych elewacji z zakazem ich malowania i tynkowania.
6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty débr kultury wspotczesnej.
7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 8. Na obszarze objetym planem, za wyjgtkiem terenéw drdg publicznych nie ustala sie terenow
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Nie okres$la sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisoéw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 100,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ujawnia sie ztoza wegla kamiennego ,Debiensko” i ,Debiensko
1” oraz ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Czerwionka”.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar i teren gorniczy ,Debiensko 1”, w ktérego
granicach nalezy uwzglednia¢ aktualne czynniki geologiczno-gornicze.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi.
4. W granicach planu nie wystepujg tereny szczegélnego zagrozenia powodzig.
§ 11. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:

1) zachowanie i modernizacje istniejgcych drég o symbolach D1KA dla drog klasy ,autostrada”,
o symbolach A1KDL i D1KDL dla drogi klasy ,lokalna’, o symbolach A1KDD-A11KDD,
D1KDD-D6KDD dla drog klasy ,dojazdowa”, o symbolach A1KDX-A10KDX, D1KDX i D2KDX
dla ciggow pieszo-jezdnych;

2) podstawowg obstuge komunikacyjng poszczegoélnych obszaréow poprzez:
a) drogi publiczne przylegajgce do obszaru objetego planem,

b) planowane drogi o symbolach A1KDL i D1KDL dla drogi klasy ,lokalna”, o symbolach
A1KDD-A11KDD, D1KDD-D6KDD dla drég klasy ,dojazdowa”, o symbolach A1KDX-
A10KDX, D1KDX i D2KDX dla ciggéw pieszo-jezdnych i o symbolach A1KDW, A2KDW,
D1KDW, D2KDW dla drég wewnetrznych,



¢) mozliwos¢ realizacji dojazdow w ramach terendw objetych planem za wyjatkiem terendw
o symbolach ZL, przy zachowaniu minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych —
45m.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy parkingébw wielopoziomowych na terenie o symbolu A1KDP oraz na
terenach o symbolach A1U-A5U, D1U-D5U, D1P, D2P;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych
w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) budynki mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe,

¢) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

d) 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w biurach,

e) szkoly, przedszkola, ztobki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) budynki przemystowe i produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
12 miejsc parkingu.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
1) mozliwo$¢ budowy tras rowerowych w ramach terenéw o symbolach KDL i KDD;
2) mozliwo$¢ wydzielania sciezek rowerowych w ramach terenéw o symbolach U, Zt, P.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowe nowe;j sieci o Srednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) w terenach zabudowanych sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku
takiej mozliwosci, dopuszcza sie ich lokalizacje na terenach innych;

3) poza terenami zabudowanymi sieci infrastruktury technicznej winny by¢ usytuowane poza
pasem drogowym, inne przebiegi dopuszcza sie jedynie ze wzgledéw technologicznych;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaC kolizji z istniejacg infrastrukturg
techniczng, a w przypadku wystgpienia kolizji, nalezy istniejgcg sie¢ przenie$¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to
struktury danej sieci oraz nie pogarsza warunkéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikajg z zapiséw planu lub
przepisow odrebnych.



2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie:
1) petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowe;;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie pobdér wody ze studni przydomowych.
3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw bytowych i podczyszczonych sciekdéw komunalnych do
parametrow Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do przydomowych oczyszczalni lub
gromadzenie $ciekdbw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z okresowym ich oprdznianiem;

3) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do szczelnego, otwartego lub
zamknietego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora pod
warunkiem braku mozliwosci odprowadzenia wéd do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpaddéw, ze szczegolnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenéw drég w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) dla gazociggu $redniego cisnienia DN160 relacji Debiensko — Czerwionka na obszarach
objetych planem ustala sie¢ strefe kontrolowang o szerokosci 6,0 m.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z miejskiej lub przemystowej sieci cieptowniczej;

2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych, lub grupowych systemoéw grzewczych opartych
0:

a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajgcej 80%,
b) systemy zasilane energig elektryczng,
c) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii;

3) mozliwos¢ stosowania indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym
elektrycznego, kottownie gazowe, kottownie olejowe z wytgczeniem indywidualnych Zzrédet
ciepfa na paliwa state o sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci
Sredniego napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych wskazano na
rysunku planu informacyjny przebieg stref technicznych;

3) utrzymuje sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych oraz stacji wbudowanej na
terenie oznaczonym symbolem A1ITE.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos$c¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
jako inwestyciji celu publicznego na obszarze objetym planem.

§ 13. Nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terendbw w granicach obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Wyznacza sie teren o symbolu A1MW, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe,
b) miejsca parkingowe, garaze,
c¢) dojazdy, place, chodniki,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w istniejgcych budynkach oraz
uzupetnienie zabudowy budynkami ustugowymi;

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw:
- zachowanie istniejgcych ksztattow dachow,

-w przypadkach przebudowy budynkéw lub lokalizacji nowych dopuszcza sie dachy
spadziste lub ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz 15,0 m,

- budynki towarzyszace — 6,0,
- obiekty matej architektury — 4,0,
g) gabaryty obiektow:



- maksymalna powierzchnia zabudowy — 450 m?,
- maksymalna szerokos$c¢ elewaciji frontowej obiektu — 30,0 m.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1MN-23MN i D1MN, D2MN, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce:

a) lokalizacja obiektow ustugowych samodzielnych Ilub przybudowanych do budynku
mieszkalnego, ktorych ucigzliwos¢ nie bedzie wykraczata poza granice dziatki budowlanej
lub terenu, do ktérego wtasciciel budynkow ma tytut prawny,

b) lokalizacja drobnych ustug i rzemiosta, jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny,
ktorych ucigzliwos¢ nie bedzie wykraczata poza granice dziatki budowlanej lub terenu, do
ktérego witasciciel budynkéw ma tytut prawny,

c) zachowanie, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;j,
d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, sciezki rowerowe i chodniki,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) z zastrzezeniem § 7 ust. 3 i ust. 5 geometria dachow:
- zachowanie istniejgcych ksztattow dachow,

- w przypadkach przebudowy budynkow Iub lokalizacji nowych dopuszcza sie dachy
spadziste lub ptaskie,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu —400,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1MNZ i D1MNZ-D4MNZ, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — ekstensywna zabudowa mieszkaniowa;
2) uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu, rzemiosta, sportu,

c) garaze i budynki gospodarcze,



d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, sciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty matej architektury,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- nakazuje sie stosowanie dachow spadzistych,

- dopuszcza sie realizacje budynkow z dachami ptaskimi, wytgcznie w sytuacji, gdy jedna
z sgsiednich dziatek zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
z dachem ptaskim lub gdy na dziatce istnieje budynek z dachem ptaskim,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 50%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 10,5 m,
- budynki inwentarskie, gospodarcze — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 400,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1MU-A4MU i D1MU, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) uzupetniajgce:
a) zabudowa wielorodzinna,
b) towarzyszgce zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzgdzenia budowlane,
c) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytworczoscia,
d) garaze i budynki gospodarcze,
e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, sciezki rowerowe i chodniki,
f) ogrody, obiekty matej architektury,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem § 7 ust. 3 i ust. 5 geometria dachow:

- zachowanie istniejgcego ksztattu dachéw,



- w przypadkach przebudowy budynkéw Ilub lokalizacji nowych dopuszcza sie dachy
spadziste lub ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 45%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 500,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§19. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1U-A5U i D1U-D5U, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug z §2 pkt 26 lit. a, c, e, f dla terenu
D2U;

2) uzupetniajgce:
a) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytwdérczoscia,
b) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
c) garaze i miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen parkowa, place zabaw dla dzieci,
f) dojazdy, place, $ciezki rowerowe i chodniki,
g) obiekty matej architektury,
h) state i tymczasowe urzgdzenia reklamowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) z zastrzezeniem § 7 ust. 3 i ust. 5 geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: - 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢:

- budynkéw — 15,0 m,

- budowli — 15,0 m,



- obiektow matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach D1P i D2P, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny;
2) uzupetniajgca:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji, w tym stacja paliw,
c¢) dojazdy, place, chodniki, parkingi, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie zachowanie podstawowej obstugi komunikacyjnej terenéw drogami
wewnetrznymi od drogi D1KDL,;

2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 10%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2 400,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000,0 m2.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1ZL i D1ZL, dla ktorych ustala sie zachowanie
dotychczasowego przeznaczenia, jako tereny laséw.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w ustawie o lasach;

2) dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania drog lesnych dla sciezek spacerowych i rowerowych
bez zmiany ich nawierzchni gruntowe;.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1ZR-A4ZR, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni wysokiej i zalesien;



2) uzupetniajgce;
a) dojazdy, place, chodniki,
b) istniejgce sieci infrastruktury technicznej,
c) zieleh niska nieurzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ zalesienia terendw;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 23. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1ZD i A2ZD, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura ogrodowa w rozumieniu ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c¢) dojazdy, place, chodniki,
d) obiekty matej architektury.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terendw;
2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 70%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 5,0 m,
- pozostate obiekty i budowle infrastruktury ogrodowej — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 3,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 30,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej obiektu — 6,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1Zk-A3Zt, D1Zk-D15Zt, dla kiorych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny z przewaga zieleni niskiej;
2) uzupetniajgce:

a) dojazdy, place, chodniki,

b) Sciezki spacerowe i rowerowe,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.



2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuije sie lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowaniu przewagi
Zieleni niskiej terenu wydzielonego na rysunku planu.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1TWS, A2WS, D1WS-D5WS, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie — wody powierzchniowe srédlgdowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:
a) utrzymanie uksztattowania terenu,
b) zachowanie sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach D1KA, A1KDL, D1KDL, A1KDD-A11KDD, D1KDD-
D6KDD, ATKDW, A2KDW, D1KDW i D2KDW, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) drogi publiczne:
- 0 symbolu KA — ,autostrada”,
- 0 symbolu KDL klasy ,lokalna”,
- 0 symbolu KDD klasy ,dojazdowa”,
b) drogi wewnetrzne o symbolach KDW;
2) uzupetniajgce:
a) chodniki, sciezki rowerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzgdzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, w granicach obszaru objetego planem, ustala sie
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

1) droga o symbolu D1KA w przedziale od 40,0 m do 180,0 m;

2) drogi o symbolach A1KDL i D1KDL w przedziale od 10,0 m do 12,0 m;

3) drogi o0 symbolach A1KDD-A11KDD w przedziale od 9,0 m do 21,6 m;

4) drogi o symbolach D1KDD-D6KDD w przedziale od 9,0 m do 12,5 m;

5) drogi o symbolach ATKDW, A2KDW, D1KDW i D2KDW w przedziale od 2,9 m do 8,0 m.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach ATIKDX-A10KDX i D1KDX, D2KDX, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
2) uzupetniajgce:
a) sciezki rowerowe,
b) zielen urzgdzona,
c) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury techniczne;;

2) ustala sie szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:



a) tereny o symbolach A1KDX-A10KDX — od 3,3m do 7,8 m,
b) tereny o symbolach D1KDX, D2KDX — od 3,1 m do 6,3 m.
§ 28. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach A1KX-A4KX, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny komunikacji pieszej;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) zieleh urzadzona,
c) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:
a) realizacje nawierzchni z materiatéw granitowych, betonowych, lub drewnianych,
b) stosowanie ujednoliconej stylistyki obiektow matej architektury;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow matej architektury — 6,0 m.
§ 29. 1. Wyznacza sie teren o symbolu A1KDP, dla kt6rego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — teren parkingu;
2) uzupetniajgce:
a) zadrzewienia,
b) parking wielopoziomowy nadziemny,
c¢) budynek obstugi parkingu w poziomie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje sie zadrzewienie terenu w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku obstugi parkingu o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60,0 m?;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
C) minig)alna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 10%,
d) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,4,
- minimalna - 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 6.000,0 m?,



- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.
§ 30. 1. Wyznacza sie teren o symbolu ITE dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania przeznaczenia istniejgcych obiektéw i urzadzen;

2) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy
istniejgcych;

4) ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 9,0 m,
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 40,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej nowego obiektu — 6,0 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar czesci terenu gorniczego "Debiensko 1" w obszarze potozonym w
rejonie ulicy Furgota, Jesionka, autostrady A1 oraz linii kolejowej w granicach obrebdéw Czerwionka,
Debiensko iBetk, na ktérych zaplanowano przeznaczenia terenéw oraz zasady ich zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z kierunkami ustalonymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy i miasta Czerwionka — Leszczyny.

W pétnocnej czesci obszaru objetego projektem planu wyznaczono nowe tereny zabudowy
ustugowej oraz tereny obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw. Obstuge tych terendw
ustalono jako droge publiczng klasy "lokalna", ktérej przebieg wyznaczono po $ladzie dawnego toru
kolejowego. W potudniowej czesci obszaru wyznaczono tereny ustug w rejonie dawnej cegielni.
Ponadto na catym obszarze wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej okreslono minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek. Wzdtuz ulicy Furgota wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej. W potudniowej czeéci obszaru objetego projektem planu utrzymano tereny ogrodéw
dziatkowych, tereny laséw i tereny z przewaga zieleni niskiej wzdtuz terenéw wéd powierzchniowych
srodlgdowych.

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego wgladu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi zapisane w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:

- zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez dwukrotne wytozenie
projektu do publicznego wgladu oraz zorganizowanie dwukrotnej dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami planu,

- W przeznaczeniu terenéw do zabudowy zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium uwarunkowan
i Kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta wazone byly interesy publiczne
i prywatne, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- nowa zabudowa sytuowana jest z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poprzez uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej gminy i miasta
uksztattowanej w poszczegolnych dzielnicach oraz poprzez wykorzystanie istniejgcego uktadu drog
oraz urzagdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

W okresie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag wplyneto
szes¢ uwag. Uwzglednienie trzech uwag wymagato ponownego wytozenia do publicznego wgladu
podczas ktérego nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku ktérej Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
w uchwale Nr XV/161/11 z dnia 25 listopada 2011 r. uznata aktualno$¢ ,studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta” oraz nieaktualnos¢ niektorych
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Wptyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostaty przeanalizowane
w opracowanej prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu, a w zatgczniku Nr 3 do niniejszej
uchwaty wskazano strukture wydatkéw jakie moze ponies¢ gmina w trakcie realizacji planu oraz
wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/208/16
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ata _OznaczeniL'e . _U_stalenia projektu R\?VZSt:eﬁ?ci)?g:_R:sf‘iz{:yiﬁikiej
Lp. U\A’:‘argi wg&ytwu Tres$¢ uwagi 1@21?2%@2;‘; n:zf.j grm?gégéliaﬂzrglja w s(;rawie rozaal_trzeniayuwagi Uwagi
uweg uwaga dotyczy uwaga uwiug\luezgn?ona nieuvtjzvéla:daniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Wnosi, aby na | 1005/143, | A2MN - tereny Pozostawiono
terenach 1004/143, | zabudowy uktad drog wg
A2MN i ASMN | 2227/143, | mieszkaniowej ztozonej uwagi
wrdcié do 2228/143, | jednorodzinnej przez wtasciciela
2 05.10. | uktadu drog 1655/143, . sgsiedniej
2015 | zapisanych 2225/143, nieruchomosci.
w studium. 2226/143,
1018/143,
1017/143,
1016/143
2 Whnosi aby na | 1005/143, | A2MN - tereny Pozostawiono
terenach 1004/143, | zabudowy ukfad drog wg
A2MN i ABMN | 2227/143, | mieszkaniowej ztozonej uwagi
wréci¢ do 2228/143, | jednorodzinne;j przez witasciciela
3 05.10. | uktadu drogi 1655/143, o sgsiedniej
2015 | zapisanych 2225/143, nieruchomosci.
w studium. 2226/143,
1018/143,
1017/143,
1016/143
3 Whnosi o 2645/279 | A1U - tereny Uwaga czesciowo
zmiane zabudowy uwzgledniona.
maksymalnej ustugowe;, Zmieniono
powierzchni A2ZR - tereny wskazniki
zabudowy do zieleni maksymalnej
70%, wysokiej powierzchni
maksymalnej i zalesien, zabudowy na
intensywnosci 70%,
zabudowy do maksymalnej
0,8, intensywnosci
maksymalne;j zabudowy na 1
powierzchni maksymalne;j
5 29.10. | zabudowy . powierzchni
2015 | obiektu do zabudowy obiektu
1500 m2. na 1500 m2.
Whnosi, aby Pozostawiono
teren A2ZR powierzchnie
zmniejszy¢ o terenu A2ZR,
50%. ktory zostat
wyznaczony
zgodnie
z ustaleniami
SUIKZP gminy
i miasta
Czerwionka -
Leszczyny.




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/208/16
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny dla czesci terenu goérniczego ,Debiensko 1" w obszarze potozonym w rejonie ulicy
Furgofa, Jesionka, autostrady A1 oraz linii kolejowej w granicach obrebéw Czerwionka, Debiensko
i Betk”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny dla czesci terenu goérniczego ,Debiensko 1"
w obszarze potozonym w rejonie ulicy Furgota, Jesionka, autostrady A1 oraz linii kolejowej
w granicach obrebéw Czerwionka, Debiensko i Betk, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Czerwionka-Leszczyny moze ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedgce skutkiem ustalen
planu miejscowego, dotyczgce realizacji nowych odcinkéw drég publicznych oznaczonych
w planie symbolami KDL, KDD i KDX. Projekt planu wyznacza nowe drogi publiczne,
w zwigzku z czym wejScie w zycie ustalen planu moze skutkowacC koniecznoscig wykupu
gruntow pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych z ich realizacjg. Koszt,
w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych potrzeb rozwoju systemu
komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Czerwionka-Leszczyny moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg
techniczng (sie¢ wodociggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe. W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych
konieczna bedzie realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzgca obstudze tychze obiektéw.
Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo
wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje bedg realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programdéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wtasciwymi ze
wzgledu na rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg
o drogach publicznych, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in.:

1) srodkéw budzetu gminy;

2) dofinansowania ze $rodkdéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych 2zrodet
zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.





