Uchwala Nr XV1/204/15

Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie zjazdu z autostrady A1 w Belku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r. poz.199 ze zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/640/14 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 7 listopada 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie zjazdu z autostrady Al w Betku,

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny”,
przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze
zmiang wprowadzong uchwalg nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25
pazdziernika 2013r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie zjazdu z autostrady Al w Belku.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie zjazdu z autostrady A1 w Betku, obejmuje dziatke oznaczong na rysunku planu numerem
2605/274.

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie zjazdu z autostrady Al w Betku (zwany dalej w skrocie ,,planem”), sktadaja si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, okresla si¢ nastepujace
oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace teren zabudowy ustugowej wraz z symbolem identyfikujacym teren;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ elementy przyjete na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granice zt6z wegla kamiennego 1 metanu poktadow wegla;
2) granice parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".

3. Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, okresla si¢ elementy informacyjne, nie
bedace ustaleniami planu: istniejaca infrastruktura techniczna:

1) kanalizacja deszczowa;
2) sie¢ wodociggowa @250;
3) kablowa linia elektroenergetyczna niskiego napigcia;

4) gazociag srednioprezny podwyzszonego cisnienia @330.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny byc¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, stanowigce uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajgcg czg$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie wicksza niz 1,5m,
elementow takich jak: nieobudowane balkony, okapy, loggie, ryzality, gzymsy, wykusze, elementy wejs$¢
do budynkdéw i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji,

4) zabudowie ustugowej, obejmujacej ushugi:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ushugi
biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy,
nieruchomos$ci, organizacji i zarzgdzania, obslugg prawng i konsultingowg, oraz dzialalno$¢ w zakresie
przygotowywania programéw radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej, itp.,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na ushugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw oraz maszyn i
pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

c) konsumpcyjne— nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi gastronomii,
finans6w, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug i rzemiosta takie jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, rzemioslo artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ushug
obshugi turystyki itp.,

d) obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeséci przeznaczone
na dziatalnos$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych, za wyjatkiem stacji paliw,

e) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu uslug wspomagajacych proces
przeptywu dobr migdzy ogniwami fancucha dostaw w szczegolno$ci: ustugi spedycji i logistyki;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia szczegélowe

§5
Wyznacza si¢ teren o symbolu 01U dla ktérego ustala sie:

1. przeznaczenie:
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1) podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa uslugowa obejmujaca ushugi: transportowe, obstugi komunikacji samochodowej,
administracyjno-biurowe, konsumpcyjne,

b) sktady i magazyny,
¢) obiekty produkcyjne;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego,

b) zagospodarowanie towarzyszace takie jak: parkingi i garaze, drogi pozarowe, chodniki i dojazdy, place
manewrowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, inne nie
wymienione urzadzenia budowlane,

¢) budowle zwigzane z magazynowaniem paliw do uzytku wlasnego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;
3) zakaz lokalizowania:
a) zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

b) instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci,

c) dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow,
d) dziatalnosci z zakresu handlu paliwami,

e) zabudowy wymagajacej ochrony przed ucigzliwo$ciami, tj: ustug turystycznych zwigzanych z
zakwaterowaniem, ushug o$wiaty i zdrowia oraz ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania, jako podstawowych materiatdéw elewacyjnych: blachy falistej i trapezowej, z
zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ okladziny systemowe (plyty warstwowe) wykorzystujace blachy
trapezowe;

2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢ nachylenie potaci dachowych, od 0° do 15°, w tym dachy
pograzone;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

a) zakaz umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz rozpinania pomigdzy elementami
zagospodarowania dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia tablic reklamowych umieszczanych na elewacji budynku, w tym w potaci
dachowej — nie wigcej niz 10% elewacji, na ktorej tablica jest umieszczona,

c) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wiecej niz jedno urzadzenie reklamowe wolnostojace, o
powierzchni shuzgcej ekspozycji reklamy nie przekraczajacej 12m?,

d) zakaz lokalizowania reklam skierowanych do uzytkownikéw autostrady Al i drogi wojewodzkiej Nr
925;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu tj. w odlegtosci:
a) 50 m od krawedzi jezdni autostrady Al,
b) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 925 (ul. Zwycigstwa),
¢) 35 m od osi rowu melioracyjnego ,,F”’ potozonego po zachodniej stronie obszaru objetego planem;

5) zakaz realizacji ogrodzen betonowych, blaszanych i innych nie bedacych ogrodzeniami azurowymi od
strony drogi wojewddzkiej nr 925 (ul. Zwycigstwa);

6) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako:
a) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
b) ostonigtych od strony przestrzeni ogélnodostepnych;

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
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3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 16 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 14 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Zwycigstwa: 85° do 95°.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenie w miejsca postojowe terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej nr 925;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a)dla zabudowy ustugowej obejmujacej ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego — 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy uslugowej obejmujacej ustugi: transportowe, obstugi komunikacji samochodowej — 0,6
miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla magazynow — 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektow produkcyjnych — 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;.

3) nakaz lokalizowania miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsigwzigcie jest zlokalizowane;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 miegjsc postojowych dla samochodow osobowych, wymaganych
zgodnie z pkt 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zasilanie ustala si¢ poprzez istniejagce oraz nowo
projektowane sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, lub z indywidualnych odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100kW;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym dla pokrycia potrzeb
przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie $§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w
szczegolnosci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz § 26 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zasilanie w gaz ziemny z sieci istniejacej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz ciekty;

Id: 1635EA4E-9983-4F1D-89E6-B5SA3BBC44211. Podpisany Strona 4



6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z
indywidualnych badz grupowych systemoéw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w urzadzeniach o sprawnos$ci nie mniejszej niz 85%,

b) systemy grzewcze zasilane energia elektryczna,

¢) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW.
8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem znajduje si¢ w obszarze czwartorzgdowego Glownego Uzytkowego Pigtra
Wodonos$nego, w zwigzku z czym ustala sig:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i waod,

b) postepowanie ze Sciekami zgodnie z ustaleniami ust. 7 pkt 4,

¢) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw statych w sposob zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjg wod opadowych;

2) teren objety planem znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego rozporzadzeniem Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 (Dz. Urz. Woj. Kat. z 1993 r., Nr 15/93, poz. 130).

9. Na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza, ktorych granice oznaczono na rysunku
planu:

1) ztoza wegla kamiennego ,,Degbiensko” oraz ,,Debiensko 17;
2) ztoze metanu poktadow wegla ,,Debiensko 17

10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z planem, dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu wytacznie w
sposob dotychczasowy.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§6
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.
§7
Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/204/15

Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach

z dnia 29 grudnia 2015 1.
Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV1/204/15
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiejw Czerwionce - Leszczynach o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie zjazdu z autostrady Al
w Belku, nie dokonuje rozstrzygnigcia o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz.199 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV1/204/15
Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach

z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Ze wzgledu na brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych Gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacym obszar w rejonie zjazdu z autostrady Al w Betku, nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r.
poz.199 ze zm.).
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