Obwieszczenie
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 grudnia 2014 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zatwierdzenia "Wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na
lata 2013 - 2017"

Na podstawie art. 16 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtoszeniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (1. j. Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172),

oglasza sie:

w zafgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr XXVI111/360/13 z dnia 1 lutego
2013 r. w sprawie zatwierdzenia ,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2013-2017”, z uwzglednieniem pdzniejszych zmian
wprowadzonych uchwatg Nr XLIV/580/14 z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie wprowadzenia zmian
w ,Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy iMiasta Czerwionka-
Leszczyny na lata 2013-2017".

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 18 grudnia 2014 .

Uchwata Nr XXVII1/360/13
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 1 lutego 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2013-2017”

Na podstawie art.18 wust.2pkt 15, art.40ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ), w zwigzku
z art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.z2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami), po
przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z Uchwatg Nr L/585/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
zdnia 28 maja 2010 r. w sprawie szczegdtowego sposobu konsultowania zradg dziatalnosci pozytku
publicznego lub organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t. j. Dz. U. z 2010r. Nr 234, poz.
1536 z po zniejszymi zmianami) projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczgcych
dziatalno$ci statutowej tych organizaciji ( Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2010 r. Nr 131, poz. 2160)

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
uchwala, co nastepuje :

§1.

Zatwierdzi¢ ,Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny na lata 2013 — 2017” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr XXV1/343/12 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 12 grudnia 2012 r.
w sprawie zatwierdzenia ,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2013 — 2017”.

§ 4.

~ Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej

w Czerwionce-Leszczynach Z G M
ul. Ligonia 5¢

44-238 Czerwionka-Leszczyny

PROGRAM PRZYGOTOWANY ZOSTAL
W ZAKLADZIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
w
CZERWIONCE - LESZCZYNACH

PRZEZ ZESPOL W SKLADZIE:

mgr Marian Uherek — Dyrektor Zaktadu

mgr Jolanta Kokowska — Gtowny Ksiggowy

Grazyna Wtodarska — Kierownik dz. Zarzadzania

mgr Tatiana Karwot — Kierownik dz. Organizacyjnego
Grzegorz Gola — Inspektor nadzoru

Katarzyna Kotwica
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1. Wprowadzenie

Do podstawowych zadan wilasnych gminy, nalezy tworzenie warunkow do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej
komorki spotecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie jest to jedno z najdrozszych dobr. Lokal
mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstwa domowego trudno osiggalny, co stawia Gming

przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733 z
pozn. zmianami), wynika obowigzek stworzenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy”. Program ten jest dokumentem stanowigcym zasady

I wytyczne do gospodarowania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.
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2. Diagnoza obszaru objetego programem

2.1. Charakterystyka gminy

Gmina i miasto Czerwionka — Leszczyny potozona jest w powiecie rybnickim
w poludniowo - zachodniej czgsci wojewodztwa §laskiego. Miasto tworza cztery dzielnice:
Czerwionka, Leszczyny, Czuchow, Debiensko. Gmina obejmuje ponadto sze$¢ sotectw: Belk,

Ksigzenice, Palowice, Przegedza, Stanowice, Szczejkowice.

Czerwionka — Leszczyny to do$¢ szczegolne miejsce na Slaskiej ziemi. Laczy bowiem
w sobie typowo miejski charakter kilku dzielnic z obszarami rolniczymi sotectw o duzych
walorach przyrodniczych 1 rekreacyjnych. Z jednej strony potencjat gospodarczy i1 spore

rezerwy inwestycyjne, z drugiej — przyjazne dla cztowieka srodowisko.

Powierzchnia gminy zajmujaca 115,6 km2 stawia ja w rzgdzie najwigkszych
terytorialnie gmin w tej czgsci wojewodztwa. Uzytki rolne zajmuja 45,6% jej powierzchni,
z czego 74,8% przypada na grunty orne, 11,9% na taki, 7,1 % na pastwiska, a 1,8% na sady.
Stosunkowo duzy udzial przypada na lasy, pokrywajace 41,6 % ogodlnej powierzchni gminy,

natomiast pozostate grunty i nieuzytki zajmuja 13,8%.

Czerwionka—Leszczyny charakteryzuje si¢ ustabilizowang liczbg ludnosci. Najwigksza
liczbe ludnosci gmina odnotowata w 1998 roku — 42514 os6b. Wedtug bilansu ludnosci, na
dzien 31.12.2011r liczba ludnosci Czerwionki — Leszczyn wynosita 41981. Dane z 2010 r.
dotyczace demografii mowia o strukturze ludnosci, ktora ksztattuje si¢ nastepujaco: ludnosé
w wieku przedprodukcyjnym 7598 o0sob, w wieku produkcyjnym 26889 o0so6b oraz
poprodukcyjnym 66570s0b.

Liczba mieszkancow zameldowanych na pobyt staly na dzien 31. 12. 2011 wynosi

41114 os06b, z czego 28028 osdb zamieszkuje miasto, a 13086 0s0b pozostate sotectwa.
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Liczba osdb zameldowanych na pobyt staty

Szczejkowice; 1662
Stanowice; 2331

Przegedza ; 1628

Palowice ; 144 Leszczyny ; 12064

Ksigzenice ; 2576

Betk ; 3

Debiensko ; 3717

Czerwionka ; 8320

Czuchéw; 3927

Najliczniejsza pod wzgledem wieku grupe mieszkancow stanowig ludzie w przedziale
wiekowym 26-65 lat, przy czym zdecydowanie przewazajg osoby z przedziatu 36-50 lat.
Osoby w wieku poprodukcyjnym (65 lat i wiecej) stanowig grupe prawie tak samo liczng jak
dzieci w wieku 7-13 lat. Nieco mniej liczna jest populacja nastolatkéw w wieku 17-20 lat,

a zdecydowanie najmniej liczne sg grupy dzieci w wieku 14-16 oraz 0-6 lat.

Przyrost naturalny w gminie wyniost w 2010 roku 120 os6b. W roku tym urodzity si¢
482 osoby. Saldo migracji byto ujemne i wynosito -43 o0soby.

Miejscowos¢ Czerwionka — Leszczyny nie ma wspolnego centrum. Sklada si¢ z
odrgbnych dzielnic, dawnych samodzielnych miasteczek, z ktorych tylko dwie dzielnice, a
mianowicie Czerwionka 1 Leszczyny, posiadaja typowo miejska zabudowe, obejmujaca
osiedla mieszkaniowe, zaktady przemystowe oraz duze placowki handlowo-ustugowe. W
pozostatych miejscowo$ciach dominuje zabudowa jednorodzinna, typowa dla obszarow

wiejskich.
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Gmina i miasto Czerwionka-Leszczyny jest zapleczem mieszkaniowym
1 pracowniczym dla sektora przedsigbiorstw w okolicznych miastach. Ogétem w Czerwionce-
Leszczynach dziata okoto 2500 samodzielnych podmiotow gospodarczych, prowadzacych
dziatalno$¢ produkcyjng, handlowa i1 ustugowa. Na terenie miasta zlokalizowane sa wigksze
zaktady pracy, takie jak: jedyny na terenie kraju Zaktad Odsalania W6d Dotowych, Kombinat
Koksochemiczny Zabrze, Koksownia Debiensko, Przedsi¢biorstwo Energetyczne Megawat,
firma Polho Sp. z o0.0. zajmujaca si¢ likwidacjg szkodliwych ekologicznie odpadéw
poweglowych i rekultywowaniem terenow, Przedsigbiorstwo Produkcyjno - Ustugowe
»ZIMEX”, Powszechna Spoéldzielnia Spozywcow ,,Spotem”, Przedsi¢biorstwo Wodociggow
1 Kanalizacji Sp. z 0.0. ze 100% udzialem gminy, Firma Produkcyjno — Handlowa ,,Multipak™
Spotka jawna, Lesz Sp. z 0.0., Zower Sp. z 0.0. ze 100% udziatem Elektrowni Rybnik S.A.
oraz budujaca si¢ kopalnia ,,Zaktad Gorniczy Debienskol”.

Na terenie gminy rozwinig¢te jest takze rolnictwo. Ogoétem funkcjonuje ok. 873
gospodarstw rolnych, wsrod ktorych przewazaja gospodarstwa mate, zajmujace powierzchnie

od 1 do 2 ha (581 gospodarstw) oraz od 3 do 4 ha (99 gospodarstw).

Pomoc spoleczna

Na terenie Gminy dziala Osrodek Pomocy Spotecznej. Srodki na realizacje zadan
pomocy spotecznej pochodza ze $rodkow budzetu Gminy 1 z dotacji rzadowych, a zadania

dzieli si¢ odpowiednio na zadania wtasne i zadania zlecone.
W 2010 roku z r6znych form pomocy spotecznej skorzystaty 1469 rodzin, w tym z powodu
® ubdstwa 543 rodziny,
® ochrony macierzynstwa 81 rodzin,
® bezrobocia 469 rodzin,
® niepelnosprawnosci 139 rodzin,
® dtugotrwalej choroby 124 rodziny,
® pomocy dla rodzin niepetnych 97 rodzin,

® alkoholizmu 16 rodzin.
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Pomoc niematerialna jest udzielana osobom starszym i niepetnosprawnym, rodzinom

z problemami opiekunczo — wychowawczymi, osobom bezrobotnym, osobom z zaburzeniami

psychicznymi, osobom bezdomnym, osobom uzaleznionym od alkoholu oraz ofiarom

przemocy. Pomoc ta jest realizowana w formie rzeczowej i instytucjonalnej.

Bezrobocie

Ze statystyk rybnickiego urzedu pracy wynika, ze we wrzesniu 2011 spadia stopa
bezrobocia. Sposrdd gmin powiatu rybnickiego, najwicksze bezrobocie jest w Czerwionce —
Leszczynach. We wrzesniu 2011 stopa bezrobocia w powiecie rybnickim wyniosta 11%.
Bezrobocie w woj. Slaskim bylo na poziomie 9,6%. Sposréd mieszkancow powiatu
rybnickiego status bezrobotnego miato 1887 osob, w tym 1238 kobiet. Zasilki pobierato 258
mieszkancow powiatu. Bezrobotnych z terenu gminy Czerwionka - Leszczyny,
zarejestrowanych w PUP-ie jest 1161 osob, w tym 737 kobiet (237 kobiet bez kwalifikacji
zawodowych i 290 bez do$wiadczenia zawodowego). Duzym problemem w naszej gminie
jest bezrobocie kobiet samotnie wychowujacych dzieci ( 103 zarejestrowane). Zaledwie 277
os6b (w tym 188 kobiet ) zarejestrowanych jako bezrobotni jest absolwentami szkot
wyzszych 1 zawodowych. 143 osoby w tym 91 kobiet pobiera zasitek dla 0sdb bezrobotnych .
Wsrod osob poszukujacych pracy jest 70 osob niepetnosprawnych, z czego 33 to kobiety.

Wspotpraca PUP z Gming jest bardzo dobra. Dzigki wspotpracy Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej z PUP, w ciggu 4 lat z 41 oséb skierowanych na staz, 11 oso6b dostato prace.
Mieszkancy gminy 1 miasta z nadziejg patrza na inwestycj¢ zwigzang z reaktywacja kopalni
Debiensko. NWR Karbonia odpowiedzialna na powotlanie do zycia nowego zakladu

potrzebuje 3000 ragk do pracy, daje to ogromng szans¢ na rozwdj gminy.

Edukacja

Na terenie gminy w 123 klasach uczy si¢ 2405 uczniow, uczeszczajacych do dwunastu

publicznych szkét podstawowych.
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Wszystkie dzieci w szkotach podstawowych ucza si¢ jezyka angielskiego, dodatkowo 52
uczniow w szkotach podstawowych uczy sie jezyka niemieckiego. W 8 publicznych
gimnazjach na terenie gminy uczy si¢ 1350 uczniow zgrupowanych w 59 oddziatach. Jeden
komputer z dostepem do Internetu przypada na 12, 48 ucznidéw w szkotach podstawowych

oraz 12,05 na uczniéw w gimnazjach.

W zasadniczej szkole zawodowej w 9 oddziatach nauke pobiera 138 uczniéw. Do technikum
uczeszcza 306 uczniow, zgrupowanych w 15 oddziatach. Liceum ogolnoksztatcace wybrato

248 ucznidw, co przektada si¢ na 11 klas o réznych profilach.

Do szkét podstawowych uczeszczato 17 dzieci niezamieszkujgcych gmine Czerwionka —

Leszczyny, z kolei gimnazjum poza gming wybralo 60 dzieci zamieszkujacych ja.

2.2. Zasoby mieszkaniowe
Wiascicielami zasobu mieszkaniowego na trenie Gminy 1 Miasta Czerwionka —
Leszczyny sa:
eGmina i Miasto
eWspolnoty mieszkaniowe, w tym wspolnoty z udzialem gminy,
eSpotdzielnia mieszkaniowa ,, KARLIK”
eKombinat Koksochemiczny ,, Zabrze” S.A.
eSkarb Panstwa

eOsoby fizyczne

2.3. Rozw0j gminy
Rozwoj gminy czyli ciggte zmiany zachodzace w gminie oraz w jej otoczeniu, we

wzajemnie powigzanych sferach: gospodarczej, spotecznej, przyrodniczej i cywilizacyjnej.

Misja Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny brzmi: ,,Gmina
i Miasto Czerwionka — Leszczyny — miejsce, w ktorym mozemy godnie zy¢, pracowaé
i odpoczywaé z poszanowaniem dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, z dobrymi

warunkami dla inwestoréw w r6znych dziedzinach dziatalnos$ci.”
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Nadrzednym jej celem jest:

,»Zrownowazony rozwoj spoleczno — gospodarczy Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny”.
Strategia rozwoju Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny realizowana jest zgodnie
z przyjetymi kierunkami, ktore stanowig nadrzedne wytyczne do planowania poszczegolnych

dziatan.

Do najwazniejszych wydarzen ostatniego okresu, zaliczy¢ mozna:

ezakonczenie realizacji zadania inwestycyjnego ,,Likwidacja ogrzewania piecowego

w centrum Leszczyn” i uzyskanie nagrody Kapituty Konkursu ,,Modernizacja Roku

20077,

eoddanie do uzytku Sali gimnastycznej przy Gimnazjum Nr 2 w dzielnicy Leszczyny,
wykonanie termomodernizacji budynkéw  Szkoty Podstawowej w  Ksiagzenicach
1 KS Gornik Czerwionka,

ezakonczenie budowy kanalizacji sanitarnej Leszczyn Starych,

eprzystapienie do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta,

ewybudowanie boiska pitkarskiego ze sztuczng nawierzchnig w ramach programu ,,Moje
boisko ORLIK 2012,

ebudowa boiska pitkarskiego w dzielnicy D¢biensko,

ewybudowanie budynku socjalnego na 12 mieszkan.

Ponadto zrealizowanych zostalo przez organizacje pozarzadowe 20 projektow
spotecznych z zakresu upowszechniania kultury fizycznej i sportu, nauki, edukacji,
o$wiaty 1 wychowania, dziatania na rzecz osob niepelnosprawnych, porzadku
1 bezpieczenstwa publicznego oraz przeciwdziatania patologiom spotecznym.

Prowadzone byty dziatania o charakterze ciggtym, ktorych realizacja odbywa si¢ co
roku, migdzy innymi:
emodernizacja sieci wodociggowej,
emodernizacja kanalizacji sanitarnej,
eremonty 1 modernizacja drog gminnych,
eremonty komunalnych zasobéw mieszkaniowych,

eprofilaktyka i terapia uzaleznien.
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Zapoczatkowane zostaty rowniez dzialania w ramach zadan, ktorych proces

realizacji zostat zaplanowany na najblizsze lata. Do najwazniejszych tego typu

przedsigwzie¢ nalezg:

ezmiana funkcji hali widowiskowo — sportowej na centrum kulturalne i edukacyjne,
ezagospodarowanie przestrzeni publicznej na targowisko miejskie w Czerwionce,

ebudowa przedszkola w Betku,

ebudowa miejsc wypoczynku i rekreacji w ramach projektu ,,Gmina dzieciom

ebudowa miejsc wypoczynku i rekreacji w Czerwionce — Leszczynach”,

epromocja inwestycyjna w ramach projektu ,,Czerwionka — Leszczyny — wymarzone miejsce
dla Twoich inwestycji”,

edzialania zwigzane z gospodarka wodno — $ciekowa na terenie gminy i miasta,

ewdrozenie w Urzedzie Systemu Zarzadzania Jakoscig wedlug wymagan normy

ISO 9001:2000.

ezagospodarowanie przestrzeni publicznej na targowisko miejskie w Czerwionce -
Leszczynach. Celem glownym jest poprawa wykorzystania waloréw przestrzennych
i spoleczno — gospodarczych dzielnicy miejskiej gminy i miasta Czerwionka — Leszczyny.
erozpoczecie dziatalno$ci na terenie naszej Gminy przez Spotke Karbonia PL,

eotwarcie biura notarialnego w Czerwionce — Leszczynach.

Podsumowujac realizacje Strategii Rozwoju Gminy 1 Miasta Czerwionka — Leszczyny
nalezy stwierdzi¢, ze zostalo podjetych wiele cennych inicjatyw oraz zrealizowano wiele
waznych zadan. Nie pozwolily one wprawdzie na petne rozwigzanie wszystkich problemow,
ale na pewno przyblizyly do osiggnigcia celéw wyznaczonych w strategii. Chociaz wiele
jeszcze zostalo do zrobienia na rzecz rozwoju gminy i miasta, to systematyczne,
konsekwentne, a przede wszystkim wspdlne dzialanie pozwoli w koncu osiggnac cel

nadrzedny 1 misj¢ postawiong w strategii.

3. Analiza sytuacji mieszkaniowej gminy

Na komunalny zasoéb mieszkaniowy sktadaja si¢ budynki mieszkalne realizowane latach
70- tych jako budynki komunalne oraz budynki, ktére gmina przejeta po 1989 r. od KWK
Debiensko, KWK Szczyglowice 1 Agencji Wiasnosci Rolnej SP w Opolu.
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3.1. Ilosc¢ i stan jakosciowy mieszkan
Stan ilosciowy budynkéw komunalnych Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny na

dzien 31.12.2011 przedstawia si¢ nastepujaco:

Ilo§¢ budynkéw ogdtem: 252
w tym:

ebudynki mieszkalne komunalne 135
ebudynki Wspolnot Mieszkaniowych 101
ew tym : w zarzadzie obcym 8
eosrodki zdrowia 7
ebiblioteka 3-go Maja 15 1
ezameczek ul. Ks. Pojdy 35 1
ebudynki Domy Nauczyciela 6
[lo$¢ mieszkan ogdltem: 3677
w tym:

emieszkania w budynkach komunalnych 1291
emieszkania Gminne w budynkach WM 917
emieszkania wykupione w latach 1999-2011 1447
emieszkania w Domach Nauczyciela 17
emieszkania w Osrodkach Zdrowia 5
Ilo$¢ izb ogbtem: 10125
w tym:

eizby w budynkach komunalnych 3126
eizby Gminne w budynkach WM 2680
eizby wykupione w latach 1999-2011 4250
eizby w Domach Nauczyciela 60
eizby w Osrodkach Zdrowia 9
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Powierzchnia mieszkalna ogdlem: 172.056,87 m?

w tym:

e\ budynkach mieszkalnych komunalnych 59.341,87
oW budynkach WM gminne 41.620,30
oW budynkach WM wykupiona 69.696,44
oW Domach Nauczyciela 1.050,50
ow Osrodkach Zdrowia 347,76
Io$¢ lokali uzytkowych ogétem: 191

w tym:

ew budynkach mieszkalnych komunalnych 17

oW budynkach WM 28

oW budynkach WM wykupione 18

oW Zameczku 8

ow Osrodkach Zdrowia 47
egaraze 23
epomieszczenia gospodarcze 9
epiwnice 40
estrych 1
Powierzchnia lokali uzytkowych ogoétem: 9615,84 m?
w tym:

ew budynkach mieszkalnych komunalnych 1317,40
ew budynkach WM 1617,32
ew budynkach WM wykupione 1732,94
oW Zameczku 488,7

ow Osrodkach Zdrowia 344238
egaraze 435,33
epomieszczenia gospodarcze 106,93
epiwnice 464,22
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estrych 10,60
Wysokos¢ udziatéw gminy we Wspodlnotach Mieszkaniowych jest zréznicowana i wynosi

od 5% do 75% nieruchomosci, z przewaga wspolnot o udziale powyzej 50%.

Wiek budynkéw komunalnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Budynki wybudowane przed 1945 r. —24,4%

Budynki wybudowane w latach 1945 — 1970 —44,6%

Budynki wybudowane w latach 1971 — 1988 -31%

Budynki wybudowane po 1988r. — 1 budynek socjalny wybudowany w
2011r.

Wielkos¢ mieszkan ksztattuje sie¢ od 22 do 100m? powierzchni uzytkowej. Przewazaja
mieszkania o powierzchni 45 — 50m2. Okoto 1,5% zasobu to mieszkania 4-ro izbowe
0 powierzchni 80 — 100 m?. Zasoby mieszkaniowe gminy znajdujg si¢ gtdéwnie w zabudowie
wielorodzinnej o wysokosci do 5 kondygnacji i potozone sag w centralnych czgsciach dzielnic
Czerwionka i Leszczyny.

Stan techniczny budynkow jest zroznicowany w zaleznosci od wieku i stopnia poniesionych
naktadow remontowych. Zdecydowanie lepszy stan techniczny posiadaja budynki
w Leszczynach, gdzie w ostatnich latach przeprowadzono termomodernizacjg
z zainstalowaniem ogrzewania c.0.

W gorszym stanie technicznym jest zabudowa mieszkaniowa w Czerwionce, szczegolnie
zwarty zespot zabytkowego osiedla “familokéw”, wymagajacy pilnych prac remontowych
(rewitalizacja). Dotyczy to roéwniez innych wartosciowych zespolow mieszkaniowych,
dawnych przykopalnianych osiedli robotniczych, jak zespot przy ul. Kosciuszki

1 Glowackiego, ul. Kopalnianej 1 ul. Rybnickie;.

3.2. Potrzeby mieszkaniowe gminy

3.2.1. Potrzeby komunalne
Mieszkania komunalne stanowig wtasnos¢ gminy.
Uzytkownik mieszkania komunalnego jest najemca, nie jest wtascicielem mieszkania. Gminy,

ktére dysponuja mieszkaniami komunalnymi przydzielaja je dla osob i rodzin najubozszych,
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ktorych nie sta¢ na zakup lub wynajem swojego mieszkania. Zasady wynajmu mieszkan
komunalnych ustala rada gminy. Glownym kryterium w momencie starania si¢
o przydzielenie mieszkania komunalnego jest dochod najemcy.

Zasiedlenie mieszkan komunalnych nast¢puje na podstawie skierowania do najmu
lokali mieszkalnych, otrzymywanego z Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej, po akceptacji
burmistrza.

Podstawa skierowania jest wniosek mieszkanca gminy, pozytywnie zaopiniowany przez
Komisj¢ Mieszkaniowa powotang przez Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

Aktualnie na skierowanie oczekuje 500 pozytywnie zaopiniowanych wnioskow w

tym:
eLiczba wnioskéw 0s6b oczekujacych na lokale komunalne 350
eLiczba wnioskéw 0s6b oczekujacych na lokale socjalne 150
Na przestrzeni ostatnich lat liczba ztozonych wnioskow wzgledem ilo$ci przyznanych
lokali ksztattuje si¢ nastepujaco:
Lp. ROK [lo$¢ ztozonych wnioskow [lo$¢ przyznanych lokali I
. __________________________________________________________________________ |
1. 2009 109 62
2. 2010 116 35
3. 2011 104 53

Na dzien 31.12.2011 na liscie os6b uprawnionych do wejscia w stosunek najmu jest 85 osob.

3.2.2. Potrzeby socjalne

Mieszkania socjalne to mieszkania przeznaczone dla os6b ubogich, lub takich, ktorzy
mieszkajg w bardzo ztych warunkach. Udostepnienie takich lokali jest forma pomocy
Swiadczonej przez gming. Do mieszkan socjalnych czgsto trafiajg osoby, ktére dostaly
sagdowy nakaz eksmisji z mieszkania, w ktorym do tej pory zamieszkiwaty. Wyrok o eksmisje
wydaje sad, a gmina ma obowiazek zapewni¢ takiej osobie dach nad gltowa. Lokal socjalny

stuzy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludzi w trudnej sytuacji 1 sg to osoby, ktore
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nie s3 w stanie samodzielnie si¢ utrzymac, nie sta¢ ich na wynajmowanie mieszkania od
osoby prywatnej. Z definicji lokalu socjalnego zawartej w ustawie wynika, ze ma on by¢
w takim stanie technicznym i1 mie¢ takie wyposazenie, aby nadawat si¢ do zamieszkania.
Lokal socjalny nie musi by¢ samodzielnym mieszkaniem, moze to by¢ cze$¢ lokalu albo
pomieszczenia. Lokal socjalny moze mie¢ obnizony standard. Czgsto na lokale socjalne
przeznaczone sg stare, nieuzywane budynki. Zapotrzebowanie na takie mieszkania jest duze,
niestety gminy nie dysponujg dostateczng iloscig lokali socjalnych.

Obecne zapotrzebowanie gminy na mieszkania socjalne, wynikajace ze ztozonych
wnioskow to 150 mieszkan, natomiast zapotrzebowanie wynikajace z wyrokéw eksmisyjnych
to ok. 60 lokali.

W Czerwionce — Leszczynach znajduje si¢ budynek przy ul. Ks. Pojdy 92, ktory
mozna byloby przeznaczy¢ na gminne lokale socjalne, pomieszczenia dla oséb, rodzin
eksmitowanych, ze szczegdélnym uwzglednieniem matek z dzie¢mi oraz dla osob
korzystajacych z pomocy Centrum Interwencji Kryzysowe;.

Skutek dziatan gminnych, bylby niewatpliwie pozytywny i1 stuzacy mieszkancom
Gminy.

3.2.3. Potrzeby zwigzane z pomieszczeniami tymczasowymi i noclegowniami

Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na wynajem.
Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc 1 nie dluzszy niz 6 miesiecy. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera
si¢ z osobag, wobec ktorej wszczeto egzekucje na podstawie tytutlu wykonawczego, w ktorym
orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stluzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

Dane z dn. 31.12.2011r. moéwia o potrzebie 50 mieszkan tymczasowych.

Bezdomnos$¢ dotyka ponad 500 tys. ludzi w naszym kraju. Z mysla o nich powstaja
wyposazone w $wietlice 1 faznie, noclegownie 1 przytuliska. Tam w godnych warunkach
ludzie z ulicy, melin, koczowisk moga si¢ przespaé, zjes¢ positek, przetrwac zime, a moze i
na nowo odnalez¢ swoje zycie.

Noclegownie organizowane sg przez samorzady w ramach przypisanego im $wiadczenia

pomocy spolecznej. Pierwszenstwo w nich maja osoby urodzone i zameldowane w gminie.
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Nie znaczy jednak, ze ,,obcy” zostaja odprawieni z kwitkiem. W takiej sytuacji miejscowa
opieka spoteczna rozlicza si¢ z siostrzang instytucje w gminie, w ktorej bezdomny jest
zameldowany - oczywiscie jezeli da si¢ to ustali¢, gdyz w przeciwnym razie koszty ponosi
gospodarz. Noclegownie zarzadzane sa rdéwniez przez organizacje 1 stowarzyszenia
charytatywne, w tym wypadku nie ma tzw. terytorialnego przyporzadkowania.

Wszystkie tego typu instytucje maja jeden podstawowy warunek tzn. trzezwosé
pensjonariuszy.

Na terenie sotectwa Przegedza dziala schronisko prowadzone przez Towarzystwo
Pomocy Brata Alberta, obecnie dysponujace 55 miejscami, zimg liczba ta wzrasta do ok. 70
0sob. Placowka finansowo wspierana jest z budzetéw miejskich Rybnika i Czerwionki —
Leszczyn. Bezdomni kierowani sa tutaj przez OPS-y z powiatu rybnickiego, jastrzgbskiego,
mikotowskiego, a takze spoza wojewddztwa §laskiego. Otrzymuja 3 positki dziennie, pomoc
przy zakupie lekarstw, czysta odziez i obuwie.

Do tej pory ze schronienia w przegedzkim schronisku skorzystato 1350 osob.

3.2.4. Potrzeby wynikajace z pomocy spotecznej
Zgodnie z ustawg o pomocy spotecznej do zadan wilasnych gminy o charakterze
obowigzkowym nalezg m.in.
eProwadzenie i zapewnienie miejsc w mieszkaniach chronionych
ePodejmowanie dziatah na rzecz osob 1 rodzin bedacych stanie kryzysu w ramach,
ktorych udziela si¢ w sytuacjach uzasadnionych (schronienie do 3miesigcy)
eOsobie, ktora ze wzg. na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepelnosprawnos¢ lub
chorobg potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymaga
ustug w zakresie §wiadczonym przez jednostke calodobowej opieki, w szczego6lnosci
osobie z zaburzeniami psychicznymi, moze by¢ przyznany pobyt w mieszkaniu
chronionym.
Realizacja powyzszego zakresu zadan przez Osrodka Pomocy Spotecznej
w Czerwionce — Leszczynach niezbgdne jest zapewnienie minimum 5 mieszkan.
Dodatkowo gmina przewiduje zapewnienie:
eJedno mieszkanie chronione rocznie

eJedno mieszkanie rocznie dla dziecka z domu dziecka
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3.2.5. Potrzeby rodzin nie kwalifikujacych sie do przydzialu mieszkania komunalnego

Obecnie na rynku mozna méwi¢ o strukturalnym niedoborze, gdyz liczba mieszkan

jest o 8% nizsza niz liczba gospodarstw domowych.
Sytuacja jest gorsza niz w 1988r., gdy bez wlasnego mieszkania byto 5% rodzin, czyli na
rynku brakowalo wowczas ok. 600 tys. mieszkan. Od tego czasu liczba gospodarstw
domowych zwigkszyta si¢ o prawie 2,5 min., poniewaz swoje rodziny zaktadaly osoby z
pokolenia boomu demograficznego, czyli urodzone w latach 80. ubieglego wieku. W tym
samym czasie liczba mieszkan zwigkszyla si¢ tylko o 2 min.

Rodziny moga ubiegac si¢ o tzw. mieszkania z urzedu, jednak nie wszyscy spetniajg
okreslone kryteria i tym samym spotykamy si¢ grupa rodzin nie kwalifikujacych si¢ do
przydziatu mieszkania komunalnego. Sg to osoby, ktdore posiadaja zbyt wysokie dochody aby
otrzyma¢ mieszkanie komunalne, a zarazem zbyt niskie, aby wynaja¢ badz kupi¢ mieszkanie
na wolnym rynku. Po ilo$ci odméw przyjecia wniosku o przydziat mieszkania komunalnego,
potrzeby mozna szacowac na 57 mieszkan.

Powyzsza kalkulacja wynika z nast¢pujacych danych.:

Whioski zalatwione odmownie ze wzg. na nie spetnianie kryteriéw dochodowych:

2009 . 10 wnioskow
2010r. 8 wnioskow
2011r. 5 wnioskow
do 31 lipca 2012 r. 1 wniosek

Whnioski zalatwione odmownie z powodu nie spelniania kryteriow metrazowych, brak

centrum zyciowego w tut. Gminie oraz inne:

2009. 5 wnioskow
2010r. 6 wnioskow
2011r. 17 wnioskow
do 31 lipca 2012r. 5 wnioskow

3.3. Osiedle robotnicze kopalni Debiensko
Zespot zabudowy robotniczej dawnej kopalni ,,Debiensko” w Czerwionce-

Leszczynach jest jednym z cenniejszych i najwickszych obszarowo na Gérnym  Slasku
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zabytkoéw urbanistyki architektury miejskiej. Zespot powstal w latach 1899 — 1916, wraz
z rozwojem 1 rozbudowg kopalni. Jako dobro kultury zostal wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A/1550/95. Ochronie prawnej podlega: uktad planu osiedla, zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, gospodarcza oraz uktad zieleni obsadzenia ulic.

Do 2001r. budynki nalezaty do kopalni ,,De¢biensko”, a po jej zamknigciu zostaty przekazane
gminie Czerwionka-Leszczyny.

Zabytkowe osiedle zajmuje obszar o powierzchni okoto 15 ha sktada si¢ z 80 budynkow
wielorodzinnych (4, 6, 8 mieszkaniowych), murowanych z cegly, krytych dachoéwka
ceramiczng. Budynki posiadajg ciekawa, zr6znicowang formg i architekture.

Na terenie osiedla wystepuje 41 typéw budynkow (na ul. Stowackiego 3 typy, na ul. Hallera 7
typow, na ul. Kombatantéw 6 typow, na ul. Mickiewicza 5 typow 1 20 typéw na ul.Wolnosci).

Pomimo takiego zrdéznicowania osiedle stanowi jednolity, zwarty zespot architektoniczny.

Zas6b mieszkaniowy osiedla posiada zrdéznicowany stan techniczny. Budynki wyposazone sa
w instalacje wodno-kanalizacyjng oraz elektryczng. Osiedle jest czg¢$ciowo skanalizowane

a budynki nie sg podtaczone do sieci cieptownicze;j.
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Zespol mieszkaniowy jak i jego otoczenie podlega cigglym procesom przemian wynikajacych
z koniecznos$ci zaspakajania potrzeb 1 ambicji mieszkancow. W 2010r. zostato opracowane
studium rewitalizacji osiedla, w ktorym w skali wystepujacych probleméw wymagajacych
przeanalizowania i rozwigzania znalazly si¢ nastepujace zagadnienia:

— przysztos¢ zabytkowego zespotu mieszkaniowego, jego funkcja i rola w $rodmiesciu
dzielnicy w skali miasta i regionu,

— mozliwos¢ czesciowych przeksztatcen funkcjonalnych elementow osiedla,

—wewnetrzne przeksztalcenia budynkéw w tym poprawa standardow mieszkaniowych
1 mozliwos$¢ adaptacji strychdw na mieszkania,

— termomodernizacja budynkow,

— zagospodarowania podworek w tym wyburzenia garazy blaszanych, budowa nowych
garazy, miejsc sktadowania odpadow, elementoéw matej architektury, placow zabaw, miejsc
postojowych, zieleni, $ciezek,

— w zakresie infrastruktury: ucieptowienie, rozbudowa systemu kanalizacji sanitarne;j,

— ustalenie propozycji dotyczacej obiektow towarzyszacych zabytkom wymagajacych
dostosowania do charakteru otaczajacej zabudowy.

Opracowano wstepng koncepcje zagospodarowania i1 rewitalizacji zespotu. Koncepcja zaktada
utrzymanie funkcji osiedla, zaklada realizacje¢ 11 zespotow garazowych oraz zadaszonych
miejsc sktadowania odpadow zlokalizowanych przy niektorych budynkach. Przewiduje si¢
rowniez dalsze zagospodarowanie podworek przydomowych wraz z uporzagdkowaniem miejsc
postojowych, dojazdow, ciggow pieszych 1 zieleni. Zaktada si¢ powigkszenie istniejgcych
parkingdw wewnatrz osiedla oraz realizacj¢ nowych na jego obrzezach. W zakresie zieleni
zaklada si¢ utrzymanie, ochron¢ i odbudowg istniejacych obsadzen ulic oraz zachowanie
istniejgcych terenow dawnych ogrodkéw przydomowych.

W zakresie infrastruktury zaklada si¢ konieczno$¢ dalszej rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej , rozbudowe systemu cieptowniczego pod katem mozliwosci ucieplowienia
i termomodernizacji osiedla.

W czesci architektonicznej obeymujacej budynki studium bedzie przewidywato kontynuacje
prac remontowych, polegajacych na: remontach dachéw, modernizacji mieszkan,

wyposazenia sanitarnego, remontach instalacji oraz renowacji elewacji.
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3.4. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2013 - 2017.
Data Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Ilo$¢ pomieszczen Razem
komunalnych socjalnych
tymczasowych
31.12.2012r. 2065 98 16 2179
31.12.2013r. 2030 102 17 2149
Prognoza
Data Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali [lo$¢ pomieszczen Razem
komunalnych socjalnych tymczasowych
31.12.2014 r. 1930 109 17 2056
31.12.2015 . 1845 122 17 1984
31.12.2016 . 1795 152 25 1972
31.12.2017r. 1745 162 25 1932
Przewiduje si¢, ze nadal bedzie prowadzony program sprzedazy mieszkan

wysokostandardowych, ale program ten bedzie ulegal powolnemu wygaszeniu. Bedzie
natomiast rozbudowywany program budowy lokali niskostandardowych, socjalnych i
pomieszczen tymczasowych przy wsparciu $srodkow zewnetrznych. Przewiduje si¢ budowe
lokali socjalnych przy wsparciu Banku Gospodarstwa Krajowego ( 7 lokali w 2014 r. i 10
lokali w 2017 r. ) oraz 50 lokali socjalnych 1 8 pomieszczen tymczasowych finansowanych
z udziatem $rodkow Unii Europejskiej w ramach RPO WSL 2014 — 2020.

Przewiduje si¢ réwniez budowe 45 mieszkan komunalnych przy ul. Rybnickiej ( 3 budynki,

kazdy po 15 mieszkan).”
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4. Celeidzialania w ramach programu gospodarowania zasobem

mieszkaniowym

4.1. Cele gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Do celow gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym nalezy:
ezapewnienie mieszkania osobom bedagcym w niedostatku lub trudnych warunkach
materialnych,
ezapewnienie wykonania eksmisji: z lokali komunalnych, innych podmiotéw z terenu
gminy w postaci lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz noclegowni.
eskrocenie czasu oczekiwania na przyznanie mieszkania komunalnego na okres ok. 2-
3 lat,
ezapewnienie mieszkan chronionych dla os6b dotknigtych przemoca domowa,
w trudnej sytuacji zyciowej, osobom niepelnosprawnym oraz osobom z zaburzeniami
psychicznymi,
ezapewnienie odpowiedniego lokalu lub pomieszczenia dla oso6b zagrozonych
bezdomnoscia,
ezapewnienie mieszkan osobom z placowek opiekunczo wychowawczych, osobom
funkcyjnym w gminie, repatriantom, o0sobom pozbawionym mieszkania
w skutek nieszczesliwego zdarzenia losowego oraz osobom znajdujagcym si¢ w
szczegolnie trudnej sytuacji bytowej lub rodzinnej spowodowanej zwlaszcza
alkoholizmem, narkomania przemoca — po przediozeniu pisemnego potwierdzenia
Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych lub gminnego Zespotu
Interdyscyplinarnego do spraw przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie.
W wyzej wymienionych sytuacjach Burmistrz Gminy i Miasta Czerwionka —
Leszczyny, moze kierowa¢ do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego,

z pomini¢ciem kolejnosci ujecia wnioskow na listach.
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4.2. Zasady dziatania polityki czynszowej wraz z warunkami obnizenia

cZynszu
Wprowadzenie zasad gospodarki rynkowej w mieszkalnictwie wywotato koniecznos¢
prowadzenia racjonalnej polityki czynszowej, umozliwiajacej pokrycie kosztow utrzymania

posiadanego zasobu mieszkaniowego.

Czynsz spetnia trzy podstawowe funkcje. Z jednej strony jest zrédlem finansowania
gospodarki mieszkaniowej, z drugiej strony jest narzgdziem stuzagcym do podziatu zasobow
mieszkaniowych. Ponadto moze ksztaltowac strukture konsumpcji uzytkownika mieszkania.
Aby czynsze realizowaly wspomniane funkcje, niezbedne jest, aby pokrywaty koszty
technicznego utrzymania zasobow, a ich poziom powinien okresla¢ jakos¢ lokalu, a nie
ptatnicze mozliwos$ci najemcy.

Gmina ma prawo do ustalania poziomu czynszu swoim lokatorom wynajmujacym
mieszkania na podstawie umowy cywilnoprawnej. Ustalajac stawke czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu Burmistrz bierze pod uwage czynniki mogace wplywaé na
podwyzszenie lub obnizenie warto$ci uzytkowej lokalu.

Do najwazniejszych czynnikow wywotujacych zmiany w stawce czynszu zaliczamy:
epotozenie budynku;

epotozenie lokalu w budynku,

ewyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

e0g0lny stan techniczny budynku.

Zgodnie z zarzadzeniem Nr 9/11 Burmistrza Gminy 1 Miasta Czerwionka — Leszczyny
Z dnia 11.01.2011r., wysoko$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej standardowego
lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym gminy, stanowigcej podstawe do naliczania
zindywidualizowanej stawki czynszu, uwzgledniajacej czynniki podwyzszajace lub
obnizajace wartos¢ uzytkowg lokalu wynosi 2,53 zh/m?.
Za standardowe przyjmuje si¢ wyposazenie mieszkania w instalacje wodno-kanalizacyjna
1 ogrzewanie piecowe oraz ubikacj¢ w budynku poza lokalem mieszkalnym.
Poszczegdlne czynniki majace wpltyw na zmiang wysokosci stawki czynszu, ksztattuja

si¢ nastepujaco:
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Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu

POLOZENIE BUDYNKU

POLOZENIE LOKALU W BUDYNKU — KONDYGNACJA

POLOZENIE LOKALU W BUDYNKU — STRONA NASEONECZNIENIA

WYPOSAZENIE BUDYNKU I LOKALU W NASTEPUJACE URZADZENIA TECHNICZN

I INSTALACJE :

EAZIENKA WYPOSAZONA W WANNE LUB PRZYSZNIC ORAZ UBIKACJA W MIESZKANIU
eCENTRALNE OGRZEWANIE SIECIOWE Z PODLACZONYMI GRZEJNIKAMI
oINSTALACJA GAZOWA Z MOZLIWOSCIA PODLACZENIA  URZADZEK
ODBIORCZYCH
«INSTALACJA CIEPLE] WODY DOSTARCZANEJ Z ZEWNATRZ

OGOLNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU

BUDYNKI PO PELNEJ TERMOMODERNIZACIJI (DOCIEPLENIE ZEWNETRZNE I WYKONANI

INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA )

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowq lokalu
LOKAL BEZ INSTALACJI WODNO- KANALIZACYJNEJ
LOKAL Z UBIKACJA POZA BUDYNKIEM

W okresie obowigzywania programu powinna jak najszybciej nastapi¢ podwyzka
stawek czynszowych, ktora spowoduje uaktualnienie czynszu w stosunku do ponoszonych
przez gming kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Z przeprowadzonej analizy finansowej, wynika, Ze koszty utrzymania mieszkan powinny si¢

bilansowaé, z uwzglednieniem zabytkowych budynkéw robotniczego osiedla kopalni

Debiensko.
Zestawienie stawek czynszowych
Obowiazujaca stawka czynszu Charakterystyka lokalu mieszkalnego
[zt/m?] (Wyposazenie)
w budynkach po peltnej
termomodernizacji.

2,28 Lokal z ubikacja poza budynkiem
2,53 Lokal o wyposazeniu standardowym
3,04 Lokal z ubikacja i tazienkg
3,54 Lokal z ubikacjg 1 tazienkg oraz instalacja gazowa lub c.o.
3,85
3,80 Lokal z ubikacjg i fazienkg oraz instalacja gazowa lub c.o.
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4,10 I C.C.W.

4,05 Lokal z ubikacjg i1 tazienkg oraz instalacjg gazowas, c.o.
4,35

4,30 Lokal z ubikacja 1 tazienka oraz instalacja gazowa, c.o. i
4,60 C.C.W.

1,14 Lokal socjalny

Aktualne zestawienie stawek czynszowych na dzien 31.10.2012r.

W tresci Obwieszczenia Wojewody Slaskiego z dnia 28 marca 2012r. ustala sie
wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na drugi i trzeci kwartat 2012r. :

edla wojewddztwa Slaskiego wskaznika w wysokosci 3460,00zt.

edla miasta Katowice wskazniki w wysokosci 4195.00 zt

Aktualne stawki okreslane w zarzadzeniu Burmistrza sg nizsze od stawki maksymalnej
wynoszacej 8,65 obliczonej jako 3% kosztdw odtworzenia 1m? powierzchni budynkow

mieszkalnych dla wojewddztwa $laskiego zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Slaskiego.

4.3. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy i miasta

Ustawa o ochronie praw lokatorow zawiera przepisy okreslajace zadania gminy
dotyczace zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. W tym w szczegdlnosci naktada na gming
obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarczych w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat oraz uchwalania zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.
Gmina sama ustala  zasady polityki mieszkaniowej odnoszace si¢ do jej zasobu
mieszkaniowego. Pozwala na indywidualizowanie polityki mieszkaniowej w oparciu o
panujace stosunki mieszkaniowe i potrzeby poszczegdlnych spotecznosci lokalnych.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy 1
Miasta okresla Uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce — Leszczynach. Uchwata okresla
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta

Czerwionka- Leszczyny.
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Wynajmowanie lokalu zamiennego na czas nieoznaczony przyshuguje osobie
uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie:

eprzepisoOw ustawy,

edecyzji organu nadzoru budowlanego,

eorzeczenia sadu.

Wynika z powyzszego, iz lokale zamienne w szczegdlnosci przystuguja osobom:
epozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych [zgodnie z §2 pkt 11 lit. a) lub
¢) Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 190 Poz. 3546 ],
eprzekwaterowanym z budynkow przeznaczonych do sprzedazy
ew innych przypadkach uzasadnionych, waznymi interesami Gminy.

Lokale komunalne wynajmowane mogg by¢ na czas nieoznaczony osobom:
epozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych [zgodnie z §2 pkt 11 lit. b)
lub f) Dz. Urz. Wojewédztwa Slaskiego Nr 190 Poz. 3546 ],
epozostajagcym w niedostatku.

Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sg osoby, ktore:
enabyly prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia
sadu,
epozostajagce w trudnych warunkach mieszkaniowych okreslonych w §2 pkt 11 lit. d)
lub e) Dz. Urz. Wojewédztwa Slaskiego Nr 190 Poz. 3546,
eposiadaja znaczny stopien niepelnosprawnosci lub wychowuja niepelnosprawne
dziecko, a dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu nie jest mozliwe ze wzglgdu na
trudng sytuacje rodziny lub warunki zamieszkania,
eopuscity zaktad karny, a uprzednio zajmowaty lokal mieszkalny nalezacy do zasobu
Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny i przekazaly ten do jej dyspozyciji.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 2 lat. Warunkiem

przedluzenia tego okresu jest trudna sytuacja najemcy, uzasadniajagca do zawarcia umowy.

Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.

Do kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80m? naleza:
elokale takie gmina moze wynajmowaé¢ w drodze przetargu z obowigzujaca stawka

czynszu ustalang w przetargu,
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elokale takie gmina moze wynajmowac tylko gospodarstwom domowym sktadajagcym
si¢ z okreslonej liczby cztonkéw,

elokale takie gmina moze wynajmowaé¢ na zasadach niczym nie réznigcych sie od
zasad wynajmowania pozostalych lokali wchodzacych w skltad zasobu
mieszkaniowego gminy.

Lokale oddawane sg w najem cztonkoéw wspolnoty samorzadowe;j

Kandydat, ktory stara si¢ o mieszkanie komunalne, musi wypehi¢ szczegdtowy wniosek, w
ktorym zawarte sg informacje o dochodach, stanie majatkowym oraz warunkach
mieszkaniowych. Wniosek o przyznanie mieszkania komunalnego sktada si¢ w Zaktadzie
Gospodarki Mieszkaniowej. Dokument jest analizowany pod wzg. kompletnosci oraz pod
wzg. wymogow stawianych w uchwale Rady Miejskiej o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy. Za obsluge administracyjng i
techniczng procesu przydziatu mieszkan odpowiedzialny jest ZGM.

Z wnioskow pozytywnie zaopiniowanych przez komisj¢ mieszkaniows, sporzadzana jest lista
osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu. Podstawowym kryterium, wg ktorego
przyznaje si¢ mieszkania, to trudna sytuacja mieszkaniowa i materialna.

Projekt listy osob podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie
wynajmujacego przez 30 dni i w tym czasie mozna sktada¢ uwagi i zastrzezenia do projektu,
po czym tworzy si¢ listy osoéb zakwalifikowanych zakwalifikowanych do zawarcia umow
najmu wolnych lokali mieszkalnych. Propozycja wynajecia lokali nastepuje wg. kolejnosci
0s0b umieszczonych na liscie w danym roku kalendarzowym, przy uwzglednieniu rodzaju
lokalu odpowiadajacego strukturze rodziny wnioskodawcy oraz sytuacji materialne;.

Osoby, ktore nie otrzymaly propozycji zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku,

uwzgledniane sg na liScie, sporzadzanej na rok nastepny.
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5. Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarki zasobem gminy, w szczegdlnosci niezbedny
zakres zamiany lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

5.1. Program strychy

Program adaptacji strychow rozpoczat si¢ w 2000 r. z mocy Uchwaty Rady Miasta.

Budynki mieszkalne, w ktérych strychy beda mogly by¢ adaptowane na mieszkania,
okreslone sg przez administratora, czyli ZGM po zatwierdzeniu przez Zarzad Gminy i Miasta
w Czerwionce — Leszczynach. Wykaz podawany jest do publicznej wiadomosci w prasie
lokalnej oraz w budynkach Urz¢du i Zakltadu Gospodarki Mieszkaniowej. Do adaptacji
zostaty przeznaczone strychy w 42 budynkach.. Mieszkania powstate w wyniku adaptacji
mogg by¢ sprzedane najemcom w oparciu o0 obowigzujace przepisy 1 na zasadach okreslonych

w Uchwale Rady Miasta.

Adaptacja strychu, moze by¢ wykonana wylacznie przez osoby fizyczne na wilasny
koszt. Adaptujacy pokrywa koszt wyceny strychu przez rzeczoznawce majatkowego oraz
koszt sporzadzenia projektu adaptacji, na ktory musi uzyska¢ pozwolenie organu

administracji budowlanej.

Proces adaptacji odbywa si¢ na podstawie umowy, pomiedzy osoba chcaca wykonaé
adaptacj¢ a Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej. Przewidziany okres trwania umowy na
wykonanie prac adaptacyjnych wynosi 18 m-cy. W tym czasie nie bedzie pobierany czynsz,

natomiast pokrywane beda koszty zuzycia medidw, wywozu nieczystosci oraz sprzatania.

Po zakonczeniu adaptacji 1 dopuszczeniu mieszkania do uzytkowania, zostaje zawarta

umowa najmu przez ZGM na czas nieokreslony.

Zestawienie iloSciowe mieszkan uzyskanych z adaptacji strychéw od chwili wydania

przez UGiM uchwaty o adaptacji poddaszy na dzien 30. 05. 2012

Id: 02C3A275-93BE-4889-AD42-09368F895D78. Podpisany Strona 30



Rok oddania do uiytkowania = Do 2007 Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 = Rok 2012 do
30.05.2012

Ilos¢é powstalych mieszkan 4 5 16 11 12 4

Lacznie powstaty 52 mieszkania, a na 25 strychach prowadzone sg prace adaptacyjne.

Na dzien 12.06.2012 pozostato jeszcze 10 budynkow, w ktorych znajduje si¢ 12
wolnych strychow, jednak z rdéznych przyczyn, glownie technicznych, nie zostaty one

zaadaptowane. Powierzchnia uzytkowa, powstatych mieszkan ksztattuje si¢ nastepujaco

Powierzchnia uiytkowa | Do40m? 40 m?-60m?> = 60m>70m®>  70m%90m? Pow. 90 m?

1los¢ mieszkan 10 8 17 15 2

Dzigki dotychczasowemu dzialaniu programu powstaly nowe lokale mieszkalne, co
prowadzi do skrdcenia czasu oczekiwania na przydziat lokalu. Zagospodarowanie poddaszy
przetozy si¢ rowniez na tatwiejsze zarzadzanie budynkiem m.in. z uwagi na wigksze profity

czerpane z czynszow, a takze znikajacy problem sprzatania strychow.

5.2. Budynki socjalne przy ulicy Polnej.
Zgodnie z prognoza ujeta w Programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny na lata 2008-2012 w gminie powinno powsta¢ 84
mieszkania z czego zostal wybudowany budynek z 16 lokalami. W zwiazku z powyzszym
z poprzedniego programu zostala do zrealizowania budowa 68 mieszkan socjalnych co

kontynuowane zostanie podczas obowigzywania niniejszego programu.

5.3. Program noclegownia

Zapewnienie schronienia jest obligatoryjnym zadaniem Gminy, a liczba bezdomnych

znacznie wzrosta w ostatnim okresie.
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ROK 2009 | ROK 2010 @ ROK 2011 ROK 2012

Liczba 0s6b korzystajacych z pomocy, z powodu 37 28 35 43
bezdomnosci
Laczna liczba miejsc pobytu w noclegowniach, 61 61 61 61

schroniskach, domach dla bezdomnych

Noclegownie, schroniska i domy dla 0séb bezdomnych
ROK 2009 ROK 2010 ROK 2011 ROK 2012
Liczba jednostek organizacyjnych 1 1 1 1
Liczba miejsc 61 61 61 61
Liczba 0s6b korzystajacych 128 128 128 128

Gmina ma obowigzek zapewni¢ osobom eksmitowanym pomieszczenia tymczasowe.
Aktualnie brakuje miejsc dla os6b bezdomnych, ktore ze wzgledu na fatalne warunki
mieszkaniowe nie s3 w stanie przebywa¢ w miejscu zamieszkania. Utworzenie placéwki jest
niezbedne i pozwoliloby zapewni¢ pomieszczenia tymczasowe dla eksmitowanych

i bezdomnych.
5.4. EKksmisje
W Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej dziala komorka windykacyjna, majaca za

zadanie wykonywanie wszelkich prawnych posunig¢ zmierzajacych do §ciagniecia zaleglo$ci

od dtuznikow tacznie z eksmisjg komorniczg.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2011r., stan zadluzen przedstawia si¢ nastgpujaco:

Zadhuzenie lokatoroéw z tytutu czynszow 1 989 757, 83 zt
+ odsetki, bez sagdowych zaleglosci 1109 037,31 zt
Zadhluzenie z tyt. czynszow lokali uzytkowych 83 665, 54 zt
+ odsetki 18 861, 86 z1

Zadtuzenie lokatorow z tytutu optat za wodg 1 kanalizacje 1.740 272, 86 zt
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+ odsetki
Naleznosci pozostate

Naleznos$ci ogotem

Ilo$¢ najemcow zalegajacych z zaptata:

94 739, 73 zt

605 473, 85 zt

5 641 809, 08 zt

pow.1m-ca 790 ( spadek o 4,5% w stosunku do $redniej z ostatnich 4 okresow)

pow. 3 m-cy 595 (wzrost 0 2% w stosunku do $redniej z ostatnich 4 okresow)

Na przestrzeni ostatnich lat wielkos¢ ta ksztattowata si¢ nastgpujaco:

ROK 2010 ROK 2009 ROK 2008 ROK 2007
POW. 1 m-ca 804 839 834 831
POW. 3 m-cy 603 540 604 586
ROK 2011 ROK 2010 ROK 2009 ROK 2008
Ilo$¢ zasadzonych prawomocnych 82 98 119 237
wyrokéw o zaplate
l10$¢ toczacych sie spraw w sadzie o 123 35 16 48
zaplate
Ilo$¢ toczacych si¢ spraw w sadzie o 15 20 21 6
eksmisje
Ilo§¢ wykonanych eksmisji 8 14 16 8
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5.5. Kochanowskiego 9

Budynek mieszkalny z 4-kondygnacjami naziemnymi oraz 1-kondygnacja podziemna
przy ul. Kochanowskiego 9, jest przeznaczony na lokale socjalne oraz lokale komunalne o
obnizonym standardzie. Powierzchnia uzytkowa wynosi 1786,21 m?. Zgodnie z wykonanym
w dniu 12-16 lipca 2010r. przegladem pigcioletnim stwierdzono, ze budynek (oprocz dachu)
jest w stanie technicznym $rednim, nie powoduje zagrozenia zdrowia lub zycia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska. Pilnie do kapitalnego remontu nalezy
zakwalifikowa¢, poszycie dachowkowe, kominy, fawy kominiarskie, orynnowanie obrdbki

blacharskie oraz zewngtrzne elementy wigzby.

Z finansowego punktu widzenia, korzystniejsze jest wykonanie niezbednych
remontdw budynku w stanie, w ktérym si¢ on obecnie znajduje. W razie wystgpienia
czynnikow zewnetrznych oddzialujagcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub
sity natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych
nastapi uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska, wowczas koszty poniesione na napraw¢ 1 remonty znacznie€ przewyzsza
planowane naktady. Przepisy prawa budowlanego, skierowane do wiasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego odnosza si¢ do konieczno$ci usunigcia nieprawidlowosci obiektu,
konkretnie do robdt majacych na celu utrzymanie w nalezytym stanie obiekt budowlany jako

catose.

Docelowo, po przeprowadzeniu koniecznych remontow, budynek bedzie
przeznaczony na lokale komunalne o obnizonym standardzie oraz lokale socjalne. Aby zatem

jego funkcja zostata nadal zachowana niezbg¢dne jest przeprowadzenie remontu.
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5.6. Program ,Hotel Robotniczy”

Gmina jest w posiadaniu budynku dawnego domu Goérnika przy ul. Mtynskiej 21.

Gmina podejmie dziatania, majace na celu przebudowanie w/w obiektu na budynek
mieszkalny (wg koncepcji ma on pomiesci¢ ok. 100 mieszkan), z wykorzystaniem
zewnetrznych zrodet finansowania, z przeznaczeniem dla osob, ktére nie kwalifikujg si¢ na

mieszkania komunalne ze wzgledu na zbyt wysokie dochody.

5.7. Budynki komunalne przy ulicy Rybnickiej

Planuje si¢ wybudowanie 3 budynkéw mieszkalnych z przeznaczeniem na mieszkania
komunalne dla mieszkancow gminy o niskich dochodach (przydziat mieszkania na podstawie
decyzji Komisji Mieszkaniowej ). Kazdy budynek bedzie skladal si¢ z 2 kondygnacji +
poddasze, po 15 mieszkan w kazdym budynku.

Budynki wybudowane zostang ze $rodkéw gminnych lub poprzez dziatania zwigzane
z partnerstwem publiczno-prywatnym. Przedmiotem PPP jest wspdlna realizacja
przedsigwzigcia, oparta na podziale zadan i ryzyka pomigdzy podmiotem publiczny

i partnerem prywatnym.

5.8.Wspétpraca w ramach PPP

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy Czerwionka —

Leszczyny, proponuje si¢ dzialania oparte na partnerstwie publiczno — prywatnym.

Celem dziatan jest stworzenie nowoczesnego osiedla mieszkalnego, na dzialce nalezacej
do gminy jednak koszty inwestycji zostang sfinansowane przez partnera prywatnego. Z

czasem nOwWo — powstate mieszkania przejda na wtasno$¢ gminy jako mieszkania komunalne.
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Teren inwestycyjny:

) //CZERWIONKA LEszczvlw

NOWY DWOR CZERW'O‘;‘\K

6. Zasady sprzedazy lokali komunalnych

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wynika z polityki gminy polegajacej

na dostosowaniu struktury wtasnosciowej do aktualnych potrzeb mieszkancoéw poprzez:

ezmniejszenie iloSci mieszkan gminnych do minimalnej ilosci pozwalajacej na zapewnienie

potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

ezmianie struktury technicznej mieszkan poprzez zmniejszenie ilosci drogich w utrzymaniu

1 eksploatacji mieszkan wysoko standardowych.
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6.1. Stan istniejacy

Jak wynika z przeprowadzonych analiz, stan budynkéw komunalnych w gminie

Czerwionka — Leszczyny na dzien 31.12. 201 1r. przedstawia si¢ nastepujaco:

ebudynki komunalne mieszkalne 135
emieszkania w budynkach komunalnych 1291
emieszkania gminne w budynkach WM 917
eizby w budynkach komunalnych 3126
eizby gminy w budynkach WM 2680

ePowierzchnia mieszkan ogotem:
- w budynkach mieszkalnych komunalnych 59341,87 m?

- gminnych, w budynkach WM 41620,30 m?

6.2. Zasady i planowana sprzedaz

Racjonalizacja polega¢ bedzie na sprzedazy lokali komunalnych, ktorych utrzymanie
jest kosztowne. Ograniczy si¢ réwniez sprzedaz lokali komunalnych o niskich czynszach,
gdyz jest na nie duze zapotrzebowanie.

Proces sprzedazy mieszkan czego efektem bedzie powstanie nowej Wspolnoty
Mieszkaniowej, odbywaé sie bedzie w wyniku indywidualnej decyzji Burmistrza, po
uzyskaniu zgody Rady Miasta:

—wiedzy na temat zapotrzebowania na mieszkania komunalne;
—wnioskow o wykup (przy zatozeniu co najmniej 50 % sprzedanych mieszkan przy
przeksztalcaniu we Wspolnote Mieszkaniowa)

Zostaje zmieniona wysoko$¢ bonifikat obowigzujacych przy wykupie mieszkan:

e w roku 2014 wysokos¢ bonifikaty: 70% + 1% za kazdy rok najmu ( nie wigcej jednak
niz 85% )
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e w roku 2015 wysokos¢ bonifikaty: 70% + 1% za kazdy rok najmu ( nie wigcej jednak
niz 85%)

e w roku 2016 wysokos¢ bonifikaty: 50%

e W roku 2017 wysoko$¢ bonifikaty: 30%.

6.3. Zamiana lokali

Wobec ograniczonych ilo$ci $rodkéw finansowych w sytuacji posiadania zasobu
mieszkaniowego trudnego i kosztownego w utrzymaniu oraz ze wzglgedu na wiek budynkow
i walory zabytkowe, niezwykle istotne sg dzialania majace na celu poprawg wykorzystania

lokali mieszkaniowych oraz racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ likwidacji istniejacych juz
Wspdlnot Mieszkaniowych powstatych w ,,Familokach” w Czerwionce. Proces ten polegac
ma, na zamianie mi¢dzy gming, a wilascicielem we Wspolnocie, dzigki czemu wlasciciel
zyska mieszkanie w zasobach Gminnych o lepszym stanie technicznym, a w zamian odda
swoja wlasnos¢. Dzigki takiej zamianie Gmina stanie si¢ wiascicielem zabytkowych
budynkow, ktore bedzie mozna odnowi¢ w sposob racjonalny i zgodnie z przewidzianym

programem rewitalizacji.

Dopuszcza si¢ rowniez sytuacje, w ktorej w istniejgcych  Wspodlnotach
Mieszkaniowych z matym udziatem Gminy, lokator otrzyma propozycj¢ wykupu lokalu badz
zamiany na inny lokal w budynkach bedacych wtasnoscig Gminy. W przypadku odrzucenia
w/w propozycji zaistnieje mozliwo$¢ sprzedazy lokalu wraz z lokatorem, na podstawie

obowigzujacych przepisow.
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7. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Jednostka organizacyjna, ktoérg jest Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-

Leszczynach, prowadzi gospodarke finansowa w formie zaktadu budzetowego.

Przedmiotem dziatalnosci Zakladu jest wykonanie zadan zwigzanych z zarzadzaniem

i gospodarowaniem lokalowymi zasobami Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.
Zadania realizowane sg w zakresie:
egospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

egospodarowania lokalami uzytkowymi, innymi nieruchomosciami uzytecznos$ci publicznej

stanowigcymi wtasno$¢ Gminy 1 Miasta,

eprowadzenie spraw Wspolnot Mieszkaniowych,

esporzadzanie kalkulacji dla ustalania stawki bazowej czynszu regulowanego,
eprowadzenie ksigzek obiektow budowlanych i dokonywanie przegladéw technicznych,

eprzygotowywanie i przeprowadzanie przetargdw na roboty remontowe, inwestycje, ustugi

i zakupy ujete w planie rzeczowo — finansowym na dany rok,

epowadzenie zadan inwestycyjnych, remontow kapitalnych 1 biezacych oraz uslug

zwigzanych z utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym obiektow,
eprowadzenie dokumentacji technicznej 1 inwentaryzacyjnej uzytkowanych budynkéw,

eprowadzenie dokumentacji dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych,

oraz wilascicielli,

eprzygotowania 1 przeprowadzania przetargow dotyczacych oddawania w najem lokali

uzytkowych,

eprzygotowania i zawierania umow o najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

Id: 02C3A275-93BE-4889-AD42-09368F895D78. Podpisany Strona 39



eprowadzenie spraw ubezpieczen srodkow trwatych i nietrwatych,

ewspotpracy z jednostkami UGIM Czerwionka — Leszczyny w zakresie dodatkoéw

mieszkaniowych,
ewyznaczonych spraw zwigzanych z zarzagdzaniem kryzysowym,
einnych zadan przekazywanych do realizacji przez Burmistrza Gminy i Miasta.

W ramach swojej dziatalnosci ZGM jest zaktadem $wiadczacym profesjonalne ustugi
w zakresie zarzadzania. Posiada wykwalifikowang kadre, wiasne zaplecze remontowo-
budowlane, warsztaty oraz brygade sprzatajaca co calkowicie zaspokaja potrzeby gminy
w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami, a takze pozwala na profesjonalne zarzadzanie

wspolnotami mieszkaniowymi.

8. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkow i lokali.

8.1. Analiza potrzeb

Stan techniczny zasobu wyznacza potrzeby remontdw biezacych i kapitalnych
oraz modernizacji. Przy uwzglednieniu zaleglo$ci remontowych spowodowanych brakiem
dostatecznych naktadow finansowych ostatnim okresie.

Na ponizszych wykresach przedstawiono plan wydatkow na zaspokojenie potrzeb
remontowych w latach 2013-2017 w zakresie:

®wymiany instalacji,

®remontow podstawowych i1 gtéwnych elementéw budynku (tj. elementéw konstrukcyjnych,
dachu, elewacji, balkonow, wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej, docieplenia budynku)
oraz pozostate naprawy biezace 1 gtowne,

@inwestycje.
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Szacowane wydatki Miasta w budynkach stanowigcych wtasnosé Miasta w celu zaspokojenia potrzeb
remontowych w latach 2013-2017

B wymiana oraz modernizacja instalacji B Giéwne i podstawowe elementy budynku
O Pozostate naprawy biezgce i gtbwne M Inwestycje
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Zrodto: opracowanie wlasne

Potrzeby remontowe w zakresie remontow budynkoéw 1 lokali powinny by¢
sukcesywnie aktualizowane w oparciu o wyniki corocznych przegladéow technicznych,
ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz wyniki kontroli budynkéw, dokonywanych
przez shuzby techniczne. Na podstawie oceny stanu technicznego, okreslonego w zestawieniu
potrzeb remontowych, powinny by¢ sporzadzane plany robot. W budynkach, w ktorych
miasto jest wspoOlwlascicielem potrzeby remontowe ustalane s3 przez wspdlnoty
mieszkaniowe. Miasto ponosi wydatki na remonty, dokonujac wplat na fundusze, zgodnie
z podejmowanymi uchwatami wspolnot mieszkaniowych.

Priorytetem w tworzonych planach Miasta bedzie uzyskanie poprawy stanu zasobu
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan
zagrozenia tj.: zabezpieczenie konstrukcji budynkow, modernizacja i wymiana instalacji oraz
poprawa standardu poprzez doposazenie w brakujace wyposazenie techniczne.
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8.2. Plan remontow
®2013r.

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZ Z INSTALACJA ODGROMOWA

HALLERA 2 25/2010 150 000,00 z}
HALLERA 6 86/2010 150 000,00 z}
MICKIEWICZA 10 62/2010 150 000,00 zt
MICKIEWICZA 11 40/2010 150 000,00 z}
KOSCIUSZKI 5 140 000 zt
SLOWACKIEGO 10 130 000 zt
WOLNOSCI 13 160 000 zt
3-GO MAJA 51 bud.gosp.+przebudowa 50 000 zt
SZKOLNA 1 150 000 zt
3-GO MAJA 13 380 000 zt
RAZEM 1610 000 zt
REMONT KOMINOW
LIGONIA 12 30 000,00 zt
MORCINKA 1 20 000,00 zt
WYMIANA OKIEN 40 000,00 zt
WYMIANA DRZWI HOTEL DG 2 4000,00 zt
OSRODEK ZDROWIA KSIAZENICE - POCHYLNIA DLA 50.000.00 o1
NIEPEENOSPRAWNYCH ’
PALOWICE OKNA CZESC PARTER 5 000,00 zt
PRZEGEDZA RYNNY, RURY SPUSTOWE 20 000,00 zt
ggmvégi INSTALACJA WOD-KAN, ELEKTR,, 268 000,00 24
BELK WYMIANA PIECA C.O 10 000,00 z}
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3-GO MAJA 19

DACH NAD CZESCIA MIESZKALNA
KANALIZACIA

DESZCZOWKA

SIEC DESZCZOWA OD STUDNI 1-5
WYMIENNIKOWNIA

D.N. CZUCHOW WYMIANA RYNIEN

WARYNSKIEGO 1
BUDOWA PAZIENEK I ZBIORNIKOW NA SCIEKI

BUDYNEK GOSPODARCZY

PENSJONAT "POTRZEBA"

CZUCHOW SZYB ZACHODNI 1

,CIOSEK” 3-GO MAJA 17

WC W PIWNICY

ZAMECZEK KS. POJDY 35

ELEWACIJA, OKNA

KOMBATANTOW 1 DO 9

C.O WRAZ Z SIECIA NISKOPARAMETROWA

SIEC KANALIZACJI ZEWNETRZNE]

MICKIEWICZA 2.,4,6,8,10, SZKOLNA 1,WOLNOSCI 17,19

RYBNICKA 48,50

150 000,00 zt
20 000,00 zt
68 000,00 zt
40 000,00 zt
50 000,00 zt

4 000,00 zt

270 000,00 zt

30 000,00 zt

500 000,00 zt

40 000,00 zt

410 000,00zt

1 018 000,00 zt

200 000,00 zt
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PRZEBUDOWA POMIESZCZEN

KANALIZACJA DESZCZOWA

HOTEL MEYNSKA 21A
PROJEKT SIECI WODNEJ

PROJEKT SIECI KANALIZACYJNEJ

3-GO MAJA 13
PROJEKT INSTALACIJI C.O

REMONT INSTALACJI C.O

LIGONIA 5C

PARKING, ELEWACJA, MODERNIZACJA BUDYNKU

RAZEM:

02014 r.

320 000,00 zt

550 000,00 zt

20 000,00 zt

80 000,00 zt

5000,00 zt

65 000,00 zt

80 000,00 zt

5977 000,00 zt

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZ Z INSTALACJA ODGOMOWA

WOLNOSCI 18
WOLNOSCI 44
WOLNOSCI 19
WOLNOSCI 34
SLOWACKIEGO 2
KOSCIUSZKI 3
KOSCIUSZKI 4
WARYNSKIEGO 1
MICKIEWICZA 9

RAZEM

130 000,00 zt
120 000,00 zt
150 000,00 zt
120 000,00 zt
130 000,00 zt
140 000,00 zt
140 000,00 zt

70 000,00 zt

170 000,00 zt

1 170 000,00 zt
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REMONT KOMINOW 1 LAW

WOLNOSCI 1,3 50 000,00 zt
HALLERA 1,5 50 000,00 zt
RAZEM 100 000,00 zt
WYMIANA OKIEN 50 000,00 zt
HOTEL DG 2 -ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA 100 000,00 zt
ROZBIORKA STOLOWKI - DECYZJA PINB 40 000,00 zt
ROBOTY ROZBIORKOWE
BELKOWSKA 9 BUD MIESZKALNY 100 000,00 zt
MOSTOWA 6 WYMIENNIKOWNIA 20 000,00 zt
RAZEM: 120 000,00 zt
WYMIANA INSTALACJI ODGROMOWE]J]
JAGIELONSKA 1 8 000,00 zt
JAGIELONSKA 2 8 000,00 zt
OGRODOWA 1 10 000,00 zt
DWORCOWA 3 12 000,00 zt
RAZEM: 38 000,00 zt
WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ
NOWY DWOR 4 15 000,00 zt
NOWY DWOR 5 15 000,00 zt
JAGIELONSKA 1 10 000,00 zt
JAGIELONSKA 2 10 000,00 zt
RAZEM: 50 000,00 zt
WYMIANA INSTALACJI WOD . KAN
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LIGONIA 11
LIGONIA 12

RAZEM:

02015r

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZ Z
INSTALACJA ODGROMOWA

KOCHANOWSKIEGO 9
3-GO MAJA 51
KOSCIUSZKI 2
KOSCIUSZKI 1

POPRZECZNA 1 - KONSTRUKCJA DACHU

RAZEM

WYMIANA INSTALACJI ODGROMOWE]J

73 000,00 zt
10 000,00 zt

83 000,00 zt

650 000,00 zt
170 000,00 zt
140 000,00 zt
140 000,00 zt

100 000,00 zt

1200 000,00 zt

KROTKA 1 12 000,00 zt
KOPERNIKA 8 10 000,00 zt
KOPERNIKA 4 10 000,00 zt
NOWY DWOR 4 12 000,00 zt
NOWY DWOR 5 12 000,00 zt

RAZEM 56 000,00 zt
WYMIANA OKIEN 50 000,00 zt
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WYMIANA INSTALACIJI ELEKTRYCZNEJ

KROTKA 1 15 000,00 zt

ORZESZKOWA 3 15 000,00 zt

KOPERNIKA 3 10 000,00 zt

KOPERNIKA 4 10 000,00 zt

KOPERNIKA 8 10 000,00 z}

3 MAJA 51 10 000,00 zt
RAZEM 70 000,00 zt

WYMIANA INSTALACJI WOD-KAN

MORCINKA 1 48 000,00 zt

ORZESZKOWA 3 20 000,00 zt

KOMBATANTOW 1 8 000,00 zt

KOMBATANTOW 2 8 000,00 zt

KOMBATANTOW 3 8 000,00 zt

KOMBATANTOW 4 8 000,00 zt

KOMBATANTOW 5 8 000,00 zt
RAZEM 108 000,00 zt

HOTEL DG 2

2016 r.

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZ Z
INSTALACJA ODGROMOWA

SLOWACKIEGO 13 130 000,00 2k

SLOWACKIEGO 9 150 000,00 zt

SLOWACKIEGO 6 150 000,00 zt
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SEOWACKIEGO 11 130 000,00 zt

MICKIEWICZA 7 170 000,00 z}
MICKIEWICZA 5 170 000,00 z}
KOMBATANTOW 6 170 000,00 zt
KOMBATANTOW 2 170 000,00 zt

RAZEM 1 240 000,00 zt

WYMIANA INSTALACJI ODGROMOWE]J

POPRZECZNA 3 10 000,00 zt
MORCINKA 1 15 000,00 zt
RAZEM 25 000,00 zt

WYMIANA INSTALACIJI ELEKTRYCZNEJ

RYBNICKA 42-46 45 000,00 zt

WYMIANA OKIEN 50 000,00 zt

WYMIANA INSTALACII WOD - KAN

KOMBATANTOW 6 8 000,00 zt

KOMBATANTOW 7 8 000,00 zt

KOMBATANTOW 9 8 000,00 zt
RAZEM 24 000,00 zt

HOTEL DG 2

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA 100 000,00 zt
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02017 r.

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZ Z INSTALACJA ODGROMOWA

SLOWACKIEGO 3 130 000,00 zt
SLOWACKIEGO 4 130 000,00 zt
SLOWACKIEGO 5 130 000,00 zt
MICKIEWICZA 1 170 000,00 zt
KOMBATANTOW 3 170 000,00 zt
KOMBATANTOW 4 170 000,00 zt
PRZYJAZNI 4 170 000,00 zt
PRZYJAZNI 6 170 000,00 zt
RYBNICKA 42 160 000,00 zt
RYBNICKA 44 160 000,00 zt
RYBNICKA 46 160 000,00 zt
RAZEM 1 720 000,00 zt
WYMIANA OKIEN 50 000,00 zt
WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ
RYBNICKA 48-50 35 000,00 zt
WYMIANA INSTALACJI WOD - KAN
KOCHANOWSKIEGO 9 40 000,00 zt
KOSCIUSZKI 1,2,3,4,5 30 000,00 zt
RAZEM 70 000,00 zt
HOTEL DG2
ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA 100 000,00 zt
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9. Analiza potrzeb finansowych i Zrddel finansowania gospodarki
mieszkaniowej w odniesieniu do mieszkaniowego zasobu gminy z
uwzglednieniem przyszltych okresow.

9.1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Glownym zrédlem przychodow wiasnych zaktadéw budzetowych, przeznaczonych
na pokrycie kosztow dziatalnos$ci, s3 wplywy ze sprzedazy uslug §wiadczonych zaréwno
na rzecz oséb fizycznych jak i prawnych oraz przychody z najmu i dzierzawy skladnikow
majatkowych w zakresie administrowania i zarzagdzania nieruchomos$ciami.

Dotacja jest drugim, obok przychodéw wiasnych, zrédtem przychodéw charakterystycznym
dla zaktadow budzetowych.

Wysoko$¢ prognozowanych przychodéw wiasnych i planowanych dotacji, jako Zrodet
finansowania zaktadu przedstawia tabela ponize;j:

2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017 r
Przychody wtasne 12 200 000,00 12 200 000,00 12 810 000,00 12 810 000,00 13 450 500,00
Dotacja przedmiotowa 2941 133,00 2941 133,00 3088 200,00 3088 200,00 3242 610,00
Dotacja celowa 5237 000,00 2 500 000,00 2 500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
Ogétem 20378 133,00 17 641 133,00 18 398 200,00 17 398 200,00 18 193 110,00

Graficzny obraz prognozowanych przychodow wilasnych i1 planowanych dotacji
przedstawia rysunek ponizej:
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Do prezentacji danych przyjeto:

®prognozowany od czerwca 2013 r. zréznicowany (Czerwionka, Leszczyny) wzrost stawki
czynszowej w zasobach mieszkaniowych, 0d10 % - 15%

@\ latach 2015 i 2017 prognoza wzrostu stawki czynszowej wynosi do 10 % rocznie

o\ latach 2013 — 2017 zaliczki na media pokrywaja cato$¢ kosztow — wzrost zaliczki w
zalezno$ci od prognozy zuzycia i ceny jednostkowej

®stawki za zarzadzanie we WM wzrastaja corocznie o wskaznik inflacji
@\ latach 2013 — 2015 dotacja celowa przeznaczona zostanie miedzy innymi na:
- budowe budynkéw socjalnych — 1 budynek rocznie 1 000 000 zt.

- przebudowe budynku przy ulicy Szyb Zachodni w Czuchowie na mieszkania
socjalne i pomieszczenia tymczasowe — 600 000 zt.

- modernizacja Osrodka Zdrowia w Stanowicach ul. Zwyciestwa — 268 000 zt.
- modernizacja budynku przy ul. 3-go majg 19 w Czerwionce — Leszczynach -
328 000zt

- modernizacja Os$rodka Zdrowia w Ksigzenicach z budowa pochylni
dla niepelnosprawnych — 50 000 zt

- budowa lazienek i szamba wraz z przebudowa pomieszczen przy ul. Warynskiego 1
—270 000 zt

- ocieplenie zewngtrznych $cian budynku wraz z wymiang okien w Zameczku przy
ul. Ks. Pojdy 35— 410 000 zt

- wykonanie wewnetrznej instalacji C. O. ul. Kombatantow 1 do 9 wraz z budowa
przy ul. Rybnickiej 48-50 — 1 018 000 zt

- dokonczenie budowy kanalizacji sanitarnej dla budynkéw przy ulicy Rybnickiej 48-
50 —350 000 zt

- budowa kanalizacji dla budynkow przy ul. Mickiewicza 2,4,6,8,10: ul. Szkolnej 1
1 ul. Wolnosci 17, 19

- pozostale wydatki inwestycyjne, w tym modernizacja budynkow przy ul. Mtynskiej
21 i Ligonia 5¢

®w latach 2016-2017 dotacja celowa przeznaczona zostanie na modernizacj¢ kanalizacji i
centralnego ogrzewania budynkow mieszkalnych w Czerwionce.
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9.2. Wysokos¢ planowanych kosztow gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 -2017

Realizacja zadan statutowych ZGM w zakresie gospodarowania lokalowym zasobem

Gminy pocigga za sobg koniecznos$¢ ponoszenia kosztow. W tabeli ponizej przedstawiono

planowany rzeczowy zakres wydatkow na lata 2013 — 2017, ktorych uszczegdlowienie

stanowi roczny plan finansowy Zaktadu.

2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017 r.
Eksploatacja budynkéw 6204 000 5947 760 6173 740 5765 260 5786 280
Koszty obstugi WM 2308 000 2377 240 2 448 560 2522020 2 597 680
Remonty w tym : 2941 133 2941133 3088 200 3088 200 3424610
Udziat Gminy we WM — 1135170 1135170 1135170 1135170 1135170
zaliczki na Fundusz
remontowy
Media 3688 000 3875000 4187 700 4522720 4884 540
Woydatki inwestycyjne 5237 000 2 500 000 2 500 000 1500 000 1500 000
Ogoétem 20378 133 17 641 133 18 398 200 17 398 200 18 193 110

10. Podsumowanie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, do Rady Gminy

nalezy uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

i Miasta na co najmniej 5 lat.

W  zwigzku z powyzszym przedklada

si¢ projekt wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny na lata

2013-2017.

Przedmiotowy program spelnia wymogi przywotanej powyzej ustawy. Jest programem

okreslajacym jak gospodarowa¢ zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta i utrzyma¢ go w
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stanie nie pogorszonym, skad bra¢ pieniadze na finansowanie gospodarki mieszkaniowej
a ponadto jest programem otwartym na dalsze przedsiewzigcia zwigzane z gospodarka
mieszkaniowg, a zwlaszcza na pozyskiwanie zewngtrznych zrodet finansowania

przedsigwzie¢ mieszkaniowych jezeli tylko beda takie mozliwosci.

Jest programem niezbednym dla kontynuowania polityki czynszowej jako jednego ze
zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, a takze wspierania najubozszych najemcow

lokali w formie udzielania obnizek czynszu.

Przedstawione w programie uregulowania sa konieczne i uzasadnione poniewaz
okreslaja one zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz niezbedne S$rodki

na jego utrzymanie na najblizsze 5 lat oraz zrédta finansowania.
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