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1. Przedmiot i cel opracowania

Podstawe prawng niniejszego dokumentu stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.; zwana
dalej ustawg PZP). Zgodnie z ww. artykutem burmistrz dokonuje oceny aktualnosci studium
i planbw miejscowych poprzez analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
ocene postepdw w opracowaniu planéw miejscowych, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
0 ustaleniu warunkow zabudowy, a takze wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych. Po sporzadzeniu analizy i jej zaopiniowaniu przez gminng komisje urbanistyczno
— architektoniczng, jest ona przedstawiana radzie gminy celem podjecia uchwaty w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Celem niniejszego opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
jakie zaszty w przestrzeni gminy i miasta w ciggu ostatnich 4 lat (od czasu sporzadzenia
poprzedniej analizy), jak réwniez dokonanie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
w szczegolnosci w kontekscie zagrozen powodziowych, znowelizowanych przepiséw ustawy PZP
i wnioskow sktadanych przez mieszkancow.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oparto na ocenie istniejagcych
dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego pod katem wydanych na ich podstawie
pozwolerr na budowe i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jak réwniez
oczekiwanych przez mieszkancow i inwestorow zmian w tych dokumentach. Szczeg6lng uwage
poswiecono obszarom o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajacym stalego monitorowania
i aktualizowania planéw miejscowych. Analizie poddano réwniez zgodno$¢ gminnych dokumentéw
planistycznych z wymaganiami okreslonymi w obecnie obowigzujacych przepisach prawa, a co za
tym idzie zbadano, czy dokumenty te mogg nadal stanowi¢ podstawe dziatann gminy w zakresie

gospodarowania przestrzenia.

2. Obowigzujgce dokumenty planistyczne’

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Czerwionka-Leszczyny

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Czerwionka-Leszczyny zostato przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr
L/590/10 z dnia 28 maja 2010 r. i zmienione uchwatg nr XXXIV/458/13 z dnia 25 paZdziernika

2013 r. we fragmencie obejmujgcym teren projektowanego lotniska w sotectwie Betk (oznaczona na

1 Stan nadzien 30.11.2015 .



rysunku symbolem zm-1).

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Aktualnie na terenie gminy obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

1. 2002 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-
Leszczyny, uchwala Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr 1X/78/2002 z dnia
8 listopada 2002 r.;

2. 2006 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar w rejonie ul.
Pierchaty w dzielnicy Leszczyny Stare, uchwala Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach nr XL1V/380/2006 z dnia 24 marca 2006 r.;

3. 2013 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w rejonie
ulic: Zorskiej i Zwyciestwa w sofectwie Stanowice, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach nr XXVI111/363/13 z dnia 1 lutego 2013 r,;

4. 2013 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w granicy
sofectwa Betk oraz zjazdu z autostrady Al, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach nr XXIX/374/13 z dnia 22 lutego 2013 r,;

5. 2013 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gérniczego
»Debiensko 1” w obszarze obejmujgcym fragmenty dzielnic Czuchéw, Czerwionka oraz
Debiensko, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr XXIX/375/13 z dnia
22 lutego 2013 r,;

6. 2014 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w rejonie ulic Wolnosci, Palowickiej, granicy sotectwa Betk oraz autostrady Al, uchwata
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr XXXIX/517/14 z dnia 10 stycznia 2014 r.;

7. 2014 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w rejonie ulic Wyzwolenia, Leszczynskiej oraz granicy sotectwa Stanowice, uchwata Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr XLII1/571/14 z dnia 25 kwietnia 2014 r.;

8. 2014 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Palowicach, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr 1VV/54/14 z dnia 30
grudnia 2014 r.;

9. 2015r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢ sotectwa Betk
potozonego na péinoc od linii kolejowej, na wschdd od autostrady Al, na potudnie od
$ciany lasu oraz na zachdd od ul. K.Miarki, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach nr 1X/131/15 z dnia 26 czerwca 2015 r;

10. 2015 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony



w rejonie ulic Miarki, Szymochy, WolnoSci, autostrady Al oraz linii kolejowej w obrebie
Belk, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach nr 1X/132/15 z dnia 26 czerwca
2015,

11. 2015 r. - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszary w rejonie
ul. 3-go Maja, Gliwickiej i gen. Zawadzkiego w obrebie Czuchdw, w rejonie ul. Rybnickiej
w obrebie Leszczyny, w rejonie boiska przy ul. Stonecznej w obrebie Ksigzenice oraz
dziatek 388/31 i 387/31 w obrebie Przegedza, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach nr X11/181/15 z dnia 23 pazdziernika 2015 .

3. Ocena studium w kontekScie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
zostato przyjete w 2010 r. i zmienione we fragmencie w roku 2013 r. Dokonana analiza aktualnosci
studium pod katem obowigzujacej ustawy PZP doprowadzita do nastepujacych wnioskdw:

1. granice, w ktorych zostalo opracowane studium nie odpowiadajg granicom
administracyjnym gminy w kilku miejscach, min. w dzielnicy Leszczyny, przy granicy
z miastem Rybnik (Kamien), przy granicy z miastem Knurow, jak rowniez przy granicy
z gming Ornontowice. W zwigzku z tym wystepuje brak zgodnosci z art. 9 ust. 3 ustawy
PZF. Wymagana korekta rysunku studium;

2. znowelizowana ustawa prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.u. 2015 poz. 196 z p6zn. zm.)
w art. 95 naklada na gmine obowigzek ujawnienia w studium udokumentowanych zi6z
kopalin. Z uwagi na to, iz studium nie ujawnia co najmniej dwoch udokumentowanych z46z
kopalin (,,Jejkowice” ID MIDAS 9525 i ,,Debiensko” ID MIDAS 347) wystepuje brak
zgodnosci dokumentu z art. 10 ust. 1 pkt 11. Wymagana korekta tekstu i rysunku studium:;

3. obowigzujacy dokument studium nie zawiera obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i pozostatych obszaréw zagrozonych powodzig. W zwigzku z przekazaniem przez Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (RZGW) map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego na organach gminy cigzy obowigzek ich wprowadzenia do
dokumentéw planistycznych w ciggu 30 miesiecy od dnia ich przekazania (zgodnie z art.
88f ustawy Prawo Wodne, tj. Dz.U. 2015 poz. 469 z p6zn. zm.). W zwigzku z tym wystepuje
brak zgodnosci studium z art. 10 ust. 2 pkt 11 ustawy PZP. Wymagana korekta tekstu
I rysunku studium.

Ponadto aktualne pozostajg réwniez kwestie podniesione w poprzedniej analizie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym (z 2011 r.), tj. ustalenia dotyczace terendw zamknietych, ktére



stracity aktualno$¢ (pkt 16 tekstu ustaler studium), ustalenia dotyczace zasad lokalizacji masztow
telefonii komdrkowej i ustalenia dotyczace koniecznosci sporzadzenia planéw miejscowych dla
terendw gdrniczych wystepujacych na obszarze gminy.

Obowiagzujagce studium powinno zosta¢ skorygowane i uzupelnione w ww. zakresie.
Wskazane ,,wady” nie pozwalajg jednak na jednoznacznie stwierdzenie, ze studium utracio swoja
aktualnosc i uniemozliwia prowadzenie prawidfowej gospodarki przestrzennej na obszarze gminy.

Obowigzujaca od dnia 18 listopada 2015 r. ustawa o rewitalizacji (tj. Dz.U. 2015 r. poz
1777) wprowadzita obowigzek przeprowadzenia analiz  spotecznych, ekonomicznych
i Srodowiskowych do projektu studium. Nalezy mie¢ na uwadze, iz przystgpienie do zmiany
studium spowoduje konieczno$¢ jego uzupetnienia takze o te analizy (zgodnie z brzmieniem art. 9
ust. 3a ustawy PZP).

Istnieje réwniez mozliwos¢ (w zwigzku z ww. ustawg) wprowadzenia do studium ustalen
zawartych w Lokalnym Programie Rewitalizacji dla gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny do roku

2022, poprzez wyznaczenie w studium obszaru zdegradowanego.

4. Ocena planéw miejscowych w kontekScie obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujagce na dzien opracowania analizy plany miejscowe pokrywajg gmine
praktycznie w 100%. Obszary bez planu miejscowego to fragment sotectwa Szczejkowice i obszary
polozone przy granicy gminy z gminami sasiednimi (Rybnik, Knuréw, Ornontowice, Zory).
Szczegb6towa ocena poszczegdlnych planéw miejscowych, w kolejnosci przedstawionej w pkt 2.2
niniejszego opracowania znajduje sie ponizej:

1. plan z 2002 obejmujacy obszar catej gminy roku zostat uchwalony w oparciu o ustawe
0 zagospodarowaniu przestrzennym z z 7 lipca 1994 r. (tj. Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139,
zpbdzn. zm.). Plan ten wymaga aktualizacji, gdyz nie spetnia szeregu wymagan
ustanowionych w obowigzujacej ustawie PZP, dotyczacych min. skali opracowania,
zastosowanych podkladéw mapowych, ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy, terendw zagrozonych powodzia, zt6z surowcow, itd. Szczegétowo
zostato to przedstawione w poprzedniej analizie z roku 2011. W ujeciu generalnym plan ten
nie spelnia wymagan wspoéiczesnie obowigzujgcego prawa i powinien zostaC
zaktualizowany bgdZ zastgpiony (zadanie to jest systematycznie realizowane przez gming —
v. pkt 5 opracowania);

2. plan z 2006 r. obejmujacy ul. Pierchaty (Leszczyny Stare) — plan wymaga uzupetnienia

w zakresie z46z kopalin, gdyz nie ujawniono w nim zfoza wegla kamiennego ,,Debiensko 1”.



Poza tym plan spetnia wymagania zawarte w ustawie PZP;

3. planz 2013 r. obejmujacy ul. Zorska i Zwyciestwa (Stanowice) — plan wymaga uzupetnienia
w zakresie udokumentowanych zi6z kopalin, gdyz nie ujawniono w nim zi6z wegla
kamiennego ,,Debiernsko” i ,,Debiensko 1”;

4. planz 2013 r. sotectwo Beik i zjazd z autostrady Al — plan wymaga uzupetnienia w zakresie
udokumentowanych z#6z kopalin (gdyz nie ujawniono w nim z6z wegla kamiennego
»Debiensko” i ,,Debiensko 1”) i w zakresie obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5. plan z 2013 r. dla czesci terenu gorniczego ,,.Debiefsko 1” - plan wymaga uzupetnienia
w zakresie udokumentowanego ztoza kopalin, gdyz nie ujawniono w nim zioza wegla
kamiennego ,,Debiensko”, jak rowniez w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i zapisow dotyczacych lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

6. plan z 2014 r. obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic Wolnosci, Palowickiej, granicy
sotectwa Belk oraz autostrady Al - plan wymaga uzupetnienia w zakresie
udokumentowanych zi6za kopalin, gdyz nie ujawniono w nim z6z wegla kamiennego
»Debiensko” i ,,DebiefAsko 17, jak réwniez w zakresie obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia;

7. plan z 2014 r. obejmujacy obszar w rejonie ul. Wyzwolenia i Leszczynskiej — plan wymaga
uzupetnienia w zakresie udokumentowanego ztoza kopalin, gdyz nie ujawniono w nim ztoza
wegla kamiennego ,,Debiensko”;

8. plan z 2014 r. obejmujgcy obszar w Palowicach — plan posiada nieprawidtowo naniesione
granice ztoza soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-Orzesze™;

9. plan z 2015 r. obejmujacy obszar czeSci sotectwa Belk - plan wymaga uzupetnienia
w zakresie udokumentowanego ztoza kopalin, gdyz nie ujawniono w nim ztoza wegla
kamiennego ,,Debiensko 1”;

10. plan z 2015 r. obejmujacy obszar w rejonie ulic Miarki, Szymochy, Wolnosci - plan wymaga
uzupetnienia w zakresie udokumentowanego ztoza kopalin, gdyz nie ujawniono w nim ztoza

wegla kamiennego ,,Debiensko 1”.

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania

W chwili obecnej prowadzone sg prace (na réznym etapie zaawansowania) nad
nastepujacymi planami miejscowymi:
1. Czerwionka, Debiensko i Betk — dla czesci terenu gérniczego ,,Debierisko 1” (powierzchnia

opracowania ok. 227,4 ha), na podstawie uchwaty nr XXXIV/459/13 Rady Miejskiej



w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.;

2. rdzne fragmenty gminy — zmiany dla czesci terenu gérniczego ,,Debiensko 1” (powierzchnia
opracowania ok. 189,5 ha), na podstawie uchwaty nr XLVI1/621/14 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 29 sierpnia 2014 r.;

3. Belk - rejon zjazdu z autostrady Al (powierzchnia opracowania ok. 1,3 ha), na podstawie
uchwaty nr XLVI11/640/14 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 7 listopada
2014 r,

4. Leszczyny, Przegedza — obszar w tych obrebach (powierzchnia opracowania ok. 1299 ha),
na podstawie uchwaty nr XLVI11/641/14 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
7 listopada 2014 r;

5. Stanowice — obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwyciestwa (powierzchnia opracowania
ok. 76,9 ha), na podstawie uchwaty nr VV1/84/15 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 27 lutego 2015 r,;

6. Czerwionka — rejon cmentarza (powierzchnia opracowania ok. 16 ha), na podstawie
uchwaty nr XI/153/15 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 4 wrzesnia
2015r.

6. Decyzje o warunkach zabudowy
Z uwagi na to, iz gmina posiada (praktycznie) 100% pokrycie planami miejscowymi,

decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy nie sg wydawane.

7. Pozwolenia na budowe

W latach 2014 — 2015 na obszarze gminy wydano 141 pozwolen na budowe dla nowych
budowli i obiektow kubaturowych. Najwiekszy ruch inwestycyjny odnotowano w dzielnicach
Debiensko (26,4% z ogdlnej liczby wydanych pozwolen) i Czuchow (15% z ogdlnej liczby
wydanych pozwolen). Sposrod sofectw, najwiekszym zainteresowaniem inwestycyjnym cieszyly sie
ex aequo sotectwa Ksigzenice i Stanowice (po 11,4% z ogolnej liczby wydanych pozwolen). Liczba
wydanych pozwolen w pozostatych miejscowosciach ksztattowala sie nastepujgco: Leszczyny —
10,7%, Betk — 9,3%, Palowice — 7,2%, Szczejkowice — 4,3%, Przegedza — 2,9%, Czerwionka —
1,4%.

8. Wnioski 0 zmiane studium i/lub planu miejscowego ztozone w latach
2011 — 2015

Poczawszy od roku 2011 (ostatnio sporzadzona analiza) mieszkancy i inwestorzy ztozyli
228 wnioskow 0 zmiane przeznaczenia terenu. Przewazajgca ich cze$¢ (89,5%) dotyczyta



wprowadzenia do dokumentow planistycznych nowych terendw zabudowy mieszkaniowej (lub

mieszkaniowo-ustugowej). W rozbiciu na poszczego6lne miejscowosci liczba ztozonych przedstawia

sie nastepujaco (wg ilosci ztozonych wnioskow):

1.
2.

© © N o g &

dzielnica Debiensko — 57 wnioskow (w tym 26 zgodnych z obowigzujgcym studium),
sotectwo Ksigzenice — 40 wnioskdw (w tym 12 zgodnych z obowigzujgcym studium),
sotectwa Belk, Przegedza — po 27 wnioskdw (w tym po 13 zgodnych z obowigzujgcym
studium),
dzielnica Leszczyny — 24 wnioski (w tym 22 zgodne z obowigzujgcym studium),
sotectwo Szczejkowice — 23 wnioski (w tym 5 zgodnych z obowigzujgcym studium),
dzielnica Czuchow — 11 wnioskow (w tym 4 zgodne z obowigzujgcym studium),
sotectwo Stanowice — 10 wnioskow (w tym 5 zgodnych z obowigzujgcym studium),
dzielnica Czerwionka — 7 wnioskdw (w tym 3 zgodne z obowigzujgcym studium),
solectwo Palowice — 2 wnioski (wszystkie zgodne z obowigzujacym studium).

Dokonana analiza pozwala stwierdzic, ze:
czeS¢ wnioskow (okolo 5,5%) zostata uwzgledniona w obowigzujagcych planach
miejscowych,
okofo 38% ztozonych wnioskdw nie wymaga zmiany studium, tzn., ich uwzglednienie jest
mozliwe poprzez wszczecie procedury zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto ponad potowa z nich zostanie ,,skonsumowana”
w opracowywanych obecnie zmianach planéw miejscowych (przedstawionych w pkt. 5
niniejszego opracowania).
pozostate wnioski wymagajg najpierw zmiany studium, a nastepnie planu miejscowego.

SzczegOlowa analiza wnioskbw pod katem  przeznaczenia terenu  dziatek

w obowigzujacych dokumentach planistycznych, jak rowniez wskazanie dokumentu do

koniecznego do zmiany w przypadku uwzglednienia wniosku, znajduje sie w zatgczniku nr 1.

Przestrzenny rozkiad wnioskow zostat przedstawiony na zatgcznikach nr 2 i 3.

9. Ocena postepdédw w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletni
program ich sporzadzania

Prawie caty obszar gminy posiada obowigzujgce plany miejscowe, a wyjatek stanowi

fragment sotectwa Szczejkowice i obszary potozone poza planem z 2002 r. z uwagi na

nieprawidtowo przyjete w planie granice administracyjne gminy. Wskazany w studium obowigzek

sporzadzenia planéw miejscowych zostat czesciowo zrealizowany (opracowano min. plan dla

czesci terenu gorniczego ,,Debiefsko 1”), w opracowaniu znajdujg sie réwniez kolejne plany



miejscowe.

W chwili obecnej plan z 2002 r. zostat zmieniony na obszarze okoto 1533 ha (co stanowi
okofo 13,4% powierzchni gminy). Rozpoczete procedury zmiany planéw dotyczg obszaru
0 powierzchni okoto 1035 ha (tj. okolo 9% powierzchni gminy). W podziale na poszczegdlne
miejscowosci przedstawia sie to nastepujaco (wg obszaru pokrycia ,,nowymi” planami):

* Czerwionka — okoto 54,9% powierzchni dzielnicy posiada zmieniony plan miejscowy
z 2002 r. lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

* Leszczyny — okoto 53,7% powierzchni dzielnicy posiada zmieniony plan miejscowy
z 2002 r. lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

» Betk — okoto 38,3% powierzchni sotectwa posiada zmieniony plan miejscowy z 2002 r. lub
zmiana planu jest w trakcie opracowania,

» Stanowice — okoto 28,1% powierzchni sofectwa posiada zmieniony plan miejscowy
z 2002 r. lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

» Debiensko — okoto 23,4% powierzchni dzielnicy posiada zmieniony plan miejscowy
z 2002 r. lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

» Palowice — okoto 23% powierzchni sotectwa posiada zmieniony plan miejscowy z 2002 r.
lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

* Czuchow — okoto 18,1% powierzchni dzielnicy posiada zmieniony plan miejscowy z 2002 r.
lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

* Przegedza - okoto 2,5% powierzchni sotectwa posiada zmieniony plan miejscowy z 2002 r.
lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

» Szczejkowice — okoto 0,34% powierzchni sofectwa posiada zmieniony plan miejscowy
z 2002 r. lub zmiana planu jest w trakcie opracowania,

* Ksigzenice — okoto 0,19% powierzchni sotectwa posiada zmieniony plan miejscowy
z 2002 r. lub zmiana planu jest w trakcie opracowania.

Z uwagi na to, iz plan z 2002 r. (obowiazujacy na przewazajgcej czesci obszaru gminy) jest
mocno zdezaktualizowany, nalezy systematycznie kontynuowac prace majgce na celu jego zmiane,
w szczegblnosci za$ w obszarach o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. W zwigzku z tym,
proponowane do objecia planami miejscowymi w pierwszej kolejnosSci s3: solectwa
Przegedza i Ksigzenice, a w nastepnej kolejnosci pozostata czes¢ dzielnicy Leszczyny, sotectwo
Stanowice i dzielnice Czuchbw, pozostata cze$¢ dzielnicy Debiensko i sotectwo Betk. Opracowanie
planu miejscowego niesie ze sobg pewne konkretne zobowigzania ze strony gminy (jak réwniez

generuje obcigzenie dla budzetu), w zwigzku z czym tempo opracowania zmian planu z 2002 r.
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nalezy dostosowa¢ do biezagcych mozliwosci finansowych gminy. Dla zachowania spdjnosci
i przejrzystosci proponuje sie, aby plany miejscowe uchwalaé w granicach administracyjnych
poszczegblnych miejscowosci, ,,wchianiajac” do opracowywanych plandéw ustalenia zawarte

w obowigzujacych (na danych terenach) planach miejscowych.

10. Podsumowanie

Dokonane analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez ocena
dokumentéw planistycznych pod katem zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami prawa pozwalajg
stwierdzic, ze:

1. obowigzujace studium uwarunkowan i Kkierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wymaga aktualizacji w zakresie: dopasowania do obowigzujacych granic administracyjnych
gminy, ujawnienia udokumentowanych zt6z kopalin, wprowadzenia obszaréw szczeg6inego
zagrozenia powodzig, analiz okre$lonych w art. 10 ust.1 ustawy PZP i bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

2. plan dla obszaru catej gminy, z roku 2002, wymaga zmiany, gdyz nie odpowiada wymogom
obowiazujacych przepiséw prawa (ustawa PZP);

3. pozostate, obowigzujgce na obszarze gminy, plany miejscowe wymagajg uzupetnienia
w zakresie ujawnienia udokumentowanych zi6z kopalin i/lub obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig (za wyjatkiem planu przyjetego uchwatg nr XI1/181/15 z dnia
23 pazdziernika 2015 r.).

Wskazane powyzej, konieczne do przeprowadzenia zmiany w dokumentach planistycznych sg
spowodowane wymaganiami prawnymi zawartymi w ustawie PZF, ustawie Prawo wodne i ustawie
Prawo Geologiczne i Gornicze. Niewypetnienie powyzszych wymagan moze skutkowac¢ wydaniem
zarzadzeri zastepczych Wojewody Slaskiego (w przypadku udokumentowanych zt6z kopalin),
natomiast ustawa Prawo wodne daje gminom 36 miesiecy na wprowadzenie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig do dokumentow planistycznych. Nalezy przy tym podkreslic, iz
obowiazujace studium zachowuje swojg aktualno$¢ i moze w dalszym ciggu stanowi¢ podstawe do
sporzadzania planéw miejscowych.

Zmiana studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy,
poza wprowadzeniem zmian wskazanych powyzej, bedzie wymagata opracowania dodatkowych
analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania
przez gmine sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej, wreszcie bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Dokonany bilans terendw bedzie warunkowat mozliwoscé

kreowania terendbw budowlanych w studium. Natomiast analiza obowigzujgcego dokumentu
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prowadzi do wniosku, ze ilo$¢ terenéw przeznaczonych do zabudowy (w szczegdlnosci

mieszkaniowe]) znacznie wykracza poza rzeczywiste potrzeby gminy w te] materii (wynikajace

chociazby z ruchu budowlanego). W zwigzku z powyzszym moze wystgpi¢ konieczno$¢ ich
ograniczenia (urealnienia) i dopasowania do mozliwosci finansowania przez gmine infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Analizy te bedg miaty istotne znaczenie w konteksScie rozpatrywania
wnioskéw ziozonych przez mieszkancéw i inwestoréw, a wymagajacych zmiany studium
(v. zatgcznik nr 1 do analizy).

Ponadto, zmiana studium wymaga dokonania korekt wskazanych w poprzedniej analizie,
t).:

» okreSlenia obszarow przestrzeni publicznych,

» okreSlenia obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarOw wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne,

» wykreslenia informacji 0 wylgczeniu z opracowania miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zamknietych,

* nie wprowadzania ograniczen w zakresie lokalizacji stacji bazowych telekomunikacji
komorkowej,

» ustalenn w zakresie gospodarki odpadami, aby doprowadzi¢ je do zgodnos$ci z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy.

W analizie stwierdzono réwniez konieczno$¢ zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych, a wynikajaca z uwarunkowan prawnych (podobnie jak w przypadku studium)
i faktycznych. Zmiana planéw miejscowych umozliwi, w przypadku uwarunkowan faktycznych,
realizacje czesci wnioskow zgtaszanych przez mieszkancow i inwestorow.

Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz 1777)
wprowadzita rowniez mozliwo$¢ okreslenia w planie miejscowym obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, na ktérych mozna prowadzi¢ procesy rewitalizacyjne na specjalnych
zasadach. W zwigzku z opracowanym i wdrazanym przez gmine lokalnym programem rewitalizacji
nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ww. obszarow do obowigzujgcych planéw

miejscowych.
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11. Zatgczniki

1.

Zatgcznik nr 1 — wykaz wnioskdéw o zmiane studium i/lub planu miejscowego w latach
2011 - 2015.

Zakacznik nr 2 — wnioski 0 zmiane przeznaczenia gruntdw na tle obowigzujacych planéw
miejscowych; rysunek w skali 1:20000.

Zatgcznik nr 3 - wnioski 0 zmiane przeznaczenia gruntow na tle studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; rysunek w skali 1:20000.

Zatacznik nr 4 — pozwolenia na budowe wydane w latach 2014 — 2015 na tle
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; rysunek w skali
1:20000.

Zatacznik nr 5 — wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2014 — 2015.

Zakacznik nr 6 — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na tle obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; rysunek w skali 1:10000.
Zalgcznik nr 7 — obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig na tle studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; rysunek w skali 1:10000.
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