- projekt -
Uchwala Nr .eeeeerereeennnns /2014

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Czerwionka - Leszczyny dla obszaru polozonego w Palowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzn. zm), oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647
z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/364/13 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 1 lutego 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny dla obszaru polozonego w Palowicach.
Rada Miejska w Czerwionka - Leszczyny

stwierdza, iz niniejszy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka -
Leszczyny”, przyjetego uchwalg nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach z dnia
28 maja 2010r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwala nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej

w Czerwionce - Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Czerwionka - Leszczyny dla obszaru polozonego w Palowicach

TRESC NINIEJSZEJ] UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu,

Rozdzial 2: Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,



Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j,
Rozdzial 6: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
Rozdzial 7: Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
Rozdzial 8: Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
Rozdzial 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
Rozdzial 11: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
Rozdzial 12: Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci,

Rozdzia} 13: Przepisy konicowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogé6lne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu
§1
1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr XX VIII/364/13 Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 1 lutego 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny dla obszaru
polozonego w Palowicach.
2. Plan obejmuje obszar sotectwa Palowice z pominigciem terenéw stanowiacych kompleksy lesne
o granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czeécig w formie
zatacznika nr 1.
§2
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1MN do 52MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu: IMW,
3) tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: od 1U do 9U,
4) tereny ustug publicznych o symbolach: 1UP, 2UP,
5) teren obiektéw kultu religijnego o symbolu: 1UK,
6) tereny ustug sportu i rekreacji o symbolu 1US,

7) tereny rolnicze o symbolach: od 1R do 12R,



8) tereny zabudowy zagrodowej o symbolach: od 1RM do 20RM,

9) tereny produkc;ji rolnej o symbolach: 1RUI, 2RUI, 1RUII,

10) tereny trwatych uzytkéw zielonych o symbolach: od 1ZN do 15ZN,

11) tereny zieleni urzgdzonej o symbolach: od 1ZP do 4ZP,

12) teren cmentarza o symbolu 1ZC,

13) tereny laséw o symbolach: od 1ZL do 6ZL,

14) tereny wod powierzchniowych srédladowych ptynacych o symbolach:1WS, 2WS,
15) tereny obiektow i urzadzen wodociagowych o symbolach: 1W, 2W,

16) teren oczyszezalni $ciekédw o symbolu 1ITO,

17) tereny kolejowe o symbolach: od 1TK do 4TK,

18) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu: 1KDZ1/2,

19) tereny drég publicznych klasy lokalnej o symbolach: od 1KDL1/2 do 5KDL1/2,
20) tereny drég publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1KDD1/2 do 7KDD1/2,
21) tereny drég wewnetrznych o symbolach: od IKDW do 19KDW.

§3

1. Niniejszy plan obejmuje:

1) wustalenia planu zawarte w tresci uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny, stanowiacy
zalgeznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny wylozonego do publicznego wgladu,
stanowigcy zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 sg ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

5) obszar wpisany do rejestru zabytkow,



6) granica strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

7) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,

8) obiekty malej architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

9) element kompozycji krajobrazu - szpaler drzew,

10)  oznaczenie ujg¢ wod podziemnych.,

11)  oznaczenie strefy ochrony sanitarnej wokdt cmentarza.

5. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 stanowiag oznaczenia elementéw informacyjnych.

Do nich naleza:

1) granica administracyjna gminy,

2)linie elekiroenergetyczne sredniego napiecia - 20kV,

3) stacje transformatorowe $redniego napiecia,

4) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,.Rybnik - Zory - Orzesze™.

§4
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Czerwionce -
Leszczynach,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly i na rysunku
planu, dotyczacych obszardw, o ktérych mowa w § 2 uchwaly,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy
zatgcznik Nr | uchwaly,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzief uchwalenia planu,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
w granicach dzialki budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod
zabudoweg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile
ustalenia szczeg6towe dotyczace poszezegolnych terendéw nie stanowia inaczej,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé, ze na nieruchomos$ciach
znajdujgcych sig¢ w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe
jest przeznaczenie czgsci terenu dla innych funkcji, ktore okreslone sy w ustaleniach
dla poszczegolnych terendéw w dalszej czesci uchwaly,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
czgsci obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych cze$ci obiektow

budowlanych; linia ta nie dotyczy balkonow, loggi, okapow, zadaszen, elementéw odwodnienia
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oraz innych elementéw wystroju elewacji, schodéw, pochylni, ogrodzen, a takze sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

9) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przez powierzchnie catkowita
zabudowy rozumie si¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
w granicach dziatki budowlanej mierzong w obrysie zewnetrznym scian,

10) ushlugach publicznych i komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu,
gastronomii, rzemiosta, bankowosci, hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, a ponadto:
opieki zdrowotnej, spoltecznej, socjalnej, przedszkolnej, kultury, sadownictwa, szkolnictwa,
administracji, sportu, rekreacji, turystyki, a takze obiekty strazy pozarnej, policji, obiekty
biurowe,

11) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezbedny dla obstugi funkeji
ustugowej bagdz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania
przedmiotow, materiatéw, narzedzi lub sprzetu; powyzsza definicja nie dotyczy garazy,

12) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktérego powierzchnia
przeswitdw wynosi mniej niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a)wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lita mierzong od sredniego

poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy
§5
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1MN do 45MN,
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej, o$wiaty,
rekreacji, obiekty biurowe, a takze ustugi z zakresu ogrodnictwa,
b) bazy, sklady. rzemiosto obejmujace produkeje na terenie 23MN, 22MN,
c) ustugi zwiazane z obstuga pojazdéw na terenie 32MN, 22MN,
a) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy i parkingi,

d) zielefi urzadzona,



e) obiekty matej architektury.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej,
b) zakazuje sig realizacji, baz, sktadéw, ustug zwiazanych z obstugg pojazdéw za wyjatkiem
funkcji na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 lit. bic,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji okreslonej w ust.1 pkt 2
lit.a nie moze przekroczy¢ 24% powierzchni dziatki budowlanej.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna intensywno$é¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. € - 10,5 m; maksymalna ilosé
kondygnacji nadziemnych - 3,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy - 6 m, maksymalna ilosé
kondygnacji nadziemnych - 1,
f) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30%do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dzialki
budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej -700m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m?.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach: od 46MN do 52MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) uslugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, opieki zdrowotnej,
os$wiaty, rekreacji, obiekty biurowe, a takze ustugi z zakresu ogrodnictwa,
b) budynki rekreacji indywidualne;j,
c) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy i parkingi,
f) rozbudowy istniejacych obiektéw zwiazanych z dzialalnoscig rolnicza za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z chowem 1 hodowla zwierzat,

g) zielen urzadzona,



h) obiekty matej architektury.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej,
b) zakazuje si¢ realizacji baz, skladéw, ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw.
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji okreslonej w ust.2
pkt 2 lit.a i b nie moze przekroczy¢ 24% powierzchni dziatki budowlane;.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit. e - 10,5 m; maksymalna ilogé
kondygnacji nadziemnych - 3,
e¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy - 6 m; maksymalna ilo§é
kondygnacji nadziemnych -1,
f) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m®.
3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu: 1MW
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
c¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej — 50%,



d) maksymalna wysokos¢ budynkéw z zastrzezeniem lit. e - 12 m, maksymalna ilogé
kondygnacji nadziemnych — 3,
¢) maksymalna wysokosé¢ budynkéw gospodarczych, garazy - 7m,
f)  geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od 20°do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Tereny ustug publicznych i komercyjnych o symbolach: od 1U do 9U.
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne i komercyjne.
2) W ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 9U ushugi dystrybucji, transportu, a na
terenie 4U ustugi kultu religijnego.
3) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki mieszkalne, mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) ustugi zwigzane z obstuga pojazdéw za wyjatkiem stacji paliw,
c) rzemiosto obejmujace produkceje terenach: 8U i 9U,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
f) budynki pomocnicze, garaze,
g) zielen urzadzona,
h)  obiekty matej architektury.
4) Zasady ksztaltowani zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz realizacji baz, skladéw
za wyjatkiem terenu 9U.
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,1,
b) minimalna intensywnosé¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej -70%,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 14,5m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych -
3,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do
40°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5. Teren ustug publicznych o symbolu: 1UP
1) Przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu kultury, administracji, szkolnictwa opieki
spotecznej, socjalnej, hotelarskie.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,



b) ustugi handlu, gastronomii,
¢) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.
3) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy - 1,1,
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej -50%,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 14,5m; maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych -
3,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) geometria dachéw: budynek dworu - dach mansardowy, pozostate obiekty dachy
spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 40°,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
6. Teren ustug publicznych o symbolu: 2UP
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, domy przedpogrzebowe, obiekty
administracji.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi handlu,
b) obiekty z zakresu rzemiosta kamieniarskiego,
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,3,
b) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej -50%,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10,5m; maksymalna ilo$¢ kondygnacii nadziemnych -
2,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,



8.

f) geometria dachéw: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
40°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
Teren obiektéw kultu religijnego o symbolu: 1UK.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego w tym: kodcioly, kaplice, obiekty
zaplecza administracyjnego.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi handlu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne, dojscia, parkingi,
d) obiekty pomocnicze, garaze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury,
3) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,1,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej -60%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 14,5m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 65°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
Tereny ushug sportu i rekreacji o symbolu: 1US
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, hotelarskie, administracji,
b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, dojécia, parkingi,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty malej architektury.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,1,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
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c¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej -50%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 15m,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachéw: dachy ptlaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do
40°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

9. Tereny zabudowy zagrodowej o symbolach: od 1RM do 20RM.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty zwigzane z dzialalnoscig ogrodnicza,

b) na terenie 12RM mozliwo$¢ rozbudowy obiektow zwiazanych z dziatalnoscia stolarni,

c¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,

f) zielefi urzadzona,

g) obiekty matej architektury.

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wymienionych w lit.d - 14m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia polaci dachowych: od

30°do 40°,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
10. Tereny produkcji rolnej o symbolach: 1RUIL, 2RUI.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolna, dziatalnoscia
ogrodniczg, zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupelniajace,
a) obiekty zwigzane z przetwdrstwem rolno - spozywczym,
b) obiekty dla celéw agroturystyki,
c) obiekty magazynowe dla potrzeb rolnictwa,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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3)

4)

f) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty matej architektury.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji

obiektéw produkcji rolnej zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat gospodarskich.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,5 m, maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych -2,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie wymienionych w lit.d - 14m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od
30°do 40°,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 30% powierzchni dziatki,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

11. Teren produkcji rolnej o symbolu: 1RUIL

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng oraz

przetworstwem rolno-spozywczym.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

obiekty magazynowe dla potrzeb rolnictwa,

obiekty ustugowe zwiazane z dziatalnoscig rolnicza,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy i parkingi,
zielen urzadzona,

obiekty matej architektury.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

g

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%,
maksymalna wysokos$¢ budynkéow - 14 m,

geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych: od
30°do 40°,

powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 10% powierzchni dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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12.  Tereny rolnicze o symbolach: od 1R do 12R.
1) Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.
2) Przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c) obiekty matej architektury takie jak: krzyze przydrozne, kapliczki nastupowe.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji
budynkow,
13.  Tereny trwatych uzytkow zielonych o symbolach: od 1ZN do 15ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkafcow wsi,
b) stawy rybne i inne zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa,
c) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
d) obiekty matej architektury takie jak krzyze przydrozne, kapliczki nastupowe.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji
budynkow.
14, Tereny zieleni urzadzonej o symbolach: od 1ZP do 3ZP
1) Przeznaczenie podstawowe: park.
2) Przeznaczenie uzupehiajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) sciezki piesze,
¢) zielen niska,
d) obiekty malej architektury.
15. Teren zieleni urzadzonej o symbolu: 4ZP
1) Przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona obejmujgca zieleri wysoka.
2) Przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi handlu, rzemiosta,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,45,
b) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 45%,
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d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10,5m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
a3,
€) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od
30°do 40°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

16. Tereny cmentarza o symbolu: 1ZC.

1
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza takie jak: kaplice, dom
przedpogrzebowy, kostnice, obiekty gospodarcze,

b) ciggi piesze, dojazdy, miejsca parkingowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty malej architektury,

e) zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — 5%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 8m,

e) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 50°,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

17. Tereny lasow o symbolach: od 1ZL do 6ZL.

1
2)

Przeznaczenie podstawowe: lasy.
Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t. j. Dz.U. z 2011r.

Nr 12 poz.59 z pézn.zm.)].

18. Tereny wod powierzchniowych srédladowych pltynacych o symbolach: od 1WS do 2WS.

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: wody plyngce.

Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia wodne.

19. Tereny obiektéw i urzadzen wodociggowych o symbolach: 1W, 2W.

)

2)

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia wodociggowe obejmujgce: ujecia wody,
stacje uzdatniania wody.
Przeznaczenie uzupeiniajace:

a) siecl i urzadzenia infrastruktury techniczne nie wymienione w pkt.1,
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3)

b) obiekty techniczne dla celéw funkcji okreslonej w pkt 1,

c¢) dojscia piesze, dojazdy,

d) zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 6m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych do
40°,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 50% powierzchni dziatki

budowlane;j.

20. Teren oczyszczalni $ciekéw o symbolu: 11TO.

1
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia Sciekow, obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.

Ptzeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne nie wymienione w pkt.1,

b) obiekty administracyjne, techniczne dla celéw funkcji okre$lonej w pkt 1,

¢) dojscia piesze, dojazdy,

d) zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$é zabudowy - 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10,5m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie pochylenia potaci dachowych do
40°,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 10% powierzchni dziatki

budowlane;j.

21. Tereny kolejowe o symbolach: od 1TK do 4TK

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe obejmujace infrastrukture kolejowa.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w pkt 1,
b) zielen urzadzona,

c) drogi wewnetrzne,
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d) szlaki rowerowe.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§6

1. Dla istniejgcej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw okreslonych w rozdz. 2 dopuszeza sie
wszelkie prace budowlane, nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy lezacej S$ciang zewnegtrzng bez otwordw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli jest to zabudowa
mieszkaniowa blizniacza,

3. Na calym obszarze objetym planem wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 40m, o ile ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej.

4. W zakresie stosowania materialéw wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych na terenach: od
IMN do 52MN, od 1RM do 20RM obowiazuje: zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych
oraz blachy.

5. Ustalenia dotyczgce ogrodzen.

Od strony ulic publicznych zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen:
a) z prefabrykowanych elementéw betonowych lub z blachy,
b) o wysokosci wiekszej niz 1,8m,
¢) petnych o wysokosci powyzej 1,2m.

6. Zasady i warunki sytuowania reklam:

1) w granicach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ umieszczania reklam na
drzewach, na obiektach malej architektury, na dachach budynkéw,
2) na terenach o symbolach: od 1MN do 52MN, od 1RM do 20RM zakazuje sie:
a) stosowania reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 15m’ z zastrzezeniem wymogéw
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w rozdz.5
b) stosowania reklam wolno stojacych o wysokosci wiekszej niz 6m.
Rozdzial 4
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§7

1. Formy ochrony przyrody wystgpujace w granicach planu:

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie

Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, dla ktérego obowigzujg ograniczenia zawarte
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w Rozporzadzeniu Wojewody Katowickiego nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
a w szczegolnosci:
a) zakaz lokalizacji inwestycji przemystowych moggcych pogorszy¢ stan srodowiska,
b) zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod , gleby oraz powietrza,

c) zakaz prowadzenia prac powodujgcych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych.

2. Caly obszar objety planem zawiera si¢ w granicy Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych Q,
Rejon Gérnej Odry, dla ktérego obowiazuje:

1) nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach sktadéw, baz i
magazynow oraz jezdni drog publicznych,

2) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu.

3. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami lokalizowanych obiektéw obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1)dla terenéw podlegajagcych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:

a) od 1MN do 52MN obowigzuje dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) IMW obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) od 1RM do 20RM obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

d) 1UP, 3U obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) od 1U do 9U obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych.

2) Funkcja ustugowa, rzemiosta, magazynowa, a takze zwigzana z produkcjg rolnicza
i przetworstwem rolno - spozywczym nie moze powodowac ograniczefi w uzytkowaniu
terendw sasiednich.

3)Na terenach: od IMN do 52MN, od 1RM do 20RM obowigzuje zakaz realizacji nowych
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

4) W zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych - obowiazuje
uwzglednienie dopuszczalnych wartodci parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla
ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie [rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobow

sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U z 2003r. ,Nr 192, poz.1883)].
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4. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sie: w przypadku robdt w obrebie rowéw
melioracyjnych nalezy przyjagé rozwigzania projektowe zapewniajgce ich prawidtowe
funkcjonowanie.

5. W zakresie ochrony ujgcia wéd podziemnych obejmujgcego studnie polozone w granicach terenéw
o symbolach 1W, 2W obowigzuje:

1) odprowadzenie wéd opadowych w spos6b uniemozliwiajacy przedostanie sie ich do ujecia,

2) zakaz sktadowania wszelkich materialéw mogacych zanieczyscié wody podziemne,

3) zagospodarowanie terenu w bezposrednim sgsiedztwie ujecia zielenia niskg z dopuszczeniem
realizacji obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow: 1W i 2W okre§lonymi
w Rozdz. 2 § 5 ust.109.

6. Ustala sig stref¢ ochrony sanitarnej wokot istniejacego cmentarza obejmujgcg tereny: 2R, 2UP,
47P, fragment 3MN do linii zabudowy, fragment drogi 1KDD1/2 zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu. W obrebie strefy zakazuje sie realizacji:

1) funkcji mieszkaniowej w tym mieszkan wbudowanych w obiekty ustugowe,
2) obiektéw zwigzanych z przechowywaniem badz produkujg artykutéw zywnosci,

3) studzien do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej
§8
1. Obowiazuje zachowanie i ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.)]. Obiekty te obejmuja:
1) kosciot parafialny pod wezwaniem Tréjcy Przenajswigtszej z XVII wieku, drewniany z wieza
i kruchtami. Zakres ochrony obejmuje budynek kosciola wraz 2z wyposazeniem
(nr rejestru: A/563/66 5.02.66),
2) dwor z resztkami parku z XIX wieku, klasycystyczny, murowany, granice ochrony rozciagaja
sig na calos¢ zalozenia w ramach zatozenia parkowego (nr rejestru A/597/66 15.03.66).
2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w tabeli nr I

i oznaczonych numerami od 1 do 14 obowigzuje:

1) nakaz zachowania istniejacej formy obiektow wraz z zachowaniem oryginalnego wystroju
elewacji w zakresie: materialtéw wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego (cokoty,
pilastry, gzymsy, opaski okienne), stolarki okiennej, geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia
dachowego. Dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego z uzyciem materialu o wygladzie

1 kolorze zgodnym z materialem oryginalnym,
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2) w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowigzuje nakaz umieszczania ich
w parterach  obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien
I pigtra,

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowej dla reklam umieszczanych na budynkach nie

moze by¢ wieksza od 3m”.

TABELA NR 1
OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ I SAKRALNEJ WPISANE DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

nr obiekt Adres - ulica Nr domu
1 budynek mieszkalny ul. Betkowska 4
2 budynek mieszkalny ul. Debowa 11
3 budynek mieszkalny ul. Kolonia 51
4 budynek mieszkalny ul. Szeroka 1
5 dawna szkota -budynek ul. Szkolna 4
uzytecznosci publicznej
6 budynek mieszkalny ul. Wiejska 20
7 budynek mieszkalny ul. Wiejska 21
8 budynek mieszkalny ul. Wiejska 31
9 budynek mieszkalny ul. Wiejska 42
10 budynek mieszkalny ul. Wiejska 48
11 budynek mieszkalny ul. Wiejska 49
12 budynek mieszkalny ul. Wiejska 66
13 budynek mieszkalny ul. Wiejska 97
14 budynek mieszkalny ul. Wiejska 103
15 Kosciot parafialny pod Ul. Woszezycka 17a
wezwaniem Trojcy
Przenajswigtszej
16 dwor ul. Wiejska 57/ul. Betkowska

3. Dla obiektéw matej architektury wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i wymienionych
w tabeli nr 2 ustala sie:
1) utrzymanie istniejacej formy i detalu architektonicznego,
2) zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem tablic informacyjnych o obiektach na elewacjach

kaplic architektonicznych.
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TABELA NR 2
OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY )
WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
Ip obiekt Adres
1 krzyz kamienny ul.Betkowska 23
2 | krzyz drewniany na cmentarzu ul. Betkowska
3 krzyz drewniany Ul. Belkowska 2
4 kapliczka domkowa ul. Debowall
5 krzyz kamienny ul. Pawtowicka / Kolonia
6 krzyz drewniany ul. Szeroka 39
7 krzyz kamienny ul. Wiejska 20,
8 krzyz kamienny ul. Wiejska 60,
9 | kaplica architektoniczna p.w. Sw ul. Wiejska 55/Betkowska
Jana Nepomucena
10 kapliczka stupowa ul. Wiejska 76,
11 krzyz kamienny Wiejska 104,
12 krzyz kapliczkowy ul. Woszczyka 29,
I3 | figura §w. Katarzyny na terenie ul. Woszczycka,
kosciota
14 kaplica architektoniczna ul. Woszczycka/Wiejska/Szeroka

4. Ustala sig strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w granicach, ktérej obowigzuje:

)

2)
3)
4)
5)

6)

ujednolicenie formy i kolorystyki elementéw malej architektury jak tawki, latarnie, kosze na
$mieci,

zachowanie drewnianych ogrodzen,

zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowych, pomocniczych, garazy,

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych prefabrykowanych elementdw,

dla nowo realizowanych badZ rozbudowywanych obiektow nakaz stosowania materiatéw
wykonczeniowych nawigzujacych do materiatow zastosowanych w obiektach zabytkowych
takich jak: drewno, a takze tynkéw w kolorach pastelowych, oktadzin z drewna, kamienia,
ceramiki, na dachach dachéwki ceramicznej lub innego materiatu imitujgcego dachéwke
w kolorze ciemnego brazu,

zakaz lokalizacji reklam:

a) na budynkach za wyjatkiem tablic informacyjnych o obiektach,

b) na ogrodzeniach,
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¢) wolnostojacych o powierzchni reklamowej wiekszej niz 6m?.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§9
1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu
art.15 ust.2, pkt 5 ustawy.
2. Dla terenéw ulic publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) ksztaltowania wngtrz ulicznych w szczegdlnosei ul. Debowej poprzez utrzymanie istniejacych
zadrzewien w formie szpalerow, dopuszcza si¢ uzupelnienie oraz wymiane zadrzewien
zwigzang z zabiegami pielegnacyjnymi,

2) organizacja placow, zatok w polaczeni z elementami malej architektury.

Rozdzial 7
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
§10

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczefistwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gérnicze.
3. Caty obszar objgty planem potozony jest w granicach Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych Q,

Rejon Gérnej Odry, dla ktérego obowiazujg warunki zagospodarowania zawarte w §7 ust.2.

Rozdzial 8
Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§11
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach oznaczonych symbolami: od
IMN do 52MN z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa:
a) wolno stojaca wynosi 700m*; minimalna szerokosci frontéw dziatek 19m,
b) blizniacza wynosi 500m”; minimalna szerokosci frontéw dzialtek 16m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach: od 1U do 9U, 1UP, 2UP,
1UK, 1US, IMW wynosi 500m?; minimalna szerokosci frontéw dziatek 16m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1ZC,

1ITO wynosi 300m’; minimalna szerokosci frontéw dziatek 12m,
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4)

5)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach: 1W, 2W wynosi 200m?;
minimalna szerokosci frontow dziatek 10m,

nowo wyznaczone granice dzialek muszg by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20° do - 20°.

2. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych scalania

i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12

1. Podstawowg obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga publiczna klasy

zbiorczej o symbolu 1KDZI1/2 w powigzaniu z drogami klasy lokalnej (od 1KDL1/2 do
5KDL1/2) oraz drogami klasy dojazdowej (od 1IKDD1/2 do 7KDD1/2). Droga zbiorcza i drogi

lokalne stanowig potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Okreslenie parametréw drég publicznych

D

2)

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu; 1KDZ1/2.

a) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej; przekréj drogi
jednojezdniowy o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 do 20m uwzgledniajacej
istniejagce zagospodarowanie terenéw zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce:

— zielef urzadzona,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— urzgdzenia ochrony przed hatasem.

Tereny drég publicznych klasy lokalnej o symbolach: od 1KDL1/2 do SKDL1/2.

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej; przekrdj drog
jednojezdniowy o nastepujgcych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
uwzgledniajacych istniejace zagospodarowanie terenéw zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu:

-dla 1IKDL1/2 od 8m do 20m,

-dla2KDL1/2 od7,8,do 27,5m,

-dla 3KDL1 /2 od 7,2m do 19,0m,

- dla4KDL1 /2 od 15,6 do 12,8m,

- dla SKDL1/2 od 9m do 10,5m.
b) Przeznaczenie uzupelniajace:

— zielen urzadzona,
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— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1IKDD1/2 do 7KDD1/2.

a) Przeznaczenie podstawowe: drogi

jednojezdniowy, o nastepujgcych

publiczne klasy dojazdowej; przekrd) drog

szerokosciach w

liniach  rozgraniczajgcych

uwzgledniajacych istniejagce zagospodarowanie terendéw zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu:

— dla 1KDD1/2 - od 8m do 10m,
dla 2DKK1/2 - od 6,4, do 14m,
— dla3KDD1/2 -od 10m do 28,5,
— dla4KDDI1/2 od 7,5m do 9,5m,
— dla SKDD1/2 od 6,5 m do 40m,
— dla6KDD1/2 - od 8m do 12m,

— dla 7KDD1/2 - 8m,

|

b) Przeznaczenie uzupetniajgce:

— zielen urzadzona,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ustalenie parametrow drog wewnetrznych.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne o symbolach: od

IKDW do 19KDW

o nastgpujacych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
dla IKDW - 6m, dla 2KDW - 6m, dla 3KDW - 6m, dla 4KDW - 6m, dla SKDW - 6m, dla
6KDW - 6m, dla 7TKDW - 6m, dla 8KDW - 6m, dla 9KDW - 6m, dla 10KDW - 7m, dla
11KDW - od 8,2m do 8,5m, dla 12KDW - 6m; dla 13KDW - 5m, dla 14KDW - 10m: dla
15KDW - 7m, dla 16KDW - od 4m do 6m, dla 17KDW - od 7,5 do 8m, dla 18KDW - 6m;

dla 19KDW -od 4m do 6m.

2) Drogi o symbolach: od 1IKDW do 4KDW, od 7KDW do 9KDW, od 12KDW do 14KDW,

18KDW zakoniczone sg placami do zwracania pojazdéw zgodnie z rysunkiem planu

3) Przeznaczenie uzupekniajace:

— zielen urzadzona,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§13

1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki

budowlanej w ilosci niezbgdnej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

funkcja obiektu

Minimalna ilo§é

jednostka odniesienia
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miejsc

parkingowych
1 2 3
budynki mieszkalne 2 dom jednorodzinny
budynek wielorodzinny 1 1 mieszkanie
budynek rekreacji indywidualnej 1 1 budynek
biura, urzedy, budynki administracji, 1 30 m” pow. uzytkowej
przychodnie zdrowia, gabinety
obiekty handlowe 1 100 m” pow. sprzedazy
lokale rozrywkowe , obiekty kultu religijnego 1 100 uzytkownikéw
obiekty sportowe, biblioteki 1 15 uzytkownikow
obiekty gastronomii 15 100 miejsc konsumenckich
hotele, motele, pensjonaty, schroniska 1 6 tozek
domy opieki 3 15 lozek

szkoty, przedszkola, Zlobki 30 100 zatrudnionych
domy kultury, kluby 15 100 uzytkownikow

obiekty ustugowe zwiazane z obsluga 1 na 4 zatrudnionych

pojazdow
obiekty produkcyjne, magazynowe, 1 3 zatrudnionych
rzemieslnicze

cmentarz 1 1000 m” pow. dziatki

2. Dla funkcji ustugowej niewymienionej w tabeli zawartej w ust.] - 1 miejsce parkingowe na 5

zatrudnionych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§14

1. Dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej zgodnie z potrzebami poszczegélnych dysponentéw lub uzytkownikéw, przy

zachowaniu ustalen planu,

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy oraz rozbiorki istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w sposéb zapewniajacy ciaglos¢ systeméw zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z uwzglednianiem lokalnego ujecia wody oraz stacji uzdatniania wody

polozonej przy ul. Szkolnej w Palowicach,
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2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego zainwestowania,
3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) budowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dla sofectwa z odprowadzeniem $ciekéw do
miejskiej oczyszczalni $ciekéw lub do nowo realizowanej oczyszczalni lokalnej
w Palowicach,

2) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne] dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do ciekdw powierzchniowych poprzez
rozbudowany systemu kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z uwzglednieniem istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia 20kV oraz
napowietrznych i kablowych linii niskiego napiecia, a takze istniejacych stacji
transformatorowych Sn/nN,

2) sukcesywng rozbudowe sieci dla nowoprojektowanego zainwestowania z dopuszczeniem
mozliwosci budowy nowych stacji transformatorowych,

3) dopuszcza sig przebudowe linii napowietrznych na linie kablowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $rednio lub niskopreznych,
2) dopuszcza sig stosowanie gazu bezprzewodowego.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
1) stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym: ogrzewanie elektryczne,
kotlownie gazowe, kotlownie olejowe z wytgczeniem indywidualnych zrédet ciepta na paliwo
stale o sprawnosci energetycznej ponizej 80%,
2)dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
na terenie obj¢tym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

w zakresie tacznosci publiczne;j.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§15
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, tereny moga by¢ wykorzystane

w dotychczasowy sposb.
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Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazows oplate w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§16
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, dla wszystkich terenéw objetych

planem wynosi 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.
§18
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.
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