
Burmistrz" o"ffi?tiHT.:#lika - Leszc zyny
z dnia 25 kwietnla 2014 r.

w sprawie przyjqcia Planu wyko3vstania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2014-2016

Na podstawie art' 30 ust. 2 pk!-3 ustavty zdnia 8 marca 19g0 r. o samorzqdziegminnym (t. j. Dz. U . z 2013 r., poz. .594 .z i,oi^. ii.l orr= arr. 2s ust. 1 i 2 wzt,qzku z art. 23 ust. 1 pK 3 I 5t..'10 1,r"ir"w z dnia 21 sierpnia 1gg7 r.o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. u. z zoio i] ru, fi2, poz. ai,t', po2n. zm.)
zarz1dzam. co nastqpuje :

slPzyjmujesiq ,,PlanrzyJmuJe slq ,,Plan wykozystania gminnego zasobu nieruchomo5ci Gminy i Miastaczerwionka-Leszczyny na litazo'li-2016" it"no*ia.y zalqcznik do zarzqdzenia.

wykonani e zazqdzenia powie rzam*".r1,i,*owi wydzialu Mienia i Geodezji.

Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem o"l,ut,".
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Rozdzial I

Podstawy gospodarki zasobem nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czenvionka-LeszczYnY

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomo$ciami (t. j. Dz. lJ. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p62n. zm.), okre6lona dalej

skr6tem u. o. g. n. do gminnego zasobu nieruchomo5ci nalezq nieruchomo6ci, kt6re

stanowiq pzedmiot wlasnoSci i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz

nieruchomo6ci bqdqce przed m iotem uzytkowa nia wieczystego gminy.

Gminne zasoby nieruchomoSci mogE by6 wykozystywane na cele roatojowe

gminy i zorganizowanej dzialalno6ci inwestycji a w szczeg6lno6ci na realizacjq

budownictwa mieszkaniowego oraz zuiqzanych z tym budownictwem urzqdzeh

infrastruktury technicznej, a tak2e na realizacjq innych cel6w publicznych.

Podstaw4 tworzenia gminnych zasob6w nieruchomo6ci sq studia uwarunkowan

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalone na podstawie przepisow

o pla nowa n i u i zagospoda rowan i u przestrzennym.

Jednym z podstawovqych zadah gmin okre6lonych w u. o. g. n. jest tworzenie

gminnego zasobu nieruchomoSci oraz prawidtowego gospodarowania tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

ewidencjonowaniu nieruchomo6ci zgodnie z katastrem nieruchomo6ci,

zapewnianiu wyceny tych nieruchomoSci,

sporz4dzaniu planu wykorzystania zasobu,

zabezpiecze n i u n ie rucho mo Sci p rzed zn iszcze n i a m i,

wsp6lpracowaniu z innymi organami,

zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomo6ci,

wydzier2awianiu, wynajmu lub u2yczeniu nieruchomo6ci wchodzqcych w sklad

zasobu przy czym umowa zawierana na czas dluzszy ni2 3 lata wymaga zgody

Rady Miejskiej,

podejmowaniu czynno5ci w postqpowaniu sqdowyffi, w szczeg6lno6ci w sprawach

dotycz4cych wlasno6ci lub innych praw rzeczorych na nieruchomo6ci,

skladaniu wnioskow o zalo2enie ksiqg wieczystych na nieruchomo6ci oraz o wpis

w ksiqdze wieczystej.

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowah geodezyjno-
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1. Grunty komunalne:

w tym:

a) tworzqce gminny zas6b nieruchomo6ci

b) oddane w u2ytkowanie wieczyste

wyl4czone z zasobu nieruchomoSci gminnych

- 376.72.03 ha

- 85.89.18 ha

- 51.78.59 ha

prawnych i projektowych, dokonywaniu podziat6w oraz scalefi i podzial6w nieruchomo6ci,

a tak2e wyposa2eniu ich w miarq mozliwo6ci w niezbqdne urzqdzenia infrastruktury

technicznej.

Podstawq prawnA sporzqdzonego planu wykorzystania zasobu stanowiq pzepisy

art.2Swzwiqzku zart.23 ust.  1 pkt Sorazust.  1d u.o.g.n. Planwykorzystaniazasobu

opracowuje siq na okres 3 lat i zawiera on w szczeg6lnoSci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomoSci zasobu oraz nieruchomoSci oddanych

w uzytkowanie wieczyste,

2) prognozq dotyczqc4
- udostqpniania nieruchomo6ci zasobu oraz nabywania nieruchomo6ci do zasobu,

- poziomu wydatk6w zwiqzanych z udostqpnianiem nieruchomo6ci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomo6ci do zasobu,

- wptyw6w osiqganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo6ci

Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

oplat z tytulu trwalego zarzqdu nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czerwionka -

Leszczyny,
- aktualizacji oplat z tytulu u2ytkowania wieczystego nieruchomo6ci Gminy i Miasta

Czerwionka - Leszczyny oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu

trwalego zarzqdu.

Plan wykorzystania zasobu nakre6la gl6wne kierunki dzialah Burmistza Gminy i

Miasta Czerwionka-Leszczyny w zakresie gospodarowania nieruchomoSciami

gminnymi. Rozstrzygniqcia o sposobie iformie zagospodarowania poszczeg6lnych

nieruchomo5ci sq podejmowane indywidualn ie.

Rozdzial ll

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomo6ci oraz nieruchomo5ci

Gminy i Miasta Czeruvionka - Leszczyny oddanych w uiytkowanie wieczyste
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c) przekazane w trwaly zarzqd gminnym

jednostkom organizacYjnYm

d) grunty pozostale

- grunty rolne
- lasy
- r6zne

- 56.02.18 ha

- 124.00.00 ha
- 21.00.00 ha
- 38.02.08 ha

Zestawienie powiezchni lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z terenami

gminnymi zarzqdzanych przez ZGM, TECH-DROB, KOMES s.c., PAWET

KUZM I NS Kr, WSPoLNOTY SAMOZARZADZAJ{CE:

a) lokale mieszkalne stanowiqce wlasno56 gminy, znajduj4ce siq w budynkach

wsp6lnot mieszkaniowych o powierzchni uzytkowej 39.354,97 m2,

b) lokale uzytkowe stanowiqce wtasno6d gminy znajdujqce siq w budynkach

wsp6fnot mieszkaniowych o tqcznej powiezchni uzytkowej 1.997,37 m2,

c) lokale mieszkalne stanowiqce wlasnoS6 gminy, posiadaj4ce nieuregulowany stan

prawny gruntu o lqcznej powierzchni uzytkowej 2.110,96 m2,

d) lokale uzytkowe stanowiqce wlasno6c gminy, znajdujqce siq w nieruchomoSciach

niemieszkalnych o lqcznej powierzchni uzytkowej 3.617,85 m2.

Zas6b gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie danych

dostarczonych przez zarzqdcq tj. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Czenrionce
- Leszczynach stanowi l4cznie 2233lokale. W skNad wchodz4

a) lokale mieszkalne (w tym lokale w standardzie socjalnym) w ib6ci 2149, kt6re

dzielq siq na:
- 852lokale mieszkalne znajduj4ce siq w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych,
- 1297 lokali znajdujqcych siq w budynkach komunalnych,

w tym;
- 12O lokali socjalnych o lqcznej powierzchni u2ytkowej 3.770 m2,
- 48 fokali znajdujEcych siq w jednym budynku ze 1o0o/o udzialem gminy, ktory

posiada nieuregulowany stan prawny gruntu (toczy siq postqpowanie sqdowe),

b) lokale u2ytkowe w ilo6ci 84, w ktorych wyr62niamy:
- 18 lokali uzytkowych znajdujqcych siq w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych,
- 54 lokali uzytkowych znajduj4cych siq w nieruchomo6ci niemieszkalnej.

Zasob gminnych budynkow, kt6rymi zazqdza ZGM w Czerwionce - Leszczynach

stanowi lqcznie 143 budynki komunalne. Ponadto Gmina posiada zr62nicowane

udzialy w 102 wsp6lnotach mieszkaniowych.

4.



r 5. Budynki ibudowle komunalne:

I Pozostalymi budynkami i budowlami administruiq odpowiednio jednostki

I organizacyjne gminy, do kt6rych nalez4 szkoty, przedszkola, obiekty z zakresu

I 
kultury fizycznq, o6rodki kultury o6rodki zdrowia, budynki OSP oraz budynki

r administracyjno - biurowe gminy.

I 6. Drogi gminne zarzqdzane przezzDisK o lqcznej dlugo5ci 163,77 km,
I a) drogi gminne posiadajq nastqpujqce nawierzchnie:

I 
- twardq ulepszon4 (bitumiczna, betonowa, kostka, klinkier)

o dtugo6ci - 99 km,

I .ff:1il:,:fi.1"ffH:il::iH1ff:?,:J:::"' .)i:iiir:,
I 

b) drogi gminne posiadajqoznakowanie pionowe ipoziome.

I 
Rozdzial lll

I 
Ewidencjonowanie zasobu nieruchomo5ci Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny

I 
Ewidencja zasobu nieruchomo6ci prowa dzona jest w formie elektronicznej przy

wykorzystaniu programu komputerowego. Ewidencja zasobu uwzglqdnia oznaczenie

I 
nieruchomo6ci wedlug: numeru ewidencyjnego obrqbu, numeru dzialki, oznaczenia ksiqgi

wieczystej i innych dokument6w potwierdzajqcych prawo wlasno6ci. Okre6la ona

I 
pob2enie, powierzchniq, rodzaj uzytk6w iwskazuje inne istotne informacje.

Ewidencja zasobu nieruchomo6ci jest na bie2qco aktualizowana. Dane dotyczqce

t nieruchomoSci wchodzqcych do zasobu, kt6re utraciNy aktualno66 np. w wyniku sprzeda2y
- podlegajq archiwizacji.

I
I Rozdzial lV

Prognoza wptyr6w osiqgniqtych z oplat z tytutu uiytkowania wieczystego

I nieruchomo5ci i innych oplat z nieruchomo5ci Gminy i Miasta

I 

Gzerwionka-Leszczyny

I 
Ewidencja nieruchomo6ci Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny oddanych w uzytkowanie

I wieczyste i oddanych w dzier2awq prowadzona jest w komputerowym systemie

I
t



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

dla administracji.

1. Wysoko66 wphrnrvow z tytulu u2ytkowania wieczystego nieruchomoSci szacuje

siq nastgpujqco:
- na rok 2014 -210 000,00 zl,

- na rok 2015 - 190 000,00 zl,

- na rok 2016 - 190 000,00 zl.

W prognozowanym tzyletnim okresie, uzyskane wptywy do budzetu gminy z tytulu

oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu bqda uzale2nione od prowadzonej

aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego, a tak2e pzeksztalcenia prawa

u2ytkowania wieczystego w prawo wlasno6ci.

2. Wysoko5c wptyw6w z tytutu dzierzawy, najmu, u2yczenia nieruchomo5ci szacuje siq

nastqpujqco:
- na rok 2014 - 1 400 000,00 zl,
- na rok 2015 - 215 000,00 zt,
- na rok 2016 - 215 000,00 zl.

Rozdzial V

Prognozy dotyczqce nabyrania nieruchomo5ci do zasobu gminnego

Gmina i Miasto Czerwionka-Leszczyny w latach 2014-2016 zamierza nabywad

do gminnego zasobu od pomiot6w prywatnych nieruchomo6ci stanowiqce

w przewa2{qcej wiqkszo6ci dziatki drogowe. Nabycie to prowadzone jest i bqdzie

w ramach regulacji stanu prawnego grunt6w przeznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta pod drogi publiczne w trybie um6w

cywilno-prawnych, z mocy prawa w trybie art.73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pa2dziernika

1998r. Pzepisy wprowadzajqce ustawy reformujqce administracjq publicznE

(Dz. U. z 1998 r. ,  Nr 133, poz. 872zpo2n.zm.)oraz art.5 ust.  1 ustawyzdnia 10 maja

1990r. Pzepisy wprowadzajqce ustawq o samorzqdzie terytorialnym i ustawq

o pracownikach samorzqdowych ( Dz. U. Nr 32 poz.191 z p62n. zm.), a tak2e w trybie

art. 98 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomo6ciami ( Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651

z p62n. zm).

Reafizacja ww. zadan uzale2niona jest od posiadanych przez Gminq i Miasto Czerwionka
- Leszczyny Srodk6w finansowych przeznaczonych na ten cel.
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Rozdzial Vl

P rog nozy dotyczqce udostq pnia n ia n ie ruc hom o5ci zasobu

1. Spzedaz nieruchomo6ci gruntowych odbywac siq bqdzie w drodze pzetargu oraz

w drodze bezpzetargowej (w ramach realizacji skladanych wniosk6w w sprawie

ich nabycia w przypadku spelnienia warunk6w pzewidzianych prawem).

Spzedaz nieruchomo5ci lokalowych przedmiotem beda lokale mieszkalne

na rzecz ich najemc6w ktozy zlo2qwnioski o spzedaz tych lokali.

Prog nozowanq sprzeda2 n ie ruchomo6ci przedstawia po n izsza ta bela :

Na lata 2014-2016 prognozuje siq wplyw 3 wniosk6w o pzeksztalcenie prawa

u2ytkowa n ia wieczystego w p rawo wlasnoSci nierucho mo6ci.

Pozostale formy udostqpnienia nieruchomo6ci z zasobu tj. dzier2awa, u2yczenie,

uzytkowanie, oddawanie w trwaly zarzqd, stosowane bgda do nieruchomo6ci nie

zagospodarowanych na cele inwestycyjne, na cele roartrojowe gminy i inne cele
pubficzne. W 2014 roku planuje siq przeznaczy6 do dzier2av,ry i u2yczenia grunty

o powierzchniokolo 10.00.00 ha.

Rok 2014 Rok 201 5 Rok 2016
Spzedaz
nieruchomo6ci
w przetargu

129.80.00 ha 2.50.00 ha 1.00.00 ha

Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016
Sprzedaz
nieruchomo6ci
w trybie
bezprzetargowym

0.15.99 ha 0.02.17 ha 0

Rok 2014 Rok 201 5 Rok 2016
Spzeda2
nieruchomo6ci
lokalowych

60 lokali
mieszkalnych
5lokali uzytkowych

60 lokali
mieszkalnych
5lokali uzytkowych

60 lokali
mieszkalnych
5lokali uzytkowych
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W fatach 2014-2016 planuje siq uregulowanie stanu prawnego nieruchomo6ci

zajqtych pod drogi publiczne i pasy drogowe i oddanie ich w trwaly zarzqd na rzecz

Zarzqdu Dr6g iSluzby Komunalne.

Ponadto w latach 2014 - 2016 planuje siq:

a) wygasi6 trwaly zarzqd dla nieruchomo6ci o pow. okolo 0.16.34 ha

przy ul. Szkolnej,

b) odda6 w trwaly zarzqd na rzecz MOS|R lokal uzytkowy polozony

przy ul. Kopalnianej 35 o udziale 540/10000.

W zale2no6ci od potzeb jednostki, na jej wniosek, beda wydawane decyzje

dotyczqce wyga6niqcia jak i oddania w trwaly zarzqd.

Ponadto planuje siq zmiany decyzji o oddaniu w trwaly zarzqd na podstawie

dokonanych podzial6w n ieruchomo6ci objqtych trwatym zazqdem.

Program gospodarowania nieruchomo6ciami gminnymi zaklada na lata 2014 - 2016

utrzymanie dzialah na poziomie lat poprzednich.

Rozdzial Vll

Wplywy z tytulu sprzedaiy majqtku Gminy i Miasta Czenrionka - Leszczyny

udostqpniania nieruchomo6ci z zasobu

1. Zakada sie, iz dochody z tytulu spzedazy nieruchomo6ci gminnych w tym:

sprzeda2y dzialek, nieruchomo6ci zabudowanych, lokali mieszkalnych i u2ytkowych

ksztaftowa6 siq bqd4 nastqpujqco:
- na 2014 rok - 33 392 992,00 zl,
- na 2015 rok - 3 300 000,00 zl,
- na 2016 rok - 2 100 000,00 zl.

2. Wptywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasno6ci przez uzytkownik6w

wieczystych szacuje siq nastqpujqco:
- na2014 rok - 5 000,00 zl,
- na 2015 rok - 5 000,00 zl,
- na 2016 rok - 5 000,00 zl.

3. Wptyvvy z tytulu przeksztalcenia prawa u2ytkowania wieczystego w prawo

wlasno5ci szacuje siq nastqpujqco:
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- na2014 rok - 30 000,00 zl,

- na 2015 rok - 30 000,00 zl,

- na2O16 rok - 30 000,00 zl.

4. Wptywy z tytulu dzier2avty i najmu (grunty komunalne, czynsze za lokale

mieszkalne i in.) szacuje siq nastqpujqco:

- na 2014 rok - 1 400 000,00 zl,

- na2O15 rok - 530 000,00 zl,

- na2016 rok - 530 000,00 zl.

Rozdzial Vlll

Prognoza wydatk6w ad4zanych z udostqpnianiem nieruchomoSci z zasobu oraz

nabyraniem nieruchomo6ci do zasobu

Prognoza wydatkow zwiqzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu

nieruchomo6ci pozostaje na poziomie okre6lonym ka2dorazowo w projekcie bud2etu

Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

1. W zakresie wydatk6w antiqzanych z utzymaniem nieruchomo6ci w zasobie oraz

zbywaniem, regulowaniem stan6w prawnych, udostqpnianiem nieruchomo6ci

zasobu tj.: na kosZy sporzEdzania operat6w szacunkowych, ogloszefi,

dokumentacji geodezyjnej, wynagrodzenia notariusza, odpis6w z ksiqg wieczystych

planuje siq przezn ac,zy6:
- na 2014 rok - 750 000,00 zl,
- na2O15 rok - 700 000,00 zl,
- na 2016 rok - 700 000,00 zl.

2. Na wydatki aniqzane z nabywaniem nieruchomo6ci do zasobu planuje

siq przeznaczy1:

- na 2014 rok - 80 000,00 zl,
- na 2015 rok - 80 000,00 zl,
- na 2O16 rok - 80 000,00 zl.

3. Na wydatki inwestycyjne planuje siq przeznaczye:

- na 2014 rok - 153 600,00 zl,
- na 2015 rok - 150 000,00 zl,
- na 2016 rok - 150 000,00 zl.
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Rozdzial lX

Program zagospodarowania nieruchomo6ci zasobu

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo6ci okre6la jedynie

gl6wne kierunki dzialah. W stosunku do kazdej nieruchomo6ci rozstrzygniqcia o sposobie

i formie jej zagospodarowania bqd4 zapadaly indywidualnie i bqdq realizowane w oparciu

o zapisy uchwaly budzetowej.

Gmina i Miasto Czerwionka - Leszczyny gospodaruje zasobem nieruchomo6ci

w spos6b zgodny z zasadami racjonalnej gospodarki i obowi4zuj4cymi przepisami prawa

z zakresu gospodarki nieruchomo6ciami. Dzialania oparte sq o studium uwarunkowafi

i kierunkow zagospodarowania przestzennego gminy i miasta na podstawie pzepis6w

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz planu zagospodarowania

przestzennego gminy i miasta.

DzialalnoS6 gminy w tym zakresie ma na celu realizacjq zadafi publicznych, a tak2e

podniesienie atrakcyjno6ci nieruchomo5ci nalez4cych do zasobu. Zalo2eniem planu

wykorzystania zasobu jest kontynuacja dotychczasowych dziatah w postaci zawartych

um6w najmu, dzier2av,ry, oddawaniu w trwaly zarzqd i osiqganiem z tego tytulu dochod6w

Gmina planuje kontynuacjq regulacji stanu prawnego dr6g z mocy prawa oraz

nabywanie nieruchomo6ci w trybie komunalizaqi oraz um6w cywilno-prawnych.

Wzrost dochod6w gminy ze sprzedazy nieruchomo6ci w trybie pzetargu bqdzie

uzale2niony od sytuacji popytu na rynku w obrocie nieruchomo5ciami.

Dfa sprawniejszego zarzqdzania zasobem wdrozono system informatyczny m. in.

program ,,Mienie", kt6ry usprawnia proces zarzqdzania zasobem a tak2e poanvala

na biez4c4 aktualizacjq danych.

I

/J,7,

9


