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Tarz4dzenie Nr g /13
Burmistrza Gminy i Miasta Czenrionka-Leszczyny

ezeiE,,', ' ,,

z dnia 10 stycznia 20i3 r.

w sprawie: konsultacii proiektu uchwaly Rady Miejskiej w Gzerwionce-
Leszczynach w sprawie zatwierdzenia 

-,,wieloletniego 
programu

gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta Czenryionka
Leszczyny na lata 2O1g - 2017 ".

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1gg0r. o samorzqdzie
gmilnym (1. j. 22001r. Dz. u. Nr 142, poz.15g1 ze zm.), w zwiq.zku z S 3 i 4 Uchwafy
Nr L/585/10 z dnia 28 maia 2010r. Rady Miejskiej w Czerwion"L-L"rr"ryn""h
w sprawie szczeg6lowego sposobu konsultowania z radq dzialalnoSci poZytfu
publicznego lub organizacjami pozarz4dowymi i podmiotami wymienionymi * art. g
yst. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dzialalno6ci pozytku publicznego
i o wofontariacie (t. j. Dz. u. z 2010r. Nr 234 poz. 1536 ze zm.f prolektow aktdw
prawa miejscowego w dziedzinach dotyczqcych dzialalnoSci. staiutowej tych
organizacjt (Dz. Urz. Woj. 3t. zzol0 r. Nr tit, po2.2160).

zarzqdzam, co nastgpuje :

s1

1 Przeprowadzid konsultacjq, kt6rej przedmiotem jest projekt uchwaly
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach w sprawie zatwierdzenia ,Wietoletniegoprogramu gospodarowania zasobem mieszkaniovvym Gminv i Miasta CzeruionkJ-
Leszczyny na lata 2013 - 2017 ".
2. Ustali6 termin przeprowadzenia konsultacji od 16.01 ,2Afi r. do 29.01.2013 r.
3. Podmiotami uorawnionymi do udzialu w konsultacjach sa organizacje
pozarzqdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Oi.U. z ZO10r. Nr 234
po2.1536 ze zm.)
4. wszelkie uwagi iopinie do projektu uchwaly mozna zglaszac:

1) w formie pisemnej na adres: zakrad Gospodarki Mieszkaniowej
Czerwionka-Leszczyny. ul. Ligonia 5c, 44-238 Czerwionka-Leszczvnv
(decyduje data wphywu do Zakladu Gospodarki Mieszkaniowei ),

2) pocilqelektron ic znq na ad res e-ma i I zgm @czerwion ka-leszczyny. co m. p I
3\ za po6rednictwem faksu pod nume rem 32 431 1 Sg3

5. Udzielanie wyjaSnieri oraz przyjmowanie wnioskow i opinii dotyczqcych
projektu uchwaly nale|y do kompetencji Dyrektora Zakiadu GospoOirfi
Mieszkaniowej.

s2
1' Projekt uchwaly. o ktorei mowa w Q 1 okt 1 stan owi zalacznik do ninieiszeqo
Zarzqdzenia.
2. Nie przedstawienie pzez organizacje opinii w terminie okreslonym w S 1 pkt Z
oznacza akceptacie przedstawioneqo oroiektu uchwafu. o ktorei- mowa
wSlpk t l

ltt4



s3.

! Sprawozdanie z pzeprowadzonych konsultacji zostanie pzedstawione
Radzie Miejskiej.
2. Do sprawozdania,. o kt6rym mowa w ust. 1 Burmistz zalqczy wlasnestanowisko odno6nie uzyskanych opinii i opublikuje je na stronie internetowej UzqduGminy i Miasta w Czerwionce-Leszczynach.

s4.
WykonanieZarzqdzenia powierzam DyrektorowiZakladu Gospodarki Mieszkaniowej.

s5.
Zazqdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

////



PROJEKT

Uchwala Nr... . . . . . . . . . . .
Rady Miejskiej w Czenrionce-Leszcrynach

z dnia

w sprawie zatwierdzenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy i Miasta Czenrionka - Leszcryny na lata 2013-2017"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust. 1, art.41 ust. 1 ustawy z dnia I marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (t. j. Dz. U. z2Q01r. Nr 142, poz. 1591 z p62nielszymi zmianami ), w zwiqzku
z art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czewvca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cyrrvilnego (t.j. Dz. U. z2O05r. Nr 31, poz 266 z po2niejszymi
zmianami), po pzeprowadzeniu konsultacji zgodnie z Uchwalq Nr U585/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 ma1a2010 r. w sprawie szczeg6lowego sposobu konsultowania
z radqdziafalno6ci pozytku publicznego lub organizaqami pozazqdowymi i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoSci po2ytku publicznego i o wolontariacie
(t. j. Dz. U.22010r. Nr 234, poz. 1536 z p62niejszymi zmianami) projekt6w akt6w plawa miejscowego
w dziedzinach dotycz4cych dzialalnoSci statutowej tych organizacji ( Dz. Urz. Woj. Slqskiego z 2010 r.
Nr  131,  poz.  2160)

Rada Miejska w Czenvionce-Leszcrynach
uchwala, co nastqpuje :

s1

ZatuierdziC,,Wieloletni program gospodarowania
Czerwionka - Leszczyny na lata 2013 - 2017" w
uchwafy.

s2

Wykonanie uchwaly powierza siq BurmistrzowiGminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

s3

Traci moc Uchwala Nr )fiVl/343/12 Rady Miejskiej w Czenrvionce-Leszczynach z dnia 12 grudnia
2012 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy i Miasta Czerwionka * Leszczyny na lata 2013 - 2017".

s4
Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Uzqdowym
Wojew6dztwa Slqskiego.

zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta
bzmieniu stanowiqcym zal4cznik do niniejszej
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PROGRAM PRZYGOTOWANY ZO STAI,
W ZAKI,ADZIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

w
CZERWIONCE _ LESZCZYNACH

PRZEZ ZESPOL W SKtr.ADZIE:

mgr Marian Uherek - Dyrektor Zakladu
mgr Jolanta Kokowska- Gl6wny Ksiggowy
Gruiryna Wodarska - Kierownik dz. Zarz4dzania
mgr Tatiana Karwot- Kierownik dz. Organizacyjnego
Grzegorz Gola - Inspektor nadzoru
Katarzyna Kotwica
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1. Wprowadzenie

Do podstawowych zadafi wlasnych gminy, nareLry tworzenie warunk6w do
zaspokaj ania potrzeb mieszkaniowych czlonk6w wsp6lnoty samorzqdowej .

Posiadanie lokalu mieszkalnego umoZliwia usamodzielnienie siQ podstawowej
kom6rki spolecznej, jakqjest rodzina. Jednoczesnie jest to jedno z najdro2szych d6br. Lokal
mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstwa domowego trudno osi4galny, co stawia Gming
prze d wyzwani em wymagaj 4cym duze go zaangu2ow ania.

Zgodnie z ustawq z dnia 2l czenrca 2001 roku o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 7l poz.733 z
p62n' zmianami), wynika obowi4pek stworzenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy". Program ten jest dokumentem stanowiqcym zasady
i wytyczne do gospodarowania i zarzLdzania zasobem mieszkaniowym gminy.
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2. Diagnoza obszaru objqtego programem

2.1. Charakterystyka gminy

Gmina i miasto Czerwionka - Leszczyny polo2ona jest w powiecie rybnickim
w pofudniowo - zachodniej czgsci wojew6dztwa Slqskiego. Miasto tworzq cnery dzielnice:
Czerwionka,Leszczyny, Czuch6w, Dgbierisko. Gmina obejmuje ponadto sze66 solectw: Belk.
Ksi4Tenice, Palowice, p rzeggdza, Stanowice, Szczej kowice.

Czerwionka -Leszczyny to do56 szczeg6lne miejsce na Sl4skiej ziemi. N-6czy bowiem
w sobie typowo miejski charakter kilku dzielnic z obszarami rolniczymi solectw o duzych
walorach puytodniczvch i rekreacyjnych. z jednej strony potencjal gospodarczy i spore
rezerwy inwestycyjne, z drugiej -przyjazne dla czlowieka srodowisko.

Powierzchnia gminy zajmui4ca 115,6 km2 stawia iq w ngdzie najwiEkszych
terytorialnie gmin w tej czgdci wojew6dztwa.IJirytki rolne zajmuj445,6%ojej powierzchni,
z ozego 74,8oA przypada na grunty ome, I r,9yo na lqki, 7,1oz na pastwiska, a l,golo na sady.
Stosunkowo duzy udzial ptzypada na lasy, pokrywaj4c e 41,6 %o og6lnej powierzchni gminy,
natomiast pozostale grunty i nieuZytki zajmujq l3,goA.

Czerwionka-Leszczyny charakteryzuje siE ustabilizowanq liczbq ludno5ci. NajwiEksz4
liczbg ludno5ci gmina odnotowala w 1998 roku - 42514 os6b. Wedlug bilansu ludnoSci, na
dziefi 31.12.2011r liczba ludno6ci Czerwionki -Leszczan wynosila 41981. Dane 22010 r.
dotycz4ce demografii m6wi4 o strukturze ludno6ci, kt6ra ksztaltuje sig nastgpuj4co: ludno5i
w wieku pruedprodukcyjnym 7598 os6b, w wieku produkcyjnym 26889 os6b oraz
poprodukcyjnym 665 7os6b.

Liczba mieszkaric6w zameldowanych na pobyt staly na dzieri 3l. l2.20ll wynosi
4III4 os6b, z czego 28028 os6b zamieszkuje miasto, a 13086 os6b pozostale solectwa.
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Liczba os6b zameldowanych na pobyt staty

Najliczniejszqpod wzglgdem wieku grupQ mieszkaric6w stanowiq ludzie w przedziale
wiekowym 26'65 lat, przy crym zdecvdowanie pnewu2ajqosoby z przedziatu 36-50 lat.
osoby w wieku poprodukcyjnym (65 lat i wiEcej) stanowi4 grupe prawie tak samo liczn4 jak
dzieci w wieku 7-13 lat. Nieco mniej liczna jest populacja nastolatk6w w wieku 17-20 lat.
a zdecydowanie najmniej liczne sggrupy dzieciw wieku 14-16 oraz0-6 lat.

Przyrost naturalny w gminie wyni6sl w 2010 roku 120 os6b. w roku tym urodzity siE
482 osoby. Saldo migracji bylo ujemne i wynosilo _43 osoby.

Miejscowosi Czerwionka - Leszcryny nie ma wsp6lnego centrum. Sklada sig z
odrqbnych dzielnic, dawnych samodzielnych miasteczek, z kt6rych tylko dwie dzielnice, a
mianowicie czerwionka i Leszczyny, posiadaiq typowo miejskq zabudowg, obejmuiqc4
osiedla mieszkaniowe, zaklady przemyslowe oraz du2e plac6wki handlowo-uslugowe. w
pozostalych miejscowoSciach dominuje zabudowa jednorodzinna, typowa dla obszar6w
wiejskich.

Gmina i miasto Czerwionka-Leszczyny jest zapleczem mieszkaniowym
i pracowniczym dla sektora przedsigbiorstw w okolicznych miastach. og6lem w czerwionce-
Leszczynach dziala okolo 2500 samodzielnych podmiot6w gospodarczych, prowadzqcych
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dzialalnosi produkcyjn4 handlowq i uslugowq. Na terenie miasta zlokalizowane s4 wiEksze
zauady pracy' takie jak: jedyny na terenie kraju za&adodsalania w6d Dolowych, Kombinat
Koksochemiczny zabrze, Koksownia Dgbierisko, PrzedsiEbiorstwo Energetyczne Megawat,
firma Polho Sp' z o.o. zajmujqca sig likwidacjq szkodliwych ekologicznie odpad6w
powgglowych i rekultywowaniem teren6w, Przedsigbiorstwo produkcyjno - Usfugowe
,,zrMBx, Powszechna sp6ldzielnia Spozywc6w,,spolem,,, przedsiEbiorstwo wodoci4g6w
i Kanalizacji Sp. z o.o. ze l00YoudziaNem gminy, Firma produkcyjno - Handlowa,,Multipak,,
Sp6lka jawna, Lesz Sp. z o.o., zower Sp. z o.o. ze l00Yo udzialem Elektrowni Rybnik S.A.
oraz buduj4ca sig kopaln ia,,Zakad G6miczy Dgbierisko 1,,.

Na terenie gminy rozwinigte jest takze rolnictwo. Og6lem funkcjonuje ok. g73
gospodarstw rolnych, w5r6d kt6rych przewu2ajqgospodarstwa male, zajmujqce powierzchnig
od I do 2 ha (581 gospodarstw) orazod 3 do 4ha(99 gospodarstw).

Pomoc spoleczna

Na terenie Gminy dziala Osrodek Pomocy Spolecznej. Srodki na realizacjg zadafr
pomocy spolecznej pochodz4 ze Srodk6w budzetu Gminy i z dotacjin4dowych, a zadania
dzieli siq odpowiednio na zadania wlasne izadaniazlecone.

w 2010 roku z r6inych form pomocy spolecznej skorzystaty 1469 rodzin, w tym z powodu

Aub6stwa 543 rodziny,

A ochrony macierzyristwa 8 I rodzin,

  bezroboci a 469 rodzin,

A niepelnosprawnofci I 39 rodzin,

Adlugotrwalej choroby 124 rodziny,

Apomocy dla rodzin niepelnych 97 rodzin,

A alkoholizmu I 6 rodzin.

Pomoc niematerialna jest udzielana osobom starszym i niepelnosprawn)rm, rodzinom
z problemami opiekuriczo - wychowawczymi, osobom bezrobotnym, osobom zzaburzeniami
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psychicznymi, osobom bezdomnym, osobom uzale2nionym od alkoholu oftv ofiarom
przemocy. Pomoc ta jest realizowana w formie rzeczowej i instytucjonalnej.

Bezrobocie

Ze statystyk rybnickiego urzgdu pracy wynika, 2e we wrzeiniu 201I spadla stopa
bezrobocia. Spo5r6d gmin powiatu rybnickiego, najwiEksze bezrobocie jest w Czerwionce -
Leszczynach. We wrzesniu 201I stopa bezrobocia w powiecie rybnickim wyniosla I l%.
Bezrobocie w woj. Sftskim bylo na poziomie 9,6yo. SpoSr6d mieszkaric6w powiatu

rybnickiego status bezrobotnego mialo 1887 os6b, w tym 1238 kobiet. Zasilkipobieralo 25g
mieszkaric6w powiatu. Bezrobotnych z terenu gminy czerwionka Leszczyny,
zarejestrowanych w PUP-ie jest l16l os6b, w tym 737 kobiet (237 kobiet bez kwalifikacji
zawodowych i 290 bez dodwiadczenia zawodowego). Duzym problemem w naszej gminie
jest bezrobocie kobiet samotnie wychowuj4cych dzieci ( 103 zarejestrowane). Zaledwie 277
os6b (w tym 188 kobiet ) zarejeshowanych jako bezrobotni jest absolwentami szk6l
wyaszych i zawodowych. 143 osoby w tym 9l kobiet pobiera zasilek dla os6b bezrobotnych .
WSr6d os6b poszukuj4cych pracy jest 70 os6b niepelnosprawnych , z czego 33 to kobiety.

Wsp6lpraca PUP z Gminqjest bardzo dobra. Dzigki wsp6lpracy ZakladuGospodarki
Mieszkaniowej z PUP, w ci4gu 4 lat z 4l os6b skierowanych na sta'Z, I I os6b dostalo pracg.
Mieszkaricy gminy i miasta z nadziejqpatrzqna inwestycj g zvtiryanqz reaktywacj4 kopalni
Dqbierisko. NWR Karbonia odpowiedzialna na powolanie do Zycia nowego zakladu
potrzebuje 3000 rqk do pracy, daje to ogromne szansQ na rozw6j gminy.

Edukacja

Na terenie gminy w 123 klasach uczy siE 2405 ucmiSw, uczeszczaj4cych do dwunastu
publicznych szk6l podstawowych.

Wszystkie dzieci w szkolach podstawowych ucz4 sig jgzyka angielskiego, dodatkowo 52
uczni6w w szkolach podstawowych uczy siE jgzyka niemieckiego. W 8 publicznych
gimnazjach na terenie gminy uczy sig 1350 uczni6w zgrupowanych w 59 oddzialach. Jeden
komputer z dostEpem do Internetu przypada na 12,48 uczni6w w szkolach podstawowych
oraz 12,05 na uczni6w w gimnazjach.
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w zasadniczej szkole zawodowej w 9 oddzialach naukg pobiera l3g uczni6w. Do technikum
uczQszcza 306 uczni6w' zgrupowanych w 15 oddzialach. Liceum og6lnoksztalc4ce wybralo
248 uczni6w, co przeklada sig na I I klas o r62nych profilach.

Do szk6l podstawowych uczgszczaNo 17 dzieci niezamieszkujqcych gmine czerwionka -
Leszczyny, z kolei gimnazjum poza gmin4wybralo 60 dzieci zamieszkuiqcychi4.

2.2. Zasoby mi eszkani owe

Wadcicielami zasobu mieszkaniowego na trenie Gminy i Miasta Czerwionka -
Leszczyny s4:

oGmina i Miasto

.Wsp6lnoty mieszkaniowe, w tym wsp6ln oty zudzialem gminy,
oSp6ldzielnia mieszkaniowa,, KARLIK,,

oKombinat Koksochem iczny,, Zabrze,, S.A.

oSkarb Paristwa

oosoby fizyczne

2.3. Rozw6i gminy

Rozw6j gminy czyli ci4gle zmiany zachodz4ce w gminie oraz w jej otoczeniu, we
wzajemnie powiqganych sferach: gospodarczej, spolecznej, przyrodn iczej icywilizacyjnej.

Misja Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny brzmi: ,,Gmina
i Miasto czerwionka - Leszczynv - miejsce, w kt6rym mo2emy godnie iry6, pracowa|
i odpocrywa' z poszanowaniem dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, z dobrymi
warunkami dla inwestor6w w r6zny ch dziedzinachdzialalnosc i."

NadrzEdnym jej celem jest:

,'Zt6wnowu2ony rozw6j spoleczno - gospodarczy Gminy i Miasta Czerwionka -
Leszczyny".

Strategia rozwoju Gminy i Miasta Czerwionka _ Leszczyny realizowana jest zgodnie
z przyjqtymi kierunkami, kl6re stanowi4 nadrzgdne wytyczne do planowania poszczeg6lnych
dziaNart.

Do naj waZn iej szych wy darzefi ostatni e go okre su, zariczy 6 moZna :
ozakonczenie realizacji zadania inwestycyjnego ,,Likwi dacja ognewania piecowego
w centrum Leszczyn" i uzyskanie nagrody Kapituty Konkursu,,Modernizacja Roku
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2007",

ooddanie do u2ytku Sali gimnastycznej przy Gimnazjum Nr 2 w dzielnicy Leszcryny,

wykonanie termomodernizacji budynk6w Szkoly Podstawowej w KsiqTenicach
i KS G6rnik Czerwionka,

ozakohczenie budowy kanalizacj i sanitarnej Leszcryn Starych,

oprzyst4pienie do opracowaniazmiany studium uwarunkowaf i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta,

owybudowanie boiska pilkarskiego ze srtuczn4 nawierzchniq w ramach programu ,,Moje
boisko ORLIK 2012,

obudowa boiska pilkarskiego w dzielnicy Dqbierisko,

owybudowanie budynku socjalnego na 12 mieszkan.

Ponadto zrealizowanych zostalo przez organizacje pozarzqdowe 20 projekt6w

spolecznych z zakresu upowszechniania kultury fizycmej i sportu, nauki, edukacji,

oswiaty i wychowan ia, dziaNania na rzecz os6b niepelnosprawnych, porz4dku

i bezpieczeftstwa public znego oraz przeciwdzialaniapatologiom spolecznym.

Prowadzone byly dzialaniao charakterze ci4gtym, kt6rych realizacjaodbywa sig co
roku, miEdzy innymi:

omodernizacja sieci wodoci4gowej,

.modern iza cj a kanalizacj i s anitarnej,

.remonty i modernizacja dr6g gminnych,

.remonty komunalnych zasob6w mieszkaniowych,

oprofi laktyka i terapia uzale2nieri.

Zapo czqtkowane zostaly r6wnie2 dzialania w ramach zadafi , kt6rych proces

realizacji zostal zaplanowany na najblDsze lata. Do najwazniejszych tego t)?u
przeds iqwz ig6, nal eZ4;

ozmiana funkcji hali widowiskowo - sportowej na centrum kulturalne i edukacyjne,

'zagospodarowanie przestrzeni publicznej na targowisko miejskie w Czerwionce,

obudowa przedszkola w Belku,

.budowa miejsc wlpoczynku i rekreacji w ramach projektu,,Gmina dzieciom

obudowa miejsc wypoczynku i rekreacji w czerwionce - Leszcz;mach",

opromocja inwestycyjna w ramach projektu ,,Czerwionka -Leszczyny - wymarzone miejsce

dla Twoich inwestycj i",

odziaNaniaztriqzane z gospodarkqwodno - sciekow4na terenie gminy i miasta,

owdro2enie w urzgdzie systemu zarzqdzania Jakosci4 wedlug wymagari nonny
1.L
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.zagospodarowanie przestrzeni publicznej na targowisko miejskie w Czerwionce

Leszczynach. Celem gl6wnym jest poprawa wykorzystania walor6w przestrzennych

i spoleczno - gospodarczych dzielnicy miejskiej gminy i miasta Czerwionka -Leszcryny.

.rozpoczgcie dzialalnodci na terenie naszej Gminy przez Sp6lkg Karbonia PL,

ootwarcie biura notarialnego w Czerwionce -Leszczynach.

Podsumowuj4c realizacjg Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Czerwionka -Leszcryny

naleiry stwierdzi6, 2e zostalo podjEtych wiele cennych inicjatyw oraz zrealizowano wiele

waZnych zadan. Nie pozwolity one wprawdzie na petne romtriryanie wszystkich problem6w,

ale na pewno przybliiry,ly do osi4gnigcia cel6w wyznaczonych w strategii. ChociaZ wiele

jeszcze zostalo do zrobienia na fizecz rozwoju gminy i miasta, to systematyczne,

konsekwentne, a przede wszystkim wsp6lne dzialanie pozwoli w kofcu osi4gn46 cel

nadrzgdny i misjg postawion4w strategii.

3. Analiza sytuacii mieszkaniowei gminy

Na komunalny zas6b mieszkaniowy skladajq sig budynki mieszkalne realizowane latach

70- tych jako budynki komunalne oraz budynki, kt6re gmina prz,ejgla po 1989 r. od KWK

DEbiefsko, KWK Szczyglowice i Agencji WlasnoSci Rolnej SP w Opolu.

3.1. lloSd i stan jakoSciowy mieszkafi

Stan ilo5ciowy budynk6w komunalnych Gminy i Miasta Czerwionka -Leszczyny na

dziefi 3 I .12.201 | pnedstawia sig nastgpuj 4co :

Ilo56 budvnk6w oe6lem:

wtym:

.budynki mieszkalne komunalne

obudynki Wsp6lnot Mieszkaniowych

ow tym : w zarzTdzie obcym

oo6rodki zdrowia

obiblioteka 3-go Maja l5

ozameczekul. Ks. Pojdy 35

.budynki Domy Nauczyciela

Ilo56 mieszkari oe6lem:

252

135

101

8

7

I

I

6

3677

t2
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w tym:

omieszkania w budynkach komunalnych

omieszkania Gminne w budynkach WM

omieszkania wykupione w latach lggg-2011

omieszkania w Domach Nauczyciela

omieszkania w Osrodkach Zdrowia

IloSd izb og6lem:

wtym:

oizby w budynkach komunalnych

oizby Gminne w budynkach WM

oizby wykupione w latach 1999-2011

oizby w Domach Nauczyciela

oizby w O5rodkach Zdrowia

wtym:

ow budynkach mieszkalnych komunalnych

ow budynkach WM gminne

ow budynkach WM wykupiona

ow Domach Nauczyciela

ow O6rodkach Zdrowia

IloS6 lokali uzytkowych og6lem:

wtym:

ow budynkach mieszkalnych komunalnych

ow budynkach WM

.w budynkach WM wykupione

ow Zameczku

ow OSrodkachZdrowia

ogaruhe

opomieszczenia gospodarcze

t29l

9t7

r447

t7

)

r0125

3126

2680

4250

60

9

172.056,87 m2

I
I
I

59.341,97

41.620,30

69.696,44

1.050,50

347,76

t9l

I
I
I
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l7

28

l 8

8

47

23

9

13
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Powierzchnia lokali uzytkowych og6lem:

wtym:

ow budynkach mieszkalnych komunalnych

ow budynkach WM

ow budynkach WM wykupione

ow Zameczku

ow OSrodkachZdrowia

ogaruhe

opomieszczenia gospodarcze

opiwnice

ostrvch

9615,84 m2

Wysoko66 udzial6w gminy we Wsp6lnotach Mieszkaniowych jest zr5znicowana i wynosi

od 5Yo do 7 5%o nieruchomo sci, z przewag4 wsp6lnot o udziale powyzej 50%.

Wiek budynk6w komunalnych przedstawia sig nastgpujqco:

Budynki wybudowane przed 1945 r.

Budynki wybudowane w latach 1945 - lg70

Budynki wybudowane w latach l97l - 1988

Budynki wybudowane po 1988r.

201lJ.

1317,40

1617,32

t732,94

488,7

3442,39

435,33

106,93

464,22

10,60

-  3 r%
- I budynek socjalny wybudowany

Wielko5d mieszkaf ksztattuje sig od 22 do 100m2 powierzchni uzytkowej. przewfinj4

mieszkania o powierzchni 45 - 50m2. Okolo l,5Yo zasobu to mieszkania 4-ro izbowe

o powierzchni 80 - 100 m2. Zasoby mieszkaniowe gminy znajdujq sig gl6wnie w zabudowie

wielorodzinnej o wysokodci do 5 kondygnacji i polo2one sq w cenfralnych czEsciach dzielnic

Czerwionka i Leszczyny .

Stan techniczny budynk6w jest zr6imicowany w zalehnoSci od wieku i stopnia poniesionych

naklad6w remontowych. Zdecydowanie lepszy stan techniczny posiadajq budynki

w Leszczynach, gdzie w ostatnich latach przeprowadzono termomodernizacjg

z zainstalowaniem ogrzewania c.o.
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W gorszym stanie technicznym jest zabudowa mieszkaniowa w Czerwionce, szczeg6lnie
zwarty zesp6l zabytkowego osiedla "familok6w',, wymagaj4cy pilnych prac remontowych
(rewitalizacja). Dotycry to r6wnie2 innych warto5ciowych zespol6w mieszkaniowych,
dawnych przykopalnianych osiedli robotniczych, jak zespol pny ul. Kodciuszki
i Glowackiego, ul. Kopalnianej i ul. Rybnickiej.

3.2. P otrzeby mieszkaniowe gminy

3.2.1. Potrzeby komunalne

Mieszkania komunalne stanowiqwlasno5i gminy.

U4rtkownik mieszkania komunalnego jest najemc4 nie jest wlaScicielem mieszkania. Gminy,
kt6re dysponujq mieszkaniami komunalnymi przydzielaj4 je dla os6b i rodzin najubo2szych,
kt6rych nie sta6 na zakup lub wynajem swojego mieszkania. Zasady wynajmu mieszkari
komunalnych ustala rada gminy. Gl6wnym kryterium w momencie starania sie
o pnydzielenie mieszkania komunalnego jest doch6d najemcy.

Zasiedlenie mieszkari komunalnych nastEpuje na podstawie skierowania do najmu
lokali mieszkalnych, otrzymywanego z ZaRadu Gospodarki Mieszkaniowej, po akceptacji

burmisftza.

Podstawq skierowania jest wniosek mieszkarica gminy, pozytywnie zaopiniowany przez

Komisjq Mieszkaniow4powolan4przezBurmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

Aktualnie na skierowanie oczekuje 500 pozytywnie zaopiniowanych wniosk6w w
tym:

oLiczba wniosk6w os6b oczekuj4cych na lokale komunalne

oLiczbawniosk6w os6b oczekuj4cych na lokale socjalne

Na przestrzeni ostatnich lat liczba zlo2onych wniosk6w wzglgdem ilo6ci przyznanych

lokali ksaaltuje siE nastEpuj4co:

Na dzieri 31.12.2011 na li5cie os6b uprawnionych do wejScia w stosunek najmu jest 85 os6b.
15

350

150

Ilo66 zloZonych wniosk6w
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3.2.2. P ofrzeby socialne

Mieszkania socjalne to mieszkania przeznaczone dla os6b ubogich, lub takich, ktdny
mieszkaj4 w bardzo ztych warunkach. Udostgpnienie takich lokali jest forma pomocy
Swiadczonej przez gminQ. Do mieszkari socjalnych czgsto trafiaj4 osoby, kt6re dostaty
sqdowy nakaz eksmisji z mieszkania, w kt6rym do tej pory zamieszkiwaty. Wyrok o eksmisjg
wydaje s4d, a gmina ma obowi4pek zapewnii takiej osobie dach nad glowa. Lokal socjalny
sluzy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludzi w trudnej sytuacji i sq to osoby, kt6re
nie s4 w stanie samodzielnie sip utrzymal, nie stai ich na wynajmowanie mieszkania od
osoby prywatnej. Z definicji lokalu socjalnego zawatej w ustawie wynika, 2e ma on byi
w takim stanie technicznym i mie6 takie wyposa'2enie, aby nadawal sig do zamieszkania.
Lokal socjalny nie musi by6 samodzielnym mieszkaniem, moze to by6 czg66 lokalu albo
pomieszczenia. Lokal socjalny mo2e mie6 obni2ony standard. CzEsto na lokale socjalne
przeznaczone s4 stare, nieu2ywane budynki. Zapotnebowanie na takie mieszkania jest du2e,
niestety gminy nie dysponui4 dostatecznq ilosciq lokali socjalnych.

Obecne zapotrzebowanie gminy na mieszkania socjalne, wynikaj4c e ze zlo2onych
wniosk6w to 150 mieszkafi, natomiast zapotrzebowanie wynikajqce zwyrok6w eksmisyjnych
to ok. 60lokali.

W Czerwionce - Leszczynach znajduje sig budynek prz), ul. Ks.
moma byloby przeznaczy6 na gminne lokale socjalne, pomieszczenia

eksmitowanych, ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem matek z dzielmi
korzystaiqcych z pomocy centrum Interwencji Kryzysowej. obecnie
iniszczeje, a Gmina chgtnie przystosuje go na nowe cele.

Skutek dzialafi gminnych, bylby niewqtpliwie porytywny i slu24cy mieszkaricom
Gminy.

3.2.3. Potrzeby zuri4zane z pomieszczeniami tymczasorryymi i noclegowniami
Gmina tworzy zas6b tymczasowych pomieszczeri, kt6re pnzeznacza sig na wynajem.

UmowE najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera siq na czas oznaczony, nie kr6tszy ni2
miesiqc i nie dluZszy ni| 6 miesigcy. UmowE najmu tymczasowego pomiesz czenia zawien
siE z osobq wobec kt6rej wszczgto egzekucjg na podstawie t5rtutu wykonawczego, w kt6rym
orzeczono obowi4Tek opr62nienia lokalu sluZqcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
bezprawado lokalu socjalnego lub zamiennego.

Dane z dn. 3l .12.2011r. m6wi4 o potrzebie 50 mieszkari tymczasolvych.
Bezdomnodi dotyka ponad 500 tys. ludzi w naszlrm kraju. Z mySlqo nich powstaj4

wyposaZone w $wietlice i l1?i2nie, noclegownie i przytuliska. Tam w godnych warunkach

Pojdy 92, kt6ry

dla os6b, rodzin

oraz dla os6b

jest nieuzywany

t
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ludzie z ulicy, melin, koczowisk moge sig przespa 6, zjes|posilek, przetrwai zimE, amo2e i
nanowo odnalell swoje Zycie.

Noclegownie organizowane s4 przez samorz4dy w ramach przypisanego im Swia dczenia
pomocy spolecznej' Pierwszeristwo w nich maja osoby urodzone i zameldowane w gminie.
Nie znaczy jednak, 2e ,,obcy" zostaj4 odprawieni z kwitkiem. w takiej sytuacji miejscowa
opieka spoleczna rozlicza siE z siostrzanq instytucjQ w gminie, w kt6rej bezdomny jest
zameldowany ' oczywiscie je2eli da sig to ustali6, gdy| w przeciwnym razie kosnyponosi
gospodarz' Noclegownie zatz4rlzans sq r6wnie2 przez organizacje i stowarzyszenia
charytatywne, w tym wypadku nie ma tzw. terytorialnego przyporz4dkowania.
wszystkie tego tlpu instytucje majq jeden podstawowy warunek tzn. trzeiwo66
pensjonariuszy.

Na terenie solectwa Pneggdza dziala schronisko prowadzon e przez Towarzystwo
Pomocy Brata Alberta, obecnie dysponujqce 55 miejscami, zim4 liczbata wzrasta do ok. 70
os6b' Plac6wka finansowo wspierana jest z budzet6w miejskich Rybnika i czerwionki -
Leszczyn' Bezdomni kierowani sq tutaj przez oPS-y z powiatu rybnickiego, jastrzgbskiego,
mikolowskiego, a tak2e spozawojew6dztwa SlQskiego. otrzymuja 3 posilki dziennie, pomoc
przy zakupie lekarstw, czy st4. o dzie| i obuwie.
Do tej pory ze schronienia w przeggdzkim schronisku skorzystalo 1350 os6b.

3.2.4. P ottzeby wynika i 4ce z po mo cy spolecz nei
zgodnie z ustawq o pomocy spolecznej do zadart wlasnych gminy o charakterze

obowi4Tkowym nalezq m.in.

oProwadzenie i zapewnienie miejsc w mieszkaniach chronionych
oPodejmowanie dziaNah na tzecz os6b i rodzin bgdqcych stanie kryzysu w ramach, kt6rych
udziela sig w sytuacjach uzasadnionych (schronienie do 3miesigcy)
oosobie' kt6ra ze wzg- na trudnq synracjg ryciowqu wiek, niepelnosprawno6i lub chorobE
potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymaga usfug w
zakresie swiadczonym ptzez jednostkq calodobowej opieki, w szczeg6lnosci osobie z
zaburzeniami psychicznymi, moze by6 pnyznany pobyt w mieszkaniu chronionym.

Realizacja powyZszego zakresu zadart pnez o$rodka pomocy Spolecznej
w czerwionce -Leszczynach niezbgdne jest zapewnienie minimum 5 mieszkari.

Dodatkowo gmina przewiduje zapewnienie :
oJedno mieszkanie chronione rocznie

oJedno mieszkanie rocznie dla dziecka z domu dziecka

I
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3'2'5' Potrzeby rodzin nie kwalifikuiEcych siq do przydzialu mieszkania komunalnego
obecnie na rynku mo2na m6wii o strukturalnym niedob orze, gdy2 liczbamieszkari

j e st o 8%o nihsza niz liczb a go spodarstw d omowych.
Sytuacja jest gorsza ni2 w 1988r., gdy bez wlasnego mieszkania byto S%rodzin, czyli na
rynku brakowalo w6wczas ok. 600 tys. mieszkari. od tego czasu liczba gospodarstw
domowych Z9tigksryla sig o prawie 2,5 mln., poniewaz swoje rodziny zakladaly osoby z
pokolenia boomu demograficznego, czyli urodzone w latach g0. ubieglego wieku. w tym
samym czasie liczba mieszkari zwigkszylasig tylko o 2 mln.

Rodziny mog4, ubiega6 sig o tzw. mieszkania z urzgdu,jednak nie wszyscy spelniaj4
okredlone kryteria i tym samym spotykamy siE grup4 rodzin nie kwarifikui4cych siE do
pnydziatu mieszkania komunalnego. sa to osoby, kt6re posia daj4zbytwysokie dochody aby
otrzyma' mieszkanie komunalne , a zarazemzbyt niskie, aby wynaj46 b4dz kupii mieszkanie
na wolnym rynku' Po ilosci odm6w przyjgcia wniosku o pnydzialmieszkania komunalnego,
pofizeby mozna szacowai na 57 mieszkari.

Powyhsza kalkulacja wynika z nastgpuj4cych danych.:

Wnioski zalafriione odmownie ze wzg.na nie spelnianie kryteri6w dochodowvch:

I
I
I
t
I
I
I
I
I
I
I
I
I

2009 t

2010 r.

20ll r

do 3l lipca 2012 r.

l0 wniosk6w

8 wniosk6w

5 wniosk6w

I wniosek

5 wniosk6w

6 wniosk6w

l7 wniosk6w

5 wniosk6w

wnioski zalatwione odmownie z powodu nie spelniania
centrum Zyciowego w tut. Gminie oraz inne:

2009 r

2010 r.

20ll r

do 3l lipca 2012r.

kryteri6w metra2owych, brak

3.3. Osiedle robotnicze kopalni Dqbierfisko
Zesp6l zabudowy robotniczej dawnej kopalni ,,Dgbierisko,, w czerwionce_

Leszczynach jest jednym z cenniejszych i najwigkszych obszarowo na G6rnym Sesku
zabytk6w urbanistyki architektury miejskiej. zesp6l powstal w latach lg99 - 1916, wraz
zronrojem i rozbudowQkopalni. Jako dobro kultury zostal wpisany do rejestru zabytk6w pod

I
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nr N1550/95' ochronie prawnej podlega: uklad planu osiedla, zabudowa mieszkaniowa.
uslugowa, gospodarcz a oraz uklad zie len i obsadzenia ul ic.
Do 2001r' budynki naleaaNy do kopalni ,,Dgbierisko", o po jej zamkniEciu zostaly pnekazane
gminie Czerwionka -Leszczyny .

zabytkowe osiedle zajmuje obszar o powierzchni okolo 15 ha sklada sig z g0 budynk6w
wielorodzinnych (4, 6, 8 mieszkaniowych), murowanych z cegly. krytych dach6wkq
ceramiczn4. Budynki posiadai4 ciekaw% zr6Znicowane formQ i architekt'rE.
Na terenie osiedla wystgpuje 4l typ6w budynk6w (na ul. Slowackiego 3 typy, na ul. Hallera 7
typ6w, na ul' Kombatant6w 6 typ6w, na ul. Mickiewicza 5 b?6w i 20 typ6w na ul.wolnosci).
Pomimo takiego zr62nicowania osiedle stanowi jednolity, zwarty zesp6l architekton iczny.

Zas6b mieszkaniowy osiedla posiada zrdimicowany stan techniczny. Budynki wyposazone s4
w instalacjq wodno-kanalizacyjnq oraz elektryczn4. osiedle jest czgsciowo skanalizowane
a budynki nie s4podl4czone do sieci cieplowniczej.

zesp6l mieszkaniowy jak i jego otoczenie podlega ci4gtym procesom przemian wynikajqcych
z koniecznosci zaspakajania potrzeb i ambicji mieszkaric6w. w 2010r. zostalo opracowane
studium rewitalizacji osiedla, w kt6rym w skali wystgpuiQcych problem6w wymagai4cych
przeanalizowaniairoz.uriqzaniaznalazlysignastgpui4cezagadnienia:
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- ptzyszNoS6 zabytkowego zespotu mieszkaniowego, jego funkcja i rola w sr6dmiedciu
dzielnicy w skali miasta i regionu,
- mo2l iwo56 czgsc iowy ch przeksnaNceri funkcj onalnych element6w o siedla.
- wewnEtrzne przeksztalcenia budynk6w w tym poprawa standard6w mieszkaniowvch
i mo2liwoSi adaptacji strych6w na mieszkania.
- termomod emizacja budynk6w,

- zagospodarowania podw6rek w tym wyburuenia garer|y blaszanych, budowa nowych
garuiry, miejsc skladowania odpad6w, element6w malej architektury, plac6w zabaw, miejsc
postojowych, zieleni, Scie2ek,

- w zakresie infrastruktury: ucieplowienie, rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej,
ustalenie propozycji dotycz4cej obiekt6w towarzysz4cych zabytkom wymagaiqcych

do sto sowan i a do charakt eru otaczaj qcej zabudowy.

Opracowano wstQpn4 koncepcjg zagospodarowania i rewitalizacji zespofu. Koncepcja zaklada
utrzymanie funkcji osiedla, zaklada realizacjg I I zespol6w garazowych oraz zadaszonych
miejsc skladowania odpad6w zlokalizowanych przy niekt6rych budynkach. przewiduje sig
r6wnie2 dalsze zagospodarowanie podw6rek przydomowych wraz z uporz4dkowaniem miejsc
postdowych, dojazd6w, ci4g6w pieszych i zieleni. Zaklada sig powiqkszenie istniej4cych
parking6w wewn4trz osiedla oraz realizacjg nowych na jego obneinch. W zakresie zieleni
zahJada sig utrzymanie, ochrong i odbudowE istniej4cych obsadzeri ulic oraz zachowanie
istniej4cych teren6w dawnych ogr6dk6w przydomowych.

w zakresie infrastruktury zaklada sig koniecznoSi dalszej rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej , rozbudowQ systemu cieplowniczego pod kqtem mo2liwo5ci ucieplowienia
i termomodernizacj i osiedla.

w czqsci architektonicznej obejmujqcej budynki studium bpdzie przewidywalo kontynuacjg
prac remontowych, polegajqcych na: remontach dach6w, modernizacji mieszkari,
wyposaZenia sanitarnego, remontach instalacj i oraz renowacj i elewacj i.

4, cele i dzialania w ramach programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

4-1. cele gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Do cel6w gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym nalezy:

ozapewnienie mieszkania osobom bgdqcym w niedostatku tub trudnych warunkach
materialnych,
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ozapewnienie wykonania eksmisji: z lokali komunalnych, innych podmiot6w z terenu gminy
w postaci lokali socjalnych, pomieszczeri tymczasowych oraz noclegowni.
oskr6cenie czasu oczekiwania naprzyznanie mieszkania komunalnego na okres ok. 2-3lat,
ozapewnienie mieszkari chronionych dla os6b dotkniEtych przemoce domowq w
trudnej sytuacji 2yciowej, osobom niepelnosprawnym oraz osobom z zaburzeniami
psychicznymi,

ozapewnienie odpowiedniego lokalu lub pomieszczeniadla os6b zagro2onych bezdomno5ciq
ozapewnienie mieszkari osobom z plac6wek opiekuriczo wychowawczych, osobom
funkcyjnym w gminie, repatriantom, osobom pozbawionym mieszkania w
skutek nieszczgsliwego zdarzenia losowego oraz osobom znajduj4cym siE w szczeg6lnie
trudnej sytuacji bytowej lub rodzinnej spowodowanej mtlaszczaalkoholizmem, narkomaniq
przemocq - po przedlo2eniu pisemnego potwierdzenia Gminnej Komisji Rozlvi4pywania
Problem6w Alkoholowych lub gminnego Zespolu Interdyscyplinarnego do spraw
przeciw dziaNania Przemocy w Rodzinie.

W wyzej wymienionych sytuacjach Burmistrz Gminy i Miasta Czerwionka -

Leszczyny, mo2e kierowai do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego,
z pominigciem kolejnoSci ujgcia wniosk6w na listach.

4.2, zasady dzialania polityki czynszow ei wrazz warunkami obni2enia
czynszu

Wprowadzenie zasad gospodarki rynkowej w mieszkalnictwie wywolalo koniecznos6
prowadzenia racjonalnej polityki czynszowej, umozliwiajqcej pokrycie koszt6w utrzymania
posiadanego zasobu mieszkaniowego.

Czynsz spelnia trzy podstawowe funkcj e. Z jednej strony jest lr6dlem finansowania
gospodarki mieszkaniowej, z drugiej strony jest narzgdziem sfuzqcym do podzialu zasob6w
mieszkaniolvych.Ponadto mo2e ksztahowa6 strukturg konsumpcji uzytkownika mieszkania.
Aby czynsze tealnowaly wspomniane funkcje, niezbgdne jest, aby pokrywaty koszty
technicznego utrzymania zasob6w, a ich poziom powinien okreSlai jako56 lokalu, a nie
platnicze moZl iwo6c i naj emcy.

Gmina ma prawo do ustalania poziomu crynszu swoim lokatorom wynajmuj4cym
mieszkania na podstawie umowy cywilnoprawnej. Ustalajqc stawke czqszu za I m2
powierzchni uzytkowej lokalu Burmistrz bierze pod uwagg czynniki mogece wplywa6 na
podwyzszenie lub obni2enie warto5ci u2ytkowej lokalu.

Do najwazniejszych czynnik6w wywoluiqcych zmiany w stawce c4mszu za,liczamy:
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.polozenie budynku;

opoloZenie lokalu w budynku,

'w)aposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia techniczne i instalacj e or*ich stan.
.og6lny stan techniczny budynku.

zgodnie z zarz4dzeniem Nr 9/l I Burmistrza Gminy i Miasta czerwionka - Leszczyny
z dnia I l'01'201 1r', wysokosd stawki czynszu za lmz powierzchni uzytkowej standardowego
Iokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym gminy, stanowi4cej podstawg do naliczania
zindywidualizowanej stawki czwszu, uwzgrEdniai4cej czynniki podwy2szaiqce tub
obniZaj4ce warto5d uZytkowq lokalu wynosi 2,53 zllm2.

za standardowe przyjmuje sig wlposazenie mieszkania w instalacje wodno-kanalizacyjn*
i ogrzewanie piecowe oraz ubikaciE w budynku poza lokalem mieszkalnym.

Poszczeg6lne czynniki maj4ce wplyw na zmiang wysokosci stawki crwsztr,ksztattuj4
sig nastgpuj4co:

w okresie obowiq.zywania programu powinna jak najszybciej nast4pi6 podwy2ka
stawek czynszowch, kt6ra spowoduje uaktualnienie czynszu w stosunku do ponoszonych
przez gming koszt6w utrzymania zasobu mieszkaniowego.

C4t n n iki p o dwy i's zaj qce s tan lcg c ry n s z u
POI,OZENIE BUDYNKU

POI,OZEME LOKALU W BUDYNKU _ KONDYGNACJA
POI,OZEME LOKALU W BUDYNKU _ STRONA NASI,ONECZNIEMA
WYPOSAZEME BTJDYNKU I LOKALU W NASTEPUJACE URZADZENIA TECHMCZNE I
INSTALACJE:

I,AZIENKA WYPOSAZONA W WAN{q LUB PRZYSZNIC ORAZ UBIKACJA W MIESZKANIU
oGENTRALNE ocMEwANIE sIEcIowE z poD-1|czol.Irrvll GMEJMKAMI
OINSTALACJA GAZOWA Z MOZLTWOSCIq, POOTACZEMA I.JRZ.{DZEN ODBIORCZYCH
OTNSTALACJA CIEPI,EJ WODY DOSTARCZANEJ Z ZEWNATRZ
OGOLNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU
BUDYNKI PO PET,NEJ TERMOMODERMZACJI (DOCIEPLEME ZEWMTRZNE I WYKONANIE
TNSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANTA )

C4tnniki obniiajqce wortoiC uiytkowq tokatu
LOKAL BEZ INSTALACJI WODNO. KANALIZACYJNEJ
LOKAL Z UBIKACJA POZA BUDYNKIEM
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z przeprowadzonej analiry finansowej, wynika, Le koszty utrzymania mieszkari powinny sig
bilansowa6' z uwzglgdnieniem zabytkowych budynk6w robotniczego osiedla kopalni
Dgbierisko.

AKrualne zestawrenie stawek czynszowych na dzieri 31.10.20nr.

W treSci obwieszczenia Wojewody Sl4ski ego z dnia 28 marca 2012r. ustala siE
wskazniki przeliczeniowe kosau odtworzenia lm2 powierzchni uzytkowej budynk6w
mieszkalnych na drugi itrzeci kwartal 2012r.:

odla wojew6dztwa Slqskiego wskaznika w wysokos ci 3460,0021.

odla miasta Katowice wskaZniki w wysoko6 ci 4195.00 z\

Aktualne stawki okredlane w zan4dzeniu Burmistrza sqnksze od stawki maksymalnej
wynosz4cej 8,65 obliczonej jako 3o/o kosd6w odtworzenia lm2 powierzchni budynk6w
mieszkalnych dla wojew6dznva Slqskiego zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Slqskiego.

4.3. Zasady vrynaimu lokali wchodz4cych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy i miasta

Ustawa o ochronie praw lokator6w zawiera przepisy okredlaj4ce zadania gminy
dotyczqce zaspokojenia potrzeb mieszkaniolvych. w trym w szczeg6lnoSci naklada na gminE
obowi4Tek uchwalania wieloletnich program6w gospodarc zych w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej piE6 kolejnych lat oraz uchwalania zasad
wynajmowania lokali wcho&qcych w sklad tego zasobu.
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Z estaw ien ie s taw ek cq, n s zowyc h
Obowi4Tuj 4ca stawka czynns

w budynkach po pehrej
termomodernizacii.

Charakterystyka lokalu mieszkalnego
(wyposazenie)

2.28 LOKaI z ubtkacia noza hrrdvnlr
2,53 Lokal o wvnosa2eniu strndqrrl^-^il
3,04 Lokal z ubikacia ilazienke
3,54 Lokal z ubikaciqi lazienkQo.a, @3,85
3,90 LoKal z ubikacj4 i tazienkq oraz instalacj4 gazowq lub co. i

c.c.w.4,10
4,05 Lol€l z ubikacjq i lazienk4 oraz instalacje gtvowfo c.o.
4,35
4,30 LoKal z ubikacj4 i lazienk4 oraz instalacj a gazowqo c.o. i cc.w.
4,60
l , l 4 t-ot<al soclalny
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Gmina sama ustala zasady polityki mieszkaniowej odnoszqce siQ do jej zasobu
mieszkaniowego' Pozwala na indywidualizowanie polityki mieszkaniowej w oparciu o
panujQce stosunki mieszkaniowe i potrze by poszczegrilnych spolecznosci lokalnych.

zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy i
Miasta okresla uchwala Rady Miejskiej w czerwionce - Leszcrynach. uchwala okresla
zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Czerwionka - Leszczyny.

wynajmowanie lokalu zamiennego na czas nieoznaczony przysfuguje osobie
uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie:

oprzepis6w ustawy,

.decyzji organu nadzoru budowlanego,

oorzeczenia sedu.

wynika z powyhszego, iz lokale zamienne w szczeg6 rnosc i przysfu gui q osobom :
opozostaj4cym w trudnych warunkach mieszkaniowych [zgodnie z g2 pkt I I lit. a) lub c) Dz.
Urz. Wojew6dztvta Sl4skiego Nr 190 po2.3546l,

oprzekwaterowanym z budynk6w przemaczonych do sprzeduzy
ow innych przypadkach uzasadnionych, waznymi interesami Gminy.
Lokale komunalne wynajmowane mogqby6 na czas nieozn aczony osobom:
opozostaj4cych w trudnych warunkach mieszkaniowych [zgodnie z g2 pkt I I lit. b) lub f) Dz.
Urz. Wojew 6dntxaSlq,skiego Nr I 90 poz. 3546 f,
opozostajqcym w niedostatku.

uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sq osoby, kt6re:
onabYlY prawo do ubiegania sip o najem lokalu socjalnego na podstawie orzeczema s4du,
opozostaj4ce w trudnych warunkach mieszkaniowych okreSlonych w g2 pkt I I lit. d) lub e)
Dz.Urz. Wojew6dawa Sqskiego Nr 190 po2.3546,

oposiadaj4 znaczny stopieri niepelnosprawnoSci lub wychowuj4 niepelnosprawne dziecko, a
dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu nie jest mo2liwe ze wzglgdu na trudn4 sytuacjE
rodziny lub warunki zamieszkania,

topuScib zaklad karny, a uprzednio zajmowaly lokal mieszkalny nalez4cy do zasobu Gminy i
Miasta Czerwionka -Leszczyny ipnekazaly ten do jej dyspozycji.
UmowE najmu lokalu socjalnego zawiera siq na cz.as oznaczony do 2 lat. Warunkiem
przedht2enia tego okresu jest trudna sytuacja najemcy, uzasadniajqca do zawarcia umowy.
Lokale socjalne nie podlegaj4 zamianie.

I
I
I
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Do kryteri6w oddawania w najem lokali o powierzchni uZytkowej przekraczaj 4cej
80m2 naleZq:

olokale takie gmina moZe wynajmowad w drodzeprzetargu z obowi47uj4c4 stawk4 czqszu
ustalan4 w przetargu,

olokale takie gmina mo2e wynajmowai tylko
okredlonej liczby czlonk6w,

gospodarstwom domowym skladaj4cym sig z

olokale takie gmina moae wynajmowat, na zasadach niczym nie r6zni4cych sig od zasad
wynajmowania pozostatych lokali wchodz4cych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy.

Lokale oddawane s4w najem czlonk6w wsp6lnoty samorzqdowej
Kandydat' kt6ry stara sig o mieszkanie komunalne, musi wype lni6 szczegcilowy wniosek, w
kt6rym zawarte sQ informacje o dochodach, stanie majqtkowym oraz warunkach
mieszkaniolvych' wniosek o prryznanie mieszkania komunalnego sklada sip w zakladzie
Gospodarki Mieszkaniowej' Dokument jest analizowany pod wzg. kompletnosci oraz pod
wzg' wymog6w stawianych w uchwale Rady Miejskiej o zasadach wynajmowania lokali
wchodzqcych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy. Za obslugE administracyjnq i
technicznq procesu przy dzialu mieszkari odpowiedzialny j est zGM.
Z wniosk6w pozytywnie zaopiniowanych przezkomisjg mieszkaniow4 sporzedzana jest lista
os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu. Podstawowym kryterium, wg kt6rego
przyznaje sig mieszkania, to trudna sytuacja mieszkaniowa i materialna.
Projekt listy os6b podawany jest do publicznej wiadomosc i popnezwywieszenie w siedzibie
wynajmujqcego przez 30 dni i w tym czasie mo2na skladad uwagi i zastrze2ema do projektu,
po czym fr'rorzy sig listy os6b zakwalifikowanych zakwalifikowanych do zawarcia um6w
najmu wolnych lokali mieszkalnych. Propozycja wynajgcia lokali nastgpuje wg. kolejnosci
os6b umieszczonych na liScie w danym roku kalendarzowym, przy uwzglgdnieniu rodzaju
lokalu odpowiadajqcego strukturze rodziny wnioskodaw cy orazsytuacji materialnej.
osoby,kt6re nie otrzymaly propozycji zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku,
uwzglEdniane s4 na li5cie, sporzedzanej na rok nastQpny.
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5' opis dzialafimajqcych na-celu poprawq wykorzystania iracjonali zaciq gospodarki zasobem i-i"v, rJ szczeg6rnosci niezbqdnyzakres zamiany lokati orazpranowana spnzedai rokari.
5.1. Program strychy

Program adaptacji strych6w rozpoczssig w 2000 r. zmocy uchwaty Rady Miasta.

Budynki mieszkalne, w kt6rych strychy b9d4 mogty by6 adaptowane na mieszkania,
okredlone s?-przez administratora, czyli zGM po zatwierdzeniu przez zan4dGminy i Miasta
w czerwionce - Leszczynach. wykaz podawany jest do publicznej wiadomosci w prasie
lokalnej oraz w budynkach urzgdu i zakladu Gospodarki Mieszkaniowej. Do adaptacji
zostaNy przeznaczone strychy w 42 budynkach.. Mieszkania powstale w wyniku adaptacji
mogq by6 sprzedane najemcom w oparciu o obowi4gujqce przepisy i na zasadach okredlonvch
w Uchwale Rady Miasta.

Adaptacja skychu, moZe byd wykonana wyl4cznie przez osob y fnyc2;re na wlasny
koszt' AdaptujQcy pokrywa koszt wyceny strychu przez rzeczoznawcQ maj4tkoweg o oraz
koszt sporzadzenia projektu adaptacji, na kt6.y musi uzyskai pozwolenie organu
administracj i budowlanej .

Proces adaptacji odbywa sig na podstawie umowy, pomigdzy osob4 chc4c4 wykona6
adaptacjg a Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej. Przewidziany okres trwania umowy na
wykonanie prac adaptacyjnych wynosi 18 m-cy. w tym czasie nie bgdzie pobierany czwsz,
natomiast pokrywane bqd4 koszty zuiryciamedi6w, wywozu nieczystosc i orazsprzqtania.

Po zakoficzeniu adaptacji i dopuszczeniu mieszkania do uzytkowania, zostaj e zawarta
umowa najmu przezZGMna czas nieokre$lony.

Zestawienie ilofciowe mieszkari uzyskanych z adaptacji strych6w od chwiti wydania
przez uGiM uchwaty o adaptacji poddaszy na dzien 30. 05.2012

Rok oddania do uiytkowania Do 2007 Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012 do

30.05.2012

I loi i p ow s taly ch mies zkart 4 f, l 6 l l t2 4

N-qcznie powstaty 52 mieszkania, a na 25 strychach prowadzone sqprace adaptacyjne.
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Na dzieri 12.06.2012 pozostalo jeszcze l0 budynk6w, w kt6rych arajduje siE 12
wolnych strych6w, jednak z r62nych przyczyn, gl6wnie technicznych, nie zostaly one
zaadaptowane. Powierzchnia uZytkowa, powstatych mieszkaf ksztaltuje sig nastEpujqco

Powienchnia uiytkowa Do 40 nl 40 nl-60n1 60rrl-70nf 70rrl-90n1 Pow.90 nl

Iloii mieszkui l 0 8 T7 l 5 2

Dzigki dotychczasowemu dzialaniu programu powstaly nowe lokale mieszkalne, co
prowadzi do skr6cenia czasu oczekiwani a na przydzial lokalu. Zagospodarowanie poddaszy
przeNo?y siq r6wnie2 na latrviejsze zarzldzallie budynkiem m.in. z uwagi na wigksze profity
czerpane z czynsz6w, atak2e znikaiqcy problem sprzqtania strych6w.

5.2. Budynki socialne przy uticy polnej.
Zgodnie z prognozq ujgta w Programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy i Miasta Czerwionka -Leszcrynv na lata 2008-2012 w gminie powinno powstac g4
mieszkania z czego zostaN wybudowany budynek z 16 lokalami. W zwi4Tku z powyzs',^
z poprzedniego programu zostala do zrealizowania budowa 68 mieszkari socjalnych co
kontynuowane zostanie podczas obowiq,zywania niniej szego programu.

5.3. Programnoclegownia
Zapewnienie schronienia jest obligatoryjnym zadaniem Gminy, a liczba bezdomnych

znacznie wzrosla w ostatnim okresie.
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ROK 201 I

os6b korzystajqcych zpomocy, z powodu

Lqcma liczba miejsc pobytu w noclegowniach,
schroniskach, domach dla bezdomnvch

Noclegownie, schroniska i domy dla os6b bezdomnych

ROK 201 I



I
f Gmina ma obowi4Tek zapewnid osobom eksmitowanym pomies zczeniatymczasowe.

I 
Aktualnie brakuje miejsc dla os6b bezdomnych, kt6re ze wzglgdu na fatalne warunki

I mieszkaniowe nie s4 w stanie przebywat w miejscu zamieszkania. utworzenie plac6wki jest

I 
niezbgdne i pozwoliloby zapewnii pomieszczenia tymczasowe dla eksmitowanych

I i bezdomnych.

I 5.4. Eksmisie
r W Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej dziala kom6rka windykacyj na, maj4ca za
I zadanie wykonywanie wszelkich prawnych posuniE6 nnierzaj6cych do Sci4gniqcia zaleglo$ci
I od dfuznik6w l4cznie z eksmisjqkomornicz4.

I
Zgodnie ze stanem nadziefi3l.l2.20llr., stan zadlu2ehprzedstawia sig nastgpuj4co:

I Zadlu2enie lokator6w z lltulv czynsz6w | 9g9 7 57 , g3 zl

+ odsetki, bez sqdowych zalegloSci I l0g 037,31 A

I ZadNvhenie zg.. czynsz6w lokali uzytkowych g3 665,54 zl

I + odsetki lg g6l, g6 zl
- 

Zadfu2enie lokator6w z tlrtutu oplat zawodg i kanalizacjg 1.740 272, g6 zl

I + odsetki 94739,73 zlT
Nalezno$ci pozostale 605 473, g5 zl

I Nale2no6ci og6lem 5 641 g09. 0g zl

_ Ilo6i najemc6w zalegajqcych zzaplat4

t pow. I m-ca 790 ( spadek o 4,5Yow stosunku do Sredniej z ostatnich 4 okres6w)

t 
pow. 3 m-cy 595 (wzrost o 2o/o w stosunku do Sredniej z ostatnich 4 okres6w)

r Na przestrzeni ostatnich lat wielkodd ta kszcaltowala sig nastqpujqco:

ROK 2010 ROK2009 ROK 2008 ROK 2007

POW. I m-ca 804 839 834 831

POW.3 m-cv 603 540 604 586

t
T
I
I
I
I
t
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5.5. Kochanowskiego 9
Budynek mieszkalny z 4-kondygnacjami naziemnymi oraz l-kondygnacj4 podziemn4

przy ul. Kochanowskiego 9, jest przeznaczony na lokale socjalne oraz lokale komunalne o

obniZonym standardzie. Powierzchnia uZytkowa wynosi 1786,21 m2. Zgodnie z wykonanym

w dniu 12-16 lipca 2010r. przegl4dem piEcioletnim stwierdzono, 2e budynek (opr6cz dachu)

jest w stanie technicznym Srednim, nie powoduj e zagtoLenia zdrowia lub 2ycia lu&i oraz

bezpieczefstwa mienia lub Srodowiska. Pilnie do kapitalnego remontu naleiry

zakwalifikowa6, poszycie dach6wkowe, kominy, lawy kominiarskie, orynnowanie obr6bki

blacharskie oraz zewnetrzne elementy wigZby.

Z finansowego punktu widzenia, korzystniejsze jest wykonanie niezbEdnych

remont6w budynku w stanie, w kt6rym sig on obecnie znajduje. W razie wyst4pienia

czynnik6w zewnetrznych oddziatuj4cych na obiekt, zttriqzanych z dzia'taniem czlowieka lub

sily natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wsttzesy sejsmicme, silne wiatry,

intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, poiary lub powodzie, w wyniku kt6rych

nast4pi uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpo6rednie zagrohenie takim uszkodzeniem,

mogqce spowodowa6 zagroilenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefstwa mienia lub

Srodowiska, w6wczas koszty poniesione na naprawq i remonty znacznie przewy2szq

planowane naklady. Przepisy prawa budowlanego, skierowane do wla6ciciela lub zarzqdcy

obiektu budowlanego odnoszq siE do koniecznoSci usunigcia nieprawidlowo6ci obiektu,

konkretnie do rob6t maj4cych na celu utrzymanie w nale2ytym stanie obiekt budowlany jako

calodi.

ROK 2011 ROK2010 ROK 2009 ROK 2008

IloSd zasqdzonych prawomocnych

wyrok6w o zaplatg

82 98 l l 9 237

IloSd toczqcych sip spraw w sqdzie o

zaplatg

123 35 l 6 48

Ilo56 toczqcych sig sprew w sqdzie o

eksmisjp

l 5 20 2 l 6

Ilo$d wykonanych eksmisji 8 t4 r6 8
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Docelowo, po przeprowadzeniu koniecznych remont6w, budynek bgdzie
przeznaczony na lokale komunalne o obnizonym standardzie oraz lokale socjalne. Aby zatem
jego funkcj a zostara nadar zachowana niezbEdne jest przeprowadzenie remontu.

5.6. Program,,Hotel Robotniczy,,

Gmina jest w posiadaniu budynku dawnego domu G6rnika przy ul. Mtyiskiej 21.

Gmina podejmie dzialania, maj4ce na celu przebudowanie w/w obiektu na budynek
mieszkalny (wg koncepcji ma on pomiescii ok. 100 mieszkari), z wykorzystaniem
zewnpttznych 2r6del finansowania, z przeznaczeniem dla os6b, kt6re nie kwalifikuj4 siE na
mieszkania komunalne ze wzglgdu na zbytwysokie dochody.

5.7. Budynki komunalne przy ulicy Rybnickiej

Planuje siQ wybudowanie 3 budynk6w mieszkalny ch z przeznaczeniem na mieszkania
komunalne dla mieszkaric6w gminy o niskich dochodach (pnydzialmieszkania na podstawie
decyzji Komisji Mieszkaniowej ). Kazdy budynek bgdzie skladal sig z 2 kondygnacji +
poddasze, po l5 mieszkari w ka2dym budynku.

Budynki wybudowane zostanq ze srodk6w gminnych lub poprze z dzialania mtiqzane
z parhrerstwem publicmo-prywatnym. Przedmiotem ppp jest wsp6lna realuacja
przedsigwziqcia, oparta na podzial e zadafi i ryzyka pomigdzy podmiotem publiczny
i partnerem prywatnym.

5.8.Wsp6tpraca w ramach ppp

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy Czerwionka -
Leszczyny, proponuje sig dzialania oparte na partnerstwie publiczno - prywatnym.

Celem dziatait jest stworzenie nowoczesnego osiedla mieszkalnego, na dzialce nale2qcej
do gminy jednak koszty inwestycji zostan4 sfinansowane pnez partnera prywatnego. z
czasem nowo - powstale mieszkania przejd4 na wlasnoSd gminy jako mieszkania komunalne.

Teren inwestycyjny:

I
I
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Planowana sprzedul lokali mieszkalnych wynika z polityki gminy polegajqcej

na dostosowaniu struktury wlasnoSciowej do aktualnych potrzeb mieszkaric6w poprzez:

ozmniejszenie ilo6ci mieszkaf gminnych do minimalnej ilo6ci pozwalaj4cej na zapewnienie

potrzeb mieszkaniowych mieszkaric6w

ozmianie struktury technicznej mieszkari poprzez zmniejszenie ilo5ci drogich w utrzymaniu

i eksploatacj i mieszkari wysoko standardowych.

6.1. Stan istniei4cy

Jak wynika z pnzeprowadzonych analiz, stan budynk6w komunalnych w gminie

czenvionka -Leszczyny na dzieri 31.12.201lr. przedstawia sig nastgpujqco:

.budynki komunalne mieszkalne

omieszkania w budynkach komunalnych

omieszkania gminne w budynkach WM

.izby w budynkach komunalnych

.izby gminy w budynkach WM

135

t29r

9t7

3126

2680

6. Zasady sprzedaZy lokali komunalnych
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oPowieruchnia mieszkan og6lem:

- w budynkach mieszkalnych komunalnych

- gminnych, w budynkach WM

59341,87 m2

41620,30 m2

6.2.Zasady i planowana spnzedaz
Racjonalizacja polega6 bgdzie na sprzeduzy lokali komunalnych, kt6rych utrzymanie

jest kosztowne. Ograniczy sig r6wnie2 sprzedaZ lokali komunalnych o niskich czynszach,

gdyZ jest na nie duhe zapotrzebowanie.

Proces sprzeduiy mieszkari czego efektem bgdzie powstanie nowej Wsp6lnoty

Mieszkaniowej, odbywa6 sie bg&ie w wyniku indywidualnej decyzji Burmistrza,

po uzyskaniu zgody Rady Miasta:

. wiedzy na temat zapotrzebowania na mieszkania komunalne;

o wniosk6w o wykup ( pny zaNo2eniu co najmniej 50 % sprzedanych mieszkan przy

przeksztzlcaniu we Wsp6lnotg Mieszkaniow4)

Zostanie zmieniona wysokoSd bonifikat obowiqTujqcychprzy wykupie mieszkaf tzn.:

o w roku 2013 wysokoS6 bonifikaty - 70Yo + | %o za kahdy rok najmu (

jednak niz85%)

wlQceJ

o w roku 2014 wysokoS6 bonifikaty - 50yo+ | %ozakuZdy rok najmu ( nie wigcej

jednak ni265 %)

o w roku 2015 wysoko5d bonifikaty - 30%

o w roku 2016 wysokoSd bonifikaty - 20%

o od roku 2017 wysoko66 bonifikaty - l0%

6.3.Zamiana lokali

Wobec ograniczonych iloSci Srodk6w finansowych w sytuacji posiadania zasobu

mieszkaniowego trudnego i kosztownego w utrzymaniu oraz ze wzglgdu na wiek budynk6w

i walory zabytkowe, niezwykle istotne s4 dzialania maj4ce na celu poprawQ wykorzystania

lokali mieszkaniowych oraz racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
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Dopuszcza sig w uzasadnionych przrypadkach mo2liwo56 likwidacji isftriejqcych ju2

Wsp6lnot Mieszkaniowych powstatych w ,,Familokach" w Czerwionce. proces ten polega6

ma' na zamianie migdzy gminq a wla6cicielem we Wsp6lnocie, &igki czemu wlajciciel

zyska mieszkanie w zasobach Gminnych o lepszym stanie technicznym, a w z21mian odda

swoj4 wlasno56. Dzigki takiej zamianie Gmina stanie siE wla5cicielem zabytkowych

budynk6w, kt6re bgdzie moina odnowi6 w spos6b racjonalny i zgodnie z pnewidzianym

pro gramem rewital izacj i.

Dopuszcza siQ r6wnie2 sytuacjE, w h6rej w istniej4cych Wsp6lnotach

Mieszkaniowych z matym udzialem Gminy, lokator otrzymapropozycjg wykupu lokalu b4dz

zamiany na inny lokal w budynkach bgdqcych wlasno6ci4 Gminy. W przypadku odrzucenia

w/w propozycji zaistnieje mo2liwo56 sprzedazy lokalu wrz z lokatorem, na podstawie

obowi4Tuj 4cych przepis6w.

T.zarz4dzanie lokalami i budynkami wchodzEcymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Jednostka organizacyjna, kt6r4jestZakladGospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-

Leszcrynach, prowadzi gospodarkg fi nansow4 w formie zakladu bud2etowego.

Przedmiotem dzialalnoSci ZakNadu jest wykonanie zadah ztwi4zanych z zarz4dzaniem

i gospodarowaniem lokalowymi zasobami Gminy i Miasta Czerwionka -Leszcryny.

Zadania realizowane sqw zakresie:

ogospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

ogospodarowania lokalami uzytkowymi,

stanowiqcymi wlasno66 Gminy i Miasta,

nieruchomoSciami uZyteczno6ci publicznej

oprowadzenie spraw Wsp6lnot Mieszkaniowych,

.sporzld7 anie kalkulacj i dla ustalania stawki bazowej czwszu regulowanego,

oprowadzenie ksi4Tek obiekt6w budowlanych i dokonywanie przegl4d6w technicznych,

oprzygotowywanie i przeprowadzanie przetarg6w na roboty remontowe,

i zakupy ujgte w planie rzeczowo - finansowym na dany rok,

uslugi



I
I .powadzenie zadart inwestycyjnych, remont6w kapitalnych i biez4cych oraz ustug

nw iqzany ch z utrzymani em w na le2ytym stan ie te chni cmym o b i ekt6w,

I oprowadzenie dokumentacji technicznej i inwentaryzacyjnej u2ytkowanych budynk6w,

I oprowadzenie dokumentacji dla poszczeg6lnych lokali mieszkalnych, lokali uZytkowych,

oraz wla6cicieli.

I oprzygotowania i przeprowadzania przetarg6w dotyczqcych oddawania w najem lokali

I 
uzytkowych,

- oprzygotowania i zawierania um6w o najem lokali mieszkalnych i uzykowych,

I oprowadzenie spraw ubezpieczeri Srodk6w trwatych i nietrwatych,

I .wsp6lpracy z jednostkami UGiM Czerwionka Leszczyny w zakresie dodatk6w

mieszkaniowych,

I .v,tyznaczonvchsprawmtriqzanychzzarzrylzalliemkryzysowyfi ,

I .innych zadahprzekazywanych do realizacjiprzez Burmistrza Gminy i Miasta.

t 
W ramach swojej dzialalnoSci ZGMjest zakladem Swiadcz4cym profesjonalne ustugi

w zakresie zatzrylz.snia. Posiada wykwalifikowan4 kadrg, wlasne zaplecze remontowo-

I 
budowlane, warsztaty oraz brygadE sprz4taj4cq co calkowicie zaspokaja potrzeby gminy

w zakresie zav4dzania nieruchomo5ciami, a tak2e pozwala na profesjonalne zarzqdzanie

I 
wsp6lnotami mieszkaniowymi.

I
I 8. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacii wynikaiq cy ze
I stanu technicznego budynk6w i lokali.

I 8.1. Anati zapoffi,eb
Stan techniczny zasobu wyznacza potrzeby remont6w bie24cych i kapitalnych

I oraz modern uacji. Przy uwzglgdnieniu zaleglo5ci remontowych spowodowanych brakiem
r dostatecznych naklad6w finansowych ostatnim okresie.

I Na poniZszych wykresach przedstawiono plan wydatk6w na zaspokojenie potrzeb
r remontowych w latach 2013-2017 w zakresie:

I 
o wymiany instalacji, 

3s

I
I
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o remont6w podstawowych i gl6wnych element6w budynku (tj. element6w
konstrukcyjnych, dachu, elewacji, balkon6w, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
docieplenia budynku) orazpozostale naprawy bie24ce i gl6wne,

a inwestycje.

Szacowane wydatki Miasta w budynkach stanowiqcych wfasnoid Miasta w celu zaspokojenia potrzeb
remontowych w latach 2OL3-2O17

I wymiana oraz modemizacja instalacji
E Pozostale napra^ry bie2qce i gdrvne

4500000

4000000

3500000

3000000

2500000

2000000

1 500000

1000000

500000

0

f Gl6utne i podstarote elementy budynku
r Inuestycje

l72uD

tututuL
2015

Zr6dNo : opracowanie wlasne

Potzeby remontowe w zakresie remont6w budynk6w i lokali powinny by6
sukcesywnie aktualizowane w oparciu o wyniki corocznych przegl4d6w technicznych,
ekspertyz, nakaz6w inst5rtucji zewngtrznych oraz wyniki kontroli budynk6w, dokonywanych
przez sluhby techniczne. Na podstawie oceny stanu technicznego, okreSlonego w zestawieniu
potrzeb remontowych, powinny by6 sporzqdzane plany rob6t. w budynkach, w kt6rych
miasto jest wsp6hvla5cicielem potrzeby remontowe ustalane sg przez wsp6lnoty
mieszkaniowe. Miasto ponosi wydatki na remonty, dokonuj4c wplat na fundusze, zgodnie
z podej mowanymi uchwalami wsp6lnot mieszkaniolvych.

Priorytetem w tworzonych planach Miasta bgdzie uzyskanie poprawy stanu zasobu
z zachowaniem pierwszefstwa dla tych rob6t, kt6re usuwajq istniej4cy obecnie stan
zagrolenia tj.: zabezpieczenie konstrukcji budynk6w, modernizacja i wymiana instalacji oraz
poprawa standardu poprzez doposazenie w brakuj4ce wlposa2enie techniczne.

20172016

41@m
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8.2. Plan remont6w
o 20t3r,

WYMIANA POKRYd DACHOWYCHWRAZ Z TNSTALACJA ODGROMOWA,

HALLERA 2

HALLERA 6

MICKIEWICZA IO

MICKIEWICZA II
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wolNoscr t3

25/20r0
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SZKOLNA I
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PRZEGEDZA RYNNY, RURY SPUSTOWE

STANOWICE . INSTALACJA WOD-KAN, ELEKTR.,
ROB.WYKON.

BEI,K WYMIANA PIECA C.O

3.GO MAJA 19

DACH NAD CZESCrA MIESZKALN.I,

KANALIZACJA
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150 000,00 zl

120 000,00 zl

130 000,00 zl

140 000,00 zl

140 000,00 zl

70 000,00 zl

170 000,00 zl

I 170 000,00 zl

50 000,00 zl

50 000,00 zl

100 000,00 zl

50 000,00 zl

100 000,00 zl

40 000,00 zl

100 000,00 zl

20 000,00 zl

120 000,00 zlRAZEM:
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WYIV{IANA INSTALACJI ODGROMOWEJ

TECIETONSKA 1

recnroNsre z

OGRODOWA 1

DWORCOWA 3

RAZEM:

WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

NOWY DWOR 4

NOWY DWOR 5

TACTBT,ONSKA I

rncrcr.oNsKA 2

RAZEM:

WYMIANA INSTALACJI WOD. KAN

LIGONIA 1I

LIGONIA 12

RAZEM:

o 2075 r

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZZ
TNSTALACJA ODGROMOWA

KOCHANOWSKIEGO 9

3.GO MAJA 5I

roScruszrr z

roScruszru r

POPMECZNA I . KONSTRUKCJA DACHU

RAZEM

8 000,00 zl

8 000,00 zl

l0 000,00 zl

l2 000,00 zl

38 000,00 zl

l5 000,00 zl

l5 000,00 zl

l0 000,00 zl

l0 000,00 zl

50 000,00 zl

73 000,00 zl

l0 000,00 zl

83 000,00 zl

650 000,00 zl

170 000,00 zl

140 000,00 zl

140 000,00 zl

100 000,00 zl

I 200 000,00 zl
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WYMIANA OKIEN

WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

KROTKA I

ORZESZKOWA 3

KOPERNIKA 3

KOPERNIKA 4

KOPERNIKA 8

3 MAJA 5I

WYMIANA INSTALACJI ODGROMOWEJ

KROTKA I

KOPERNIKA 8

KOPERNIKA 4

NOWYDWOR 4

NOWYDWOR 5

WYMIANA INSTALACJI WOD-KAN

MORCINKA I

ORZESZKOWA 3

KOMBATANTOW

KOMBATANTOW

KOMBATANTOW

rorr4eereNr6w

KOMBATANTOW

HOTEL DG2

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

RAZEM

RAZEM

RAZEM

l2 000,00 zl

l0 000,00 zl

l0 000,00 zl

12 000,00 zl

l2 000,00 zl

56 000,00 zl

50 000,00 zt

l5 000,00 zl

l5 000,00 zl

l0 000,00 zl

l0 000,00 zl

l0 000,00 zl

l0 000,00 zl

70 000,00 zl

48 000,00 zl

20 000,00 zl

8 000,00 zl

8 000,00 zl

8 000,00 zl

8 000,00 zl

8 000,00 zl

108 000,00 zl

100 000,00 zl
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o 2016 r.

WYMIANA POKRYC DACHOWYCH WRAZZ
TNSTALACJ.{ ODGROMOWA

SI,OWACKIEGO 13

SI,OWACKIEGO 9

SI,OWACKIEGO 6

SI,OWACKIEGO I I

MICKIEWICZA 7

MICKIEWICZA 5

KOMBATANTOW 6

KOMBATANTOW 2

RAZEM

WYMIANA INSTALACN ODGROMOWEJ

POPRZECZNA 3

MORCINKA I

RAZEM

WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

RYBMCKA 42-46

WYMIANA OKIEN

WYMIANA INSTALACJI WOD . KAN

KOMBATANTOW 6

KOMBATANTOW 7

KOMBATANTOW q

RAZEM

HOTEL DG 2

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

130 000,00 zl

150 000,00 zl

150 000,00 zl

130 000,00 zl

170 000,00 zl

170 000,00 zl

I 70 000,00 zl

170 000,00 zl

| 240 000,00 zl

l0 000,00 zl

l5 000,00 zl

25 000,00 zl

45 000,00 zl

50 000,00 zl

8 000,00 zl

8 000,00 zl

8 000,00 zl

24 000,00 zl
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100 000,00 zl



o 2077 r.

WYMTANA pOKRyC DACHOWYCH WRAZ Z INSTALACJA ODGROMOW,{

SI,OWACKIEGO 3

SI.OWACKIEGO 4

SI,OWACKIEGO 5

MICKIEWICZA I

KOMBATANTOW 3

KOMBATANTOW 4

PRZYJAZNI4

PMYJAZNI6

RYBNICKA 42

RYBNICKA 44

RYBMCKA 46

RAZEM

WYMIANA OKIEN

WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

RYBNICKA 48-50

WYMIANA INSTALACJI WOD - KAN

KOCHANOWSKIEGO 9

KOSCIUSZKI1,2,3,4,5

HOTEL DG2

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

RAZEM

130 000,00 zl

130 000,00 zl

130 000,00 zl

170 000,00 zl

170 000,00 zl

170 000,00 zl

170 000,00 zl

170 000,00 zl

160 000,00 zl

160 000,00 zl

160 000,00 zl

| 720 000,00 zl

50 000,00 zl

35 000,00 zl

40 000,00 zl

30 000,00 zl

70 000,00 zl

100 000.00 zl
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9. Analiza potrzeb finansowych i tr6d,el finansowania gospodarki
mieszkaniowej w odniesieniu do mieszkaniowego zasobu gminy z
uwzglqdnieniem przyszlych okres6w.

9.1. 2r6dla fi nansowan ia gospodarki m ieszkan iowej w kolej nych latach

Gl6wnym 2r6dlem przychod6w wlasnych zaklad6w budZetowych, pneznaczonych
na pokrycie koszt6w dzialalno5ci, s4 wplywy ze sprzedu|y uslug Swiadcztnych zar6wno
na rzecz os6b fizycmych jak i prawnych oraz przychody z najmu i dzieratvy skladnik6w
majqtkowych w zakresie administrowania i zarz4dzania nieruchomosciami.

Dotacja jest drugim, obok przychod6w wlasnych, 2r6dlem przychod6w charakterysrycznym
dla zaHad6w budZetowyc h.

_ Wysoko66 prognozowanych przychod6w wlasnych i planowanych dotacji, jako zr6del
finansowania zakladu przedstawia tabela ponizej :

Graficzny obraz prognozowanych przychod6w wlasnych i planowanych dotacji
przedstawia rysunek ponizej :

14000000

12000000

10000000

8000000

6000000

4000000

2000000

0
2013 r. 20'14 r . 2015 r. 2016 r. 2017 t.

I Pzychody uda$e I Dotacja przedmiotowa E Dotaqa celowa

2013 r 2014 r. 2015 r. 2O16r 2077 r.

Pnychody wtasne 12 200 000,00 12 200 000,00 12 810 000,00 12 810 000,00 13 450 500,00

Dotacja przedmiotowa 2 94L 133,00 2 941 133,00 3 088 200,00 3 088 200,00 3 242 6L0,OO

Dotacja celowa 5 237 000,00 2 500 000,00 2 500 000,00 1 500 000,00 1 500 000,00

Og6lem 20 378 133,00 L7 6/,1133,6 18 398 200,@ 17 398 200,(n 18 193 110,m
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Do prezentacji danych przyjgto:

o prognozowany od czerwca 2013 r. zr62nicowany (Czerwionka, Leszcryny) wzrost
stawki czynszowej w zasobach mieszkaniowych, odl} yo - rs%

w latach 2015 i2017 prognoza wzrostu stawki czynszowej wynosi do l0 o/orocmie

w latach 2013 - 2017 zaliczki na media pokrywaj4 calo56 kosa6w - wzrost zaliczki
w zale2no5ci od prognozy ztt|ycia i ceny jednostkowej

stawki zazarz[dzanie we wM wzrastajqcorocznie o wskaznik inflacji

w latach 2013 - 2015 dotacja celowa przezrtaczona zostanie migdzy innymi na:

- budowg budynk6w socjalnych - I budynek rocmie I 000 000 zl.

- przebudowq budynkv przy ulicy Szyb Zachodni w Czuchowie na mieszkania
socjalne i pomieszczenia tymczasowe - 600 000 zl.

- modernizacja odrodka zdrowiaw stanowicach ul. Zwycigstwa - 26g 000 zl.

- modemizacja budynku przy ul. 3-go maj4 19 w czerwionce - Leszczvnach -

328 00021

__ modernizacja osrodka zdrowia w Ksiqgenicach z budowq pochylni
dla niepelnosprawnych - 50 000 zl

- budowa lazienek i szamba wraz zprzebudow4 pomieszczeripr4'ul.Warynskiego I
-270 000 zl

- ocieplenie zewngtrznych Scian budynku wraz
ul. Ks. Pojdy 35 - 410 000 zl

z wymian4 okien w Zameczku przy

- wykonanie wewnQtrznej instalacji C. O. ul. Kombatant6w I do 9 wraz z budowa
prz),ul.Rybnickiej 48-50 - I 018 000 zl

- dokofczenie budowy kanalizacji sanitarnej dla budynk6w przy ulicy Rybnickiej 48-
50 - 350 000 zl

- budowa kanaluacji dla budynk6w przl'ul. Mickiewicza2,4,6,g,l0: ul. Szkolnej I
i ul. WolnoSci 17, l9

- pozostale wydatki inwestycyjne, w tym modernizacja budynk6w prz), ul. Mtjmskiej
21 i Ligonia 5c

o w latach 2016-2017 dotacja celowa przeznaczona zostanie na modernizacjgkanalizacji
i centralnego ognewania budynk6w mieszkalnych w czerwionce.

9.2. Wysoko66 planowanych koszt6w gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 -2017

a

a

a

o
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Realizacja zadafi statutowych ZGM w zakresie gospodarowania lokalowym zasobem
Gminy poci4ga za sobq konieczno56 ponoszenia kosa6w. w tabeli ponizej przedstawiono
planowany rzeczowy zakres wydatk6w na lata 2013 - 2017, kt6rych uszczegolowienie
stanowi roczny plan finansowy Zakladu.

10. Podsumowanie

Zgodnie z art. 2l ust. 1 pkt I ustawy z dnia 2l czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, do Rady Gminy

naleiry uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

i Miasta na co najmniej 5 lat.

W zwiqzku z powyzszym przedklada siQ projekt wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka -Leszczyny na lata

2013-2017.

Przedmiotowy program spelnia wymogi przywolanej powyzej ustawy. Jest programem

okre5laj4cym jak gospodarowa6 zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta i utrzymai go w

2013 r, 20t4 r. 2015 r. 2OL6r. 2Ot7 r.

Eksploatacja budynk6w 6 204 000 5 947 760 6 L73740 5 765 250 s 785 280

Koszty obstugi WM 2 308 000 2377 240 2 448560 2522020 2597 680

Remonty w tym : 2941 133 2 941 133 3 088 200 3 088 200 3 424 6LO

Udzial Gminy we WM -

zaliczki na Fundusz

remontowy

1 135 170 1 135 170 1 135 170 1 135 170 1 135 170

Media 3 588 000 3 875 000 4 L87 700 4 522720 4 884 540

Wydatki inwestycyjne 5 237 000 2 500 000 2 s00 000 1 500 000 1 500 000

Og6lem 20 378 133 17 541 133 18 398 200 17 398 2(n 18 193 110
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stanie nie pogorszon@, sk4d bra6 pieni4dze na finansowanie gospodarki mieszkaniowej
a ponadto jest programem otwartym na dalsze przedsiEwz igcia zwipzane z gospodark4
mieszkaniow4 a zwlaszcza na pozyskiwanie zewngtrznych Lr6del finansowania
przedsigwzigd mieszkaniowych je2eli tylko bgdq takie mozliwosci.

Jest programem niezbEdnym dla kontynuowania polityki czynszowej jako jedneg o ze ir6del
finansowania gospodarki mieszkaniowej, a tak2e wspierania najubo2szych najemc6w lokali
w formie udzielania obnizek czynszu.

Przedstawione w programie uregulowania s4 koni eczrre i uzasadnione poniewa2
okreSlaj4 one zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz niezbgdne Srodki
na jego utrzymanie na najblDsze 5 lat orazLr6dNafinansowania.
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